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mirbud.

STARACHOWICE

M\ GRUPA KAPITALOWA MIRBUD / STRUKTURA GEOGRAFICZNA GRUPY

SEGMENT BUDOWNICTWA

A

mirbud.

o budownictwa przemystowego,

o budowy obiektow uzytecznosci publicznej,
o inzynierii drogowej,

o budownictwa mieszkaniowego

A\

KOBYLARNIA s.a.

o budowa drog i mostow
o produkcja masy bitumicznej (wtasne wytwornie)

JnV1

DEVELOPMENT

o dziatalnos¢ deweloperska
o wynajem powierzchni komercyjnych

o wynajem powierzchni komercyjnych
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M\ WYNIKI FINANSOWE

Wyniki finansowe skonsolidowane i

r/rwtys. PLN 2500000 -

2000 000 ~
1500 000 -

mirbud.

jednostkowe narastajgco (okres 1.01. - 30.09) historycznie

PRZYCHODY 2302875

2067 600

1647175 1631 893

1438 935

1158 873

765 389

635011 550112

378 866

2018

ZYSK BRUTTO NA SPRZEDAZY

r/rwtys. PLN ~ 2%°%
180 000
160 000
140 000
120 000

100 000

77 225

80000 66 312 62 430

60000

40000

D4 644 08 104

20000

0

2018 2019

2020

2022 2023

2019

2020 2021

. skonsolidowane

RENTOWNOSC BRUTTO NA SPRZEDAZY
dane w %

@ Jednostkowe

185 340 12%

174 212

10,1

160 357 9,8

97 96

10%

8,2

74 74

8%

108 141

11017 118 109

6%

5,3

4%

2%

0%

2021 2022 2023

2018 2019 2020 2021

2022 2023
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M\ WYNIKI FINANSOWE

Wyniki finansowe skonsolidowane i jednostkowe narastajgco (okres 1.01

r/r wtys. PLN

140 000
120 000
100 000
80000
60000
40000
20000

0

r/r wtys. PLN

100 000
90000
80000
70000
60000
50000
40000
30000
20000
10000
0

2018

18 222

2018

2019

17 582

2019

EBIT

126 642 127425

101 276
93

2020 2021 2022 2023
ZYSK (STRATA) NETTO
92 438 94 806

2020

87 661

2021 2022

60 864

2023

9%

8%

7% -

6%
5%
4%
3%
2%
1%

0%

7%

6%

5%

4%

3%

2%

1%

0%

- 30.09) historycznie

danew %

1 43
. 3,6

2018

danew %

2,3
1,3

2018

RENTOWNOSC EBIT
77 7.8
57
51
4,4
3,9
2019 2020 2021
RENTOWNOSC NETTO
6,1
5,6
3,5
2,7 25
1,6
2019 2020 2021

55 5,8

2022

3,8

2022

4,9 o

2023

2,7

2023

mirbud.

. skonsolidowane

@ Jednostkowe
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M\ WYNIKI FINANSOWE mirbud.

Wyniki finansowe skonsolidowane i jednostkowe za okres 1.07. - 30.09 historycznie

r/r w tys. PLN 1000 000 PRZYCHODY 951 /786

900 000
0T GG 774 615

872419

200 000 - 665 413

600 000 - 556 651 568 262

500 000 A

300 000 - 230 547 220 991
200000 - e 136 449

100 000 ~

0 1 T T
111Q 2018 111Q 2019 111Q 2020 11Q 2021 111Q 2022 111Q 2023

. skonsolidowane

ZYSK BRUTTO NA SPRZEDAZY RENTOWNOSC BRUTTO NA SPRZEDAZY @ cdnostkowe

r/r wtys. PLN RO 9 82 493 12% - dane w %

80000 - 71128 74 100
70000 -

10,7

10% - 92 9.2
8,4

8% - 71, 7,4 7,4

85 84

60000 -
o1 474

50000 -
40000 - 35259

6% -

4,9

4% -

30000 - 22 892
20000 -~

10 422
8 980 9 021

2% -
10000 -

0% -
111Q 2018 111Q 2019 111Q 2020 111Q 2021 111Q 2022 111Q 2023 111Q 2018 111Q 2019 11Q 2020 [11Q 2021 11Q 2022 11Q 2023
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M\ WYNIKI FINANSOWE

r/r wtys. PLN

70000
60000
50000
40000
30000
20000

10000

r/r wtys. PLN
60000

50000
40000
30000
20000

10000

EBIT

61 993

11 471 12 033
5408

111Q 2018 111Q 2019 111Q 2020 111Q 2021 111Q 2022 111Q 2023

ZYSK (STRATA) NETTO

48 161

111Q 2018 111Q 2019 111Q 2020 111Q 2021 111Q 2022 111Q 2023

9%

8%

7% -

6%
5%
4%
3%
2%
1%

0%

7%

6%

5%

4%

3%

2%

1%

0%

Wyniki finansowe skonsolidowane i jednostkowe za okres 1.07 .- 30.09 historycznie

danew %

3,5
29

111Q 2018

danew %

2,2

1,0

111Q 2018

5,2

3,3

111Q 2019

3,0

1,2

111Q 2019

RENTOWNOSC EBIT

6,5

3,9

111Q 2020 111Q 2021
RENTOWNOSC NETTO
6,3
5,5
4,8
2,4
111Q 2020 111Q 2021

8,0
7,2

6.5 6,9

5,6
5,0

111Q 2022

5,7
5,1

11Q 2022

111Q 2023

4,2%
3,2%

111Q 2023

mirbud.

. skonsolidowane

@ Jednostkowe
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M\ SEGMENTY DZIALALNOSCI mirbud.

Wyniki finansowe narastajgco (za okres 1.01.-30.09) historycznie

PRZYCHODY WG SEGMENTOW DZIALALNOSCI

2500000 + r/rwtys. PLN
2000000 -
1 500 000 -
1000000 -
_ - . N Lo Lo
500 000 3 2 . 7 B = S S 5 3 5 8o N5 g
- °© 9 © o & =~ = = o Y @ ™ 2 - g b ©
N3 : S 2 3 3 37 o Q@ 9 N F g < < W
O 1 | | | | |
2018 2019 2020 2021 2022 2023
70% - 0 : .
dane w % MARZA BRUTTO NA SPRZEDAZY 60 3
60% - '
51,2
50% -
40,5 39,4

40% -

30% -

23,2

20% -

10% -

0% -

2018 2019 2020 2021 2022 2023
@ dziatalnos¢ budowlano - montazowa

@ dziatalnos¢ deweloperska @ ynajem nieruchomosci inwestycyjnych pozostate
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M\ PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY WG SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Narastajgco, za okres 1.01.- 30.09.

Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 1916 797 92,7 2 158 991 93,7
E budynki mieszkalne
73] budynki uzytku publicznego
IEhE % yikup 2 440 620 21,4 339 085 14,7
% budynki produkcyjne, ustugowe
293 048 14,2 618 973 26,9
/ \ roboty inzynieryjno drogowe
1183 129 57,2 1200933 52,1
Dziatalno$¢ deweloperska 49 529 24 73675 3,2
Dziatalnos¢ zwigzana z wynajmem nieruchomosci 45 379 2,2 40 535 1,8
Pozostate 55 895 2,7 29 674 1,3

w tys. PLN

2 067 600

2 302 875

mirbud.
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M\ ZYSK BRUTTO NA SPRZEDAZY WG SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Narastajgco, za okres 1.01.- 30.09.

Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 135 120 7,04 137 450 6,4
E budynki mieszkalne
177 budynki uzytku publicznego
[3ag) Pucymiduaytkup $ 20 891 474 12291 36
% budynki produkcyjne, ustugowe
30 368 10,36 59 970 9,7
/ \ roboty inzynieryjno drogowe
83 861 7,08 65 188 54
Dziatalno$¢ deweloperska 14 342 29 20 312 27,6
Dziatalnos¢ zwigzana z wynajmem nieruchomosci 27 382 60 25124 62
Pozostate -2 632 -4,7 2 453 8,3

w tys. PLN

174 212

185 339

mirbud.
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M\ PODSUMOWANIE SKONSOLIDOWANYCH WYNIKOW FINANSOWYCH

Za okres 1.01. — 30.09.2023

=

2 067 600
tys. PLN

-10% r/r

PRZYCHODY
Z/E SPRZEDAZY

SKONSOLIDOWANE

8,9%

+ 0,5 p.p. r/r

MARZA BRUTTO
Z/E SPRZEDAZY

SKONSOLIDOWANEJ

56 302
tys. PLN

-35% r/r

ZYSKNETTO
SKONSOLIDOWANY

mirbud.
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M\ PODSUMOWANIE JEDNOSTKOWYCH WYNIKOW FINANSOWYCH

Za okres 1.01. — 30.09.2023

St

1438 935
tys. PLN

-12% r/r

PRZYCHODY
Z/E SPRZEDAZY

JEDNOSTKOWEJ

7,9%

+ 0,3 p.p. r/r

MARZA BRUTTO
Z/E SPRZEDAZY

JEDNOSTKOWEJ

60 864
tys. PLN

-35% r/r

ZYSKNETTO
JEDNOSTKOWY

mirbud.
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DZIALALNOSC OPERACYJNA mirbud.

Opis istotnych dokonan w okresie sprawozdawczym

m=== Osiggniecie satysfakcjonujgcego wyniku finansowego z dziatalnosci w segmencie budowlano —
montazowym pomimao rosngcych cen surowcow i materiatow budowlanych.

Zakonczenie w terminie budowy ,Zaprojektowanie i budowa obwodnicy Olesna
w ciggu drogi krajowejnr 11 (S11)".

Zakonczenie w terminie budowy ,Zaprojektowanie i budowa drogi S11 Koszalin - Szczecinek,
odc. w. Koszalin Zachod (bez wezta) - w. Bobolice. Odcinek 3. Wezet Koszalin Potudnie (bez wezta) —
wezet Bobolice (z weztem)”.

Zakonczenie w terminie budowy ,Rozbidrka i budowa stadionu miejskiego i. Kazimierza Gorskiego
w Ptocku przy ul. tukasiewicza 34 wraz z przebudowg infrastruktury towarzyszgcej”.

Uzyskanie w dniu 24.07.2023 r. pozwolenie na uzytkowanie dla inwestycji deweloperskiej
w Zakopanem, dla ktorej spotka zalezna — JHM DEVELOPEMENT S.A. zawarta 180 umow
przedwstepnych/deweloperskich (przeniesienie wtasnosci tych lokali mieszkalnych nastgpi
w IV kwartale 2023 r.).
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M—\ PORTFEL ZAMOWIEN mirbud,

Wielkos¢ i struktura portfela zaméwien

mid. PLN

6,00 9,56

4,81 4,81

5,00

4,55
4,00 3,53
3,00
2,00
1,00 0,78
0,00 .

31.12.2018 31122019  31.12.2020  31.12.2021  31.12.2022  30.06.2023  30.09.2023 == Brak spodziewanego wzrostu portfela

zamowien z uwagi na wykluczenia z
postepowan przetargowych odwotawcze
dot. S191 S16 (trwajg procedury
odwotawcze w KIO

4,45

Struktura portfela zamowien do realizacji
do 2026 roku z przewazajgcg ekspozycjg
na kontrakty infrastruktury drogowej

1"6/" 12.9%

8,3% . === (Obserwowana ostra walka konkurencyjna
budynki mieszkalne : , :

0 pozyskanie nowych kontraktow moze
budynki uzytku publicznego skutkowac w przysztosci problemami
realizacyjnymi/finansowymi spotek, ktore
dzisiaj wygrywajg przetargi na granicy
@ obiekty inzynierii drogowe; optacalnosci kontraktow.

[

@ budynki produkcyjne, handlowe, ustug

stan na 30.09.2023
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M\ SEGMENT UStUG BUDOWLANO - MONTAZOWYCH

Liczba oraz wartos$¢ ztozonych ofert vs. liczba oraz wartos¢ ofert zakonczonych wyborem

80 -

60 -

40 -

20 -

12000 000 000
10000 000 000
8 000 000 000
6 000 000 000
4 000 000 000
2 000 000 000

0

BUDOWNICTWO
INFRASTRUKTURALNE

59

skutecznosé: 9%

1.01.-30.09

11 053 253 384

skutecznosc¢: 3%

334176 615

1.01.-30.09

140 -

120 -

100 -

80 -

60 -

40 -

20 -

14 000 000 000
12000 000 000
10000 000 000
8 000 000 000
6 000 000 000
4 000 000 000
2 000 000 000

0

BUDOWNICTWO
KUBATUROWE

121

skutecznosc¢: 7%

1.01.-30.09

12 226 797 544

skutecznosc¢: 4%

479 270 861

1.01.-30.09

mirbud.

@ oferty ztozone

@ oferty zakoriczone wyborem
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M\ SEGMENT UStUG BUDOWLANO - MONTAZOWYCH mirbud.

Inwestycje w trakcie realizacji — budownictwo infrastruktury drogowej

Obwodnica Olesna S11 100
Droga ekspresowa S1 (obejscie Wegierskiej Gorki) 73
Droga ekspresowa S1 Kosztowy - Bielsko-Biata, odc. 3 43
Droga ekspresowa S74 Przelom/Mniow - Kielce Zachod 6
Autostrada A-18 Olszyna - Golnice, odc. 4 74
DW 548 Stolno - Wabrzezno, odc. 1 99
DW 548 Stolno - Wabrzezno, odc. 2 99
Obwodnica Poreby i Zawiercia 50
S-11, odc Koszalin Potudnie-Bobolice 82
S-5, odc 2 Dworzysko-Aleksandrowo 95

S-5, odc. 5 Biate Btota - Szubin 100
13 @ ider konsorcjum: MIRBUD S.A.

danew %

Obwodnica Metropolii Trojmiejskiej, ode. Zukowo - Gdansk Ptd.

Obwodnica m. Gostyn w Wielkopolsce 9 @ !ider konsorcjum: KOBYLARNIA S.A.
Obwodnica Krzeczyna Wielkiego w woj. dolnoslgskim 55
Zbiorcza Droga Potudniowa w Legnicy 59
Droga ekspresowa S10 Bydgoszcz - Torun, odc. 3 5
Droga krajowa nr 91 Terespol - Stolno 22
Droga ekspresowa S6 Koszalin - Stupsk, odc. T T
Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 203 Dartowo - granica wo. 10

Budowa zachodniego obejscia Chojnic 20

Budowa potudniowego obejscia Miasta Stupska | 0

15 > MIRBUD.PL



SEGMENT UStUG BUDOWLANO - MONTAZOWYCH mirbud.

Inwestycje w trakcie realizacji — budownictwo kubaturowe

LOKALIZACJA / OBIEKT / INWESTOR

OBIEKTY UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

Gorzow WIkp., Centrum Edukacji i Biznesu, UM Gorzow Wikp. 05
Olsztyn, hala sportowa Urania 76
Wroctaw, siedziba Sgdu Apelacyjnego 40
Warszawa Wesota, hala remont. dla czotgéw Leopard 2, Stoteczny Zarzad Infrastruktury 51
Opole, stadion migjski, Zaktad Komunalny 51

Krosno Odrzanskie, hala remont. dla czotgdéw Regionalny Zarzad Infrastruktury
Gdynia, Akademia Marynarki Wojennej

Skierniewice, stadion migjski

Warszawa, Macro Cash an Carry, budynek biurowy

t6dz, Uniwersytet Medyczny, budynek CKD

Warszawa Bemowo, Zespot Szkolno - Przedszkolny

Krakéw, Krakowskie Centrum Muzyki

Grodzisk Maz., zespot szkolno - przedszkolny, m. Szczesne,

Warszawa, ED SAN I1I, galeria Mysiadto

o8
60

83 dane w %

® Kontrakty realizowane
przez MIRBUD S.A..

OBIEKTY MIESZKANIOWE
todz, ul. Smugowa "Helenow Park’, JHM DEVELOPMENT S A. 82
Bydgoszcz, ul. Bohateréw Kragujewca, JHM DEVELOPMENT 100
Skiemiewice, ul. Armii Krajowej, JHM DEVELOPMENT 70

OBIEKTY PRZEMYSLOWE
Jelenia Gdra, hala mag. Panattoni 89
Bolestawiec, hala mag. Panattoni 73
Gorzow WIkp., hala mag., Panattoni 73
Konin, hala mag., Panattoni 58
Pita, hala. mag., Panattoni 72
Warszawa/Kobytka, PIT-RADWAR 82
Warszawa, DCOne DM, ul. Rzeczna 18
Bolewicko, centrum logistyczne, CWN 35

16 » MIRBUD.PL



M\ SEGMENT DEWELOPERSKI

Inwestycje w trakcie realizacji (zaawansowanie prac) vs. sprzedaz

danew %

Stan zaawansowania prac

Poziom sprzedazy lokali

@ Generalny Wykonawca: MIRBUD S.A.

Jastrzebia Gora, ul. Jantarowa - etap 1
t6dz, ul. Smugowa
Bydgoszcz, ul. Bohaterow Kragujewca
Zyrarddw, ul. Legionow Polskich
Gdansk, ul. Wielkopolska - etap 2
Katowice, ul. Mikusinskiego

Skierniewice, ul. Armii Krajowej - etap 1

0

I 55

@ Generalny Wykonawca: inny

mirbud.
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M\ SEGMENT DEWELOPERSKI mirbud.

Projekty w realizacji

Rodzaj zabudowy Liczba lokali Stan umow Szdyq[igif/adnci)a
Zakopane ul. Szymony mieszkaniowa i ust. 241 180 11Q 2023
Bydgoszcz ul. Bohateréw Kragujewca wielorodzinna 119 61 11Q 2023
todz ul. Zrédtowa/Smugowa wielorodzinna 180 99 1Q 2024
Gdansk ul. Wielkopolska etap |I wielorodzinna 188 44 1Q 2024
Katowice ul. Mikusinskiego wielorodzinna 43 7 IVQ 2023
Skierniewice ul. Armii Krajowej etap | wielorodzinna 144 57 111Q 2024
Jastrzebia Géra ul. Jantarowa Etap apartamenty 164 - 1Q2025
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M\ SEGMENT DEWELOPERSKI

Projekty planowane do realizacji

Rodzaj zabudowy

Liczba lokali

Rozpoczacie

Zakonczenie

mirbud.

Jastrzebia Gora

Konin
Poznan
Lodz
Skierniewice
Katowice
Skierniewice
Lodz
Skierniewice
Lodz
Zyrardow

Mszczondw

ul. Jantarowa Etap |l

ul. Nefrytowa

ul. Smoluchowskiego Etap I i ll

ul. Slaska
ul. Armii Krajowej Etap
ul. Piaskowa
ul. Sobieskiego
ul. Harcerska
ul. Nowobielanska

al. Politechniki Etap I-X
ul. Wyspianskiego

ul. Dworcowa

apartamenty

wielorodzinna

wielorodzinna

wielorodzinna

wielorodzinna

wielorodzinna

wielorodzinna

wielorodzinna

wielorodzinna

wielorodzinna

wielorodzinna

wielorodzinna

SUMA

110

165

379

406

200

320

117

175

90

2 641

170

167

111Q 2024

11Q 2024

1Q 2024/ 111Q 2025

111Q 2024

1Q 2024

1Q 2024

111 2024

111 2024

111Q 2025

IVQ 2024/ 1Q 2031

11Q 2024

1Q 2024

1Q 2026

1Q 2026

1Q 2026/ 1Q 2027

1Q 2027

111Q 2025

11Q 2026

11Q 2026

1Q 2026

11Q 2027

112027/ 1VQ 2032

IVQ 2025

111Q 2025
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Lokalizacje

Rumia

Galeria Janowo

Park Magazynowo-
Logistyczny Ostroda

= 57 000 m? catkowitej
powierzchni obiektu

= 45 000 m? powierzchni najmu

= 19,3 m wysokosci obiektéw

= Bezposrednie potozenie przy
drodze ekspresowej S7

Szczecin

Poznari

Swiecko Nowy Tomysl

Starachowice

SEGMENT NAJMU POWIERZCHNI KOMERCYJNYCH

Gdarisk

Elblag

Grudziadz
Bydgoszcz

Wrzeénia -
m Warszawa

Konin -
Strykéw /
Siedlce

todz

Piotrkéw Tryb.
Lublin

Wroctaw m‘]

Kielce

Katowice

Bielsko-Biata Przemysl|

CH Marywilska 44

= najwieksze centrum handlowe w
Warszawie

= 80 000 m? powierzchni catkowitej

= 1300 wynajmujgcych

= 5 mln odwiedzajgcych rocznie

POZIOM KOMERCJALIZACJI
WARSZAWA: 95%

OSTRODA: 87%

RUMIA: 100%

STARACHOWICE: 100%

mirbud.
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PODSUMOWANIE WYNIKOW FINANSOWYCH

Wyniki skonsolidowane narastajgco (1.01.-30.09.)

w tys. PLN

Przychody ze sprzedazy

Zysk brutto na sprzedazy

Marza brutto:

Zysk operacyjny (EBIT)

Marza EBIT

Zysk brutto

ZYSKNETTO

2067 600 2302875

174 212 185 340
+0,5 p.p.

101 276 127 426

-0,6 p.p.

70 259 114 699
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PODSUMOWANIE WYNIKOW FINANSOWYCH

Wyniki skonsolidowane za I11Q (31.07.- 30.09.)

w tys. PLN

Przychody ze sprzedazy

Zysk brutto na sprzedazy

Marza brutto:

Zysk operacyjny (EBIT)

Marza EBIT

Zysk brutto

ZYSKNETTO

872 419

74100

8,9%

43 281

5%

33 295

051 786

82 493

8,7%

61 993

6,9%

60 260

-8%

-10%

-0,2 p.p.

-30%

-1,5 p.p.

-45%
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PAWEL BRUGER
Dyrektor ds. Komunikacji Korporacyjnej

&) 603 757 410

] bruger@mirbud.pl
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