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KOMENTARZ DO WYNIKOW GK MIRBUD ZA | POtROCZE 2022 ROKU

Szanowni Akcjonariusze, w pierwszej potowie 2022 roku przyszto nam zmierzy¢ sie z dotychczas
niespotykanymi warunkami prowadzenia biznesu. Rozpedzajaca sie inflacja, wzrost stép
procentowych czy spowolnienie gospodarki — te zjawiska makroekonomiczne zweryfikowaty jakos¢
zarzadzania wielu podmiotéw. Zmieniajgce sie warunki gospodarcze bedgce pochodng konfliktu na
Ukrainie postawity przed kazda organizacjg w kazdej branzy trudne wyzwania nieprzewidywalnego
wzrostu kosztow surowcoéw, materiatow i ustug, przerwania tancuchow dostaw czy brakéw
kadrowych.

Pomimo tych przeciwnosci w pierwszej potowie 2022 roku Grupa Kapitatowa MIRBUD
kontynuowata dalszy rozwdj osiggajac przychody w wysokosci 1,35 mld ztotych, co stanowi wzrost
wzgledem pierwszego potfrocza ub. roku o 55% i zysk netto wypracowany gtownie w segmencie
ustug budowlano — montazowych w wysokosci 39 min ztotych. Osiggniete wyniki nalezy uznaé za w
petni satysfakcjonujace.

Grupa realizowata w tym okresie blisko 70 kontraktow budowlanych, w tym 16 duzych kontraktow
drogowych, budowy stadiony w todzi, Ptocku i Opolu, obiektéw edukacyjnych i hal sportowych w
Warszawie i Olsztynie. Podmioty z Grupy wziety udziat w 177 postepowaniach przetargowych i
zawarty 22 umowy. Na dziert 30 czerwca br. Grupa posiadata w portfelu zamowien kontrakty na
roboty budowlane o wartosci 5,8 mld ztotych o okresie realizacji do roku 2026. Cho¢ nadal giéwnym
odbiorcg ustug budowlano - montazowych Grupy jest Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i
Autostrad, to swoj udziat zwiekszajg ustugi w segmencie budownictwa magazynowego i
przemystowego. W pierwszym potroczu spotka dominujgca w Grupie, MIRUD S.A., pozyskata nowe
kontrakty budownictwa przemystowego i magazynowego o tacznej wartosci ok. 1,2 mid ztotych
netto.

Pierwsze potrocze 2022 r. w segmencie deweloperskim Grupy Kapitatowej MIRBUD uptyneto pod
znakiem kontynuowania prac budowlanych przy realizacji inwestycji deweloperskich m.in. w
Gdarisku, Bydgoszczy, Zakopanem, todzi, Zyrardowie. Rozpoczeto réwniez budowe inwestycji w
Jastrzebiej Gorze, Skierniewicach, Katowicach oraz 1l etapu Osiedla Skandinavia w Gdansku.
Pomimo spadku przychoddw ze sprzedazy w segmencie deweloperskim o 53%, a wyniku netto o
44% wzgledem analogicznego okresu roku poprzedniego na rok 2022 patrzymy z optymizmem,
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poniewaz spadek ten wynika gtownie z harmonogramu realizowanych inwestycji deweloperskich.
W pierwszym potroczu nie zakoriczono budowy zadnej nowej inwestycji, a sprzedaz mieszkan
gotowych prowadzona byfa w inwestycjach zrealizowanych w poprzednich latach. Od stycznia do
czerwca biezgcego roku JHM DEVELOPMENT S.A. sprzedata 63 lokale mieszkalne i domy natomiast
w IV kwartale 2022 r. planuje oddac do uzytkowania i rozpoczac przenoszenie wtasnosci ponad 400
lokali mieszkalnych zlokalizowanych w Bydgoszczy, Gdansku i Zakopanem.

W perspektywie kolejnego roku wptyw na ten segment dziatalnosci Grupy bedzie miata koniunktura
na rynku mieszkaniowym ostabiona wzrostem stép procentowych, a co za tym idzie obnizeniem sie
zdolnosci kredytowych klientow. Wierzymy jednak, ze przemys$lane umiejscowienie inwestycji w
wybranych duzych miastach na terenie calego kraju oraz ich lokalizacja w tych miastach pozwoli
nam utrzymac zblizony do lat poprzednich poziom sprzedazy. Poprawa aktualnej sytuacji
gospodarczej powinna nastapi¢ w perspektywie kilku kwartatéw, a okres ostabionej koniunktury
stworzy dodatkowe szanse dla JHM DEVELOPMENT S.A. do zakupu gruntéw pod przyszte inwestycje
deweloperskie.

Obszarem dziatalnosci Grupy, ktdry w pierwszym potroczu br. wyrainie poprawit swoje wyniki
finansowe jest sektor wynajmu nieruchomosci komercyjnych. W tym czasie nie tylko wzrdst poziom
przychodow Spotki, ale rowniez jej rentownos¢ netto do ponad 13 procent. Przy zatozeniu
utrzymania wysokiej komercjalizacji kompleksu handlowego MARYWILSKA 44 w Warszawie oraz
obiektéw w Rumi, Starachowicach oraz w Parku Magazynowo — Logistycznym w Ostrodzie w
najblizszym czasie sektor wynajmu bedzie znaczacym wsparciem wynikow finansowych
wypracowanych przez Grupe.

Z punktu widzenia dziatalnosci Grupy Kapitatowej MIRBUD najistotniejsze dla jej dalszego rozwoju
sg uwarunkowania rynkowe prowadzenia dziatalnosci w zakresie ustug budowlanych. Aktualnie
obserwujemy stabilizacje, a nawet spadek cen niektérych surowcéw i materiatow budowlanych, co
moze korzystnie wptynac na poprawe rentownosci juz posiadanych kontraktéw. Z drugiej jednak
strony obserwowany wyrainy spadek podazy nowych kontraktéw na rynku, widmo reces;ji
gospodarczej oraz wzrostu bezrobocia sprawiajg, iz nalezy z ostroznoscig prognozowac sytuacje w
budownictwie w najblizszych kwartatach. Podstawowym zadaniem Grupy Kapitatowej MIRBUD w
perspektywie krotko- i Srednioterminowej bedzie realizacja wypetnionego do historycznej wartosci
portfela zamdwien przy zachowaniu obecnej rentownosci kontraktéw. Rownoczesnie nie ustajemy
w wysitkach ofertowania nowych zamoéwien, z uwzglednieniem marz na satysfakcjonujacych
poziomach.

Z wyrazami szacunku,

Jerzy Mirgos p
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Prezes Zarzadu MIRBUD S.A.
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