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1. ZASADY SPORZADZANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Prezentowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z

. Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) w

mlrbud szczegoblnosci w zgodnosci z MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe

GRUPA KAPITALOWA sprawozdania finansowe” i z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 29

marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych

przez emitentéw papierow wartosciowych oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci

majgcymi zastosowanie do rocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska,
opublikowanymi i obowigzujgcymi w czasie przygotowywania rocznego sprawozdania finansowego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez MIRBUD S.A., jak i przez spétki wchodzace w skfad Grupy Kapitatowej
w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzieh autoryzacji niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez
Spotki wechodzace w skiad Grupy.

000
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Sprawozdania finansowe zostaly sporzgdzone w tysigcach ztotych (tys. zt) i wszystkie wartosci, o ile nie
jest to wskazane inaczej, podane sg w tysigcach ztotych. Ewentualne réznice pomiedzy kwotami
ogotem, a sumg ich sktadnikdw wynikajg z zaokraglen.

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego szczegoétowo zostaty
przedstawione we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego za okres od 01.01.20212 do
30.0612.2022r.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | ZASADY SPORZADZANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
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2. DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ MIRBUD

2.1. Opis Grupy Kapitatowej i przedmiot dziatalnosci

Grupa Kapitaltowa MIRBUD zatrudnia ponad 1000 pracownikéw, wsrod ktérych znajduje sie wysoko
wykwalifikowana kadra inzynierska o réznorodnych specjalizacjach w branzy budowlanej. Atutem Spofki
jest rowniez rozwiniety park maszynowy zapewniajgcy wykonywanie wiekszosci prac na bazie wtasnego
zaplecza.

MIRBUD S.A. od 2008 roku sukcesywnie buduje stabilng Grupe Kapitalowg o zdywersyfikowanej
dziatalnosci. Zadania inwestycyjne w zakresie budownictwa mieszkaniowego w systemie
deweloperskim realizuje JHM DELOPMENT S.A., natomiast zlokalizowana w podbydgoskiej Kobylarni
spotka KOBYLARNIA S.A. rozszerza zakres dziatalnosci grupy o roboty drogowe i mostowe, a takze
produkcje mas bitumicznych.

Ponadto do Grupy Kapitatowej MIRBUD nalezy MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0., ktéra jest wlascicielem i
zarzgdza najwiekszym centrum handlowym w obrebie Warszawy. Poczagwszy od 2021 roku spoétka ta
jest rowniez wiascicielem i zarzgdcg Parku Magazynowo — Logistycznego w Ostrédzie oraz obiektow
handlowych w Starachowicach i Rumi. Spétlce MARYWILSKA 44 Sp. z o.0. powierzono funkcje
zarzgdzajgcego wszystkimi nieruchomosciami komercyjnymi pozostajgcymi we wiasnosci Grupy
Kapitatowej MIRBUD.

W listopadzie 2017 roku Zarzad MIRBUD S.A. podjat decyzje dotyczgcg zatozenia jednoosobowej spofki
kapitatowej pod nazwg: MIPBY[] Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (nazwa skrécona: TOB
«MIPBY[l») z siedzibg w Kijowie. Spdtka zostata zarejestrowana 25 stycznia 2018 r. Aktualnie spotka
nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej na terenie Ukrainy.

MIRBUD S.A. jest jednostkg dominujgcg i sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w skfad
ktérego wchodzg sprawozdania jednostki dominujgcej i jednostek zaleznych — JHM DEVELOPMENT
S.A., KOBYLARNIA S.A. oraz MARYWILSKA 44 Sp. z o.0.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ MIRBUD
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Podstawowe dane spétki dominujacej

MIRBUD S.A. powstat w wyniku przeksztatcenia spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg
MIRBUD Spétka z 0.0. w spoétke akcyjna, w trybie art. 551 i nastepnych Kodeksu spétek handlowych.
Spotka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi XX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000270385 w dniu 22 grudnia 2006
roku. Czas trwania Spétki jest nieoznaczony.

AN

mirbud.

Nazwa emitenta: MIRBUD S.A.
Siedziba Emitenta: Skierniewice
Forma prawna: spotka akcyjna
Kraj siedziby: Polska
NIP: 836-170-22-07
REGON: 750772302
Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
Telefon — centrala: + 48 (46) 833 98 65
Fax: + 48 (46) 833 97 32
Poczta elektroniczna: sekretariat@mirbud.pl
Strona internetowa: www.mirbud.pl
Jednostka zalezna od MIRBUD S.A. - KOBYLARNIA S.A. (dawniej:

Przedsiebiorstwo Budowy Drég i Mostow KOBYLARNIA S.A))

W dniu 03.10.2011 r. Sad Rejonowy w Bydgoszczy XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego wpisat przeksztatcenie Przedsiebiorstwa Budowy Drég i Mostéw Spotki z 0.0. — spotki
zaleznej MIRBUD S.A., w Przedsiebiorstwa Budowy Drog i Mostow KOBYLARNIA Spoétka Akcyjna do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego, pod nr KRS 0000396760. Dnia 01.07.2020 r.
nastgpita zmiana nazwy Spotki. Od tego dnia Spotka prowadzi dziatalno$¢ pod firmg: Kobylarnia Spoétka
Akcyjna.

A

KOBYLARNIA s.a.

Petna nazwa jednostki: KOBYLARNIA S.A.
Siedziba jednostki: Kobylarnia

Forma prawna: spotka akcyjna

NIP: 953-22-34-789
REGON: 091631706

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Opis Grupy Kapitatowej i przedmiot dziatalnosci _
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Dane adresowe: ul. Zakole 1, 86-051 Brzoza
tel/fax +48(52) 381-06-10
Poczta elektroniczna: sekretariat@kobylarnia.pl
Strona internetowa: www.kobylarnia.pl
Kraj siedziby: Polska

Jednostka zalezna od MIRBUD S.A. - JHM DEVELOPMENT S.A.

Spotka powstata 27.05.2008 roku na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 3299/2008, a
nastepnie zostata przeksztatcona w dniu 10.12.2010 r. w spotke akcyjng. W rejestrze przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego, JHM DEVELOPMENT S.A. zostata zarejestrowana pod nr KRS
0000372753.

JnVl

DEVELOPMENT
Petna nazwa jednostki: JHM DEVELOPMENT S.A.
Siedziba jednostki: Skierniewice
Forma prawna: spétka akcyjna
NIP: 836-181-24-27
REGON: 100522155
Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18A, 96-100 Skierniewice
tel/fax +48 (46) 833-61-28
Poczta elektroniczna: sekretariat@jhmdevelopment.pl
Strona internetowa: www.jhmdevelopment.pl
Kraj siedziby: Polska

Jednostka zalezna od MIRBUD S.A.i JHM DEVELOPMENT S.A. - MARYWILSKA
44 Sp. z 0.0.

Spotka powstata 15.06.2010 r. na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 6480/2010. Spdétka
zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla miasta
stotecznego Warszawy Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000359265 w dniu 23.06.2010 r.

W 2021 roku, w wyniku emisji przez MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0. nowych udziatéw w ilosci 1 565 000
sztuk o warto$ci nominalnej 78 250 tys. zt i ich objeciu przez spétke MIRBUD S.A. udziat JHM
DEVELOPMENT S.A. w kapitale zaktadowym MARYWILSKA 44 Sp. z 0. 0. zmalat do 46,12%. Na
skutek powyzszego z dniem 01.07.2021 r. spotka JHM DEVELOPMENT S.A. utracita kontrole nad
spétkg MARYWILSKA 44, natomiast bezposrednig kontrole nad tym podmiotem przejeta spdtka
MIRBUD S.A. Ustalono, iz dniem utraty bezposredniej kontroli JHM DEVELOPMENT S.A. nad
Marywilska 44 Sp. z 0.0. jest dzien 30 czerwca 2021 roku.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Opis Grupy Kapitatowej i przedmiot dziatalnosci
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Petna nazwa jednostki:

MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0.

Siedziba jednostki:
Forma prawna:

NIP:

REGON:

Dane adresowe:
tel/fax

Poczta elektroniczna:
Strona internetowa:
Kraj siedziby:

Warszawa

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
524-271-14-28

142434636

ul. Marywilska 44, 03-042 Warszawa
+48(22) 423-10-00
sekretariat@marywilska44.waw.pl
www.marywilska44.waw.pl

Polska

Jednostka zalezna od JHM DEVELOPMENT S.A. - JHM 1 Sp. z 0.0. w likwidacji

Spotka powstata 13.09.2011 r. na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 4812/2011. Spétka
zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi-
Srédmiescia w todzi XX Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000396588 w
dniu 20.09.2011 r. Z dniem 1 lipca 2022 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki podjeto
uchwate o postawieniu JHM 1 Sp. z o0.0. w stan likwidacji. Od tej daty spotka nosi nazwe JHM 1 Sp. z
0.0. ,w likwidacji”. Likwidacja spétki zaleznej JHM 1 Sp. z 0.0. nalezy do procesu reorganizacji Grupy
Kapitatowej MIRBUD, o ktérym MIRBUD S.A. informowat raportami biezgcymi nr 36/2020 oraz 41/2021.
Zarzadzaniem nalezgca dotychczas do Spofki nieruchomoscig komercyjng w Rumi zajmuje sie obecnie
MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0.

Petna nazwa jednostki: JHM 1 Sp. z 0.0. w likwidacji

Siedziba jednostki: Skierniewice

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
NIP: 836-185-59-68

REGON: 101288135

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
Kraj siedziby: Polska

Tel/fax + 48 (46) 833 95 89

Jednostka zalezna od JHM DEVELOPMENT S.A. - JHM 2 Sp. z 0.0. w likwidacji

Spotka zostata zatozona 16.02.2012 r. na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 785/2012.
Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
todzi-Srédmiescia w todzi XX Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000415335
w dniu 22.03.2012 .

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Opis Grupy Kapitatowej i przedmiot dziatalnosci _
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Na mocy uchwaty nr 1 z dnia 01.02.2022 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow JHM 2 Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka zostata rozwigzana i postawiona w stan likwidacji z dniem 01
lutego 2022 roku.

Zgodnie z Uchwalg nr 1/2022 z dnia 14.07.2022 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow spotki
JHM 2 Sp. z 0.0. w likwidaciji przyjeto, iz czynnosci likwidacyjne zostaty zakonczone dnia 30.06.2022 r.
Spotka na dzien bilansowy nie zostata wykreslona z KRS.

Pelna nazwa jednostki: JHM 2 Sp. z 0.0. w likwidacji

Siedziba jednostki: Skierniewice

Forma prawna: spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
NIP: 836-185-64-65

REGON: 101387140

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
Kraj siedziby: Polska

Tel/fax + 48 (46) 833 95 89

Jednostka zalezna od MIRBUD S.A. - TOB «<MIPBY»

Spotka TOB «MIPBY[l» zostata wpisana do Jednolitego Panstwowego Rejestru Przedsiebiorstw i
Organizacji Ukrainy w dniu 25 stycznia 2018 r. pod numerem 41887344.

Spotka prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na terenie Ukrainy w zakresie m.in. budowy budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych, budowy drég, wykonywania specjalistycznych robét budowlanych,

prac wykonczeniowych i architektonicznych. Aktualnie Spétka nie prowadzi aktywnej dziatalnosci
operacyjnej na terenie Ukrainy.

P o

Mip6ya

Pelna nazwa jednostki:

TOBAPUCTBO 3 OBMEXEHOIO
BIONOBIOANBHICTIO «MIPBYA» (MIRBUD sp. z

0.0.)
Siedziba jednostki: Kijow
Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
NIP: 418873426552
REGON (Kod €PMNOY): 41887344
Dane adresowe: ul. Oleny Telihy 6, budynek 8, pok. 302, 04112 Kyiv,
Kraj siedziby: Ukraina

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Opis Grupy Kapitatowej i przedmiot dziatalnosci _
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Schemat: Struktura Grupy Kapitatowej MIRBUD na dzierh 30.06.2022 r.

mirbud.

MIRBUD S.A.
. J
' ™ ' A ' A 4 A
YW/,
JAaM | | {ms
N L]
KOBYLARNIA s.a. DEVELOPMENT 2 2 MIp6YA
- 4
P —
JHM MARYWILSKA 44 TOB «MIPEY/»
KOBYLARNIA 5.A. DEVELOPMENT S.A. Sp.z 0.0.
. J \ J . J \ J
 E—

JAVI©

JHM 1Sp. z 0.0,

—

Spotka MIRBUD S.A. nie jest powigzana z innymi podmiotami organizacyjnie lub kapitatowo.

Tabela: Struktura udziatbw MIRBUD S.A. w podmiotach zaleznych na dzier 30.06.2022 r.

_ _ Udziat MIRBUD S.A.
H R peemleh) Kapital zakiadowy w kapitale zaktadowym

JHM DEVELOPMENT S.A. 173 000 000 zt 100%

KOBYLARNIA S.A. 30 000 000 zt 100%

MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0. 157 500 000 zt 57,47%

TOB «MIPBY[» 2377 752,81 UAH 100%
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W dniu 17 listopada 2021 r. Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki Marywilska 44 Sp. z o.
o podjeto uchwate. w przedmiocie:
- obnizenia kapitatu zakladowego Spétki do kwoty 145.240.000 PLN, tj. o kwote 3.010.000 PLN, ktéra

to kwota odpowiada warto$ci opisanych wyzej umorzonych udziatéw,

- a nastepnie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spodtki do kwoty 157.500.000 PLN, tj. o kwote
12.260.000 PLN poprzez utworzenie 245.200 nowych udziatdw o wartosci nominalnej 50 PLN kazdy.
Nowoutworzone udziaty w catosci pokryte zostaty wktadem pienieznym w wysokosci 24.520.000 PLN,
przy czym nadwyzka ponad wartos¢ nominalng udziatbw w wysokosci 12.260.000 PLN w catosci
przekazana zostata na kapitat zaktadowy Spétki. Nowe udziaty objete zostaty w catosci przez MIRBUD
S.A

W dniu 24 maja 2022 roku dostarczono do Emitenta postanowienie Sgdu Rejonowego dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego o zarejestrowaniu
wartosci podwyzszonego kapitatu zaktadowego do kwoty 157 500 000,00 zt spétki zaleznej Emitenta -
Marywilska 44 Sp. z 0.0. Wpisu dokonano w dniu 5 kwietnia 2022 r. Emitent objgt 1 810 200 udziatow
w kapitale zakladowym Marywilska 44 Sp. z 0.0. 0 tgcznej wartosci 90 510 000,00 z, co stanowi 57,47%
udziatu w kapitale zaktadowym Marywilska 44 Sp. z o.0.

Kapitat zaktadowy TOB «MIPBY[» wynosit 2.377.752,81 UAH (wg kursu $redniego NBP z dnia
31.12.2021 r. wynosi 353.571,84zt, wg kursu $redniego NBP z dnia 30.06.2022 r. wynosi 348.816,34
zt)). Jedynym wspdlnikiem spotki jest MIRBUD S.A.. Na dzieh 30.06.2022 r. warto$¢ wniesionego
kapitatu wynosita 315.877,09 zt. Jednostka nie jest konsolidowana z uwagi na jej nieistotnosé.

Tabela: Struktura udziatbw JHM DEVELOPMENT S.A. w podmiotach zaleznych i powigzanych na dziers 30.06.2022 r.

v . Udziat
Nazwa podmiotu Kapitat zaktadowy Wart(:schinac::\Allnalna JHM DEVELOPMENT S.A. w
kapitale zaktadowym

MARYWILSKA 44 Spétka z o.o. 157 500 000 zt *66 990 000 zt 42,53%
JHM 1 Spétka z o.0. 9 001 000 zt 9 001 000 zt 100,0%

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Opis Grupy Kapitatowej i przedmiot dziatalnosci
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Przedmiot dziatalnosci
MIRBUD S.A.

MIRBUD S.A. dziata przede wszystkim jako generalny wykonawca we wszystkich segmentach
budownictwa.

Wizytéwkg przedsiebiorstwa jest trzydziestoletnie doswiadczenie oraz ponad 500 zakonczonych
projektow inwestycyjnych nalezagcych w zdecydowanej wiekszosci do prestizowych kontraktow
budowlanych w zakresie budownictwa:

przemystowego (budynki produkcyjne, handlowe i ustugowe);

uzytecznosci publicznej (hale sportowe, stadiony, szpitale, urzedy administracji publicznej);
komercyjnego (centra handlowe, wielkopowierzchniowe sklepy, hale wystawienniczo-
targowe);

inzynieryjno-drogowego (autostrady, drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe, elementy
miejskiej infrastruktury komunikacyjnej, mosty i bocznice kolejowe);

mieszkaniowego (budynki mieszkalne jednorodzinne, szeregowe oraz wielorodzinne).

MIRBUD S.A. gwarantuje najwyzszg jako$¢ ustug, sprawng organizacje, szybkie tempo prac w oparciu
0 najwyzsze standardy oraz profesjonalng kadre techniczng. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci
jednostki zgodnym z jej statutem oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego jest:

budownictwo ogdlne i inzynieria lgdowa,

towarowy transport drogowy,

wynajem sprzetu budowlanego i burzgcego z obstugg operatorska,
dziatalno$¢ reklamowo-wydawnicza,

wynajem pomieszczen na wiasny rachunek,

sprzedaz hurtowa materiatéw dla budownictwa.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Opis Grupy Kapitatowej i przedmiot dziatalnosci
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KOBYLARNIA S.A.
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KOBYLARNIA S.A. (dawniej: Przedsigebiorstwo Budowy Drég i Mostéw KOBYLARNIA S.A.) to
spoétka zalezna od MIRBUD S.A., specjalizujgca sie w kompleksowym wykonawstwie rob6t drogowych
i mostowych. Jest rowniez producentem mas mineralno-bitumicznych i betonowych, posiadajgcym
nowoczesne wytwdrnie mas bitumicznych w:

= Kobylarni koto Bydgoszczy - wytwérnia Teltomat o wydajnosci 240 Mg/h oraz wytwodrnia

Teltomat 120 o wydajnosci 160Mg/h;
= Bogustawicach koto Wioctawka — wytwornia Teltomat 160 o wydajnosci 200 Mg/h;
= Miekini koto Wroctawia -wytwdérnia Amman Uniwersal o wydajnosci 240 Mg/h.

Spotka Swiadczy takze ustugi w zakresie wynajmu sprzetu budowlanego oraz specjalistycznych
srodkow transportu.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci KOBYLARNIA S.A. wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
jest:

* wykonawstwo robét drogowych i mostowych;

= produkcja mas mineralno-bitumicznych i betonowych;

* wynajem sprzetu budowlanego.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Opis Grupy Kapitatowej i przedmiot dziatalnosci
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JHM DEVELOPMENT S.A.

JHM DEVELOPMENT S.A. realizuje inwestycje w zakresie budowy oraz sprzedazy budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych. Przedmiotem dziatalnosci Spofki jest rowniez kupno i
sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek oraz wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami. Powstanie
Spotki w 2008 roku zapoczgtkowato proces budowy Grupy Kapitatowej MIRBUD.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci jednostki zaleznej JHM DEVELOPMENT S.A. wedtug Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

* realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkodw,

* roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
* kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

* wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Opis Grupy Kapitatowej i przedmiot dziatalnosci
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MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej Marywilska 44 Sp. z 0.0. wedtug Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

= realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw,
* wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej JHM 1 Sp. z o0.0. w likwidacji wedtug
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

* wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Aktualnie Spotka nie prowadzi aktywnej dziatalnosci operacyjnej. W wyniku transakcji sprzedazy
majgtku Spoétki do MARYWILSKA 44 sp. z o.0. zarzgdzanie nalezacg dotychczas do Spoiki
nieruchomoscig komercyjng w Rumii w 2021 roku przejeta MARYWILSKA 44 Sp. z o.0.

TOB «MIPBY»

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej TOB «MIPBY[O». wedtug Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci jest:
* budownictwo ogdlne i inzynieria lgdowa.

Spoétka zostata powotana w celu prowadzenia dziatalnosci na terenie Ukrainy. Spotka analizowata
potencjat rynku, uczestniczyta w przetargach i rozpoznawata mozliwosci nawigzania wspotpracy z
potencjalnymi podwykonawcami i dostawcami materiatéw dla robdt prowadzonych na terenie Polski i
Ukrainy W chwili obecnej z uwagi na konflikt zbrojny dziatalnos¢ Spotki jest zawieszona. Nie podlega
konsolidacji. W | pétroczu 2022 roku Spotka nie prowadzita aktywnej dziatalnosci na terenie Ukrainy.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Opis Grupy Kapitatowej i przedmiot dziatalnosci
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llustracja: Struktura geograficzna Grupy Kapitatowej MIRBUD w Polsce.
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3. SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ MIRBUD

3.1. Omoéwienie wybranych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej MIRBUD wg stanu na 30.06.2022r i 31.12.2021 r.

Wyszczegolnienie

30.06.2022

% udziat
w catosci
aktywow

31.12.2021

% udziat
w catosci
aktywow

Tabela: Wybrane pozycje aktywéw Grupy wg stanu na dzien 30 czerwca 2022 i 31 grudnia 2021 roku w tys. zt.

Zmiana w tys.
zt

Zmiana w %

Aktywa trwate, w tym: 748 093 32% 714 745 35% 33348 5%

Rzeczowe aktywa trwate 161172 7% 152 997 7% 8175 5%

Nieruchomosci inwestycyjne 504 101 22% 506 252 25% -2151 0%

Wartosci niematerialne 5520 0% 5822 0% -302 -5%

Aktywa finansowe dtugoterminowe (z

wytgczeniem naleznosci handlowych,

aktywéw wycenianych metodg praw

wiasnosci ora srodkéw pienieznych i

ich ekwiwalentow) 10439 0% 10439 1% - 0%

Inwestycje wyceniane metodg praw

wiasnosci 0% 0% - 0%

Dtugoterminowe naleznosci

handlowe i pozostate 4 495 0% 6 009 0% -1514 -25%

aktywa biologiczne 0% 0% - 0%

Aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 62 366 3% 33226 2% 29 140 88%

Inne aktywa trwate gdzieindziej

niesklasyfikowane (w tym rozliczenia

miedzyokresowe) 0% 0% - 0%

Aktywa obrotowe, w tym: 1559514 68% 1325 860 65% 233 654 18%

Zapasy 392432 17% 316 155 15% 76 277 24%

Biezace naleznosci z tytutu podatku

dochodowego 0% 0% - 0%

Naleznosci handlowe i pozostate

naleznosci 920721 40% 501 856 25% 418 865 83%

Aktywa finansowe krétkoterminowe

( z wylgczeniem nalezno$ci

handlowych, aktywéw wycenianych

metoda praw wiasnosci ora srodkéw

pienieznych i ich ekwiwalentéw) 40083 2% 40073 2% 10 0%

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 206 278 9% 467 776 23% - 261498 -56%

Inne aktywa obrotowe gdzieindziej

niesklasyfikowane 0% 0% 0 0%

aktywa trwate przeznaczone do

sprzedazy 0% 0% 0 0%
2 307 607 100% 2 040 605 100% 267 002 13%

Aktywarazem

Na dzien 30.06.2022 r. w poréwnaniu do konca roku 2021 warto$¢ sumy bilansowej oraz struktura
aktywoéw Grupy MIRBUD ulegta zmianom.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ MIRBUD
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Wartoscig dominujgca sg aktywa obrotowe, ktére stanowig na dzien 30.06.2022 r. 68% aktywow Grupy
ogotem (wzrost udziatu aktywéw obrotowych w sumie bilansowej o 3 p.p. wzgledem konca roku 2021).

Znaczgcymi pozycjami aktywOw obrotowych nadal sg: naleznosci handlowe i pozostate naleznosci
stanowigce 40% aktywow ogdtem (wzrost udziatu w catosci aktywéw o 15 p.p. w stosunku do roku
2021), zapasy (gtéwnie grunty i lokale mieszkalne w Spétce JHM DEVELOPMENT S.A.), ktérych udziat
w aktywach ogétem wzrést o 2 p.p. w poréwnaniu z rokiem 2021 i stanowi 17% catosci aktywow, oraz
srodki pieniezne i ekwiwalenty stanowigce 9% aktywow Grupy. ( spadek udziatu o 14 p.p. w aktywach

Grupy).

Aktywa trwate stanowig na dzien 30.06.2022 r. 32% catosci aktywow Grupy MIRBUD (spadek o 3 p.p.
w stosunku do konca 2021 r.).

Na aktywa trwate skfadajg sie przede wszystkim rzeczowe aktywa trwate stanowigce 7% aktywow
(udziat w sumie bilansowej bez zmiany) oraz nieruchomos$ci inwestycyjne (ktére stanowig gtéwnie
nieruchomosci Centrum Targowego Marywilska 44, marketu NOMI i Galerii Handlowej wraz Biedronka
w Rumi i hale magazynowo-logistyczne w Ostrodzie stanowigce 22% aktywow ogoétem (spadek udziatu
0 3 p.p. wzgledem roku 2021)

Zmiany w strukturze aktywéw spowodowane byty gtéwnie:

= zakupem przez MIRBUD S.A. i KOBYLARNIA S.A. srodkéw transportu i maszyn i urzagdzeh w
leasingu za kwote ponad 13 min zf;

* znacznym wydluzeniem sie okresu rozliczenn kontraktbw w segmencie przemystowo-
magazynowym zawieranych ze Spotkami z Grupy Panattoni co przy wzroscie wartosci
przychodoéw z ustug budowlano-montazowych dla tego segmentu o ok. 45% wzgledem
analogicznego okresu roku poprzedniego co spowodowato widoczny wzrost naleznosci .

= wzrostem o ok. 76,0 min zt zapasdéw gtéwnie na skutek postepu prac budowlanych na
realizowanych przez spotki JHM DEVELOPMENT S.A. inwestycjach deweloperskich ( wartosé
potproduktéw i produktow w toku wzrosta w | pétroczu 2022r o ponad 86 min zt) oraz sprzedazy
gotowych lokali mieszkalnych ( spadek produktéw gotowych o ok. 18 min zt)

* czesciowym rozliczeniem przez MIRBUD S.A. i KOBYLARNIA S.A. zaliczek otrzymanych na
realizacje kontraktéw drogowych, w tym: budowa fragmentu drogi ekspresowej S-1, tzw.
obejscie Wegierskiej Gorki, budowa fragmentu autostrady A-1; Budowa autostrady A18 odcinek
2, Budowa obwodnicy Poreby i Zawiercia, Zaprojektowanie drogi i budowa S11 Koszalin-
Szczecinek; (wartosé nierozliczonych zaliczek 159 min zi)

= wzrostem naleznosci handlowych spowodowanym dwukrotnym wzrostem skali dziatalnosci w
segmencie budowlano — montazowym (przejécie duzych projektéw drogowych w faze
zaawansowanej realizacji).

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Oméwienie wybranych pozycji skonsolidowanego sprawozdania ¥
finansowego Grupy Kapitatowej MIRBUD wg stanu na 30.06.2022ri 31.12.2021 r.
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Tabela: Wybrane pozycje pasywow wg stanu na dzien 30 czerwca 2022 i 31 grudnia 2021 roku w tys. zt.

% udziat % udziat Zmiana
Wyszczegélnienie 30.06.2022 wcatosci 31.12.2021 wcalosci w tys.zt Zmianaw %
Kapitat wiasny 603 432 26% 582 281 29% 21150 4%
Wyemitowany kapitat podstawowy 9174 0% 9174 0% 0 0%
Zyski (straty) przypadajace wiascicielom
jednostki) 39500 2% 128 010 6% -88510 -69%
Pozostate kapitaty 554 758 24% 445 097 22% 109 660 25%

Kapitat przypadajgcy na udziaty
niesprawujgce kontroli 0 0% 0 0% 0 0%

Dlugoterminowe zobowigzania i
rezerwy na zobowiazania 671 968 29% 668 359 33% 3609 1%

- Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 35 808 2% 22 826 1% 12982 57%

- pozostate rezerwy na zobowigzania
dtugoterminowe 6447 0% 6134 0% 314 5%

- dlugoterminowe zobowigzania finansowe

za zobowigzan handlowych i pozostatych
zobowigzan 396 504 17% 366 721 18% 29783 8%

- dlugoterminowe zobowigzania handlowe
i pozostate 233209 10% 272678 13%  -39469 -17%

- inne zobowigzania i rezerwy
diugoterminowe gdzie indziej nie
sklasyfikowane 0% 0% 0 0%

Krétkoterminowe zobowiazania i
rezerwy na zobowigzania 1032 206 45% 789 965 39% 242241 23%

- Rezerwa na zobowigzania
krotkoterminowe 4623 0% 5497 0% -874 -16%

- krotkoterminowe zobowigzania
finansowe za wyjatkiem rezerw,

zobowigzan handlowych i pozostatych
zobowigzan 45 880 2% 90391 4% -44511 -49%

- zobowigzania handlowe i pozostate 941775 41% 673 288 33% 268487 28%

- zobowigzania z tytutu podatku
dochodowego 38780 2% 19 662 1% 19118 97%

inne zobowigzania i rezerwy

dtugoterminowe gdzie indziej nie
sklasyfikowane 1148 0% 1127 0% 22 0%

Zobowigzania zwigzane bezposrednio z
aktywami trwatymi klasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy 0 0% 0 0% 0 0%

Pasywa razem 2 307 607 100% 2 040 605 100% 267 001 13,1%

W pierwszym pétroczu 2022 r. struktura pasywéw ulegta znaczgcym zmianom. Dziatalno$¢ Grupy
Kapitatowej MIRBUD jest w 26% finansowana ze $rodkéw wiasnych, natomiast w 74% kapitatem
obcym. Udziat zobowigzan dtugoterminowych w finansowaniu wynidst 29% (spadek udziatu w stosunku
do 2021 r. o 4 p.p.), natomiast udziat zobowigzan krétkoterminowych ulegt zwiekszeniu o 6 p.p.
wzgledem roku 2021 i ksztattowat sie na poziomie 45%.

Zmiana struktury pasywow wynikata gtdwnie z:

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Oméwienie wybranych pozycji skonsolidowanego sprawozdania i}
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= czesciowej sptaty pozyczki w ARP S.A;;
= czesciowej sptaty pozostatych kredytow dtugoterminowych;

= obnizenie sald kredytow deweloperskich o 17,5 min zt (w czesci dtugoterminowej) i 1,2 min z
(w czesci krétkoterminowej) w wyniku wplacania przez nabywcow zaliczek w trakcie trwania
inwestycji budowlanych

= zakupu w leasingu przez MIRBUD S.A. i KOBYLARNIA S.A. maszyn i urzadzen oraz srodkéw
transportu za tgczng kwote ok 13 min zt — wzrost dtugoterminowych i krétkoterminowych
zobowigzan finansowych;

= sukcesywnego rozliczania przez MIRBUD S.A. i KOBYLARNIA S.A zaliczek otrzymanych od
GDDKIA na realizacje kontraktéw drogowych;( saldo nierozliczonych zaliczek 158 min zt)

=  Wozrostu zobowigzan handlowych spowodowanego ponad 50% wzrostem skali dziatalnosci w
segmencie budowlano — montazowym (przejscie duzych projektow drogowych w faze
zawansowanej realizacji, znacznie zwiekszona wartos¢ projektow w segmencie budownictwa
przemystowo-magazynowego);

*  Rolowaniu kredytéw obrotowych zaciggnietych przez MIRBUD S.A. w PKO BP, BOS S.A,,
mBank S.A. ok. 50 min zt na kolejne okresy 24 -36 m-czne.

Tabela: Wybrane pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw Grupy za okres od 01.01.2022r do 30.06.2022r j 01.01.2021r
do 30.06.2021 r. w tys. zt

Okres od Okres od Zmiana w ANIEED
Wyszczegolnienie 01.01.2022do  Rentownos¢ 01.01.2021do Rentownosé¢ tys. zt w %
30.06.2022 30.06.2021
Przychody ze sprzedazy 1351089 W ---mmemeeee- 872561  -mmemmeee- 478 528 55%
Zysk ze sprzedazy 102 846 7,61% 89 229 10,23% 13617 15%
Zysk operacyjny EBIT 65432 4,84% 70192 8,04% -4 760 -7%
Zysk przed
opodatkowaniem 54 437 4,03% 61 005 6,99% -6 568 -11%
Zysk netto 39 500 2,92% 49728 5,70% -10 228 -21%

W pierwszym pétroczu 2022 roku Grupa MIRBUD osiggneta przychody o 55% wyzsze niz w
analogicznym okresie 2021 roku, co wynikato gtdéwnie z znacznego wzrostu przychodow ze sprzedazy
z dziatalnosci budowlano — montazowej zwtaszcza w segmencie robdét inzynieryjno-drogowych i
segmencie budynkow przemystowych i ustugowych. Rentownos¢ ze sprzedazy w tym okresie spadta o
2,62 p.p. w stosunku do roku 2021, natomiast rentownos¢ netto byta nizsza 0 2,78 p.p.

Realny spadek rentownosci na poziomie operacyjnym czy zysku netto wynikajgce z prowadzonej
dziatalnoSci gospodarczej w okresie pierwszego pétrocza 2022r byt znacznie nizszy niz wskazany
powyzej, z uwagi na fakt, ze w analogicznym okresie roku poprzedniego znaczacy wptyw na wynik
finansowy mialy zdarzenia jednorazowe m.in. rozliczenie czesciowe dotacji otrzymanej na budowe
obiektu w kwocie ok. 9,4 min zt; (w zwigzku ze sprzedazg drugiej czesci nieruchomosci w Ostrédzie),
przeszacowanie z uwagi na cene rynkowg transakcji wartosci sprzedawanego obiektu w Ostrodzie w
kwocie ok. 2,9 min zt oraz dotacje otrzymane przez Marywilska 44 Sp. z 0.0. w zwigzku z wystgpieniem
pandemii COViD-19 wynikajgce z udzielonej obnizki czynszu dzierzawnego za najem nieruchomosci
gruntowych potozonej w Warszawie w fgcznej kwocie ok. 2,7 min zi. Po wytgczeniu zdarzen

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Oméwienie wybranych pozycji skonsolidowanego sprawozdania Sl
finansowego Grupy Kapitatowej MIRBUD wg stanu na 30.06.2022ri 31.12.2021 r.
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jednorazowych rentownos$¢ na poziomie operacyjnym w pierwszym pétroczu 2021r wyniostaby ok.
5,26%, a na poziomie zysku netto ok.3,97%

Spoiki z Grupy osiggnety dodatni wynik finansowy wypracowany gtéwnie w oparciu o nowo realizowane
kontrakty budowlane, a takze zwigkszajgcg sie sprzedaz i rentownos¢ z dziatalno$ci w segmencie
wynajmu powierzchni handlowych.

Na poziom rentownosci Spoétek z Grupy w pétroczu 2022 r. wptyw miaty:

= spadek rentownosci kontraktéw drogowych;
= spadek rentownosci w segmencie budynkéw produkcyjnych i ustugowych i budynkow uzytku

publicznego;
* obnizenie o0 53% przychodow ze sprzedazy i 0 44% wyniku netto (pomimo wyzszej marzy) w
segmencie deweloperskim wynikajgcy z harmonogramu realizowanych inwestycji

deweloperskich, oraz zmiany koniunktury na rynku mieszkaniowym. (w IV kwartale 2022r
zostang oddane do uzytkowania i nastgpi przeniesienie wtasnosci ok. 410 lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w Bydgoszczy, Gdansku i Zakopanym)

= poprawa rentownosci Spétki MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0. na skutek rezygnacji w Polsce z
ograniczeh covidowych, co umozliwito powrét do umownych stawek czynszowych dla
najemcow Kompleksu Handlowego MARYWILSKA 44 oraz na skutek poprawy poziomu
komercjalizacji w zarzgdzanych obiektach

3.2. Ocena zarzadzania zasobami finansowymi i ptynnoscia

Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy MIRBUD zaktada oparcie struktury finasowania o
dtugoterminowe zrodta finansowania. Spétki z Grupy finansujg prowadzong dziatalno$¢ w 74% w
oparciu o kapitat obcy poprzez:

= kredyty,
= pozyczki,
= zaliczki,
= leasing,
= factoring.

Spokki doktadajg staran by finansowanie kapitatem obcym byto zdywersyfikowane, zarowno jezeli
chodzi o instytucje finansujgca jak i wykorzystywane produkty finansowe.

Za zarzgdzanie ptynnoscig finansowg w Grupie odpowiada Zarzad Jednostki Dominujgcej.
Podstawowymi celami zarzadzania zasobami finansowymi i ptynnoscig w Grupie sa:

= zapewnienie stabilnego i efektywnego finansowania dziatalnosci Grupy,

= ciggte monitorowanie poziomu zadtuzenia Grupy,

= efektywne zarzgdzanie kapitatem obrotowym,

= koordynowanie przez Jednostke Dominujaca procesdéw zarzgdzania ptynnoscig finansowg w
spoétkach Grupy.

S3 one realizowane w reakcji na zmieniajgce sie uwarunkowania ekonomiczne i gospodarcze poprzez
efektywne zarzgdzanie ryzykiem kredytowym, stopy procentowej i walutowym.

Strategia Grupy przewiduje w kolejnych latach, dalszg stopniowg zamiane diugu krétkoterminowego
finansujgcego pojedyncze kontrakty budowlane na finansowanie diugoterminowe ze szczegdlnym
uwzglednieniem zaliczek od Zamawiajgcego przy kontraktach infrastrukturalnych oraz w
dtugoterminowej perspektywie stopniowg redukcje zadtuzenia.

Monitorowanie efektywnosci zarzgdzania zasobami finansowymi odbywa sie m.in. przy wykorzystaniu
ponizszych wskaznikéw:

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Ocena zarzgdzania zasobami finansowymi i ptynnoscig
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Tabela: Wskazniki zadtuzenia Grupy MIRBUD

Wyszczegodlnienie 30.06.2022 31.12.2021

Wskazr.uk og'olneqo zadtuzenia 0.74 071
Zobowiazania ogétem / Aktywa

Wskaznik zadtuzenia dlugoterminowego 030 033
Zobowigzania dfugoterminowe / Aktywa ’ ’
Wskaznik zadtuzenia krétkoterminowego 044 039
Zobowiazania krotkoterminowe / Aktywa ' '
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wiasnego 2.82 2,50

Zobowigzania / Kapitaf wlasny

W raportowanym okresie poziom zadtuzenia wzrést o 3%, zmianie ulegta réwniez jego struktura (spadt
0 3 p.p. udziat zadluzenia dtugoterminowego a wzrést udziat zadtuzenia krétkoterminowego) co
wynikato z:

= Wozrostu zobowigzan handlowych spowodowanego wzrostem skali dziatalnosci w segmencie
budowlano — montazowym (przejscie duzych projektéw drogowych w faze zawansowane;j
realizacji, wzrost ilosci i wartosci realizowanych kontraktéw w segmencie budynkéw
przemystowo-magazynowych)

*  Rolowaniu kredytéw obrotowych zaciggnietych przez MIRBUD S.A. w PKO BP, BOS S.A,,
mBank S.A. ok. 50 min zt na kolejne okresy 24 -36 m-czne.

= zmiany warunkow rynkowych dostawy materiatdw wymuszajgcych wczesniejszg ptatnosé lub
ptatnosci zaliczkowe, co miato wplyw na zwiekszone wykorzystanie dostepnych kredytéw
obrotowych.

= zakupu w leasingu przez MIRBUD S.A. i KOBYLARNIA S.A. maszyn i urzadzen oraz $rodkow
transportu za tgczng kwote ok 3,2 min zt — wzrost dtugoterminowych i krétkoterminowych
zobowigzah finansowych;

Na poziom i strukture zadtuzenia Grupy w perspektywie roku 2022 wptyw bedzie miat termin
regulowania nalezno$ci przez Spotki z Grupy Panattoni, skala nowych inwestycji deweloperskich (np.
inwestycje w Bydgoszczy, todzi czy Zakopanem) oraz wdrazana strategia finasowania duzych
kontraktéw drogowych z zaliczek od Zamawiajgcego.

Tabela: Wskazniki ptynnosci Grupy

Wyszczegdlnienie 30.06.2022 31.12.2021

Wskaznik ptynnosci biezacej

. . . . 1,52 1,68
Aktywa obrotowe /Zobowigzania krotkoterminowe
Wskaznik przyspieszonej plynnosci
(Aktywa obrotowe - Zapasy - Krétkoterminowe rozliczenia 1,14 1,28
miedzyokresowe) / Zobowigzania krotkoterminowe
Wskaznik ptynnosci srodkow pienieznych

0,20 0,59

Srodki pieniezne / Zobowiazania krétkoterminowe

Plynnosé Grupy Kapitatowej MIRBUD na dzierh 30.06.2022 roku ulegta obnizeniu jednak nadal znajduje
sie na wysokim poziomie.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Ocena zarzgdzania zasobami finansowymi i ptynnoscig
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4. DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ MIRBUD | PERSPEKTYWY
ROZWOQOJU

4.1. Charakterystyka rynku

Wedtug opublikowanych, najnowszych danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w drugim kwartale
2022 r. odnotowano spadek PKB w poréwnaniu z pierwszym kwartatem o 2,3 proc., a rok do roku nasza
gospodarka powiekszyta sie o 5,3 proc. Gospodarka skurczyta sie kwartat do kwartatu az o 2,3 proc.,
co — jak podkreslajg eksperci — jest trzecim najgorszym wynikiem w historii. Nalezy jednak pamietaé, ze
wzrost wynika z faktu poréwnywania sie do roku poprzedniego, ktérym panowata pandemia Covid-19.

Niepokojgcy jest fakt, ze wzrost PKB w | pétroczu napedzany byt w gidwnej mierze przez wzrost
zapasow. Firmy na wielkg skale zwigkszaty zapasy, z obawy o braki komponentéw i dalszy wzrost cen,
co réwniez napedzato inflacje w Polsce. O wzroscie gospodarczym w przysziym potroczu zadecydujg
wiec inwestycje (niskie obecnie), eksport (realizowany gtéwnie w ramach zerwanych tancuchow
wartosci) i krajowa konsumpcja, ktérg silnie w dét bedg ciagnety rosngce ceny. Wyhamowanie wzrostu
jest wiec nieuniknione.

Segment budowlano — montazowy

Sytuacja gospodarcza miata znaczacy wpltyw na sektor budownictwa, zaréwno infrastrukturalnego jak i
kubaturowego. W pierwszym potroczu 2022 r. zrealizowana na terenie kraju produkcja budowlano-
montazowa. byta wyzsza niz w analogicznym okresie ub. roku (kiedy notowano spadek). Wzrost
produkcji w skali roku utrzymywat sie w caltym okresie, w tym najwyzszy byt w trzech pierwszych
miesigcach roku. W czerwcu br. tempo wzrostu ulegto ostabieniu i byto najnizsze od poczatku roku.
Produkcja budowlano-montazowa w pierwszym pofroczu br. zwiekszyta sie w skali roku o0 12,0% (wobec
wzrostu o0 23,3% w 1 kwartale br. i spadku o0 2,8% w 1 potroczu ub. roku). Wzrost obserwowano we
wszystkich dziatach budownictwa, w tym wysoki — w podmiotach zajmujgcych sie gtéwnie budowg
budynkdéw (o 24,6%, po znacznym spadku rok wczesniej). W duzo mniejszym stopniu zwigkszyta sie
produkcja w jednostkach specjalizujgcych sie w budowie obiektéw inzynierii Igdowej i wodnej oraz w
robotach budowlanych specjalistycznych (po 5,9%). W 1 pdtroczu br. sposréd przedsiebiorstw
specjalizujgcych sie w budowie budynkdéw duzo wyzszg niz przed rokiem produkcje budowlano-
montazowg notowano w podmiotach specjalizujgcych sie we wznoszeniu budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych — o 31,2%. Obnizyta sie ona natomiast w jednostkach zajmujgcych sie gtdéwnie
realizacjg projektéw zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw — o0 10,3%.

Wskaznik ogodlnego klimatu koniunktury w budownictwie w omawianym okresie utrzymywat sie na
znacznie nizszym poziomie w porownaniu do analogicznego okresu w roku 2021. Niedobre nastroje
dotyczyty gtéwnie mikro, matych i $rednich przedsiebiorstw, mniej natomiast odczuwalne byty przez
duze firmy budowlane. Spadki wskaznika klimatu koniunktury w budownictwie nie byly jednak tak
gtebokie, jak po wybuchu pandemii COViD-19 w marcu 2020 roku.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ MIRBUD | PERSPEKTYWY
ROZWOJU
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Wykres: Wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury w budownictwie za okres styczen 2018 — czerwiec 2022 [pkt] (zrédfo: oprac.
PZPB na podstawie danych GUS)
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W lipcu br. oceny ogdélnego klimatu koniunktury w budownictwie sg rownie negatywne jak przed
miesigcem. Utrzymujg sie niekorzystne diagnozy portfela zaméwien i produkcji budowlano- -
montazowej na rynku krajowym, a takze oceny biezgce oraz prognozy dotyczace sytuacji finansowej
przedsiebiorstw. Pogorszyty sie niekorzystne przewidywania w zakresie portfela zamowien i produkgc;ji
budowlano-montazowej na rynku krajowym; utrzymujg sie negatywne prognozy dotyczgce zamdwien
na roboty na rynkach zagranicznych. Przedsiebiorcy nadal przewiduja, ze w najblizszych trzech
miesigcach zatrudnienie w ich firmach ulegnie ograniczeniu, a ceny robét budowlano-montazowych
beda rosngc.

Segment deweloperski

W pierwszym potroczu br. oddano do uzytkowania wiecej mieszkan niz przed rokiem. Mniej byto
natomiast mieszkan, na budowe ktérych wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym oraz mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto (po duzym wzroscie w pierwszym pétroczu ub.
roku). W czerwcu br. wzrosta w skali roku liczba mieszkan przekazanych do uzytkowania. Nadal nizsza
niz przed rokiem.

Wedtug wstepnych danych GUS w okresie styczen—czerwiec br. oddano do uzytkowania 109,4 tys.
mieszkan, tj. o 3,8% wiecej niz przed rokiem (kiedy wzrost wyniést 8,6%). Zwiekszyta sie liczba
mieszkan zaréwno w budownictwie indywidualnym (o 6,0%), jak i w przeznaczonym na sprzedaz lub
wynajem (o0 3,7%). W pozostatych formach budownictwa oddano tgcznie o 35,0% mieszkan mniej nizw
1 potroczu ub. roku.

W omawianym okresie wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym na
budowe 170,8 tys. mieszkan oraz rozpoczeto budowe 119,7 tys. mieszkan, tj. odpowiednio 0 0,5% i o
17,2% mniej niz rok wczesniej. W czerwcu br. zwigkszyta sie w skali roku liczba mieszkan, na budowe
ktorych wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym (o 15,4% do 34,8 tys.),
a zmniejszyta — mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto (0 6,7% do 24,0 tys.).

Szacuje sie, ze na koniec czerwca br. w budowie pozostawato 881,6 tys. mieszkan, tj. o 1,6% wiecej
niz w koncu czerwca ub. roku.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Charakterystyka rynku
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Segment najmu powierzchni komercyjnych

Grupa Kapitatowa MIRBUD funkcjonuje w segmencie najmu powierzchni komercyjnych poprzez
dziatalno$é spétki zaleznej MARYWILSKA 44 Sp. z o.0. Dziatalnos¢ tej spétki charakteryzuje sie
dwojakim sposobem administrowania powierzchnig najmu ze wzgledu na rodzaj odbiorcy. Nalezgcy do
spotki kompleks handlowy zlokalizowany przy ul. Marywilskiej 44 w Warszawie jest skierowany do
odbiorcy indywidualnego, dlatego analizujgc rynek tego typu powierzchni nalezy rozpatrywaé go pod
wzgledem atrakcyjnosci dla handlu detalicznego, a zatem zapotrzebowania na powierzchnie dla
sklepow i stoisk handlowych. Podobnie jest z zarzadzanymi przez Spétke powierzchniami galerii
handlowych w Rumi i Starachowicach. Nieco inaczej nalezy rozpatrywa¢ uwarunkowania rynku najmu
powierzchni magazynowych w nalezgcym do Spétki Parku Logistyczno — Magazynowym w Ostrédzie.

W pierwszym potroczu br. rynek najmu powierzchni magazynowych kontynuowat bardzo dobrg passe
zwigzang z gwattownym rozwojem ustug e-commerce w Polsce. Na koniec | kwartatu tgczne zasoby
powierzchni magazynowych w kraju osiagnety rekordowy poziom 25 min m? powierzchni przy
rekordowo niskim wspofczynniku pustostanéw (3,1%). Szacuje sie, ze niestabnacy popyt na
powierzchnie magazynowe jest spowodowany nie tylko rozwojem handlu internetowego po wybuchu
pandemii Covid-19, ale réwniez nasilajgca sie tendencjg do najmu powierzchni magazynowych przez
firmy, ktére, nauczone doswiadczeniem wystgpienia przerw w tancuchach dostaw wywotanych wojng w
Ukrainie, sg sklonne do magazynowania produktéw i potproduktéw w celu zapewnienia ciggtosci dostaw
do swoich fabryk. Z uwagi na dobrze rozwinietg infrastrukture drogowa Polska staje sie swoistym hubem
logistycznym dla produktow wytwarzanych w Azji, ale zabezpieczajgcych ciggtosé produkcji w fabrykach
Europy srodkowo — wschodniej.

4.2. Perspektywy rynku

Segment budowlano - montazowy

Na perspektywy rynku budowlanego w Polsce bedg miaty wptyw gtéwnie uwarunkowania geopolityczne
zwigzane z wybuchem wojny w Ukrainie. Na skutek sankcji gospodarczych naktadanych na Rosje przez
panstwa Unii Europejskiej i USA w pierwszym kwartale br. gwattownie zmalata podaz podstawowych
surowcow niezbednych do produkcji materiatéw budowlanych. Spowodowany tym ponadprzecietny
wzrost cen surowcow, odptyw pracownikéw ukrainskich z placow budéw oraz stale rosngca inflacja — to
najwazniejsze czynniki ksztattujgce ceny materiatdw budowlanych i ustug w pierwszym pétroczu 2022
roku.

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego raportu dynamika wydarzeA militarnych, politycznych i
gospodarczych zwigzanych z wystgpieniem stanu wojny w Ukrainie utrudnia formutowanie
dtugoterminowych prognoz dla budownictwa. Utrzymujg sie niekorzystne diagnozy portfela zaméwien i
produkcji budowlano- -montazowej na rynku krajowym, a takze oceny biezgce oraz prognozy dotyczgce
sytuacji finansowej przedsiebiorstw. Pogorszyly sie niekorzystne przewidywania w zakresie portfela
zamowien i produkcji budowlano-montazowej na rynku krajowym; utrzymujg sie negatywne prognozy
dotyczgce zamowien na roboty na rynkach zagranicznych. Przedsigbiorcy nadal przewidujg, ze w
najblizszych trzech miesigcach zatrudnienie w ich firmach ulegnie ograniczeniu, a ceny robot
budowlano-montazowych bedg rosngc.

Najczesciej wskazywanymi barierami dziatalnosci w budownictwie pozostajg koszty materiatéw, koszty
zatrudnienia i niepewnos¢ ogolnej sytuacji gospodarczej. W poréwnaniu z czerwcem br. nieco
zmniejszyta sie dotkliwos¢ wysokich obcigzen na rzecz budzetu. W skali roku najbardziej wzrosta
ucigzliwos¢ wysokich kosztow materiatdw. Duzo czesciej niz w lipcu ub. roku wskazywane sg takze
niepewnos¢ ogolnej sytuacji gospodarczej oraz niejasne, niespdjne i niestabilne przepisy prawne, a

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Perspektywy rynku
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rzadziej — zbyt duza konkurencja na rynku. Firmy budowlane oceniajg obecne wykorzystanie swoich
mocy produkcyjnych na ok. 83%, tj. takie jak przed miesigcem i nieznacznie wigksze niz w lipcu ub. roku
(o ok. 1 p.proc.). W lipcu br. 44% przedsiebiorstw budowlanych przewiduje, ze w najblizszych trzech
miesigcach wzrost cen ustug, materiatéw i surowcéw zwolni, a 40% — ze przyspieszy. Stabilizacji tych
cen spodziewa sie 15% firm, a ich spadku — 1%. Badane podmioty zgtaszajg, ze na wzrost kosztow
funkcjonowania firmy w najblizszym kwartale bedg wptywac¢ gtéwnie ceny energii i paliw, ceny
komponentéw i ustug, koszty zatrudnienia oraz koszty finansowania (kredyty, pozyczki, itp.). Ponad
potowa firm (54%) obawia sie, ze zmiany w warunkach finansowania spowodujg odtozenie decyzji
inwestycyjnych planowanych przez nie na najblizsze 12 miesiecy. Znaczny jest takze odsetek
podmiotéw wskazujgcych, ze zmiany te spowodujg ograniczenie przez nie zatrudnienia (41%), jak
réwniez produkcji lub sprzedazy (39%).

Obnizona podaz nowych ofert na rynku budowlanym, cho¢ niekorzystna dla matych i $rednich firm, w
najblizszych kwartatach wptynie pozytywnie na dziatalno$¢ operacyjng tych generalnych wykonawcow,
ktérzy posiadajg wypetniony portfel zaméwien. Uwolnienie mocy przerobowych podwykonawcéw oraz
obserwowana stabilizacja a nawet coraz wyrazniejsze spadki cen materiatow budowlanych w kolejnych
kwartatach utatwig utrzymanie rentownosci juz realizowanych kontraktow.

Omawiajgc perspektywy dla polskiej branzy budowlanej nalezy zwréci¢ uwage rowniez na szanse. W
kolejnych miesigcach na kondycje polskiego rynku budowlanego mogg mie¢ ponadto pozytywny wplyw:

1. dalszy rozwdj rynku e-commerce i zwigzany z nim popyt na inwestycje magazynowe;

2. wzrost popytu na inwestycje mieszkaniowe spowodowany naptywem uchodzcéw wojennych do

Polski;

naptyw unijnych srodkéw w ramach Krajowego Planu Odbudowy.

4. mozliwos$¢ uczestnictwa w odbudowie zniszczonej dziataniami wojennymi infrastruktury w
Ukrainie.

w

W chwili sporzgdzenia niniejszego sprawozdania obserwujemy nieznaczne wyhamowanie popytu na
inwestycje magazynowe, brak realnych perspektyw na zasilenie rynku inwestycyjnego srodkami w
ramach KPO w najblizszym czasie oraz brak spodziewanego wzrostu popytu na inwestycje
mieszkaniowe spowodowanego naptywem uchodzcéw zza wschodniej granicy. Po szesciu miesigcach
trwania wojny w Ukrainie niemozliwe jest rowniez prognozowanie rychtego konca konfliktu. Coraz
bardziej prawdopodobne jest, iz potrwa on przez kolejne kwartaty, a nawet lata.

W kolejnych kwartatach prognozy dla rynku budowlanego w Polsce bedg uzaleznione przede wszystkim
od podazy nowych zaméwien publicznych (zaréwno kubaturowych jak rowniez liniowych) na szczeblu
centralnym.

Segment deweloperski

Rynek mieszkaniowy jest silnie skorelowany z rynkiem kredytéw hipotecznych. W wyniku
systematycznej podnoszenia w Polsce stop procentowych oraz zwigekszonych kosztéw utrzymania w
znaczacy sposob spadta zdolnos¢ kredytowa gospodarstw domowych. Z tego wzgledu czes¢ ludzi
odktada decyzje o zakupie wlasnego mieszkania lub wycofuje sie z decyzji juz podjetych.

W czerwcu br. trwajgca od poczatku roku korekta rynku kredytéw mieszkaniowych nasilita sie. W tym
miesigcu nastgpit dalszy spadek o0 52% pod wzgledem wartosci w poréwnaniu r/r i 0 55% pod wzgledem
liczby udzielanych kredytow hipotecznych wzgledem czerwca 2021 roku. W kolejnych kwartatach
analitycy rynku spodziewajg sie kontynuacji gtebokich spadkéw. O pogarszajacych sie perspektywach
na najblizsze miesigce swiadczy takze indeks popytu na nowe kredyty mieszkaniowe, ktéry w czerwcu

wyniést -60%.
Grupa Kapitatowa MIRBUD | Perspektywy rynku
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Segment najmu powierzchni komercyjnych

Wedtug analizy przygotowanej przez BOS Bank w kolejnych kwartatach br i w 2023 roku przewiduije sie
osfabienie tempa wzrostu popytu na wynajem powierzchni magazynowych, czego zasadniczg
przyczyng bedzie spowolnienie wzrostu gospodarczego w Polsce, w tym w szczegdlnosci — ostabieniem
koniunktury w branzy e-commerce. W diuzszym okresie rynek magazynowy w Polsce ma jednak
korzystne perspektywy rozwoju. Przemawiajg za tym: korzystane perspektywy makroekonomiczne,
wcigz duzy potencjat rozwojowy branzy e-commerce, rosngce znaczenie Polski jako centrum
logistycznego, kontynuacja przez firmy handlowe i przemystowe strategii utrzymywania zwiekszonych
zapaséw na wypadek nie przewidzianych zaktécen w tancuchach dostaw oraz diugookresowy trend
polegajgcy na przenoszeniu magazynow oraz produkcji w poblizu rynkéw zbytu (tzw. nearshoring).

4.3. Opis dzialalnosci spétek z Grupy MIRBUD w | potowie 2022 r.

4.3.1 Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

Segment robét budowlano — montazowych

Z kohcem czerwca br. roku wartos¢ portfela zaméwien Grupy Kapitatowej MIRBUD wyniosta ok. 5,8 mid
ztotych netto z przewazajgcg ekspozycjg (ok. 75%) na kontrakty budownictwa infrastruktury drogowej,
stad tez dla dalszego rozwoju Grupy istotnymi sg perspektywy tego rynku w Polsce.

Znaczacy wptyw na mozliwosc¢ zrealizowania i rentowno$¢ kontraktéw drogowych bedzie miata podjeta
w dniu 24 maja br. przez Rada Ministréw decyzja o zwiekszeniu limitu finansowego Programu Budowy
Drég Krajowych o 2,6 mld zt oraz Programu budowy 100 obwodnic o 115 min zt. Decyzja ta obejmuje
réwniez podniesienie do 10 proc. limitu waloryzacji dla realizowanych w ramach tych programéw
kontraktow. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze mechanizm waloryzacyjny obejmuje tzw. ryzyko p6t na pot.
Oznacza to, iz jedng potowe ryzyka zwigzanego ze wzrostem kosztéw realizacji kontraktdéw przejmujg
wykonawcy, a drugg potowe zamawiajgcy (GDDKIA).

Do najwazniejszych dokonan Spétek z Grupy Kapitatowej MIRBUD w raportowanym okresie mozna
zaliczy¢:

= niespotykany dotychczas dalszy wzrost skali dziatalnosci wzgledem lat ubiegtych;

= osiggniecie satysfakcjonujgcego wyniku finansowego z dziatalnosci w segmencie budowlano —
montazowym pomimo rosngcych cen surowcow i materiatdw budowlanych;

= wypetnianie i utrzymanie wartosci portfela zamoéwien Grupy Kapitatowej MIRBUD w wysokosci
ponad 5,8 mld zt na lata 2020-2026;

* rozwoj dziatalnosci budowlanej na rynku infrastruktury wojskowej;

* pozyskanie i realizacja wielu kontraktéw budownictwa magazynowego;

* osiggniecie porozumienia z GDDKIA w sprawie waloryzacji kontraktéw drogowych do
wysokosci 10% wartosci umowy, podpisanie pierwszych anekséw do posiadanych uméw w
tym zakresie.

Do najwazniejszych niepowodzen Spétek z Grupy Kapitatowej MIRBUD raportowanym okresie mozna
zaliczy¢:

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Opis dziatalnosci spétek z Grupy MIRBUD w | potowie 2022 r.
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* spadek rentownosci realizowanych kontraktow budowlanych spowodowany
ponadnormatywnym wzrostem cen surowcéw i materiatéw budowlanych na skutek wystgpienia
konfliktu zbrojnego w Ukrainie.

Budownictwo nalezy do strategicznych sektoréw polskiej gospodarki. Pomimo utrzymania ograniczen
gospodarczych spowodowanych wystgpieniem stanu pandemicznego rok 2021 nalezat do rekordowych
pod wzgledem wynikéw finansowych i skali dziatalnosci w historii Grupy Kapitatowej MIRBUD. W
pierwszej potowie GK MIRBUD kontynuowata dalsze wzrosty skali dziatalnosci. Pod wzgledem
przychodoéw Grupa osiggneta poziom wyzszy od przychoddw osigganych w analogicznych okresach w
poprzednich latach.

Wykres: Przychody GK MIRBUD w latach 2017-IH 2022 (w tys. PLN)
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Wykres: Przychody GK MIRBUD w latach 2017- 2022 wzgledem okreséw poréwnawczych (w tys. PLN)
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Zgodnie z wczesniejszymi zapowiedziami, w pierwszej potowie 2022 roku, Grupa Kapitatlowa
zwiekszata osiggane przychody dziatajgc w niekorzystnym otoczeniu makroekonomicznym. Na skutek
gwattownych wzrostéw cen surowcow i materiatéw budowlanych, rentownos$¢ posiadanych kontraktow
budowlanych spadta, jednakze dzieki zwiekszeniu skali dziatalnosci i odpowiednim zarzgdzaniu
realizowanymi projektami osiggnieto satysfakcjonujgcy skonsolidowany zysk netto.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktdrego [BX:i
dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych
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Wykres: Zysk netto GK MIRBUD w okresach poréwnawczych w latach 2017-2022 (w tys. PLN)
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Nalezy zauwazy¢, iz w analogicznym okresie 2021 roku na wynik netto wplyw miaty zdarzenia
jednorazowe, m.in. rozliczenie czesciowe dotacji otrzymanej na budowe obiektu w Ostrédzie w kwocie
ok. 9,4 min zilotych (w zwigzku ze sprzedazg drugiej czesci nieruchomosci w Ostrodzie),
przeszacowanie z uwagi na cene rynkowa transakcji wartosci sprzedawanego obiektu w Ostrodzie w
kwocie ok. 2,9 min zt oraz dotacje otrzymane przez Marywilska 44 Sp. z 0.0. w zwigzku z wystgpieniem
pandemii COViD-19 wynikajgce z udzielonej obnizki czynszu dzierzawnego za najem nieruchomosci
gruntowych potozonej w Warszawie w tgcznej kwocie ok. 2,7 min zt.

W omawianym okresie struktura portfela zamowien Grupy Kapitatowej MIRBUD do realizacji do 2026
roku ulegta niewielkiej zmianie na korzys$c¢ kontraktéw infrastruktury drogowej. Nieznacznie zmalat udziat
kontraktow budownictwa przemystowego z uwagi na obserwowane, stopniowe wyhamowanie podazy
nowych zamoéwien tego typu. Niewielkiemu zmniejszeniu ulegt rowniez udziat zamowien budownictwa
uzytecznosci publicznej i handlowych.

Wykres: Zmiana struktury portfela zaméwienn GK MIRBUD
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W poprzednich latach MIRBUD S.A. byla spodtkg rozpoznawalng przede wszystkim na rynku
generalnych wykonawcow realizujgcych inwestycje budownictwa przemystowego. Od 2019 roku zakres
dziatalnosci ulegt znacznemu rozszerzeniu. Spoétka, dziatajagc w konsorcjum ze spotkg zalezng
KOBYLARNIA S.A. realizuje kontrakty budownictwa drogowego na terenie catego kraju. Wartosc
kontraktéw pozostata do realizacji na dzien 30 czerwca br. wyniosta 5,8 mid ztotych a okres realizacji

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktorego

dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych
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rozcigga sie do roku 2026. Zestawienie dominujgcego udziatu dtugoterminowych kontraktéw
drogowych, prestizowych kontraktéw kubaturowych budownictwa uzytecznosci publicznej oraz
krotkoterminowych, wysokorentownych kontraktéw budownictwa przemystowego, zapewniajg Grupie
Kapitatowej przychody w kolejnych latach na stabilnym, poréwnywalnym poziomie.

MIRBUD S.A.

Spotka niezmiennie $wiadczy szeroko rozumiane ustugi budowlano — montazowe w obszarze
budownictwa przemystowego, kubaturowego, mieszkaniowego oraz inzynieryjno-drogowego,
wykonywane w systemie generalnego wykonawstwa. Ponadto marginalnym obszarem dziatalnosci
spofki jest dziatalnos¢ wydawnicza.

Do najwigkszych dokonan spétki w pierwszej potowie 2022 roku mozna zaliczy¢ podpisanie umow na
realizacje nastepujagcych inwestycji:

= Zaprojektowanie i wykonanie robot budowlanych dla odcinka drogi ekspresowej S74
Przetom/Mniéw — Kielce (S7 wezet Kielce Zachod) o wartosci 437,14 min ztotych netto.

= Budowa hali remontowej W-10 w Krosnie Odrzanskim wraz z infrastrukturg towarzyszaca z
przeznaczeniem do obstugi i naprawy sprzetu pancernego i opancerzonego oraz rozbiodrka
istniejacych obiektow budowlanych o wartosci 39,47 min ztotych netto.

= budowa pieciu budynkéw mieszkalnych (budynki: A, B, C, D i E) wraz z niezbedng infrastrukturg
przy ul. Armii Krajowej w Skierniewicach o wartosci 80,14 min ztotych netto.

* Przebudowa/remont stadionu miejskiego w Skierniewicach o wartosci 40,21 min ztotych brutto.

Ponadto w omawianym okresie Spotka pozyskata kontrakty na budowe hal magazynowych
zlokalizowanych w réznych czesciach kraju o tgcznej wartosci ok. 253 min euro netto (tj. ok. 1,186 mid
ztotych), natomiast po uptywie okresu sprawozdawczego podpisano umowe na wykonanie zadania pn.
Budowa budynku wielofunkcyjnego (dydaktyka, szkolenie, zakwaterowanie, zywienie) z niezbedng
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu - na terenie Akademii Marynarki Wojennej im.
Bohaterow Westerplatte w Gdyni o wartosci 93,25 min ztotych netto.

Na dzien 30.06.2022 r. Spdétka realizowata w sumie 34 kontrakty budownictwa kubaturowego i 4
drogowego samodzielnie, badz jako lider konsorcjum ze spodtkg zalezng KOBYLARNIA S.A.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktérego Bels)
dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych
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Zaawansowanie prac na budowach na koniec czerwca 2022 r. przedstawia ponizszy wykres:

LOKALIZACJA / OBIEKT / INWESTOR

OBIEKTY UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

Ptock, stadion miejski Wisty Ptock, Miasto Ptock

Gorzéw Wikp., Centrum Edukacji i Biznesu, UM Gorzow WIkp.
Radom, Terminal lotniska, PPL

Szczecin, Wojewddzka Stacja Pogotowia Ratunkowego
Olsztyn, hala sportowa Urania

Zielona Gora, galeria handl., Stop Shop

Wroctaw, siedziba Sadu Apelacyjnego

Koszalin, galeria handlowa, LCP Corentin

Warszawa Wesota, hala remont. dla czotgdéw Leopard 2,...
Opole, stadion miejski, Zaktad Komunalny

Krosno Odrzanskie, hala remont. dla czotgdw Regionalny...

OBIEKTY MIESZKANIOWE

Zakopane, Apartamenty Zakopianskie, JHM DEVELOPMENT...
Bydgoszcz, ul. Fordornska, JHM DEVELOPMENT S.A.

£6dz, ul. Smugowa "Helenéw Park", JHM DEVELOPMENT S.A.
Bydgoszcz, ul. Bohateréw Kragujewca, JHM DEVELOPMENT

OBIEKTY MAGAZYNOWE | PRODUKCYINE
Radzymin, hala mag., Panattoni

Warszawa, ul. Chetmzynska, hala mag. Panattoni
Wypedy, hala mag. Panattoni

Mikotéw/Wyry, hala mag. Panattoni Europe
Opacz, hala mag. Frisco

Czosnoéw, hala mag., Panattoni

Jelenia Géra, hala mag. Panattoni
Bolestawiec, hala mag. Panattoni

Tarnowo Podgdrne,hala mag. |, Panattoni
Rawa Mazowiecka, YOFC, hala mag.

Torun, hala mag., Panattoni

Warszawa ul. Utrata, Panattoni

Gorzéw Wlkp., hala mag., Panattoni
Warszawa, ul. Bukowicka, hala mag. Panattoni
Konin, hala mag.,, Panattoni

Kielno, gala mag. Panattoni

Krakéw Wezerdéw, hala. Mag. Panattoni

Pita, hala. Mag., Panattoni

Tarnowo Podgérne I, hala. mag., Panattoni

BUDOWNICTWO DROGOWE

Autostrada Al, odc. Tuszyn-Piotrkéw Tryb.-Kamiensk, GDDKIA
Obwodnica Olesna S11, GDDKIA o/Opole

Droga ekspresowa Sl (obejscie Wegierskiej Gorki)

Droga ekspresowa S1 (Kosztowy - Bielsko-Biata)

Droga ekspresowa S74 Przelom/Mniéw - Kielce Zachéd

Zgodnie z przyjetg w 2020 roku Politykg Dywidendowg Spétka w 2022 wypfacita dywidende z zysku
jednostkowego za 2021 rok w wysokosci 0,20 zt na akcje, co stanowi wzrost wzgledem roku
poprzedniego o 150%.

Od stycznia do sierpnia br. Spotka ztozyta oferty w 132 postepowaniach niepublicznych i 20 przetargach
publicznych. Wartos¢ ztozonych ofert 11.699 tys. zt netto. W tym czasie podpisano 17 uméw na kwote
1.465 333 tys. zi.

KOBYLARNIA S.A.

Spotka niezmiennie swiadczy ustugi w obszarze budownictwa drogowo — inzynieryjnego, realizujgc
kontrakty drogowe w konsorcjum z MIRBUD S.A. Oprdocz tego Spétka realizuje mniejsze kontrakty
drogowe samodzielnie oraz w niewielkim stopniu — zajmuje sie produkcjg mas bitumicznych na potrzeby
podmiotow zewnetrznych w oparciu o wlasne zaplecze produkcyjne w Bydgoszczy, Migkini k/Wroctawia
oraz wytwoérni koto Wioctawka.

Grupa Kapitalowa MIRBUD | KOBYLARNIA S.A.
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W 2021 roku zmniejszeniu ulegta liczba przetargéw organizowanych przez Generalng Dyrekcje Drog
Krajowych i Autostrad, natomiast w 2022 roku w ramach realizacji rzgdowego Planu Budowy Drég
Krajowych i Autostrad na lata 2021 — 2030 (z perspektywag do 2035 r.) zaplanowano ogtoszenie
przetargéw na realizacje inwestycji drogowych gtéwnie we wschodniej czesci kraju, na terenie ktorej
Spotka nie posiada wtasnego zaplecza logistycznego. Do znaczgcych sukceséw Spotki w pierwszej
potowie 2022 roku nalezy zaliczy¢ podpisanie umowy na wykonanie zadania pn. Projekt i budowa drogi
ekspresowej S10 Bydgoszcz — Torun, odcinek 3 od wezta Solec do wezta Torun Zachdéd o wartosci
346,22 min netto.

W pierwszej potowie 2022 roku Spétka realizowata nastepujgce kontrakty, wystepujgc jako lider w
konsorcjum z MIRBUD S.A.:

* Budowa autostrady A18 Olszyna-Golnice (przebudowa jezdni potudniowej) odcinek 2 od km
11+860 do km 33+760.

= Budowa obwodnicy Poreby i Zawiercia w ciggu drogi krajowej nr 78 odc. Siewierz — Poreba —
Zawiercie (Kromotéw) — od km 105+836 do km 122+500.

= Kontynuacja projektowania i budowy drogi ekspresowej S-5 Czes$¢ 2 - Kontynuacja
projektowania i budowy drogi ekspresowej S-5 na odcinku od wezta ,Dworzysko (bez wezia)
— do wezta Aleksandrowo (z weztem) o dtugosci okoto 22,4 km.

= Kontynuacja projektowania i budowy drogi ekspresowej S-5 na odcinku Nowe Marzy —
Bydgoszcz - granica wojewddztwa kujawsko-pomorskiego i wielkopolskiego na odcinku od
wezta ,Biate Btota” (bez wezta) do wezta ,Szubin” (bez wezta) o dlugosci okoto 9,7 km.

= Zaprojektowanie i budowa drogi S11 Koszalin - Szczecinek, odc. w. Koszalin Zachdd (bez
wezta) - w. Bobolice. Odcinek 3. Wezet Koszalin Potudnie (bez wezta) — wezet Bobolice (z
weztem).

* Budowa drogi wojewdédzkiej od drogi wojewddzkiej nr 455 do drogi krajowej nr 98 — w formule
.Zzaprojektuj i wybudu;j”.

= Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 548 Stolno-Wabrzezno km 0+005 do km 29+619 z
wylgczeniem wezta autostradowego w m. Lisewo od km 14+144 do km 15+146 czes¢ 2 - etap
Il od km 15+146 do km 29+619.

* Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 548 Stolno-Wabrzezno km 0+005 do km 29+619 z
wytgczeniem wezta autostradowego w m. Lisewo od km 14+144 do km 15+146 czes¢ 1 - etap
| od km 0+005 do km 14+14.

* Budowa autostrady A18 Olszyna — Golnice (przebudowa jezdni potudniowej) odcinek 4 od km
50+000 do km 71+533.

= Zaprojektowanie i budowa obwodnicy miejscowosci Gostyn w ciggu drogi krajowej nr 12.

= Budowa obwodnicy Metropolii Tréjmiejskiej, zadanie 2: Wezet Zukowo (z weztem) — wezet
Gdansk Potudnie (z weztem).

= Budowa Zbiorczej Drogi Potudniowej w Legnicy Etap Ill od al. Rzeczypospolitej do ul.
Sikorskiego.

* Budowa obwodnicy Krzeczyna Wielkiego w ciggu drogi wojewddzkiej nr 335.

* Projekt i budowa drogi ekspresowej S10 Bydgoszcz-Torun, odcinek 3 od wezta Solec do
wezta Torun Zachdd.

* Przebudowa drogi krajowej nr 91 na odcinku Terespol - Stolno (z wytagczeniem mostu na
Wisle).

Grupa Kapitalowa MIRBUD | KOBYLARNIA S.A.
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Stopien zaawansowania prac na budowach na koniec czerwca 2022 roku przedstawia ponizszy wykres:

lokalizacja / obiekt

Autostrada A-18 Olszyna - Golnice, odc. 4

DW 548 Stolno - Wabrzezno, odc. 1 18%
DW 548 Stolno - Wabrzezno, odc. 2 ]
Obwodnica Zawiercia ]
S-1, odc Koszalin Potudnie-Bobolice ] @l
S-5, odc 2 Dworzysko-Aleksandrowo ] Izlr%
S-5, odc. 5 Biate Btota - Szubin ]
Autostrada A-18 Olszyna - Golnice, odc.2 ]
DW 455 - wschodnia obwodnica Wroctawia ]

Obwodnica Metropolii Tréjmiejskiej, odc. Zukowo - Gdarnsk Ptd.
Obwodnica m. Gostyn w Wielkopolsce 4%
Obwodnica Krzeczyna Wielkiego w woj. dolnoslaskim 0%
Zbiorcza Droga Potudniowa w Legnicy 0%

Droga ekspresowa S10 Bydgoszcz - Torun, odc. 3 0%

.03
X

Droga krajowa nr 91 Terespol - Stolno 0%

TOB «MIPBYO»

Spotka zostata powotana w celu prowadzenia dziatalnosci na terenie Ukrainy. W chwili obecnej nie
prowadzi istotnych dziatalnosci na terenie tego kraju.

Segment deweloperski

JHM DEVELOPMENT S.A.

Spotka JHM DEVELOPMENT S.A. realizuje przede wszystkim obiekty o przeznaczeniu
mieszkaniowym. Dziatalnos¢ deweloperska Spétki w | potroczu 2022 roku skupiata sie gtéwnie na
realizacji inwestycji deweloperskich w nastepujgcych lokalizacjach: Bydgoszczy, Gdansku, Zyrardowie,
Zakopanem, todzi, Skierniewicach i Katowicach. W pierwszym potroczu nie zakonczono realizacji
zadnej nowej inwestycji.

Sprzedaz mieszkan gotowych prowadzona byta w inwestycjach zrealizowanych w poprzednich latach
w Koninie, Zyrardowie, t.odzi oraz w Katowicach i Skierniewicach.

Spotka od poczatku swojej dziatalnodci dziatata w Sredniej wielko$ci miastach Polski centralnej,
znajdujgcych sie w sgsiedztwie duzych aglomeracji miejskich oraz wybiérczo w innych rejonach o
duzym potencjale, gdzie mozliwa jest realizacja atrakcyjnych marz.

Nie rezygnujgc ze swoich dotychczasowych rynkéw, od kilku lat JHM DEVELOPMENT realizuje
zmodyfikowang strategie rozwoju, stawiajgc na inwestycje deweloperskie lokalizowane w duzych
miastach liczacych ponad 300 tys. mieszkancow. Rynkami takich miast, na ktorych spotka zdobywata
doswiadczenie byty Katowice, gdzie zrealizowano osiedle Twoja Dolina obejmujgce 324 lokale oraz
Lédz, gdzie zrealizowano Osiedle Lesne obejmujgce 81 domoéw jednorodzinnych. Zdobyte na tych

Grupa Kapitatowa MIRBUD |
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rynkach doswiadczenie wykorzystywane jest w dziataniach w kolejnych aglomeracjach: Gdanska,
Bydgoszczy, todzi i Katowic.

Przy wyborze lokalizacji dla nowych inwestycji kluczowe czynniki dla Spotki to:
* duzy popyt,
= mozliwosci finansowe mieszkancéw danego miasta,
= dostepnos¢ gruntéw budowlanych.

Projekty realizowane sg etapami w miare osiggania odpowiedniego poziomu sprzedazy. Realizacja
kolejnych budynkéw w prowadzonych inwestycjach rozpoczyna sie po osiggnieciu min. 60% poziomu
sprzedazy lokali mieszkalnych.

Spotka w 2021 roku sprzedata aktami notarialnymi przeniesienia wtasnosci 393 lokale mieszkalne
o powierzchni uzytkowej mieszkalnej 26,4 tys. m? PUM, w poréwnaniu do sprzedazy 331 lokali o
powierzchni 18,1 tys. m? PUM w roku 2020.

W ofercie Spétki znajduje sie rowniez 1 326 lokali mieszkalnych w budownictwie wielorodzinnym
o tacznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej 65,0 tys. m2 PUM w 7 inwestycjach bedacych aktualnie na
etapie realizacji. W tym dla 365 lokali w budowie zostaty podpisane umowy deweloperskie lub umowy
przedwstepne. Tabela ponizej prezentuje szczegoty dotyczace tych inwestycji.

Na dzien 30.06.2022 r. sprzedaz gotowych lokali mieszkalnych prowadzona byta w 6 lokalizacjach,
obejmujacych 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i 17 domoéw jednorodzinnych (tgcznie 50 lokali
0 powierzchni uzytkowej 4,6 tys. m? PUM).

Osiedle domoéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i wolnostojgcych -Osiedle Le$ne Etap | to
inwestycja w todzi oddana do uzytkowania w roku 2021. Pozostate inwestycje to obiekty zakonczone
w latach ubiegtych.

Spotka w pierwszym pétroczu 2022 roku sprzedata aktami notarialnymi przeniesienia wtasnosci 63
lokale mieszkalne i domy jednorodzinne.

Na dzien 30.06.2022 r Spotka posiada do sprzedazy 50 gotowych lokali mieszkalnych — 33 mieszkania
w budynkach wielorodzinnych i 17 doméw jednorodzinnych.

Na koniec czerwca br. Spoétka posiadata aktywne 496 uméw deweloperskich. Ponizej przedstawiono
dane dotyczace inwestycji deweloperskich bedgcych w trakcie realizacji na dzien 30.06.2022 r.

Tabela: Wykaz projektow deweloperskich w trakcie realizacji na dzier 30.06.2022 r.

LP | Lokalizacja z;)i\;\/:zr[z::]nia Rodzaj zabudowy PUM [m2] :;iﬁ::)ia
1 BYDGOSZCZ ul. Fordonska 0,9519 mieszkaniowa i ust 15 493 311
2 ZAKOPANE ul. Szymony 0,9860 mieszkaniowa i ust 8 705 241
3 GDANSK ul. Wielkopolska Etap | 0,7649 wielorodzinna 5 756 108
4 BYDGOSZCZ ul. Bohateréw Kragujewca 0,4137 wielorodzinna 6 426 119
5 ZYRARDOW ul. Legiondw Polskich 0,5476 wielorodzinna 9 282 179
6 £ODZ ul. Zrodtowa 0,6916 wielorodzinna 9735 180
7  GDANSK ul. Wielkopolska Etap Il 0,9401 wielorodzinna 9 642 188

Grupa Kapitatowa MIRBUD | JHM DEVELOPMENT S.A.
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8 KATOWICE, ul. Mikusinskiego 0,2968 wielorodzinna 2 466 43
9 SKIERNIEWICE ul. Armii Krajowej Etap | 0,4629 wielorodzinna 6 733 144
RAZEM 6,0555 74238 1513

Stan zaawansowania realizacji tych inwestycji na dzien 30.06.2022 r. obrazuje ponizszy wykres:

Jastrzebia Gora, ul. Jantarowa, etap | | 0%
Skierniewice, ul. Armii Krajowej, etap | | 0%
£6dz, ul. Smugowa -:ﬁ'::
Bydgoszcz, ul. Fordonska -:?%} |
Zakopane, ul. Szymony -: 88% ]
Gdansk, ul. Wielkopolska - etap 1 -: 88% ]
Bydgoszcz, ul. Bohateréw Kragujewca :% |
Zyrardéw, ul. Legionéw Polskich _:@ |
Gdansk, ul. Wielkopolska - etap 2 :E'::I
Katowice, ul. Mikusinskiego -JE

Poziom sprzedazy lokali (liczba podpisanych umoéw przedwstepnych/deweloperskich) w aktualnie
realizowanych inwestycjach przedstawia ponizszy wykres.

Jastrzebia Gora, ul. Jantarowa, etap | 0%

Skierniewice, ul. Armii Krajowej, etap |

£6dz, ul. Smugowa

. 1
Bydgoszcz, ul. Fordonska | 55% | |
1
Zakopane, ul. Szymony [ 67% | ]

Gdansk, ul. Wielkopolska - etap 1 [| 69% ]
Bydgoszcz, ul. Bohateréw Kragujewca [ 24% |

. L . . . T 1

Zyrardéw, ul. Legiondw Polskich [ 26% | |

1
| -

Gdansk, ul. Wielkopolska - etap 2

Katowice, ul. Mikusinskiego

Segment najmu powierzchni komercyjnych
Marywilska 44 Sp. z 0.0.
Marywilska 44 Sp. z o.0. to spotka dzialajgca w sektorze zarzgdzania i wynajmu powierzchni

komercyjnych, nalezgca do Grupy Kapitatowej MIRBUD. Na koniec 2021r. zakonczony zostat proces
reorganizacji Spétki polegajgcy na zakupie przez ten podmiot znaczgcych nieruchomosci komercyjnych

Grupa Kapitatowa MIRBUD | JHM DEVELOPMENT S.A.
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funkcjonujgcych do tej pory w ramach pozostatych Spétek Grupy Kapitatowej MIRBUD. Nabycie tych
nieruchomosci sfinansowane zostato gtéwnie poprzez podniesienie kapitatdw wiasnych Spoiki
Marywilska.

Od poczatku 2022r. Spétka zarzadza portfolio nieruchomo$ci inwestycyjnych obejmujgcym:

= - Kompleks Handlowy MARYWILSKA 44, potozony w Warszawie (dzielnicy Biatoteka) przy ul.
Marywilska 44, w sktad ktérego wchodza: Centrum Handlowe MARYWILSKA 44 o
powierzchni uzytkowej 62.126 m2 oraz Park Handlowy MARYWILSKA 44 o powierzchni
uzytkowej 12.084 m2. Lacznie powierzchnia uzytkowa kompleksu handlowego obejmuje
74.210m2 powierzchni uzytkowej oraz naziemne miejsca parkingowe.

= - Zespotu nieruchomosci o przeznaczeniu logistyczno-magazynowym potozonych w
Ostrodzie,
ul. Grunwaldzkiej 55 bezpos$rednio przy zjezdzie z trasy S5 tgczgcej Gdansk i Warszawe.
Powierzchnia uzytkowa nieruchomosci to 56 800 m2, a powierzchnia najmu 44 919 m2.
Nieruchomos$c¢ nabyta zostata czesciowo na koniec 2020r. i na poczgtku 2021r. Celem
nabycia nieruchomosci byto rozszerzenie prowadzonej dziatalnosci o najem powierzchni
magazynowo-logistycznych.

= - Nieruchomosci handlowej potozonej w Starachowicach z przeznaczeniem pod wynajem dla
znanej sieci typu Dom i Ogréd. Laczna wewnetrzna powierzchnia najmu nieruchomosci
wynosi 4 071 m2. Obiekt obejmuje réwniez ogrod/sktad zewnetrzny o powierzchni 428 m2
oraz parking zewnetrzny. Nabycie nieruchomosci nastgpito w listopadzie 2021r.

= - Nieruchomosci stanowigcej park handlowy wraz z niezbedng infrastrukturg i parkingiem
potozony w Rumii. Obiekt obejmuje 6 lokali handlowo-ustugowych o tgcznej powierzchni
najmu 2 982 m2. Nabycie nieruchomosci nastgpito w grudniu 2021r.

Dziatlalnos¢ Spotki w segmencie najmu nieruchomosci handlowych.

Podstawowym obszarem dziatalnosci Spofki jest najem powierzchni w obiektach handlowo-ustugowych.
Spotka zarzadza kompleksem handlowym potozonym w Warszawie przy ul. Marywilskiej, w skfad
ktérego wchodza:

= Centrum Handlowe MARYWILSKA 44 z 1 348 lokalami handlowymi o pow. od 20 m? do 1.870
m2

Cetrum Handlowe MARYWILSKA 44 to projekt, ktéry funkcjonuje na mapie handlowej Warszawy
od 11 lat. Charakteryzuje sie duzg liczbg stosunkowo matych podmiotéw handlowych, w znacznej
czesdci z bardzo wyspecjalizowang ofertg handlowg. Dzieki zlokalizowaniu wszystkich niewielkich
podmiotéw pod jednym dachem duzego centrum handlowego Spétka osigga efekt skali, ktory
pozwala na zaangazowanie odpowiednich srodkéw nie tylko na utrzymanie obiektu, ale tez na
wspolng reklame, transport klientéw itp. Obecnie w strukturze najemcéw CH MARYWILSKA 44
najwiekszg grupe stanowig najemcy z branzy mody (65%), kolejne kategorie to: ustugi (8%),
gastronomiczna (11%), spozywcza (9%), wyposazenie wnetrz (3%), rekreacja (4%).

= Park Handlowy MARYWILSKA 44 z 17 lokalami handlowymi o pow. od 80 m? do 1.173 m?

Otwarty w 2017 r. Park Handlowy MARYWILSKA 44 zdywersyfikowat istniejgcg oferte modowag
promujgc artykuty dla domu i ogrodu, a takze rozszerzyt istniejgca strefe rekreacyjno — sportowa.
W gronie najemcéw sg: PSB Mrowka, JYSK, DYWANELLA, Black Red White, MediaEkspert, JETA
tazienki, Galeria Dobrych Mebli, JUMP ARENA Park Trampolin, LONIA Papugarnia, PRO Rowery,
PRESTIZOWY DOM, ROMAX Podtogi, Zabka, BIG SALE .

Rynek najmu nieruchomosci handlowych, na ktérym dziata Spétka, w latach 2020-2021 zostat silnie
dotkniety wybuchem pandemii wirusa COVID-19 i zwigzanymi z nig ograniczeniami w zakresie
mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. W miare luzowania obostrzen covidowych w ciggu

Grupa Kapitatowa MIRBUD | JHM DEVELOPMENT S.A.
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roku 2021r Spoétka mogta prowadzi¢ dziatalno$¢ w petnej skali. W rezultacie od poczatku 2022r. Spétka
odnotowato wzrost liczby oséb odwiedzajgcych Kompleks Handlowy do poziomoéw sprzed wybuchu
pandemii. Umozliwito to powrét do umownych stawek czynszowych. Obecnie Spétka odnotowuje
rekordowe poziomy odwiedzalnosci Kompleksu Handlowego na co wptyw majg przede wszystkim takie
czynniki jak:

= brak ograniczen covidowych i zwiekszona che¢ konsumentéw do dokonywania zakupéw na zywo, a
nie on-line,

= naptyw do Warszawy znaczacej liczby uchodzcéw z Ukrainy stanowigcych obecnie rosngcg grupe
klientow Kompleksu Handlowego,

= wysoki poziom inflacji przyczyniajacy sie¢ do poszukiwania przez konsumentéw towardéw i ustug w
nizszych cenach, niz w tradycyjnych galeriach handlowych.

Powyzsze czynniki spowodowaty, ze w pierwszej potowie 2022r. Spotce udato sie utrzymac wysokie
poziomy komercjalizacji swoich obiektéw handlowych, ktére na dzien 30.06.2022r. wyniosty
odpowiednio:

= poziom komercjalizacji CH Marywilska 44 wynidst 94 %

= poziom komercjalizacji Parku Handlowego Marywilska 44 wyniést 99 %

= poziom komercjalizacji Parku Handlowego w Rumi wyniést 100%,

= poziom komercjalizacji obiektu handlowego w Starachowicach wynosi 100%.

W pierwszej potowie 2022 r. Spoétce udato sie pozyskac nowych najemcdéw w branzach takich jak odziez
i tekstylia, obuwie, salony kosmetyczne, artykuty wyposazenia wnetrz — sie¢ Black Red White.

Dziatalnos¢ Spoétki w segmencie najmu nieruchomosci magazynowo - logistycznych.

Najem nieruchomosci na cele magazynowo-logistyczne stanowi stosunkowo nowy segment dziatalnosci
Spoiki. Rozszerzenie dziatalnosci o ten segment miato gtéwnie na celu poszerzenie zrédet przychodu o
strumienie odporne na sytuacje zwigzang z wirusem COVID-19. W rezultacie czesciowo w grudniu
2020r. i czesciowo w lutym 2021r. Spotka nabyta od podmiotu z Grupy Kapitatowej MIRBUD kompleks
6 hal zlokalizowanych w Ostrédzie przy trasie S7 pomiedzy Warszawg a Gdanskiem.

tgczna powierzchnia nieruchomosci to 12,8 ha, za$ tgczna powierzchnia zabudowy obejmujgcej hale,
zaplecze konferencyjno-targowe oraz zaplecze techniczne to ponad 56 700 m? powierzchni uzytkowej,
przy czym powierzchnia przeznaczona na wynajem wynosi 49 300 m2.

Na terenie hal mozliwe jest prowadzenie dziatalno$ci magazynowej, produkcyjnej, wystawienniczej oraz
konferencyjnej. Na koniec czerwca 2022r. poziom komercjalizacji obiektu wynidst 84% (wzrost o 8 pp w
stosunku do stanu na 31.12.2021r). Gtdwnymi najemcami obiektu sg spotki dziatajgce w branzy
meblarsko-handlowej oraz podmioty dziatajgce w branzach rekreacyjnej i handlowe;j.

JHM 1 Sp. z 0.0. w likwidacji

Aktualnie Spotka nie prowadzi aktywnej dziatalnosci operacyjnej. W ramach prowadzonej reorganizaciji
Grupy Kapitatowej MIRBUD w 2021 roku nalezgca do spotki nieruchomos$¢ w Starachowicach zostata
sprzedana do Marywilska 44 Sp. z o0.0.,

4.4.Spoteczna Odpowiedzialnos¢ Biznesu

Grupa Kapitatowa MIRBUD realizuje strategie dotyczacg ochrony srodowiska, bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz dziatan na rzecz spotecznosci lokalnych opisang w raporcie z dziatalnosci niefinansowej
opublikowanym z Raportem Rocznym za 2021 r. Strategia Grupy w tym zakresie jest dostepna na
stronie internetowej: https://mirbud.pl/media/asset/8fb2334c5cc4ff348daae341d680b1c666e36df0ed4
591229aac5395095169b5. pdf

Grupa Kapitatowa MIRBUD | JHM 1 Sp. z 0.0. w likwidacji
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4.5.Informacja o podstawowych produktach, ustugach lub towarach Grupy

Strukture przychodéw ze sprzedazy, kosztéw sprzedazy oraz rentownosé wg segmentow dziatalnosci
dla Grupy Kapitatowej MIRBUD za pierwsze potrocze 2022 roku w poréwnaniu do pierwszego potrocza
roku 2021 przedstawiajg ponizsze tabele:

Tabela: Sprzedaz realizowana przez Grupe Kapitatowg MIRBUD w okresach 01.01.2022 - 30.06.2022 oraz 01.01.2021-
30.06.2021 wg segmentéw
Przychody
ze
sprzedazy

Struktura
przychodow

Przychody ze Struktura
sprzedazy przychodow

Wyszczegodlnienie
01.01.2022 - e 01.01.2021 - o
30.06.2022 0 30.06.2021 0

Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 1279 807 94,7% 772 821 88,6%

168 756 13,2% 161 677 20,9%
416 359 32,5% 144 424 18,7%
694 692 54,3% 466 721 60,4%

Dziatalno$¢ deweloperska 29 843 2,2% 64 040 7,3%

Dziatalnos$¢ zwigzana z wynajmem 0 o
nieruchomosci inwest jnej 27146 2,0% 17039 2,0%

SUMA 1 351 089 100% 872 560 100%

Wartos¢ przychodow Grupy w | potroczu 2022 roku wzgledem | pétrocza 2020 roku ulegta podwyzszeniu
0 55%. Wynikato to gtéwnie z faktu osiagniecia przez Grupe znacznie wyzszych przychodéw ze
sprzedazy ustug budowlano — montazowych (wzrost o 60% r/r) gtbwnie w segmencie budynkow
produkcyjnych i ustugowych (wzrost o 188% r/r) i robét inzynieryjno — drogowych (wzrost przychodow
ze sprzedazy o ok. 49% r/r).

Whptyneto to réwniez na strukture sprzedazy Grupy, ktéra ulegta zmianom w stosunku do analogicznego
okresu roku poprzedniego. Nadal gtéwny udziat w strukturze sprzedazy Grupy stanowity ustugi
budowlano-montazowe - ok. 95% catosci sprzedazy (wzrost udziatu w catosci przychodéw Grupy o 6,1
p.p.).

Wsrdd przychodéw z ustug budowlano-montazowych najwieksze przychody generowata sprzedaz ustug
w segmencie robdt inzynieryjno-drogowych stanowigca ok. 54% tych ustug (spadek udzialu w
przychodach o 6,1 p.p.) oraz budynkéw segmencie budynkéw produkcyjnych i ustugowych
generujgcych ok. 32,5% przychoddéw ze sprzedazy tych ustug (wzrost udziatu o ok. 13,8 p.p. rok do
roku).

Przychody z dziatalnosci deweloperskiej ulegty zmniejszeniu o 53%, a dodatkowo z uwagi na wzrost
skali dziatalnosci Grupy udziat tych przychodéw w przychodach ogétem ulegt obnizeniu o ok. 5,1 p.p..

W pierwszym potroczu 2022 roku JHM DEVELPMENET S.A. sprzedata aktami notarialnymi
przeniesienia wiasnosci 63 lokale mieszkalne i domy jednorodzinne.

Obnizenie o przychodéw ze sprzedazy w segmencie deweloperskim wynikato z harmonogramu
realizowanych inwestycji deweloperskich oraz zmiany koniunktury na rynku mieszkaniowym. Na dzien
30.06.2022r Spotka posiada do sprzedazy 50 gotowych lokali mieszkalnych — 33 mieszkania
w budynkach wielorodzinnych i 17 doméw jednorodzinnych.

W IV kwartale 2022r zostang oddane do uzytkowania i nastgpi przeniesienie wiasnosci ok. 410 lokali
mieszkalnych zlokalizowanych w Bydgoszczy, Gdansku i Zakopanym.

Od pierwszego potrocza 2022r. dziatalno$¢ zwigzana z wynajmem nieruchomosci inwestycyjnej
realizowana jest niemalze w catosci przez Spotke Marywilska 44. Przychody Grupy z wynajmu
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nieruchomosci inwestycyjnych w pierwszym potroczy 2022 r.. ulegty podwyzszeniu ok. 59%, a ich udziat
w catosci przychodow ze sprzedazy nie ulegt zmianie. Zmiana ta nastgpita gtéwnie na skutek zniesienia
obostrzen zwigzanych z wirusem COVID-19.

Rynek najmu nieruchomosci handlowych, na ktérym dziata Spétka, w ubiegtym roku zostat silnie
dotkniety wybuchem pandemii wirusa COVID-19, co przetozyto sie na nizsze przychody i stabe wyniki
segmentu w tym okresie. Pierwsze potrocze 2021 r. przyniosto jednak znaczgcy wzrost liczby
odwiedzajgcych centra handlowe. Tym samym liczba klientéw w obiektach zarzgdzanych przez spotke
Marywilska 44, w tym przede wszystkim obiektu w Warszawie wrdcita, a nawet przekroczyta wyniki
sprzed wybuchu pandemii. Umozliwito to fakturowanie najemcéw zgodnie ze stawkami umownymi, bez
udzielania rabatéw w czynszach, co przetozyto sie pozytywnie na poziom przychodéw ze sprzedazy
segmentu. Ponadto duzy ruch na terenie kompleksu handlowego w Warszawie umozliwit zwigkszenie
poziomu komercjalizacji oraz dalszg dywersyfikacje bazy najemcow.

Segment najmu nieruchomos$ci magazynowych, realizowany w ramach nieruchomosci w Ostrodzie, to
nowy obszar dziatalno$ci Spotki Marywilska 44. Spotka w ubieglym roku zrealizowata szereg dziatan
majagcych na celu dostosowanie obiektu w Ostrédzie do prowadzenia tego typu dziatalnosci, co
umozliwito osiggniecie wskaznika komercjalizacji obiektu na koniec biezgcego péirocza na poziomie
84%. Wpltywy z najmu nieruchomosci magazynowych stanowig nowy strumien przychodow Spofki (ok.
12% przychodéw segmentu najmu nieruchomosci inwestycyjnych pochodzi z najmu nieruchomosci na
cele magazynowe).

Zmiana struktury sprzedazy w Grupie wynikata gtéwnie z:

= zaawansowanej fazy realizacji kontraktow drogowych m.in. budowy fragmentu autostrady A-1,
fragmentu drogi ekspresowej S-1 (obejscie Wegierskiej Goérki), obwodnica Olesna;

= znaczgcej dynamiki ilosci i wartosci krétkoterminowych projektéw hal magazynowych i
logistycznych realizowanych gtéwnie dla Spotek z Grupy Panattoni (Spétka pozyskata w |
potowie 2022 do realizacji w ww. segmencie 19 kontraktow o fgcznej wartosci ok. 1,2 mid zt);

= zniesienia ograniczen zwigzanych z pandemig COVID-19 powodujgcych obnizenie przychodéw
w segmentach wynajmu nieruchomosci inwestycyjnej;

* realizacji przez MIRBUD S.A. na zlecenie JHM DEVELOPEMENT S.A. inwestycji
developerskich w todzi, Bydgoszczy, Zakopanym, (przychody ok. 41 min zt podlegajg
wytgczeniu konsolidacyjnemu);

* skoncentrowaniu sie MIRBUD S.A. na realizacji najbardziej rentownych, prestizowych
projektow.

Tabela: Rentownos$c¢ dla Grupy Kapitatowej MIRBUD w okresie 01.01.2022 - 30.06.2022 oraz 01.01.2021 - 30.06.2021 wg.
segmentéw

Zysk/strata ze | Zysklstrata ”
sprzedazy Rentownosc¢ | ;o sprzedazy Rentownos¢

Wyszczegolnienie sprzedazy w sprzedazy w
v g 01.01.2022 - 3 % 4 01.01.2021 - 2 % Y

30.06.2022 30.06.2021

montazowych:

16 811 61,9% 7314 42,9%

Dziatalnos¢ zwigzana z wynajmem
nieruchomosci inwestycyjnej

SUMA 102 846 7,61% 89 229 10,2%
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Grupa osiggneta dodatni wynik finansowy na sprzedazy we wszystkich segmentach dziatalnosci.
Rentownos$c¢ sprzedazy Grupy w | potroczu 2022r. wzgledem | pétrocza 2021r. ulegta obnizeniu o 2,6
p.p., co wynikato gtéwnie z obnizenia sie rentownosci w podstawowym segmencie dziatalnosci Grupy -
ustugach budowlano — montazowych (spadek poziomu rentownosci o 2,6 p.p.).

Na uwage zastuguje fakt, ze pomimo postepujgcemu w roku 2022 wzrostowi cen materiatéw i ustug
podwykonawczych wynikajgcym z konfliktu na Ukrainie Spodfce udato sie utrzymac¢ wysoki poziom
rentownosci w segmentach robét inzynieryjno — drogowych i budynkéw produkcyjnych i ustugowych.
Spadek rentownosci w segmencie budynkéw uzytku publicznego, wynikat sytuacji rynkowej i braku
zapisow waloryzacyjnych w umowach z Zamawiajgcymi publicznymi.

Pozytywny wplyw na wyniki Grupy w kolejnych okresach bedzie miato zwigekszenie progu
waloryzacyjnego dla realizowanych na zlecenie GDDKIA kontraktéw drogowych do wysokosci 10%
ceny kontraktowej, a takze negocjowana z Zamawiajgcymi publicznymi przy obiektach kubaturowych
mozliwo$¢ wprowadzenia do uméw o roboty budowlane klauzul waloryzacyjnych.

Stabilizowanie wynikéw Grupy dziatajgcej gtéwnie na rynku budowlanym odbywa sie poprzez
dywersyfikacje jej dziatalnosci, a w szczegolnosci poprzez wysoka rentownosé sprzedazy w segmencie
dziatalnosci deweloperskiej i stopniowo zwiekszajgcej sie po okresie pandemii rentownosci dziatalnosci
zwigzanej z wynajmem nieruchomosci.

4.6. Informacje o rynkach zbytu i dostaw

4.6.1. Odbiorcy
MIRBUD S.A.

W okresie sprawozdawczym odbiorcami ustug Spotki byty podmioty krajowe. Odbiorcéw produktow i
ustug oferowanych przez MIRBUD S.A. mozna podzieli¢ na dwie grupy:

= podmioty komercyjne,
= jednostki podlegajgce przepisom Prawo zaméwieh publicznych.

W pierwszym potroczu 2022 dawato sie odczué znaczng niestabilno$¢ rynku gtéwnie za sprawg konfliktu
na Ukrainie i wstrzymania wypfaty srodkéw z Unii Europejskiej w ramach Krajowego Planu Odbudowy.

Niestabilny poziom cen materiatédw i ustug, a takze wzrost agresywnej konkurencji pomiedzy
Wykonawcami w perspektywie srednio i dlugookresowej moze negatywnie wptyngé na rentownosc
kontraktow realizowanych w 2022 roku i latach pdzniejszych, a zawieranych w oparciu o poziom cen
nieuwzgledniajgcy wzrostow kosztéw realizacji.

Emitent dazy do minimalizacji tego ryzyka poprzez dywersyfikacje portfela zaméwien m.in. Spétka
realizuje réwniez krotkoterminowe, wysokomarzowe kontrakty budowy obiektéw magazynowych i
przemystowych oraz kontrakty w segmencie mieszkaniowych dla podmiotu zaleznego JHM
DEVELOPMENT S.A., przy jednoczesnym zabezpieczaniu cen materiatéw i ustug na poczgtkowym
etapie realizacji dtugoterminowych kontraktéw z jednostkami z sektora publicznego.

Realizowane umowy na budowe obiektéw uzytecznosci publicznej i drog charakteryzujg sie dtugim
terminem realizacji, a marze dla tych kontraktow zostaty skalkulowane przed okresem wystgpienia
pandemii COVID-19 i konfliktu na Ukrainie. Spétka réwniez wtedy zawarta umowy z kluczowymi
podwykonawcami i dostawcami materiatow.

W dniu 22 lipca Emitent zawart aneksy do uméw ze Skarbem Panstwa — Generalnym Dyrektorem Drog
Krajowych i Autostrad w Warszawie. Przedmiotem zawartych anekséw jest zwiekszenie maksymalnego
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limitu waloryzacji dla robé6t kontraktowych z 5 do 10 procent Zaakceptowanej Kwoty Kontraktowej.
Aneksy dotyczg nastepujacych kontraktow:

= Budowa drogi S1 Kosztowy — Bielsko-Biata. Odcinek Ill — Dankowice — wezet Suchy Potok (z
weztem);

= Projekt i budowa drogi ekspresowej S10 Bydgoszcz — Torun, odcinek 3 od wezta Solec do wezia
Torun Zachéd;

* Budowa Obwodnicy Metropolii Trojmiejskiej z podziatem na 2 czedci: Cze$¢ nr 2: Budowa
Obwodnicy Metropoli Tréjmiejskiej. Zadanie 2: wezet Zukowo (z weztem) — wezet Gdansk Potudnie
(z weztem);

= Zaprojektowanie i budowa obwodnicy miejscowosci Gostyn w ciggu drogi krajowej nr 12;

= Zaprojektowanie i wykonanie robét budowlanych dla odcinka drogi ekspresowej S74
Przetom/Mniow — Kielce (S7 wezet Kielce Zachdd).

Spotka w chwili obecnej negocjuje rowniez wprowadzenie zapiséw waloryzacyjnych do umowy z trzema
Zamawiajgcymi publicznymi, a w najblizszym czasie przystapi do negocjacji z kolejnymi trzema. Zarzad
ocenia szanse na uzyskanie waloryzacji kontraktéw publicznych na budowe budynkéw uzytku
publicznego jako wysokie.

Zgodnie z zdaniem Prokuratorii Generalnej RP z lipca 2022r ,gwattowne, zdecydowanie
przewyzszajgce dotychczasowe trendy rynkowe i nieprzewidywalne zmiany cen materiatow i roboét
budowlanych obserwowane obecnie w Polsce w wyniku wojny w Ukrainie pozwalajg na dokonanie
zmiany umowy na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 4 nPZP (art. 144 ust. 1 pkt 3 dPZP). (...)

(...) Zmiana umowy moze przybrac¢ forme zmiany wysokos$ci wynagrodzenia wykonawcy, wprowadzenia
do umowy klauzuli waloryzacyjnej (okreslajacej limit waloryzaciji), lub zmiany dotychczasowej klauzuli,
np. przez podwyzszenie wczesniej przyjetego limitu waloryzacji. Zmiana wynagrodzenia jest mozliwa
réwniez wtedy, gdy zamawiajgcy przewidziat klauzule waloryzacyjng i jest ona niewystarczajgca do
zniwelowania niemozliwych do przewidzenia skutkéw spowodowanych zmiang okolicznosci realizacji
umowy”

Wypetniony portfel zamowien, wysoki udziat kontraktow publicznych, czesciowe zabezpieczenie cen
materiatow i ustug oraz dtugoterminowy charakter powyzszych kontraktow sprawiajg, iz MIRBUD S.A.
znajduje sie w dos¢ bezpiecznym potozeniu w panujgcym burzliwym otoczeniu makroekonomicznym.

Od stycznia do sierpnia br. Spotka ztozyta oferty w 132 postepowaniach niepublicznych i 20 przetargach
publicznych. Wartos¢ ztozonych ofert 11.699 tys. zt netto. W tym czasie podpisano 17 uméw na kwote
1.465 333 tys. zt

Spétka osiggneta w pierwszej potowie 2022r powyzej 10% przychodéw ze sprzedazy z nastepujgcymi
odbiorcami: GDDKIA (43%) podmioty z Grupy Kapitatowej Panattoni Europe (fgcznie ok. 52%),

KOBYLARNIA S.A.

W okresie sprawozdawczym odbiorcami ustug Spoétki byly podmioty krajowe. Odbiorcéw produktéw i
ustug oferowanych przez KOBYLARNIA S.A. mozna podzieli¢ na dwie grupy:

= podmioty z sektora publicznego - podlegajgce przepisom ustawy Prawo zamdwienh publicznych,
* podmioty z sektora prywatnego.

Zdecydowana wiekszo$¢ przychoddw Spétka osiggneta z tytutu ustug budowlanych realizowanych na
Zlecenie podmiotéw z sektora publicznego (gtéwnie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad).

Na koniec okresu sprawozdawczego Kobylarnia S.A. posiada wypetniony portfel zaméwien na lata
2022-2025 o tgcznej wartosci powyzej blisko 2 mid zt netto.
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Do kohca czerwca 2022 roku Spoétka wzieta udziat w 25 przetargach oraz podpisata 5 uméw.

JHM DEVELOPEMENT S.A.

Ze wzgledu na obszar dziatania JHM DEVELOPMENT S.A. mozna méwi¢ o duzym zréznicowaniu
odbiorcéw produktéw Spotki. Nabywcey lokali mieszkalnych, stanowig réznorodng grupe niepowigzanych
ze sobg podmiotdw i 0s6b indywidualnych,

Ze wzgledu na duzg liczbe odbiorcéw nie wystepuje uzaleznienie od zadnego z odbiorcéw ustug spotek
Grupy.

MARYWILSKA 44 sp. z o0.0.

Segment najmu nieruchomosci na cele handlowe

W zakresie najmu na cele handlowo-ustugowe gtéwna dziatalno$¢ spotki obejmowata zarzgdzanie
kompleksem handlowym MARYWILSKA 44 oraz mniejszymi obiektami handlowymi w Starachowicach
oraz Rumii.

Z uwagi na wielkos¢ obiektu w Warszawie w poréwnaniu do pozostatych nieruchomosci o
przeznaczeniu handlowym gtéwnym rynkiem dziatalnosci spétki pozostaje teren Warszawy i okolic.
Strategia rozwoju Spotki przewiduje jednak wspotprace z podmiotami dziatajgcymi zaréwno na rynku
stotecznym, jak i w skali ogélnopolskiej. Odbiorcow ustug oferowanych przez Spétke, jakimi sg ustugi
najmu mozna podzieli¢ na dwie grupy:

=  prowadzacych dziatalnos¢ matych podmiotéw gospodarczych
= podmioty prowadzace sie¢ handlowg, dziatajgce w skali kraju lub regionalnie

Ze wzgledu na duzg liczbe potencjalnych najemcéw zaréwno na terenie Kompleksu Handlowego
MARYWILSKA 44, jak i parku handlowego w Rumi oraz réznorodnos$¢ oferowanych przez nich towaréw
i ustug nie wystepuje bezposrednie uzaleznienie Spétki od Zadnego z odbiorcéw.

W przypadku pawilonu handlowego w Starachowicach najem skierowany jest wytgcznie do jednego
najemcy z branzy dom i ogrdéd. Jednakze w przypadku rozwigzania umowy z tym najemcom nie ma
przeszkdd do zawarcia umowy z inng duzg siecig handlowg dziatajgca w tej lub innej branzy (np. w
obszarze sprzedazy produktéw spozywczych lub elektronicznych).

Podsumowujgc w ramach swojej oferty Spotka oferuje ustugi wynajmu lokali uzytkowych na dziatalnos¢
handlowg, gastronomiczng, ustugowg oraz rozrywkowg. Celem Spdétki jest skuteczne pozyskiwanie oraz
zaspokajanie rosngcych potrzeb potencjalnych klientéw.

Réwnoczesnie, pomimo zdecydowanej poprawy sytuacji bedgcej wynikiem pandemii wirusa COVID-19,
Spotka prowadzi szereg dziatan majgcych na celu utrzymanie dobrych, dtugofalowych relacji z
najemcami. Ma to zapewni¢ minimalng rotacje najemcéw dzieki wczesniejszemu reagowaniu na ich
potrzeby oraz zmiany zachodzgce na rynku, a tym samym zapewni¢ mozliwie najwyzszy poziom
komercjalizacji w dtugim okresie.

Segment najmu nieruchomosci na cele magazynowe
W zwigzku z nabyciem nieruchomosci o przeznaczeniu magazynowym potozonej w Ostrodzie, przy
trasie S7 od grudnia 2020 r. Spétka stata sie uczestnikiem nowego rynku najmu nieruchomosci

magazynowych. Odbiorcami Spétki tym samym staty sie takie podmioty jak:

= Podmioty gospodarcze prowadzgce dziatalnos¢ przemystowg poszukujgce przestrzeni dla

celéw magazynowych,
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* Podmioty $wiadczace ustugi logistyczne i transportowe poszukujgce powierzchni
umozliwiajacej realizacje swojej podstawowej dziatalno$ci — sortowania, przechowywanie,
magazynowanie,

* Podmioty dziatajgce w branzy handlowej poszukujgce przestrzeni do przechowywania i
magazynowania towaru,

* Inne podmiotu poszukujgce powierzchni m.in. na cele swiadczenia ustug w branzy rozrywki i
rekreacji, produkcji lekkiej i innych ustug.

Obecnie poziom komercjalizacji nieruchomosci w Ostrodzie wyniést 84%. Giéwnym najemcom
nieruchomosci w Ostrodzie jest Spétka dziatajgca w branzy produkcji mebli i wyposazenia wnetrz.
Przedmiotowa spotka wykorzystuje wynajetg przestrzen na cele magazynowania swoich produktow.
Pozostali gtéwni najemcy dziatajg w branzy rozrywkowej, sportowej oraz produkcyjne;.

Marywilska 44. Sp. z 0. o. prowadzi obecnie dziatania zmierzajgce do komercjalizacji pozostatej
powierzchni w ramach obiektu. Dostepne przestrzenie mogg zostaé wykorzystane dla celow
dziatalnosci logistycznej i magazynowej, handlowej i rozrywkowej. Spoétka dysponuje réwniez
przestrzeniami biurowymi i rekreacyjnymi.

Z uwagi na obecng sytuacje gospodarczg pozyskanie nowych najemcoéw jest utrudnione. W zwigzku z
powyzszym Spétka wykazuje elastyczne podejscie w zakresie mozliwosci najmu wskazanych
przestrzeni, dostosowania obiektu do wymaganych parametréw technicznych lub co do warunkéw
umownych.

Celem Spofki pozostaje pozyskanie diugoterminowych, rzetelnych najemcoéw dla catej powierzchni
dostepnej w ramach obiektu potozonego w Ostrddzie.

Pozostate Spoétki z Grupy MIRBUD

Nie wystepuje uzaleznienie od zadnego z odbiorcéw ustug.

4.6.2. Dostawcy
MIRBUD S.A. i KOBYLARNIA S.A.

Spotka dziatajgc zgodnie z przyjetymi procedurami Systemu
Zarzadzania Jakoscig 1SO 9001:2000 nawigzuje i utrzymuje

wspotprace z dostawcami, ktdérzy po spetnieniu $cisle

WV q okre$lonych  wymogdéw, umieszczani sg na liscie
kwalifikowanych dostawcéw. Na jej podstawie Dziat

CERTYFIKAT Zaopatrzenia przeprowadza negocjacje handlowe na dostawy
TOV NORD Poiaks Sp. 3 0.0 materiatéw budowlanych do realizacji poszczegéinych zadan.
ool W celu dodatkowej kontroli kosztéw na kluczowych projektach

A R P (docelowo na wszystkich) Zarzad Spétki powotuje tzw. Komisje

Przetargowe, ktore we wspotpracy z Kierownikiem Kontraktu i
Kierownikow Branzowych dokonujg wyboru najkorzystniejszej

wprowadzila i stosuje
system zarzadzania jakosciq w zakresie:

i Budownictwo ogéine, intynieria ladowa
lcbm%udowa drég i autostrad, m‘oﬂow i wiaduktow, Ofe rty .
Wynajmem maszyn, sprzetu budowlanego | taboru transportowego.
P - b
Na podstauie paspronadzonsgo audt Komisje  Przetargowe odpowiadajg za identyfikacje
potwierdza sig speinienie wymagan normy e . . P s 4
PN-EN 150 9001 ; 2008 kwalifikacje i wybor podwykonawcéw ustug oraz dostawcow
oo g i materiatdow, w szczegolnosci za:

- poziom cen dostaw materiatdéw/towaréw/ustug oraz

wynegocjowane terminy ptatnosci;
* ocene zdolnosci dostawcy do zrealizowania dostawy w zakresie i terminie wymaganym w

zapotrzebowaniu materiatowym;
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* ocene zdolnosci podwykonawcy do zrealizowania ustugi w zakresie i terminie wymaganym
przez klienta;

= precyzyjne okreslenie wymagan dotyczgcych zamawianego materiatu/towaru/ustugi.

Spofki na kazdy istotny produkt (materiat, ustuge, wyrdb) posiada nie mniej niz trzech dostawcow. Takie
dziatanie daje gwarancje swiadczenia ustug z zachowaniem najwyzszych standardow i zapewnienia
ciggtosci dostaw.

Spoftki zawierajg dtugoterminowe umowy z kluczowymi dostawcami materiatow (asfalt, stal, cement)
zapewniajgcych dostawe materiatow w korzystnych cenach statych lub z cze$ciowa partycypacijg w ich
ewentualnym wzroscie dla najwazniejszych kontraktéw infrastrukturalnych.

Podobnie umowy z kluczowymi podwykonawcami zawierane sg na poczatkowym etapie realizacji
kontraktu przy utrzymaniu cen ofertowych uzyskanych w procesie wyceny i ofertowania kontraktu.

Wspotpraca zaréwno z wieloletnimi jak i nowymi dostawcami materiatbw budowlanych i ustug w
prezentowanym okresie przebiegata bez zaktocen. Spétka nie miata istotnych probleméw w
zaopatrywaniu w materiaty budowlane i w ustugi na realizowanych inwestycjach takze w nowych
regionach.

W okresie sprawozdawczym dostawcy Spétek pochodzili gtéwnie z rynku krajowego.

W analizowanym okresie nie wystgpito uzaleznienie Spotki od zadnego dostawcy materiatow i ustug.

JHM DEVELOPMENT

Spotka nie posiada dostawcow w tradycyjnym rozumieniu tego stowa. Wspétpracuje natomiast z
szeregiem podmiotéw na polskim rynku przy realizacji projektéw deweloperskich i komercyjnych. Sa to
banki udzielajgce finansowania projektowego, firmy budowlane wykonujgce prace budowlane i
wykonczeniowe czy firmy architektoniczne oraz podmioty wykonujgce ustugi dodatkowe np.
marketingowe. W kazdej z ww. dziatalnosci funkcjonuje na polskim rynku znaczna konkurencja.

MARYWILSKA 44 Sp. z o0.0.

Spotka w prowadzeniu swojej dziatalnosci korzysta z ustug zewnetrznych podmiotu do $swiadczenia
ustug utrzymania posiadanych nieruchomosci tj. m.in.: ustug ochrony, sprzatania, obstugi techniczne;j i
serwisowej, ustug dodatkowych wspomagajgcych dziatania marketingowe oraz ustug budowlanych.
Dzieki wnikliwej analizie, przemy$lanej, sprawdzonej i konsekwentnej realizacji udato sie wypracowaé
solidng wspétprace z dostawcami o ugruntowanej pozycji na rynku, ktérzy spetniajg Scisle okreslone
wymogi stawiane przez Spétke.

Przy wyborze dostawcéw wyzej wymienionych ustug przedstawiciele Spoftki przeprowadzajg negocjacje
handlowe na dostawy poszczegdlnych ustug oraz zakupu materiatéw i ustug niezbednych do
prowadzenia dziatalnosci Spotki. Spotka wspotpracuje z szeregiem podmiotdw na polskim rynku w
oparciu o dtugoterminowe umowy.

Natomiast gtéwni dostawcy mediow, w tym gazu oraz energii elektrycznej oceniani sg w szczegoélnosci
wg kryterium poziomu cen i terminu ptatnosci, zdolnosci dostawcy do realizowania wymaganych
zapotrzebowani (w tym dostepnosci sieci).

W zwigzku ze znaczng konkurencjg na rynku polskim na ww. dostawcéw nie wystepuje uzaleznienie od
zadnego z nich. Na rynku polskim funkcjonuje znaczna konkurencja w ustugach, z ktérych korzysta
Spotka. W ocenie Zarzgdu Spotki zaden z dostawcédw nie jest w stanie negatywnie wptyngc
bezposrednio i posrednio na realizacje rozwoju gospodarczego Spétki. Zapewnia to gwarancje realizacji
Swiadczonych ustug z zachowaniem najwyzszych standardéw i zapewnienie ciggtosci dostaw.
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Pozostate spoétki z Grupy MIRBUD

Pozostate Spétki z Grupy Kapitatowej MIRBUD stosujg procedury wyboru dostawcéw w oparciu o
rozwigzania MIRBUD S.A. Dostawcy Spétek sg z rynku krajowego i nie wystepuje uzaleznienie od
zadnego z dostawcow.

4.7.Wptyw pandemii COViD-19 na dziatalnos¢ spoétek Grupy Kapitatowej
MIRBUD

Od dnia 16 maja 2022 roku zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia z dnia 12 maja 2022 r. (Dz.U.
z 2022 r. poz. 1027) odwotuje sie na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stan epidemii w zwigzku z
zakazeniami wirusem SARS-CoV-2. Jednoczesnie ogtasza sie stan zagrozenia epidemicznego, ktory
bedzie aktualny do odwotania. Zniesienie stanu epidemii rzgd uzasadnia poprawg stanu
epidemiologicznego w Polsce, zmniejszeniem gwaltownego rozprzestrzeniania sie zakazen i
zmniejszeniem liczby osob hospitalizowanych.

MIRBUD S.A.i KOBYLARNIA S.A.

Wystgpienie pandemii koronawirusa COViD-19 nie wptyneto znaczaco na dziatalnos¢ spétek MIRBUD
S.A. oraz KOBYLARNIA S.A. Pomimo spowolnienia gospodarczego w sektorze przemystu i ustug
rzgdzacy nie zdecydowali sie na wprowadzenie rygorystycznych ograniczenn w budownictwie, ktére
charakteryzuje sie mniejszym ryzykiem przenoszenia wirusa przez pracownikow budowlanych
wykonujgcych prace na zewnagtrz. Zatamanie gospodarcze bedace nastepstwem wprowadzenia
restrykcji sprawito, iz to wlasnie sektor budownictwa zostat uznany za te gatgz gospodarki, ktéra
pozostaje kotem zamachowym niwelujgcym skutki kryzysu.

W wyniku wystgpienia stanu pandemii obie spotki zanotowaty wprawdzie nieznaczne opdznienia w
tancuchu dostaw na niektérych budowach, jednakze nie wplynely one na przesuniecia terminéw
okreslonych w harmonogramach prac.

JHM DEVELOPMENT S.A.

Wprowadzenie stanu epidemii nie spowodowato w zaden sposOb koniecznosci ograniczenia
dziatalnosci JHM DEVELOPMENT S.A., jednak wptyneto na dziatalno$¢ Spotki i zachowania klientow,
w tym przede wszystkim na sprzedaz produktéw znajdujgcych sie w jej ofercie. Wydtuzeniu ulegty
procedury kredytowe zwigzane z udzielaniem kredytéw hipotecznych jak réwniez okresy wydawania
przez organy panstwowe decyzji administracyjnych niezbednych w do rozpoczecia i prowadzenia
procesow inwestycji deweloperskich. Pomimo tych utrudnien przez caly okres 2021 utrzymywat sie
korzystny trend zakupowy na rynku mieszkaniowym.

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania nie jest zauwazalne bezposrednie zagrozenie dla dziatalnoSci
JHM DEVELOPMENT S.A., a wptyw posredni jest obecnie bardzo trudny do oceny. Zarzad Spotki na
biezgco monitoruje i analizuje sytuacje rynkowa, dostosowujgc strategie dziatania do uwarunkowan
zewnetrznych.

Marywilska 44 Sp. z 0.0.

Lata 2020 i 2021 byty okresem szczegolnym w historii dziatalnosci tej spotki, z uwagi na rozwdj pandemii
wirusa COViD-19 i zwigzane z nig ograniczenia w dziatalnosci gospodarczej, ktére przetozyly sie na
wyniki finansowe Spétki w tym okresie.

Pierwsze potrocze 2022 r. byto pierwszym okresem od czasu wybuchu pandemii wolnym od obostrzen
Zz nig zwigzanych. Jednocze$nie niski poziom zakazen przetozyt sie pozytywnie na liczbe oséb
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odwiedzajgcych obiekty handlowe, ktérymi zarzadza Spétka. Umozliwito to petng realizacje umow
najmu, ktérych strong jest Spotka i rezygnacje z rabatéw udzielanych w ubiegtych latach najemcom
powierzchni handlowych i rekreacyjnych. Przetozyto sie to pozytywnie zaréwno na poziom przychoddw
realizowanych przez Spétke, jak i na jej rentownosc.

Wirus COVID-19 w latach ubiegtych, jak i w tym pétroczu nie wplyngt natomiast na dziatalno$¢ Spétki w
zakresie najmu powierzchni magazynowej. Dziatalnosc¢ ta nie byfa objeta obostrzeniami, a tym samym
umowy najmu tego segmentu sg realizowane bez zaktécen.

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania Zarzad Spoétki na biezgco monitoruje liczbe zakazen
oraz dziatania legislacyjne zwigzane z potencjalng nowa falg pandemii. Rosngca liczba zakazen moze
przetozyé sie zardwno na rzgdowe ograniczenia w zakresie dziatalnosci centrow handlowych, jak i na
spadek liczby oséb odwiedzajgcych te obiekty z uwagi na obawy przed zakazeniem. Na ten moment
nie sposob przewidzie¢ wptywu pandemii na dziatalnos¢ Spétki w obszarze nieruchomosci handlowych.
Spdtka natomiast jest przygotowana do podejmowania szeregu dziatann majgcych na celu mitygowanie
skutkéw ewentualnych obostrzen, jak i zalecen zwigzanych z COVID-19.

4.8.Perspektywy rozwoju dziatalnosci Grupy Kapitatowej MIRBUD

W pierwszej potowie 2022 roku dominujaca w przychodach Grupy Kapitatowej MIRBUD byta sprzedaz
robot inzynieryjno — drogowych (ok. 54% przychodoéw), nastepnie Grupa realizowata roboty zwigzane
ze wznoszeniem budynkéw magazynowych i produkcyjnych (32% przychodéw), budynkow uzytku
publicznego oraz marginalnie — budynkéw mieszkalnych realizowanych wytgcznie dla spotki zaleznej
JHM DEVELOPMENT S.A. (w zestawieniu wytgczone z konsolidacji). Pozostate segmenty dziatalnosci
Grupy, tj. segment deweloperski oraz najmu powierzchni komercyjnych stanowity po 2% udziatéw w
przychodach. Ogodtem sprzedaz ustug budowlano — montazowych stanowi 94,7% udziatu w
przychodach. Pod tym wzgledem struktura przychodéw GK MIRBUD ulegta zmianie wzgledem
pierwszej potowy 2021 roku.
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Podstawowym celem Grupy niezmiennie pozostaje rozwoj skali dziatalnosci, przy zachowaniu
atrakcyjnych marz na poziomie zysku operacyjnego EBITDA i zysku netto.

W pierwszym poétroczu br., na skutek wzrostu cen surowcoéw i materiatéw budowlanych rentownosc
sprzedazy ustug budowlano — montazowych Grupy ulegta obnizeniu do 6% wzgledem 8,6% w
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analogicznym okresie 2021 roku. Wzrosta natomiast rentowno$¢ dziatalnoSci w segmencie
deweloperskim i najmu powierzchni komercyjnych.
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Segment budowlano — montazowy

MIRBUD S.A.

W poprzednich latach MIRBUD S.A. byta spotkg rozpoznawalng przede wszystkim na rynku
generalnych wykonawcéw realizujgcych inwestycje budownictwa przemystowego. Od 2019 roku zakres
dziatalnosci ulegt znacznemu rozszerzeniu. Spotka, dziatajgc w konsorcjum ze spotkg zalezng
KOBYLARNIA S.A. realizuje kontrakty budownictwa drogowego na terenie catego kraju. Wartosé
kontraktéw pozostata do realizacji na dzien 30 czerwca br. wyniosta 5,8 mld ztotych a okres realizac;ji
rozcigga sie do roku 2026. Zestawienie dominujgcego udziatu dtugoterminowych kontraktéw
drogowych, prestizowych kontraktéw kubaturowych budownictwa uzytecznosci publicznej oraz
krotkoterminowych, wysokorentownych kontraktéw budownictwa przemystowego, zapewniajg Grupie
Kapitatowej przychody w kolejnych latach na stabilnym, poréwnywalnym poziomie.

Od 1 stycznia do chwili sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spotka wzieta udziat w 132
postepowaniach niepublicznych i 20 przetargach publicznych. Wartos¢ zlozonych ofert:
11 698 653 940,03 zt netto. W tym czasie podpisano 17 uméw na kwote 1 465 332 909,91 zi.

W najblizszych latach Spotka nadal bedzie dziataé we wszystkich wazniejszych sektorach rynku
budowlanego na obszarze catego kraju. Na dzien sporzadzania sprawozdania w portfelu MIRBUD S.A.
wartos¢ kontraktow pozostajgcych do zrealizowania na rok 2022 i lata nastepne wynosi ok. 3,4 mid
Ztotych.

KOBYLARNIA S.A.

Spotka dysponuje stabilnym i bezpiecznym portfelem zamoéwienh na lata 2022-2026. Do chwili
sporzgdzenia raportu Kobylarnia S.A. posiada podpisane kontrakty budowlane, ktérych wartosé
pozostatej sprzedazy wynosi ponad 2,4 mid. zt. netto. W swoim portfelu Spétka posiada umowy na
realizacje kontraktow w formule buduj oraz projektu;j i buduj na terenie catej Polski, dla ktérych gtéwnym
zamawiajgcym jest Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad oraz Zarzad Drog Wojewodzkich.
Obecnie wiekszos¢ projektow jest w fazie realizacji.
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Spdtka rowniez aktywnie zabiega o nowe kontrakty, biorgc udziat w ogtaszanych przetargach.
W zrealizowaniu planowane;j strategii i rozszerzeniu zakresu dziatalnosci oraz umacniania swojej pozycji
na rynku szczegblnego znaczenia nabiera tworzenie konsorcjum firm w celu uczestnictwa w przetargach
na ustugi budowlano — montazowe. Do konca czerwca 2022 roku Spotka wzieta udziat w 25 przetargach
oraz podpisata 5 umow.

Czynnikami budowania wartosci Spoétki bedzie wzrost efektywnosci realizowanych kontraktéw
budowlanych oraz zdobywanie nowych kompetencji w perspektywicznych obszarach rynku
budowlanego. Oprécz dziatan rynkowych Spétka bedzie kontynuowata dziatania majgce na celu
ograniczenie kosztéw poprzez efektywne wykorzystanie zintegrowanego systemu zarzadzania.

Segment deweloperski

JHM DEVELOPMENT S.A.

Cele rozwojowe Spotka zamierza osiggac poprzez dalsze zwiekszanie skali dziatalnosci deweloperskiej
- dalszy rozwdéj dziatalnosci deweloperskiej w miastach $redniej wielkosci, szczegdlnie tych, ktére sg
zlokalizowane w poblizu wigkszych aglomeracji miejskich, co umozliwia Spotce korzystanie ze swojej
stabilnej pozycji oraz doswiadczenh na tych rynkach. Takie lokalizacje pozwalajg na zyskowng realizacje
projektow deweloperskich przy zmniejszonym poziomie ryzyka. W miastach sredniej wielkosci ceny
gruntdw sg umiarkowane, a wiec Spotka moze tatwiej zgromadzi¢ wktad wlasny na zakup gruntu
i rozpoczecie inwestycji. W takich lokalizacjach czesto wystepuje ograniczona konkurencja. Przyktadem
realizacji tej koncepciji sg zakonczone w poprzednim roku oraz trwajgce obecnie realizacje w miastach
takich jak Konin, Skierniewice czy Zyrardow.

Jednoczesnie Spétka ma na celu realizacje projektéw deweloperskich w miastach duzych, liczacych
powyzej 300 000 mieszkancéw, ktore charakteryzujg sie wyzszym popytem oraz wyzszymi
jednostkowymi cenami sprzedazy powierzchni mieszkalnej. Projekty realizowane w miastach duzych
stwarzajg dla Spotki najwiekszy potencjat wzrostu skali dziatalnosci. Projekty tego typu zostaly juz
zrealizowane w Katowicach — dwa etapy Osiedla Twoja Dolina oraz w todzi — osiedle doméw
jednorodzinnych Osiedle Le$ne. Obecnie realizowane sg projekty w Bydgoszczy, todzi, Gdansku i
Katowicach.

W ofercie Spofki, w inwestycjach bedgcych aktualnie na etapie realizacji, znajdowato sie réwniez 1 513
lokali w budownictwie wielorodzinnym, o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej 74,2 tys. m2 PUM.

Na dzien 30.06.2022 r. w tych inwestycjach Spdtka posiadata aktywnych 496 uméw deweloperskich,
natomiast

Bank ziemi bedacy w posiadaniu Spoétki obejmuje ponad 58,1 ha terenéw, przeznaczonych pod
zabudowe wielorodzinng oraz komercyjng. W celu uzupetnienia banku ziemi Spdétka systematycznie
poszukuje nowych terenéw pod zabudowe wielorodzinng w lokalizacjach zgodnych z wieloletnig
strategig rozwoju. Na lata 2022 — 2024 w oparciu o posiadany i ciggle rozbudowywany bank ziemi,
Spotka planuje rozpoczecie realizacji kolejnych 12 projektéw inwestycyjnych obejmujgcych zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i o charakterze apartamentowym, w sumie 2 201 lokali o powierzchni
uzytkowej 107,1 tys. m2 PUM.

Kontynuacja kolejnych etapéw osiedli na rynkach, na ktérych deweloper jest obecny od lat oraz
uruchomienie dziatah w nowych lokalizacjach, w tym na rynkach duzych miast, pozwoli w kolejnych
latach stopniowo zwieksza¢ poziom sprzedazy lokali.

Na najblizsze lata, w oparciu o posiadany bank ziemi, Spétka planuje realizacje kolejnych 12 projektéw
inwestycyjnych. Szczegbtowe dane zamieszczono w ponizszej tabeli.
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Tabela: Wykaz projektéw deweloperskich planowanych do realizacji na lata 2022-2024

LP | Lokalizacja z:ivav'i:ir;::]nia Rodzaj zabudowy PUM [m2] :_oiﬁzlbia
1  JASTRZEBIA GORA, ul. Jantarowa Etap | 0,8726 apartamenty 6 365 164
2 KONIN, ul. Nefrytowa 0,8497 wielorodzinna 7 800 158
3 POZNAN, ul. Smoluchowskiego Etap | 1,3219 wielorodzinna 14 371 258
4 JASTRZEBIA GORA, ul. Jantarowa Etap I 0,4416 apartamenty 2249 83
5  SKIERNIEWICE ul. Armii Krajowej Etap Il 0,7624 wielorodzinna 7 600 165
6 KATOWICE, ul. Piaskowa 1,1438 wielorodzinna 15 000 320
7  SKIERNIEWICE, ul. Sobieskiego 0,2071 wielorodzinna 6971 117
8 tODZ, ul. Harcerska 0,8537 wielorodzinna 8 300 173
9  SKIERNIEWICE ul. Nowobielanska 0,3803 wielorodzinna 4500 90
10 tODZ, Al. Politechniki Etap | 1,8335 wielorodzinna 12 506 250
11 POZNAN, ul. Smoluchowskiego Etap I 0,4364 wielorodzinna 6 320 121
12 tODZ, Al. Politechniki Etap Il 2,2144 wielorodzinna 15 104 302
RAZEM 11,3174 107 086 2201

Spotka obserwujgc zachowania klientéw oraz dziatania konkurencji elastycznie dostosowuje sposoby
sprzedazy do oczekiwan rynku. Przy planowaniu realizacji nowych inwestycji zaktada sie posiadanie w
ofercie szerokiej palety juz zakonczonych inwestycji gotowych do sprzedazy, odpowiedniej liczby
inwestycji w trakcie realizacji oraz gruntéw pozwalajgcych na uruchomienie nowych projektéw na
kolejnym etapie rozwoju.

Segment najmu powierzchni komercyjnych

MARYWILSKA 44 sp. z o.0.

W ocen

ie Zarzadu Spdtki do gtéwnych czynnikéw, ktére bedg miaty wpltyw na rozwdj dziatalnosci i

OS|agane wyniki w latach 2022- 2024 i w kolejnych latach to:

Przebieg pandemii wirusa COVID-19 w Polsce i na swiecie,

Wprowadzone obostrzenia w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez najemcow
centrum na skutek pandemii COVID,

Zachowania konsumentow — potencjalna zmiana trendéw zakupowych poprzez ograniczenie
czasu spedzanego w galeriach handlowych,

Utrzymanie wysokiego wskaznika komercjalizacji kompleksu handlowego MARYWILSKA 44,
Efektywna komercjalizacja centrum magazynowego w Ostrodzie

Naptyw imigrantéw z Ukrainy oraz z pozostatych krajow wschodnich przede wszystkim do
Warszawy i okolic, przektadajgcy sie na wyzszg liczbe osdéb odwiedzajgcych kompleks
handlowy MARYWILSKA 44.

Sytuacja gospodarcza na rynku polskim — w tym koniunktura w sektorze wynajmu powierzchni
handlowych i magazynowych,
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* Poziom produkcji przemystowej i aktywnosci ekonomicznej ludnosci przedktadajgcy sie na
popyt na powierzchnie magazynowa.

Strategia Spotki na najblizsze lata zaktada utrzymanie wysokiego poziomu komercjalizacji kompleksu
handlowego oraz dbanie o zachowanie struktury najemcéw zapewniajgcych jak najszerszg baze
towaréw i ustug dostepnych na terenie kompleksu. Spétka podejmuje i bedzie podejmowaé szereg
dziatan majgcych na celu pozyskanie nowych najemcow, w tym przede wszystkich z branz takich jak
Dom i Ogrod, ustugi, rozrywka i rekreacja, wellness&beauty oraz spozywczej. Pozwoli to na dalsze
uatrakcyjnianie oferty centrum i docieranie do szerszego grona potencjalnych klientow.

Jednoczes$nie Spdtka stale monitoruje sytuacje zwigzang z pandemig wirusa COVID-19. Dalszy wzrost
zakazen moze wplyngé zaréwno na liczbe odwiedzajgcych obiekty handlowe, jak i na urzedowe ich
zamknigcie lub ograniczenie dziatalnosci. W celu ograniczenia skutkéw takich ewentualnych zdarzen
Spdtka wypracowata procedury postepowania oraz komunikacji z najemcami minimalizujgce negatywne
efekty tych zdarzeh. Jednoczesnie Spditka jest przygotowana do stosowania sie do obostrzen
naktadanych w zwigzku z pandemia.

W obszarze nowego segmentu dziatalnosci obejmujgcego najem powierzchni na cele magazynowe
celem Spoétki pozostaje petna komercjalizacja obiektu i zwigzane z tym jego petne dostosowanie do
wymagan najemcow.

Spoétka bedzie nadal aktywnie zarzgdza¢ swoim biezgcym i przysztym portfelem nieruchomosci
komercyjnych generujgcych przychody z najmu w celu zmaksymalizowania wydajnosci i efektywnosci
operacyjnej, dywersyfikacji ryzyka najemcéw i zwigkszenia przychodéw z najmu. Spoétka zamierza
zwiekszy¢ wartosé portfela nieruchomosci poprzez zarzadzanie swoimi aktywami
Dziatania te obejmujg m.in.:
= poprawe wskaznikow powierzchni wynajetych w kompleksie handlowym MARYWILSKA 44,
przy zachowaniu najlepszych mozliwych do uzyskania na rynku warunkéw najmu;
= doprowadzenie do wyzszej, a docelowo petnej komercjalizacji zakupionego obiektu
magazynowego, potozonego w Ostrodzie, przy trasie S7,
= poprawe $ciggalnosci naleznosci poprzez utrzymanie dobrych relacji z najemcami i wspotprace
z nimi w celu poprawy ich wynikow;
* podejmowanie staran w celu zapewnienia niskich i efektywnych kosztéw poprzez zastosowanie
energooszczednych technologii i optymalizacje kosztéw napraw i konserwacji nieruchomosci;
= optymalizacje kosztéw administracyjnych, jezeli tyko bedzie to mozliwe;
= optymalizacje kosztow finansowania poprzez zmniejszenie skali zadtuzenia i jego
refinansowanie, jezeli bedzie to tylko mozliwe,
= systematyczne prowadzenie dziatann promocyjno-reklamowych zgodnych z wewnetrznym
planem marketingowym, ktérego gtéwnym celem jest wspieranie wynajmu lokali handlowych
oraz utrzymanie wysokiego wskaznika odpowiedzialnos$ci klientéw,
* umocnienie pozycji lidera na warszawskim rynku nieruchomosci handlowych.

Zarzad uwaza, ze dlugoterminowe aktywne zarzadzanie nieruchomosciami stanowi niezwykle wazny
element strategii Spotki. Spotka bedzie rowniez wykorzystywata inne mozliwosci zwiekszania wartosci
swojego biznesu, wraz z pojawianiem si¢ takich mozliwosci. Spétka finansuje swéj rozwoj oraz biezgcg
dziatalno$¢ ze $rodkéw wiasnych oraz przy wykorzystaniu kredytéw bankowych. Wysokos¢
pozyskanych srodkéw finansowych jest wystarczajgca na realizacje postawionych i planowanych celow
Spoiki oraz zapewnia bezpieczenstwa finansowego Spdétki w najblizszej przysztosci.
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4.9. Okreslenie gtéwnych inwestycji Emitenta krajowych i zagranicznych

Informacje na temat inwestycji Emitenta, w tym kapitatowych w jednostki powigzane znajduje sie w
Notach od 2 do 4 do Sprawozdania Skonsolidowanego Grupy Kapitatowej MIRBUD za okres od
01.01.2022-30.06.2022 r.

4.10. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Dziatalnos¢ budowlano-montazowa

Zarzad Spotki na biezgco analizujg i aktualizujg strukture finansowania, tak aby zapewni¢ optymalny i
bezpieczny model wykorzystania zasobéw finansowych. W ramach dostepnych zrédet finansowania
wykorzystywane sg zarowno wiasne srodki jak i kredyty bankowe, leasing i pozyczki.

W 2022r i latach kolejnych MIRBUD S.A. nadal realizowa¢ bedzie projekty inwestycyjne majgce na celu
jej rozwoj i wzrost wartosci. Najblizsze zamierzenia inwestycyjne wigzg sie ze wzmocnieniem zaplecza
dziatalnosci i konkurencyjnosci Spotki w segmencie drogowym co pozwoli Spoétce osiggngé wiekszag
rentownos$¢ w najblizszych latach. Spétki z grupy swiadczgce ustugi budowlano montazowe planujg w
ramach zwigkszenia potencjatu sprzetowego odnowienie parku maszynowego oraz srodkéw transportu,
ktére znaczgcg poprawig efektywnos¢ i zakres swiadczonych ustug we wszystkich lokalizacjach.

Dziatalnos¢ deweloperska

W latach 2022 — 2023 spotka JHM DEVELOPMENT S.A. bedzie kontynuowata rozpoczete i uruchomi
realizacje nowych inwestycji deweloperskich zlokalizowanych na posiadanym w banku ziemi gruncie (w
tym inwestycji w Katowicach, todzi, Gdansku, Koninie, Zyrardowie, Sochaczewie, Bydgoszczy i
Zakopanem, a takze na zakupionych w roku 2021 i w poprzednich latach dziatkach potozonych w:
Gdansku, Zyrardowie, a nastepnie w Skierniewicach, Katowicach i Poznaniu, dla ktérych to lokalizacji
obecnie odbywa sie przygotowanie dokumentacji niezbednej dla uruchomienia realizacji projektu
deweloperskiego.

Termin rozpoczecia nowych inwestycji uzalezniony jest zawsze od oceny sytuacji rynkowej w
segmencie deweloperskim oraz dostepnosci finansowania realizacji tych inwestycji kredytami
bankowymi lub pozyczkami. Sg to zamierzenia prowadzone zgodnie z przyjetg strategia w wielu
lokalizacjach, ktére pozwolg na uzupetnianie atrakcyjnej oferty rynkowej Spotki i dadzg mozliwosé
dalszego wzrostu poziomu sprzedazy.

Dziatalnos¢é wynajmu powierzchni komercyjnych

Z uwagi na wprowadzony stan epidemiologiczny plany inwestycyjne Spétki dotyczagce modernizacji
kompleksu handlowego MARYWILSKA zostaty roztozone na diuzszy okres umozliwiajgcy ich realizacje
bez nadmiernych obcigzen finansowych. Spétka zgodnie z przyjetg strategig rozwoju realizuje i bedzie
realizowata nastepujgce zadania inwestycyjne:

= kontynuacje wymiany dotychczasowego o$wietlenia wewnetrznego w budynku CH
MARYWILSKA44 na o$wietlenie LED

* kontynuacja wymiany dotychczasowego oswietlenia wewnetrznego w budynku CH
MARYWILSKA44 na oswietlenie LED

* kontynuacja remontéw biezgcych w czesciach wspdélnych Centrum Handlowego MARYWILSKA
44 (biezgce naprawy Scian, sufitdw, malowanie),

= remont dachu, w tym wymiana warstwy izolacji termicznej dachu na wetne mineralng nad
czescig gastronomiczng CH MARWYILSKA 44,

* remonty biezgce i naprawa urzgdzen klimatyzacyjnych zgodnie z zaleceniami i wnioskami
wynikajgcymi z okresowych przegladow,
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* zapewnienie urzadzenh i oznakowania oraz srodkéw ochrony osobistej zgodnie z wytycznymi
Gtéwnego Inspektora Sanitarnego

Ponadto w zaleznosci od sytuacji ekonomiczno-finansowej, uzaleznionej gtéwnie od obostrzen
zwigzanych z COVID-19 dopuszcza sie realizacji ponizszych zadanh na terenie kompleksu handlowego:

= modernizacja oswietlenia awaryjnego na terenie CH Marywilska 44,

= kontynuacja remontéw biezgcych w czesciach wspélnych Centrum Handlowego MARYWILSKA
44 (wymiana posadzek w hali B, malowanie),

= modernizacja systemu monitoringu wizyjnego CCTV,
* naprawa nawierzchni parkingu eco na wysokosci hal A, B i C,
* wykonanie ogrodzenia terenéw zewnetrznych,

= kontynuacja naprawy odwodnien liniowych na parkingu na terenie kompleksu handlowego
MARYWILSKA 44,

Nabycie nieruchomosci w Ostrodzie z przeznaczeniem pod najem powierzchni magazynowej wigze sie
z koniecznoscig zaadaptowania do tej funkcji. Obiekt jest wysokiej klasy, w bardzo dobrym stanie
technicznym, jednak jego podstawowe i pierwotne przeznaczenie byto pod prowadzenie dziatalnosci
targowo-wystawienniczej. W zwigzku z powyzszym w pierwszym potroczu 2021 r. Spotka poniosta
wydatki zwigzane z adaptacjg obiektu do celéw magazynowych.

Pozostate naktady na poczet dostosowania zakupionych nieruchomosci do dziatalnosci polegajgcej na
magazynowaniu nie sg juz tak wysokie i bedg pokrywane z przychodéw pochodzgcych z najmu
powierzchni w ramach nieruchomosci potozonej w Ostrodzie. Obecnie Spétka bedzie sie skupiata na
projektach dotyczacych funkcjonowania kompleksu handlowego i optymalizacji kosztowej dziatan.

4.11 Czynniki ryzyka
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zwigzane z ograniczeniami w polityce wysokie wysokie Sredni Sredni
kredytowej bankow, w szczegdlnosci w

zakresie udzielania kredytéw

inwestycyjnych i hipotecznych

zmiana sytuacji makroekonomicznej i wysokie wysokie wysoki Sredni
koniunktury gospodarczej w Polsce

Ryzyka
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zZmiany przepisow prawa, w Srednie Srednie Sredni Sredni

szczegolnosci prawa podatkowego

zwigzane z brakiem spetniania wymogow niskie wysokie wysokie Srednie
prawnych przewidzianych do rozpoczecia

inwestycji oraz ze stanem prawnym

nieruchomosci

Zewnetrzne ryzyka
prawne

zwigzane z realizacjq strategii rozwoju Srednie wysokie Srednie Srednie

zwigzane z finansowaniem rozwoju wysokie wysokie Srednie wysokie
kredytami bankowymi

zwigzane z infrastruktura budowlana niskie Srednie niskie niskie
zwigzane z odpowiedzialnoscia za niskie Srednie Srednie niskie
naruszenie przepiséw ochrony

srodowiska

zwigzane z karami za niewykonanie lub Srednie Srednie Srednie niskie

nieterminowe wykonanie zlecen

zwigzane z roszczeniami wobec Spétek z niskie $rednie $rednie niskie
tytutu budowy mieszkan i obiektéw

handlowo-ustugowych, sprzedazy lokali

oraz z udzieleniem gwarancji zaptaty za

roboty budowlane

Ryzyka zwigzane z biezgca dziatalnoscia

zwigzane z procesem produkcyjnym niskie wysokie Srednie niskie

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu, nie jest mozliwe
precyzyjne okreslenie skutkow wptywu konfliktu zbrojnego na Ukrainie na dziatalnos¢ Spétki w
perspektywie srednio - i ditugoterminowe;j.

W perspektywie krotkoterminowej mozliwe jest wystgpienie dalszego trwania badz rozprzestrzeniania
sie konfliktu, co moze sie przetozy¢ na wyniki finansowe Grupy.

* w obszarze ustug budowlano — montazowych nie wystepujg opdznienia w realizacji kontraktow
budowlanych ze wzgledu na konflikt. Nie jest jednak wykluczone, iz w przypadku dalszego
utrzymywania sie tego stanu moze doj$¢ do pogorszenia sie wyniku finansowego realizowanych
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kontraktow oraz opdznien w realizacji kontraktéw spowodowanych tzw. ,sitg wyzszg”, w tym
zwigzanych z:

o ograniczeniem dostepnosci i wzrostem cen materiatdw budowlanych, paliw, ustug,
urzadzen;

o przerwaniem tancuchow dostaw;

o dynamicznym wzrostem cen kluczowych nosnikéw energetycznych tj. ropy naftowe;j,
gazu ziemnego;

o opoéznieniami ze strony podwykonawcéw zatrudniajgcych pracownikow z Ukrainy i
Biatorusi;

o nadzwyczajnym spadkiem wartosci PLN — wzrost cen materiatéw i ustug w walutach
obcych.

W perspektywie obecnego okresu rozliczeniowego Zarzad Emitenta przewiduje mozliwy wptyw tego
ryzyka na wynik finansowy - obnizenie ok. 30%, nie przewiduje wptywu na kapitat wiasny Emitenta.

= W obszarze dziatalnosci deweloperskiej nie wystepujg opdznienia w realizacji kontraktow,

spotka zauwaza znaczny spadek dynamiki sprzedazy lokali. W przypadku dalszego
utrzymywania sie stanu konfliktu mozliwe jest wystgpienie negatywnych skutkow finansowych,
spowodowanych:

o spadkiem popytu na lokale zwigzane z niestabilng sytuacjg gospodarcza,
o zakiéceniami w finansowaniu inwestycji,
o opOdznieniami generalnych wykonawcow i podwykonawcow.

W perspektywie obecnego okresu rozliczeniowego Zarzad Emitenta nie przewiduje mozliwego wptywu
tego ryzyka na wynik finansowy i kapitat witasny Emitenta.

= W obszarze wynajmu powierzchni komercyjnych na dzien sporzadzenia sprawozdania nie
wystepujg znaczgce, niekorzystne skutki konfliktu w Ukrainie, ktére majg wptyw na osiggane
wyniki finansowe MARYWILSKA 44 Sp. z o.0.

W perspektywie obecnego okresu rozliczeniowego Zarzad Emitenta nie przewiduje mozliwego
negatywnego wptywu tego ryzyka na wynik finansowy i kapitat wtasny Emitenta.

Emitent informuje, iz dziatalnos¢ operacyjna jest prowadzona co do zasady w trybie nadzoru ciggtego.
Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta, na podstawie prowadzonych analiz, sytuacja finansowa
Emitenta oraz Grupy jest stabilna.

Zarzad Spotki na biezgco monitoruje sytuacje gospodarczg w Polsce i na Swiecie, a takze ryzyka
zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i poszczegdinych spoétek z Grupy. Emitent wskazuje, ze w zakresie
wymaganym przez przepisy prawa bedzie informowat o nowych uwarunkowaniach majgcych istotny
wplyw na dziatalno$¢ operacyjng, wyniki finansowe oraz perspektywy Emitenta i grupy kapitatowej
Emitenta.

Ryzyko epidemiologiczne

Na dzien publikacji niniejszego raportu, zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu Emitenta, nie jest mozliwe
precyzyjne okreslenie skutkéw wptywu epidemii koronawirusa lub innych epidemii na dziatalno$é
Emitenta i grupy kapitatowej Emitenta w perspektywie srednio - i dtugoterminowej

Na dzien publikacji raportu w Polsce zniesiona zostat stan epidemii oraz wigekszo$¢ ograniczen
covidowych w tym obowigzkowa kwarantanna. Poziom wyszczepienia spoteczenstwa, niska liczba
zachorowan oraz niska liczba zachorowan konczacych sie hospitalizacjg pozwalajg przewidywac, ze
ograniczenia pandemiczne oraz zaktocenia w funkcjonowaniu gospodarki w dajgcej sie przewidzie¢
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krétkoterminowej przysztosci sie nie powtorzg. Jednakze w przypadku powrotu i dalszego
rozprzestrzeniania sie epidemii koronawirusa lub innej epidemii mozliwe jest wystgpienie negatywnego
wplywu na wyniki finansowe Emitenta i Grupy ze wzgledu na nastepujgce okolicznosci:

= W obszarze ustug budowlano — montazowych nie wystepujg opdéznienia w realizacji kontraktow
budowlanych ze wzgledu na wystgpienie stanu epidemicznego. Nie jest jednak wykluczone, iz
w przypadku dalszego utrzymywania sie tego stanu moze dojsé¢ do opdznien w realizacji
kontraktow spowodowanych tzw. ,sitg wyzszg”, w tym zwigzanych z:

o brakiem zachowania ciggtosci w tahcuchach dostaw dla budow,

zakiéceniami w ciggtosci finansowania inwestycji,

absencjg pracownikéw,

opdéznieniami ze strony podwykonawcéw,

ograniczeniami w funkcjonowaniu wtadzy publicznej,

decyzjami Zamawiajgcego lub administracji panstwowej o zawieszeniu prac,

innymi, trudnymi do przewidzenia zdarzeniami.

O O O O O O

W perspektywie obecnego okresu rozliczeniowego Zarzad nie przewiduje znaczacego wplywu tego
ryzyka na wynik finansowy i kapitat wlasny Emitenta.

* W obszarze dziatalno$ci deweloperskiej nie wystepujg opdznienia w realizacji kontraktow, ani
tez znaczny spadek dynamiki sprzedazy lokali. Jednakze w przypadku dalszego utrzymywania
sie stanu epidemicznego mozliwe jest wystgpienie negatywnych skutkéw finansowych,
spowodowanych:

o spadkiem popytu na lokale,
o zaktdceniami w finansowaniu inwestyciji,
o opOdznieniami generalnych wykonawcow i podwykonawcow.

W perspektywie obecnego okresu rozliczeniowego Zarzad Emitenta nie przewiduje mozliwego wptywu
tego ryzyka na wynik finansowy i kapitat wlasny Emitenta.

* W obszarze wynajmu powierzchni komercyjnych na dzien sporzadzenia sprawozdania nie
wystepujg znaczgce, niekorzystne skutki stanu epidemicznego, ktére majg wptyw na osiggane
wyniki finansowe MARYWILSKA 44 Sp. z o0.0.

W perspektywie obecnego okresu rozliczeniowego Zarzad Emitenta przewiduje mozliwy wplywu tego
ryzyka na wynik finansowy - obnizenie o ok. 10%, nie przewiduje wptywu na kapitat wtasny Emitenta.

Emitent informuje, iz dziatalno$¢ operacyjna we wszystkich segmentach jest prowadzona co do zasady
w trybie nadzoru ciggtego. Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta, na podstawie prowadzonych
analiz, sytuacja finansowa Emitenta oraz Grupy jest stabilna.

Zarzad Emitenta na biezgco monitoruje sytuacje gospodarczg w Polsce i na $wiecie, a takze ryzyka
zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i poszczegdélnych spétek z Grupy. Emitent wskazuje, ze w zakresie
wymaganym przez przepisy prawa bedzie informowat o nowych uwarunkowaniach majgcych istotny
wplyw na dziatalno$¢ operacyjna, wyniki finansowe oraz perspektywy Emitenta i grupy kapitatowej
Emitenta.

Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci

Za zarzadzanie ptynnoscig finansowg w Grupie odpowiada Zarzad Jednostki Dominujace;.
Podstawowymi celami zarzgdzania zasobami finansowymi i ptynnoscig w Grupie s3a:

= zapewnienie stabilnego i efektywnego finansowania dziatalnosci Grupy,
* ciggte monitorowanie poziomu zadtuzenia Grupy,
= efektywne zarzgdzanie kapitatem obrotowym,
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= koordynowanie przez Jednostke Dominujgcg proceséw zarzgdzania ptynnoscig finansowg w
spoétkach Grupy.

Spotka zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci przez utrzymywanie wystarczajgcych srodkéw pienieznych,
mozliwos¢ finansowania kredytami bankowymi i utrzymywanie linii kredytowych wystarczajgcych do
spfacenia zobowigzanh z chwila ich wymagalnosci.

Zarzadzanie ptynnoscig przez Spoétke obejmuje projekcje przeptywdw pienieznych dla wszystkich walut
i analizowanie, jaki pozom aktywow ptynnych jest potrzebny do sptaty zobowigzan.

Nota nr 14. zawiera analize zobowigzan Spétki (Grupy), w odpowiednich przedziatach wiekowych na
podstawie okreslonego do umownego terminu wymagalnosci.

Monitorowanie efektywnos$ci zarzgdzania ptynno$cig odbywa sie m.in. przy wykorzystaniu wskaznikéw:

Wskaznik ptynnosci biezgcej = Aktywa obrotowe /Zobowigzania krotkoterminowe

Wskaznik przyspieszonej plynnosci = (Aktywa obrotowe - Zapasy - Kréotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe) / Zobowigzania kréotkoterminowe

Wskaznik ptynnosci srodkéw pienieznych = Srodki pienigzne / Zobowigzania krétkoterminowe

Ryzyko zmiany stép procentowych

Spotki z Grupy dla finansowania dziatalnosci inwestycyjnej w duzym stopniu wykorzystujg kredyty
bankowe. Na koszty odsetek od kredytow ma wptyw wysokosé stopy bazowej WIBOR dla kredytéw
zacigganych w ztotych polskich i EURIBOR dla kredytéw w walucie EURO. Wzrost wartosci indeksow
WIBOR/EURIBOR poprzez wzrost odsetek od kredytow moze mie¢ niekorzystny wplyw na sytuacje
finansowg Spotki. W przypadku stwierdzenia ryzyka zmiany stop procentowych. Zarzgdy Spotek w
przypadku finansowania dtugoterminowego kazdorazowo rozpatrujg mozliwos¢é zawarcia transakc;ji
zabezpieczajgcych stope procentowg (transakcje zamiany stép procentowych — strategia IRS, CIRS).

Na dzien 30.06.2022 r. w Grupie Kapitatowej MIRBUD transakcje zabezpieczajgce stope procentowg
dla dlugoterminowych kredytéw ztotéwkowych zawarta Spotka Kobylarnia S.A.
Zabezpieczony poziom stopy WIBOR ksztattuje sie na poziomie 1,80 p. p.

Zobowigzania z tytutu pozyczek i
kredytow 184 606 205 260

Pozyczki udzielone
Inne aktywa finansowe
Inne zobowigzania finansowe 195 708 189 638

Razem 380 314 394 898
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Ryzyko zmiany stép procentowych - wrazliwos¢ na zmiany

W celu przeprowadzenia analizy wrazliwosci na zmiany stop procentowych, na podstawie historycznych
zmian wartosci oraz na podstawie wiedzy i doswiadczenia Spétki w zakresie rynkéw finansowych,
racjonalnie mozliwych zmiany stép procentowych, oszacowane zostaty na dzien 30 czerwca 2022 roku
i 31 grudnia 2021 roku na poziomie — 1,0/+1,0 punktu procentowego (na dzien 31 grudnia 2021 roku na
tym samym poziomie) dla ztotego i euro.

Ponizej podano wptyw zmiany stop procentowych na wynik netto i sume bilansowg wedtug stanu na
dzien 30 czerwca 2022 roku oraz 31 grudnia 2021 roku.

Zobowigzania z tytutu pozyczek i

kredytow 184 606 -1 495 1495 1846 -1 846
Pozyczki udzielone

Inne aktywa finansowe
Inne zobowigzania finansowe
Razem 184 606 -1 495 1495 1846 -1 846

Zobowigzania z tytutu pozyczek i

kredytow 205 260 -1 663 1663 2053 -2 053
Pozyczki udzielone

Inne aktywa finansowe
Inne zobowigzania finansowe 189 638 -1 536 1536 1896 -1 896
Razem 394 898 -3 199 3199 3 949 -3 949

Ryzyko zmiany kurséw walut

W Grupie MIRBUD jedynie MIRBUD S.A. generuje przychody w walucie obcej. W pierwszym kwartale
2022r Spétka MIRBUD S.A. generowata ponad 49% przychoddéw w walucie euro i byta narazona na
ryzyko kursowe, co mogto obnizy¢ efektywnos$c¢ realizowanych kontraktow budowlanych i moze mie¢
wplyw na wielko$¢ przychodoéw i zyskow. Chcge zminimalizowac ryzyko kursowe Spétka zabezpiecza
poziom kursu walutowego zawierajgc transakcje typu FORWARD. W pierwszym pétroczu 2022 r.
Emitent zabezpieczat srednio ok. 10% przychodu walutowego transakcjami terminowymi sprzedazy
walut.

Zobowigzania z tytutu
pozyczek i kredytow 1087 1388

Pozyczki udzielone

Naleznosci handlowe i
pozostate 510 905 48 128

Grupa Kapitatowa MIRBUD | 4.11 Czynniki ryzyka




mirbud

GRUPA KAPITALOWA - ”
SPRAWOZDANE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALtOWEJ MIRBUD ZA PIERWSZE POtROCZE 2022 ROKU

Zobowigzania handlowe i
pozostate

Srodki pieniezne 2229 5538
Inne aktywa finansowe

Razem 514 221 55 054

Ryzyko zmiany kursow walut — wrazliwos$¢ na zmiany

W celu przeprowadzenia analizy wrazliwosci na zmiany kurséw walut, na podstawie historycznych
zmian wartosci oraz na podstawie wiedzy i doswiadczenia Spotki w zakresie rynkow finansowych,
zmiany kurséw walut, ktére sg ,realnie mozliwe”, oszacowane zostaty na poziomie -10%/+10% na
dzien 30 czerwca 2022 roku oraz na dzien 31 grudnia 2021 roku.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$é wyniku finansowego netto na racjonalnie mozliwe zmiany
kurséw walutowych przy zatozeniu niezmiennych innych czynnikow.

Zobowigzania z tytutu pozyczek i

kredytow 1087 88 -88 109 -109
Pozyczki udzielone

Naleznosci handlowe i pozostate 510 905 41 383 -41 383 51 091 -51 091
Zobowigzania handlowe i

pozostate

Srodki pieniezne 2229 181 -181 223 -223
Inne aktywa finansowe

Razem 514 221 41 652 -41 652 51 422 51 422

Zobowigzania z tytutu pozyczek i

kredytéw 1388 112 -112 139 -139
Pozyczki udzielone

Naleznosci handlowe i pozostate 48 128 3898 -3898 4813 -4 813
Zobowigzania handlowe i

pozostate

Srodki pienigzne 5538 449 -449 554 -554
Inne aktywa finansowe

Razem 55 054 4 459 -4 459 5 505 -5 505

Zarzad Emitenta szacuje, ze w Il péroczu 2022r udziat przychodéw w walucie euro nie ulegnie
zmianie. Na dzien 30.06.2021r Emitent miat zabezpieczone przed ryzykiem kursowym ok. 25%
szacowanego przychodu walutowego.

- zwigzane z ograniczeniami w polityce kredytowej bankéw, w szczegoélnosci w zakresie
udzielania kredytéw inwestycyjnych i hipotecznych

Obecnie banki w Polsce utrzymujg zaostrzong polityke kredytowa zaréwno wobec firm dziatajgcych w
sektorze budowlanym, jak i wobec os6b starajgcych sie o uzyskanie kredytéw hipotecznych.

Z uwagi na niestabilng sytuacje gospodarczg bedgcg skutkiem pandemii wirusa COVID-19 oraz
konfliktu w Ukrainie instytucje finansowe dodatkowo zaostrzajg polityke kredytowa.
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Spotki Grupy Kapitatowej planujgc kolejne projekty starajg sie bra¢ pod uwage sytuacje rynkowa
poprzez dostosowanie swojej oferty do przewidywanych mozliwosci finansowych i kredytowych
potencjalnych klientéw.

Wprowadzenie jakichkolwiek ograniczer w dostepnosci kredytéw moze miec istotny negatywny wplyw
na funkcjonowanie Spotek, ich sytuacje finansowa i perspektywy rozwoju.

Ryzyka zwigzane z koniunktura:

- zmiana sytuacji makroekonomicznej i koniunktury gospodarczej w Polsce

Przychody Spoétek z Grupy MIRBUD w catosci uzyskiwane sa z tytutu prowadzenia dziatalnosci na rynku
polskim. Dlatego tez osiggane wyniki finansowe sg uzaleznione od czynnikéw takich jak stabilnosé
sytuacji makroekonomicznej Polski i ogdlna koniunktura gospodarcza w kraju w danym okresie. W
szczegolnosci ksztattowanie sie nastepujgcych wskaznikow makroekonomicznych i gospodarczych ma
lub moze mie¢ wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Spotki z Grupy i catg branze deweloperska:
poziom stopy wzrostu PKB, poziom stopy bezrobocia, poziom stopy inflacji, poziom realnej stopy
wzrostu wynagrodzen, poziom inwestycji, poziom zmiany dochodéw gospodarstw domowych, wysokos$é
referencyjnych stép procentowych oraz ksztaltowanie sie kurséw wymiany walut oraz deficytu
budzetowego.

Ewentualne negatywne zmiany w stabilnosci sytuacji makroekonomicznej i ogdlnej koniunktury
gospodarczej Polski mogg mieé niekorzystny wptyw na dziatalnos$é, sytuacje finansowg lub perspektywy
rozwoju Spotek z Grupy.

- w branzy budowlanej

Dziatalnos¢ Spotek z Grupy jest Scisle skorelowana z ogéing sytuacjg gospodarczg Polski. Na wyniki
finansowe osiggane przez Spoétke najwiekszy wptyw wywiera poziom inwestycji w przedsigbiorstwach,
tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, wartos¢ produkcji budowlano — montazowej, polityka podatkowa
czy wzrost stop procentowych. Istnieje ryzyko, ze negatywne zmiany wyzej wymienionych wskaznikow,
szczegOlnie obnizenie sie tempa rozwoju gospodarczego, wzrost poziomu inflacji spowodowany
wzrostem cen materiatdw czy tez wzrost stéop procentowych, mogg mieé negatywny wplyw na
dziatalno$¢ oraz wyniki Spoétek z Grupy.

Aby minimalizowaé wahania koniunktury Emitent zawiera diugoterminowe kontrakty budowlane z
Zamawiajgcymi publicznymi w zapewniajgce stabilne zrodta przychodu w okresie 2-3 lat.

- w branzy deweloperskiej

Sytuacja panujgca na rynku deweloperéw w Polsce w okresie, ktérego dotyczy to sprawozdanie ma
wplyw na dziatalno$¢ i wyniki finansowe osiggane przez Grupe, przy czym nalezy pamietaé, ze
koniunktura branzy deweloperskiej charakteryzuje sie cykliczno$cia.

Na koniunkture w branzy deweloperskiej wptyw ma poziom stopy procentowej kredytéw hipotecznych.
Obecnie stopy procentowe gwattownie rosng. Towarzyszy temu utrzymywanie zaostrzonej polityki wielu
bankdéw w zakresie udzielania kredytéw hipotecznych. Te czynniki powodujg, ze wiele oséb nie ma
zdolnosci kredytowej. W efekcie takiego podejscia wielu potencjalnych klientéw deweloperdéw nie jest w
stanie uzyskac¢ potrzebnego kredytu na zakup mieszkania na rozsadnych warunkach.

Na poziom koniunktury w branzy deweloperskiej wplyw majg koszty materiatéw i pracy w branzy
budowlanej. Notowany w ostatnim czasie wzrost cen materiatéw oraz kosztéw ustugi generalnego
wykonawstwa moze przetozy¢ sie na taki poziom wzrostu cen mieszkan, ze spowoduje to ochtodzenie
koniunktury na rynku pierwotnym.

Wystgpienie w przysztosci kryzysow finansowych, gospodarczych, recesji czy okreséw spowolnienia
gospodarczego lub innych czynnikdw negatywnie wpltywajacych na branze deweloperskg moze miec
istotny, negatywny wplyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Grupy.
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- nabywanie gruntéw pod nowe projekty deweloperskie oraz projekty inwestycji
pod wynajem powierzchni komercyjnej

Dalszy pomysiny rozwdj dziatalnosci deweloperskiej oraz budowy i wynajmu obiektéw handlowych
zalezy od mozliwosci nabywania dziatek w atrakcyjnych lokalizacjach i w cenach umozliwiajgcych
realizacje zadawalajgcych marz. Ze wzgledu na ograniczong liczbe dostepnych atrakcyjnych dziatek
posiadajgcych pozgdane parametry projektowe, Spotki nie mogg zagwarantowaé, iz w przysziosci
bedzie mozliwy zakup odpowiedniej liczby atrakcyjnych dziatek by zrealizowac¢ zatozone plany rozwoju.
Ponadto mozliwos¢ nabycia atrakcyjnych dziatek pod nowe projekty deweloperskie i projekty
handlowo-ustugowe jest uwarunkowana szeregiem czynnikow, takich jak:
* istnienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
= zdolnos¢ sfinansowania zakupu dziatek i rozpoczecia procesu inwestycji,
* mozliwos¢ uzyskania wymaganych pozwolerh administracyjnych by rozpocza¢ realizacje
projektéw (warunki zabudowy, zatwierdzenie projektu architektonicznego),
* mozliwos¢ zapewnienia wymaganego wktadu wtasnego i uzyskania finansowania bankowego
na realizacje projektéw.

Wyzej wymienione czynniki sg w duzej mierze uzaleznione od ogdlnej sytuacji panujgcej na rynku
nieruchomosci w Polsce i na rynkach lokalnych oraz od ogdlnej koniunktury gospodarczej kraju.

- nagte zmiany cen mieszkan

Przychody z dziatalnosci deweloperskiej Spétka JHM DEVELOPMENT S.A. czerpie ze sprzedazy
mieszkan i domow jednorodzinnych. Ze wzgledu na fakt, iz inwestycje deweloperskie sg prowadzone w
dtuzszej perspektywie i nierzadko z kilkuletnim wyprzedzeniem trzeba zakfada¢ ceny sprzedazy
wybudowanych nieruchomosci, istnieje ryzyko, ze podczas realizacji projektu nastgpig istotne zmiany
cen mieszkan i domow na danym rynku, w tym istotne spadki cen lokali mieszkalnych i doméw. Ceny
nieruchomosci na danym rynku zalezg od szeregu czynnikdéw takich jak m.in. ogdlna sytuacja
gospodarcza rejonu, poziom stopy bezrobocia, ilos¢ lokali mieszkalnych dostepnych do sprzedazy
przez innych deweloperéw na danym rynku, dostepnos¢ kredytéw hipotecznych dla potencjalnych
klientow itd. W przypadku istotnego spadku cen nieruchomosci Spétka moze nie by¢ w stanie sprzedac
wybudowanych mieszkan i domoéw po zaplanowanych cenach w okreslonym czasie.

Wystgpienie jakichkolwiek czynnikéw, ktére spowodujg spadek cen mieszkan lub doméw na rynkach,
gdzie Spétki realizujg projekty, moze miec¢ istotny niekorzystny wpltyw na jej dziatalnosc¢, sytuacje
finansowg lub perspektywy rozwoju Grupy.

- w branzy zarzadzania halami handlowymi i wynajmu powierzchni komercyjnej

Obok dziatalnosci deweloperskiej, waznym dodatkowym obszarem dziatalnosci Grupy jest zarzadzanie
halami handlowymi i wynajem powierzchni komercyjnej. Dziatalnos$¢ ta jest realizowana przez podmiot
zalezny — spoétke Marywilska 44 Poziom aktywnosci handlowej i popyt na wynajmem powierzchni
komercyjnej w danych halach handlowych jest uwarunkowany ogdlng sytuacjg makroekonomiczng na
danym rynku, poziomem konkurencji oraz poziomem konsumpcji, a w szczegodlnosci popytem na
artykuty z segmentu popularnego na danym rynku.

Wystgpienie w przysziosci czynnikdw negatywnie wptywajgcych na koniunkture w branzy zarzgdzania
halami handlowymi i wynajmu powierzchni komercyjnej moze miec istotny, negatywny wplyw na
dziatalnos$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Grupy.

Ryzyka zwigzane z konkurencja:

- w branzy budowlanej

Sytuacja gospodarcza w Polsce, konflikt w Ukrainie oraz kumulacja realizacji w tym samym czasie wielu
inwestycji budowlanych zaréwno infrastrukturalnych jak i kubaturowych przektada sie na ograniczona
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dostepnos¢ materiatéw i ustug podwykonawcoéw co powoduje wzrost cen a takze wzmaga konkurowanie
poprzez oferowanie najdogodniejszych terminy ptatnosci dla dostawcéw i podwykonawcow.

Dalsze nasilenie sie konkurencji na rynkach, na ktérych Spétki prowadzg dziatalnosé moze mie¢ istotny
niekorzystny wptyw na dziatalno$é, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy jej rozwoju.

Zarzady Spoétek w oparciu o diugoletnie doswiadczenie starajg sie budowac portfel kontraktow
umozliwiajgcy realizacje odpowiedniego wyniku finansowego.

- w branzy deweloperskiej

Regiony kraju, w ktérych dziata Grupa - cechuje wysoki stopien konkurencji w branzy deweloperskiej.
JHM DEVELOPMENT S.A. bierze pod uwage intensywnos¢ konkurencji na rynkach lokalnych na
ktorych rozwazane jest rozpoczecie dziatalnosci deweloperskiej lub realizacja kolejnych projektow. Z
reguly Spoétka koncentruje sie na lokalizacjach, gdzie konkurencja jest ograniczona. Wystepowanie
ograniczonej konkurencji w czasie, gdy rozwazane jest rozpoczecie inwestycji nie oznacza jednak, ze
konkurencyjne podmioty nie podejmg inwestycji na tym samym co Spoétka lokalnym rynku w nieodlegtej
przyszto$ci po rozpoczeciu przygotowan badz prac przez Spétke. Ze Spoétkg konkurujg zaréwno
stosunkowo niewielkie firmy lokalne jak i wieksze podmioty deweloperskie mogace kompleksowo
realizowaé¢ duze projekty.

Zgodne z przyjeta strategig Spoétki, stopniowe wchodzenie na rynki mieszkaniowe duzych miast wigze
sie z walkg z duzo silniejszg konkurencjg dziatajgca na tych rynkach.

Nasilenie sie konkurencji moze przetozy¢ sie na zwiekszenie podazy gotowych mieszkan oferowanych
na lokalnym rynku, co moze oznaczac presje cenowg przy sprzedazy lokali, obnizke stawek czynszu
wynajmu lokali jak i wydtuzenie okresu ich sprzedazy.

Wystepowanie lub intensyfikacja konkurencji na rynkach, na ktérych Spoétki prowadzg dziatalno$¢ moze
przetozy¢ sie rowniez na utrudnienia w pozyskaniu atrakcyjnych dziatek pod nowe projekty
deweloperskie i komercyjne w zatozonych cenach.

Nasilenie sie konkurencji na rynkach, na ktérych Spétki prowadzg dziatalno$¢ moze mie¢ istotny
niekorzystny wptyw na dziatalno$é, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy ich rozwoju.

- dla dziatalnosci zarzadzanych hal handlowych i wynajmu powierzchni
komercyjnej

Hale handlowe zarzgdzane przez spotke zalezng Marywilska 44 sg jednym z najwiekszych komplekséw
hal handlowych w Polsce i najwiekszym w ramach miasta stotecznego Warszawy.

Podstawowym asortymentem oferowanym klientom w halach handlowych przy ul. Marywilska 44 jest
odziez, obuwie, galanteria skérzana i zabawki w segmencie popularnym. Handlowcy specjalizujgcy sie
w sprzedazy ww. artykutbw w segmencie popularnym majg do wyboru caty szereg podmiotéw
oferujgcych wynajem powierzchni komercyjnej w Warszawie i jej okolicach, w tym duze hale handlowe
zlokalizowane w okolicach Nadarzyna i w Wélce Kosowskiej. Dodatkowo, nie mozna wykluczyé, iz w
przysztoéci inne podmioty nie zbudujg duzych komplekséw hal handlowych, ktére bedg bezposrednio
konkurowac¢ z halami przy ul. Marywilskiej 44 w obrebie m.st. Warszawy.

Na takie samo ryzyko narazona jest dziatalno$¢ Marywilska 44 w zakresie zarzgadzania obiektami
handlowymi w Rumii i Starachowicach kupionymi w 2021 od JHM 1 Sp. z 0.0. i JHM 2 Sp. z 0.0. w
likwidaciji

Ryzyko dziatalnosci wynajmu powierzchni komercyjnych w zakresie hal magazynowo i logistycznych
potozonych w Ostrédzie zarzgdzanych przez spotke Marywilska 44 zalezy od w stabilnosci sytuacji
makroekonomicznej i ogélnej koniunktury gospodarczej Polski a takze konkurencji w branzy.
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Nasilenie sie konkurencji na rynkach, na ktérych Grupa prowadzi dziatalnos¢ moze mie¢ istotny
niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Grupy.

Zewnetrzne ryzyka prawne

- zmiany przepiséw prawa, w szczegoélnosci prawa podatkowego

Polski system prawny charakteryzuje sie znacznym stopniem zmiennosci oraz niejednoznacznosci
przepisdw, co w szczegolnosci dotyczy prawa podatkowego. W praktyce czesto wystepuja problemy
interpretacyjne, ma miejsce niekonsekwentne orzecznictwo sadéw, jak réwniez zdarzajg sie sytuacje,
gdy organy administracji publicznej przyjmujg niekorzystne dla podatnika interpretacje przepiséw prawa,
odmienne od poprzednio przyjmowanych interpretacji przez te organy.

Wystgpienie zmian przepiséw prawa, w tym dotyczgcych ochrony srodowiska, prawa pracy, prawa
ubezpieczen spotecznych, prawa handlowego, a w szczegdlnosci prawa podatkowego moze miec
niekorzystny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Spétek z Grupy.

- zwigzane z brakiem spetniania wymogow prawnych przewidzianych do
rozpoczecia inwestycji oraz ze stanem prawnym nieruchomosci

Realizacja kazdego z projektdw inwestycyjnych przez Spoétke wymaga spetniania wymogéw
okreslonych w prawie. W wigkszosci przypadkow Spétka jest zobowigzana do uzyskania réznego
rodzaju pozwolen, ktére sg wydawane przez organy administracji publicznej. Uzyskanie tych aktow
administracyjnych jest koniecznym warunkiem rozpoczecia procesu inwestycyjnego. Nalezy zauwazyc,
iz uzyskanie wszystkich pozwolen i zgéd wymaga znacznego wysitku i jest czasochtonne. Organy
administracji publicznej wydajgce pozwolenia i zgody dziatajg na podstawie przepisow kodeksu
postepowania administracyjnego i ustaw szczegoélnych. W tych postepowaniach bierze sie przede
wszystkim pod uwage interes spotecznosci lokalnych i szereg zagadnien planistycznych podlega
szerokiej konsultacji spotecznej (np. kwestie ochrony $rodowiska). Dodatkowo brak chocby czesci
dokumentacji uniemozliwia rozpoczecie procesu inwestycyjnego. Ponadto stwierdzenie jakichkolwiek
nieprawidtowosci badz po stronie Spotki, bgdz w aktach administracyjnych, a w szczegdlnosci istnienie
jakichkolwiek sprzecznosci pomiedzy nimi moze prowadzi¢ do opdznienia rozpoczecia realizacji
procesu inwestycyjnego. Nalezy takze liczy¢ sie z ryzykiem wzruszenia juz prawomocnych decyziji
administracyjnych przez wznowienie postepowania badz stwierdzenie niewaznosci decyzji. Decyzje
administracyjne mogq takze zosta¢ zaskarzone w catosci lub w czeéci i w konsekwenciji istnieje ryzyko
ich uchylenia. Na obszarach, gdzie nie przyjeto miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, powstaje dodatkowo ryzyko braku mozliwosci realizacji zamierzeh Spotek z uwagi na
utrudnienia zwigzane z mozliwoscig uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

Wystgpienie ktéregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikéw moze mie¢ niekorzystny wplyw na
dziatalnosé, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Grupy.

Ryzyka zwigzane z biezaca dziatalnoscia

- ryzyko zwigzane z realizacja strategii rozwoju

Rynek polski i sytuacja na rynkach lokalnych, na ktérych dziata Grupa, podlegajg cigglym zmianom,
ktérych kierunek i natezenie zalezne sg od szeregu czynnikéw. Dlatego przyszte wyniki finansowe,
rozwdj i pozycja rynkowa Spétek sg uzaleznione od zdolnoséci do wypracowania i wdrozenia
dtugoterminowej strategii w niepewnych i zmieniajgcych sie warunkach otoczenia rynkowego.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | 4.11 Czynniki ryzyka




mirbud

GRUPA KAPITALOWA . <
SPRAWOZDANE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALtOWEJ MIRBUD ZA PIERWSZE POtROCZE 2022 ROKU

W szczegdlnosci realizacja zatozonej przez Grupe strategii jest uzalezniona od wystgpienia szeregu
czynnikow, ktérych wystapienie jest czesto niezalezne od decyzji organdw Spodtek i ktore nie zawsze
mog3a by¢ przewidziane.

Do takich czynnikéw nalezg zaréwno czynniki o charakterze ogélnym, takie jak:

= nieprzewidywalne zdarzenia rynkowe, takie jak wystgpienie kryzysu gospodarczego lub recesiji
w Polsce lub innych krajach Unii Europejskiej,

= radykalne i nagte zmiany przepiséw prawnych bgdz sposobdw ich interpretacji (np. majgcych
wplyw na wydawane warunkéw zabudowy),

= kleski zywiolowe, epidemie na terenach, gdzie Spotka prowadzi dziatalnosé, a takze szereg
czynnikoéw o charakterze szczegdlnym, takich jak:

* ograniczenia mozliwosci nabywania przez Spétke JHM DEVELOPMENT dziatek w atrakcyjnych
lokalizacjach pod budownictwo mieszkaniowe,

* obnizona dostepno$¢ finansowania bankowego umozliwiajgcego realizacje projektow
deweloperskich i komercyjnych,

* niepowodzenia realizacji projektow deweloperskich i projektow handlowo-ustugowych zgodnie
z zatozonym harmonogramem i kosztorysem,

= zmiany programoéw rzgdowych wspomagajgcych nabywanie lokali mieszkalnych przez osoby o
przecietnych i ponizej przecietnych dochodach

= inne ryzyka operacyjne opisane w niniejszym sprawozdaniu.

Spotki z Grupy doktadajg wszelkich staran, by zatozona strategia byla realizowana i starajg sie na
biezgco analizowac¢ wszystkie czynniki rynkowe i branzowe majgce i moggce mie¢ wptyw na realizacje
strategii,

Opisane powyzej czynniki mogg spowodowac, ze Grupa nie bedzie w stanie zrealizowa¢ zaktadanej
strategii rozwoju, w tym planowanych projektéw deweloperskich, a przez to czynniki te mogg miec
istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢ Spotek, jej sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy rozwoju.

- zwigzane z finansowaniem rozwoju kredytami bankowymi

Spoiki z Grupy finansujg swoéj rozwoj oraz biezgca dziatalnos¢ przy wykorzystaniu kredytow bankowych
i leasingu. Spotki rowniez w przysztosci zamierzajg wykorzystywac kredyty bankowe do finansowania
zapotrzebowania na kapitat obrotowy zwigzany ze wzrostem skali dziatalnosci. Istnieje jednak ryzyko,
iz w przysztosci, w przypadku wystgpienia niekorzystnych zmian na rynkach dziatalnosci Spotek lub
rynkach finansowych, lub w wyniku zmiany podejscia bankéw do oceny ryzyka kredytowego, bedg one
miaty utrudniony dostep do finansowania przy wykorzystaniu kredytow, ich koszt bedzie wyzszy od
obecnego lub bedg zmuszone do wczesniejszej sptaty lub refinansowania na gorszych warunkach
dotychczasowego zadtuzenia. Moze to przyczynié sie do wolniejszego od planowanego tempa rozwoju
i pogorszenia uzyskiwanych wynikéw finansowych.

Zarzad uwaza obecny poziom zadiuzenia za bezpieczny i nie widzi obecnie zagrozen dla jego
terminowej obstugi. Mimo dobrej kondyciji finansowej wiekszosci Spotek z Grupy, nie mozna wykluczy¢,
ze w przysziosci na skutek niekorzystnych proceséw rynkowych bedg one w stanie wywigzaé¢ sie ze
wszystkich zobowigzan wynikajgcych z zawartych umow kredytowych oraz pozyczek. W przypadku
wystapienia sytuacji, w ktérej Spétka z Grupy nie bedzie w stanie na biezgco regulowac swoich diugéw
z tytutu uméw kredytowych i pozyczek, sptaty mogg sta¢ sie natychmiast wymagalne. W konsekwencji,
aby zaspokoi¢ wierzycieli Spétka bedzie zmuszona do zbycia czesci swoich aktywow. Strategie Spotek
przewidujg, stopniowg zamiane diugu krétkoterminowego na finansowanie diugoterminowe oraz ze
nowo pozyskiwane finansowanie kredytami bedzie celowe dla potrzeb realizacji konkretnych uméw o
roboty budowlane i inwestycji deweloperskich.
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Wystgpienie wyzej wymienionych czynnikbw moze mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, sytuacije
finansowg lub perspektywy rozwoju Grupy. W celu ograniczenia ryzyka Spétka na biezgco dokonuje
analizy stanu zadtuzenia oraz mozliwo$ci regulowania zobowigzan.

- zwigzane z infrastrukturg budowlang

Zakonczenie realizacji projektu jest uzaleznione od zapewnienia wymaganej przepisami infrastruktury
takiej jak dostep do drég publicznych, dostep do medidw, wyznaczenie odpowiednich drog
wewnetrznych, itd. Bywajg sytuacje, ze zapewnienie niezbednej infrastruktury jest uzaleznione od
czynnikdbw bedgcych poza kontrolg Spotki. Czesto zapewnienie dostepu do wtasciwej drogi badz
mediéw jest uzaleznione od decyzji stosownego urzedu miejskiego bgdz gminnego. W niektérych
przypadkach status drdg, ktére sg potrzebne do realizacji inwestycji, moze by¢ nieuregulowany, bgdz w
trakcie realizacji projektu mogg pojawi¢ sie nieprzewidziane komplikacje przektadajgce sie na
opOznienia i dodatkowe koszty. Moze sie takze zdarzy¢, ze wtasciwe organy administracji zazgdajg od
Spdtki wykonania dodatkowych prac dotyczacych infrastruktury w ramach prac zwigzanych z realizacja
inwestycji. Organy administracji mogg takze oczekiwac lub nawet zazadac, aby inwestor wykonat prace
zwigzane z infrastrukturg, ktére nie sg niezbedne z perspektywy realizacji danego projektu, ale ktérych
wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wkiad inwestora w rozwoj spotecznosci lokalnej
w zwigzku z realizowang inwestycja.

Wystagpienie ktéregokolwiek z powyzszych czynnikéw przektadajgcych sie na opdznienie realizowanych
projektéw lub dodatkowe koszty projektu moze miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacije
finansowg lub perspektywy rozwoju Grupy.

- zwigzane z odpowiedzialnoscig za naruszenie przepiséw ochrony srodowiska

Na podstawie obowigzujgcych przepisow dotyczacych ochrony s$rodowiska podmioty, ktére sa
wiascicielami, badz uzytkownikami dziatek, na ktoérych wystepujg niebezpieczne substancje, albo na
ktérych doszio do niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu mogag zostaé
zobowigzane do ich usuniecia, bgdz ponies¢ koszt rekultywacji terenu lub zaptaty kary pienieznej. W
celu zminimalizowania ryzyka naruszenia przepiséw ochrony srodowiska Spoétki przeprowadzg analizy
techniczne przysztych projektéw pod katem ryzyka zwigzanego z odpowiedzialno$cig za naruszenie
przepiséw ochrony srodowiska. Do dnia sporzgdzenia sprawozdania Spotki nie byly zobowigzane do
ponoszenia kosztow rekultywacji terenu bgdz zaptaty jakichkolwiek kar administracyjnych z tego tytutu.
Niemniej nie mozna wykluczy¢, iz w przysziosci Spotki z Grupy beda zobowigzane do poniesienia
kosztow rekultywacji terenu, zaptaty kary pienieznej z tytutu naruszenia przepiséw ochrony srodowiska
badz odszkodowan.

Wystgpienie ktoregokolwiek z opisanych wyzej czynnikdw moze mieé¢ niekorzystny wptyw na
dziatalnosé, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy.

- zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen

Jednostki w umowach z inwestorami wystepujg jako generalny wykonawca. Podpisane i realizowane
umowy naktadajg na Spoétki szereg zobowigzanh oraz okre$lajg konsekwencje niewywigzywania sie z
przyjetych na siebie obowigzkéw. Umowy takie przede wszystkim bardzo doktadnie okreslajg terminy —
zaréwno wykonania zleconych prac, jak i dokonania innych czynno$ci, np. usuniecia ewentualnych
usterek i wad w okresie gwarancyjnym. W przypadku niedotrzymania tych terminéw Spotki mogg by¢
zagrozone ryzykiem ptacenia kar umownych.

W celu ograniczenia ryzyka wystgpienia przez inwestoréw z roszczeniem zaptaty za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie zleceh Spétki podjety nastepujgce dziatania:

* objely ochrong ubezpieczeniowg kontrakty, w tym takze dziatania podwykonawcéw,
= wdrozyly i stosujg Systemu Zarzgdzania wg EN ISO 9001:2000 zakresie:

a) budownictwo ogdlne, inzynieria lgdowa, budowa drdg i autostrad,
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b) budowa obiektéw przemystowych,
C) roboty instalacyjne.

= przenoszg ryzyka do umoéw o wspéipracy zawieranych przez Spétki z producentami,
dostawcami i podwykonawcami (odpowiedzialno$¢ za produkt, odpowiedzialno$¢ za ustugi,
réznice miedzy zamoéwionym a dostarczonym asortymentem, podwyzki cenowe itp.).

Niezaleznie od powyzszego zaptata nieprzewidzianych kar umownych, czy tez odszkodowan moze
mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Spétek. Nalezy jednak zaznaczyé¢, iz w latach 2005-2021 z
tytutlu ryzyka zwigzanego z karami za niewykonanie, nienalezyte wykonanie, lub nieterminowe
wykonanie zlecenia Spétki nie poniosty znaczgcych obcigzen.

- zwigzane z roszczeniami wobec Spétek z tytutu budowy mieszkan i obiektow
handlowo-ustugowych, sprzedazy lokali oraz z udzieleniem gwarancji zaptaty
zaroboty budowlane

W celu realizacji licznych inwestycji Spotka zawierata i bedzie zawierata umowy o budowe z
wykonawcami prac budowlanych i wykonczeniowych. Nalezy zauwazyé, iz zaciggniete przez
wykonawcédw zobowigzania w zwigzku z realizacjg inwestycji (np. w stosunku do podwykonawcow)
moga w konsekwencji, z uwagi na solidarng odpowiedzialno$¢ inwestora i wykonawcy za zaptate
wynagrodzenia, wigzaé sie z powstaniem roszczehn wobec Spotek co moze odbi¢ sie na terminowosci
realizacji inwestycji. W konsekwencji Spoétka, ktéra jest odpowiedzialna wzgledem swoich klientéw,
moze ponies¢ znaczne koszty niewykonania umowy lub jej nienalezytego wykonania. Nie mozna
réwniez wykluczyé, iz w przysztosci klienci i partnerzy handlowi Spoétek nie wystgpig rowniez do nich z
roszczeniami z tytutu ukrytych wad budynku powstatych na etapie robot budowlanych badz
wykonczeniowych, cho¢ wedtug zawartych przez Spétki standardowych uméw koszty napraw tego typu
usterek sg pokrywane przez wykonawce lub jego podwykonawcow. Spotki ponoszg takze
odpowiedzialno$¢ wobec nabywcow lokali z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne budynkow. Okres
objety tymi roszczeniami wynosi 5 lat.

Ponadto na podstawie art. 6491 — 6495 Kodeksu cywilnego na zadanie wykonawcy Spoétka dziatajgca
jako inwestor (generalny wykonawca) jest zobowigzana do udzielenia gwarancji zaptaty wykonawcy
(generalnemu wykonawcy) za roboty budowlane w postaci gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej,
a takze akredytywy bankowej lub poreczenia banku udzielonego na zlecenie inwestora. Wystgpienie
ktéregokolwiek ze wskazanych powyzej czynnikdw przektadajgcych sie na powstanie roszczen wobec
Spotek, moze miec niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju
Grupy.

- zwigzane z procesem produkcyjnym

Umowy dotyczgce realizacji kontraktéw budowlanych zawierajg szereg klauzul odnos$nie nalezytego i
terminowego wykonania kontraktu, wiasciwego usuniecia wad i usterek, z czym zwigzane jest
whniesienie kaucji gwarancyjnej lub zabezpieczenia kontraktu gwarancjg ubezpieczeniowg lub bankowa.
Zabezpieczenie zwykle wnoszone jest w postaci gwarancji ubezpieczeniowej, bankowej lub kaucji
pienieznej w okreslonym terminie po podpisaniu kontraktu i rozliczane po zakonczeniu realizaciji
kontraktu. Wysokos$¢ zabezpieczenia uzalezniona jest od rodzaju kontraktu. Zwykle jego wysokosé
ksztattuje sie na poziomie 5-10% ceny kontraktowe;j.

Poniewaz konieczno$¢ wnoszenia zabezpieczenia w formie kaucji moze wplywa¢ na ograniczenie

ptynnosci finansowej Spotki preferuje wnoszenie zabezpieczenia w postaci gwarancji ubezpieczeniowej.
W przypadku ograniczenia dostepu do gwarancji ubezpieczeniowych lub bankowych oraz zwiekszenia
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kosztow ich pozyskania Spétka ponosi ryzyko zwiekszenia kosztow, zamrozenia srodkéw finansowych,
co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do obnizenia rentownosci lub ptynnosci finansowej Spofki.

Spdtki w celu zminimalizowania ryzyka umowy z podwykonawcami zobowigzujg podwykonawcéw do
zabezpieczenia prawidlowej realizacji umowy w postaci gwarancji ubezpieczeniowej, bankowej lub
kaucji pienieznej oraz zawierajg kary umowne za przekroczenie terminéw umownych.

Zarzadzanie ryzykiem kapitatlowym

Celem w zarzadzaniu ryzykiem kapitalowym jest ochrona zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci tak,
aby mozliwe byto realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy oraz korzysci dla innych zainteresowanych
stron, a takze utrzymanie optymalnej struktury kapitatu w celu obnizenia jego kosztu.
Narzedziami stuzgcymi do utrzymania i korygowania strukture kapitatu mogg by¢:

= zmiana kwoty deklarowanych dywidend do wyptacenia;

= zwrot kapitatu akcjonariuszom;

= emisja akcji i innych instrumentéw kapitatowych;

= sprzedaz aktywdw w celu obnizenia zadtuzenia.

Monitorowanie kapitatu odbywa sie za pomocg wskaznika zadtuzenia. Wskaznik ten oblicza sie jako
stosunek zadtuzenia netto do tacznej wartosci kapitatu. Zadtuzenie netto oblicza sie jako sume
zadtuzenia finansowego (obejmujacych biezace i dtugoterminowe kredyty i pozyczki oraz inne
zadtuzenie finansowe wykazane w skonsolidowanym bilansie) pomniejszong o srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty. taczng wartos¢ kapitatu oblicza sie jako kapitat wikasny wykazany w skonsolidowanym
bilansie wraz z zadtuzeniem netto.

w tys. PLN
Wyliczenie wskaznika zadtuzenia Stan na: Stan na:
30.06.2022 31.12.2021
Kredyty ogétem 442 384 457 112
Srodki pieniezne i ekwiwalenty -206 278 -467 776
Zadtuzenie netto 236 106 -10 663
Kapitat wtasny 603 432 582 281
Kapitat ogétem 839 538 571 618
Wskaznik zadtuzenia 30% -2%

- . . . w tys. PLN
- st
finansowe;j

30.06.2022 31.12.2021

Diug netto 236 106

EBITDA 192 777 192 417
Kapitat wtasny 603 432 582 281
Aktywa razem 2 307 607 2 040 605
dtug netto/EBITDA 1,2 0,0
kapitat wtasny/aktywa ogétem 0,3 0,3

Przyjeto EBIT z ostatnich 12 miesiecy.
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4.11. Informacje o kredytach, pozyczkach, poreczeniach i
gwarancjach

411.1. Kredyty i pozyczki

Szczegotowe informacje o kredytach i pozyczkach zaciggnietych przez Spétki z Grupy w pierwszej
potowie 2022 roku i w latach poprzednich zawarte sg w tabeli ponizej.
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Tabela: Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek MIRBUD S.A. wedfug stanu na dzier 30 czerwca 2022 roku. w tys zt.

Kwota kredytu NI NI
. . Podmiot . eyt pozostata do pozostata do Warunki . . .
Nazwa jednostki . pozyczki wg Waluta .- s . Termin sptaty Zabezpieczenia
zobowigzany spiaty - czes¢ spfaty - czesc oprocentowania
umowy : . :
dtugoterminowa krétkoterminowa
PKO BP S.A. MIRBUD S.A. 15 000 PLN 13 247 WIBOR 1M+marza 24.06.2024 hipoteka kaucyjna na nieruchomosciach
PKO BP S.A MIRBUD S.A 21 000 PLN 1098 WIBOR 1M+marza  01.03.2023  MPoteka zwykla oraz hipoteka kaucyjna
o o a na nieruchomosci
MBANK S.A. MIRBUD S.A. 15 200 PLN 15 200 WIBOR 1M+marza 27.06.2025 cesja wierzytelnosci gospodarczej
PEKAO S.A. MIRBUD S.A. 10 000 PLN 10 000 WIBOR 1M+marza 31.10.2022 cesja wierzytelnosci gospodarczej
g‘gAG”CJa Rozwoju Przemystu i eaup s A, 40 000 PLN 6 600 14 400 WIBOR 1M+marza  29.12.2023 hipoteki na nieruchomosciach
BOS SA. MIRBUD S.A. 20 000 PLN 19 622 WIBOR 1M+marza 03.08.2024 gwarancja BGK, zastaw rejestrowy
BOS S.A. MIRBUD S.A. 35 000 PLN 35 000 WIBOR 1M+marza  17.10.2023 cesja W'erzytﬁ'ig‘éfgl'(gosr"’darczej'

Razem kredyty i pozyczki 89 669 25498 115 167




GRUPA KAPITALtOWA

Tabela: Zobowigzania z tytutu kredytoéw i pozyczek Spétek z Grupy MIRBUD wedtug stanu na dziert 30 czerwca 2022 roku. w tys. zt

Kwota kredytu,

Kwota pozostata do

SPRAWOZDANE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ MIRBUD ZA PIERWSZE POtROCZE 2022 ROKU

Kwota pozostata do

Nazwa jednostki Pt pozyczki wg splaty - czesé splaty - czes¢ Ul . Termin splaty Zabezpieczenia
zobowigzany . . . oprocentowania
umowy dtugoterminowa krétkoterminowa
JHM .
SANTANDERBANK POLSKA . hipoteka na
SA. Devego’gment 48 291 PLN 311 796 WIBOR 1M+marza 04.11.2023 N TR
JHM hipoteka na
Bank Spotdzielczy Development 8 823 PLN 7 154 335 WIBOR 3M+marza 31.12.2034 P -
SA nieruchomosciach
Bank Polskiej Spotdzielczosci JHM hipoteka na
Development 19 580 PLN 4693 WIBOR 3M+marza  30.12.2023 . .
S.A. nieruchomosciach
S.A.
. A o JHM . .
Bank Polskiej Spdidzielczosci o\ ojopment 25 466 PLN 9 4520 6 384 WIBOR 3M+marza  30.06.2024 ilgie £, [peirpie i
S.A. SA MIRBUD
Bank Ochrony Srodowiska JHM hipoteki na
Development 31 900 PLN 3219 WIBOR 1M+marza  30.06.2024 . o
S.A. SA nieruchomosciach
kaucja pieniezna,
cesja wierzytelnosci,
SANTANDERBANK POLSKA  MARYWILSKA 35 99 PLN 16 850 3486 WIBOR 3M+marza  02.05.2028 zastaw rejestrowy
S.A. 44 sp.zo. 0.
rachunku bankowego,
poreczenie, hipoteka
cesja wierzytelnosci,
E/I\ANTANDERBANK POl anw\g IBSEA 1342 EUR 5479 679 EUIE:EZS;SM 30.10.2030 zastaw rejestrowy
o P.z0.0. rachunku bankowego
BGK Kobylamia S.A. 15000 PLN WIBOR 3M+marza  30.11.2022 K‘/'Ifgg’gg’ porgczenie
BGK Kobylarnia S.A. 6212 PLN 4141 621 WIBOR 1M+marza  31.12.2029 m‘l’géegg’ poreczenie
Razem kredyty i pozyczki 62 784 5121 67 905

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Szczegétowe informacje o kredytach i pozyczkach zaciggnietych
przez Spotki z Grupy w pierwszej potowie 2022 roku i w latach poprzednich zawarte sg w tabeli

ponize;j.
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Tabela: Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek MIRBUD S.A. wedfug stanu na dzieri 31 grudnia 2021 roku. w tys zt.

Kwota kredytu N N
. . Podmiot . TP pozostata do pozostata do Warunki . . .
Nazwa jednostki . pozyczki wg e ) . Termin sptaty Zabezpieczenia
zobowigzany sptaty - czesc sptaty - czesc¢ oprocentowania
umowy . b )
dtugoterminowa krétkoterminowa
PKO BP S.A. MIRBUD S.A. 10 000 PLN 6 395 WIBOR 1M+marza 22.06.2022 hipoteka kaucyjna na nieruchomosciach
PKO BP S.A. MIRBUD S.A. 5 000 PLN 5 000 WIBOR 1M+marza 22.06.2022 hipoteka kaucyjna na nieruchomosciach

hipoteka zwykta oraz hipoteka kaucyjna

PKO BP S.A. MIRBUD S.A. 21 000 PLN 366 1464 WIBOR 1M+marza 01.03.2023 e e e

MBANK S.A. MIRBUD S.A. 20 000 PLN 15 200 WIBOR 1M+marza 30.06.2022 cesja wierzytelnosci gospodarczej
PEKAO S.A. MIRBUD S.A. 10 000 PLN 9291 WIBOR 1M+marza 31.10.2022 cesja wierzytelnosci gospodarczej
é?/_f_”cja Rozwoju Przemystu 4 0a1p s A. 40 000 PLN 13 800 14 400 WIBOR 1M+marza  29.12.2023 hipoteki na nieruchomosciach
BOS S.A. MIRBUD S.A. 20 000 PLN 17 801 WIBOR 1M+marza 25.08.2022 gwarancja BGK, zastaw rejestrowy
BOS SA. MIRBUD S.A. 35 000 PLN 34944 WIBOR 1M+marza  17.10.2023 cesja Wierzytf]'iggfg:(g°s"°darczej'
KUKE Finanse MIRBUD S.A. 5 000 PLN

Razem kredyty i pozyczki 49110 69 551 118 661

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Szczegdtowe informacje o kredytach i pozyczkach zaciggnietych Byls)
przez Spotki z Grupy w pierwszej potowie 2022 roku i w latach poprzednich zawarte sg w tabeli
ponize;j.
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Tabela: Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek Spétek z Grupy MIRBUD wedtug stanu na dzieri 31 grudnia 2021 roku. w tys. zt

. Kwota kredytu, Kwota pozostata do Kwota pozostata do .
n " Podmiot . . v ) Warunki . . .
Nazwa jednostki . pozyczki wg sptaty - czesc sptaty - czes¢ . Termin sptaty Zabezpieczenia
zobowigzany . p . oprocentowania
umowy diugoterminowa krotkoterminowa
JHM .
SANTANDERBANK POLSKA WIBOR hipoteka na
SA. DeveSIoEment 48 291 PLN 38 762 1M+marza 04.11.2023 nieruchomosciach
JHM WIBOR hipoteka na
Bank Spotdzielczy Development 8 823 PLN 7 470 401 . 31.12.2034 P -
SA. 3M+marza nieruchomosciach
JHM .
SANTANDERBANK POLSKA by elopment 2000 PLN 388 LLlLEIol 04.11.2023  hipotekana
S.A. SA 1M+marza nieruchomosciach
o - JHM .
Bank Polskiej Spotdzielczosci Development 19580 PLN 3288 WIBOR_ 30.12.2023 h!poteka na
S.A. SA 3M+marza nieruchomosciach
SANTANDERBANK POLSKA JHM 1 Sp. z . hipoteka, poreczenia
SA. 0.0. 2 350 EUR 0 6 384 EURIBOR+marza 31.10.2030 MIRBUD
" . JHM . .
Bank Ochrony Srodowiska WIBOR hipoteki na
SA. DeveSIoEment 31 900 PLN 319 3M+marza 30.06.2024 nieruchomosciach
Warszawski Bank Spétdzielcz Dev:e]I';Mment 7800 PLN 1790 WIBOR 30.06.2023 hipoteka na
P ¥ S E 3M+marza o nieruchomosciach
kaucja pieniezna,
cesja wierzytelnosci,
SANTANDERBANK POLSKA — MARYWILSKA 33000 PLN 18593 3486 WIBOR 02.05.2028  zastaw rejestrowy
S.A. 44 sp.zo. 0. 3M+marza
rachunku bankowego,
poreczenie, hipoteka
cesja wierzytelnosci,
SANTANDERBANK POLSKA  MARYWILSKA 1400 PLN WIBOR_ 30.12.2022 zastaw rejestrowy
S.A. 44 sp. z 0. 0. 1M+marza
rachunku bankowego
. WIBOR hipoteka, poreczenie
BGK Kobylarnia S.A. 15 000 PLN 3M+marza 30.11.2022 MIRBUD
. WIBOR hipoteka, poreczenie
BGK Kobylarnia S.A. 6212 PLN 4 348 621 1M+marza 31.12.2029 MIRBUD
Razem kredyty i pozyczki 74 958 10 892 85 850

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Szczegdtowe informacje o kredytach i pozyczkach zaciggnietych Byl
przez Spotki z Grupy w pierwszej potowie 2022 roku i w latach poprzednich zawarte sg w tabeli
ponize;j.



W dniu 23 lutego 2021 r. Expo Mazury S.A. w likwidacji dokonata catkowitej sptaty kredytu zaciggnietego w
ALIOR BANKU S.A.

W okresie objetym sprawozdaniem nie zdarzyly sie przypadki wypowiedzenia pozyczek czy umow
kredytowych ani naruszen ich warunkéw, ktére spowodowatyby zakitécenie finansowania dziatalnosci Spétek
z Grupy MIRBUD.

Na dzien 30.06.2022 r. spotki z Grupy MIRBUD nie wykazywaty zadluzenia z tytutu zaciggnietych pozyczek
za wyjatkiem pozyczek wskazanych w powyzszych tabelach.

4.11.2. Dilugoterminowe zobowiagzania finansowe z tytutu emisji obligacji
Obligacje serii B

Spotka JHM DEVELOPMENT S.A. dokonata przedterminowego wykupu wszystkich obligacji serii B,
co zostalo potwierdzone w Komunikacie Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia
17.02.2021r. informujgcym o zakonczenie obrotu tymi obligacjami w alternatywnym systemie obrotu na
Catalyst.

Obligacje serii C

W dniu 30 czerwca 2020 roku Zarzadu spétki JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach uchwatg
nr X/2020 w sprawie dokonania przydziatu 7 000 obligacji kuponowych niezabezpieczonych na okaziciela serii
C o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 7,0 min zt. Cena emisyjna Obligacji jest
réwna wartosci nominalnej. Dniem emisji byt dzien 30.06.2020 r.

Emisja obligacji nastgpita w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) i b) Rozporzgdzenia
2017/1129 poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do inwestorow kwalifikowanych oraz nie wiecej niz 149
oznaczonych adresatéw bedgcych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w
rozumieniu at. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129, tj. w sposodb, ktory stanowi publiczng oferte papieréw
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania
prospektu. Srodki pozyskane przez Emitenta z emisji Obligacji, pomniejszone o koszty i optaty zwigzane z
przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji Obligacji, zostaly przeznaczone na finansowanie prowadzonych
oraz planowanych projektéw deweloperskich Emitenta, w tym takze finansowanie zakupu gruntéw pod nowe
projekty deweloperskie Emitenta. Oprocentowanie obligacji jest zmienne, oparte na stawce WIBOR 3M
powiekszonej o maze. Odsetki bedg ptatne w okresach kwartalnych. W dniach ptatnosci odsetek
przypadajgcych na 11, 12 i 13 okres odsetkowy Emitent bedzie zobowigzany do bezwarunkowego czesciowego
wykupu 25% tgcznej liczby wyemitowanych Obligacji. Termin ostatecznego wykupu okreslono na 30.12.2023 r.
Zbywalno$¢ obligacji nie podlega zadnym ograniczeniom.

Obligacje serii D

W dniu 14 pazdziernika 2020 roku Zarzadu spotki JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach
uchwatg nr XIV/2020 w sprawie dokonania przydziatu 5 070 obligacji kuponowych niezabezpieczonych na
okaziciela serii D o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i fgcznej wartosci nominalnej 5,07 min zt. Cena emisyjna
Obligaciji jest rowna wartosci nominalnej. Dniem emisji byt dzien 16.10.2020 r.

Emisja obligacji nastgpita w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) i b) Rozporzadzenia
2017/1129 poprzez kierowanie Propozyciji Nabycia do inwestoréw kwalifikowanych oraz nie wiecej niz 149
oznaczonych adresatéw bedgcych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w
rozumieniu at. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129, tj. w sposéb, ktory stanowi publiczng oferte papierow
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenia 2017/1129, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania
prospektu. Srodki pozyskane przez Emitenta z emisji Obligacji, pomniejszone o koszty i optaty zwigzane z
przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji Obligacji, zostaly przeznaczone na finansowanie prowadzonych
oraz planowanych projektéw deweloperskich Emitenta, w tym takze finansowanie zakupu gruntéw pod nowe
projekty deweloperskie Emitenta. Oprocentowanie obligacji jest zmienne, oparte na stawce WIBOR 3M
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powiekszonej o maze. Odsetki bedg pfatne w okresach kwartalnych. W dniach pfatnosci odsetek
przypadajgcych na 10, 11 i 12 okres odsetkowy Emitent bedzie zobowigzany do bezwarunkowego czesciowego
wykupu kazdorazowo 25% tgcznej liczby wyemitowanych Obligacji. Termin ostatecznego wykupu okreslono na
30.12.2023 r. Zbywalnosc¢ obligacji nie podlega zadnym ograniczeniom.

Obligacje serii E

W dniu 26 listopada 2021 roku Zarzgdu spétki JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach
uchwatg nr XXV/2021 w sprawie dokonania przydziatu 50.000 obligacji kuponowych zabezpieczonych na
okaziciela serii E o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 50,0 min zt dokonat
warunkowego przydziatu obligacji serii E. Warunkiem skutecznego przydziatu Obligacji inwestorom byto
dokonanie rozliczenia i rozrachunku transakcji nabycia Obligacji przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych w trybie delivery versus payment. Cena emisyjna Obligacji jest rowna wartosci nominalne;j.
Dniem emisji byt dzien 17.12.2021 r.

Obligacje zostaty zaoferowane w sposéb okreslony w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty
publicznej, z ktorej przeprowadzeniem nie wigze sie obowigzek sporzgdzenia prospektu emisyjnego zgodnie
z art. 1 ust. 4 pkt a Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017
r. w sprawie prospektu, ktdry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng papierow wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (oferta
skierowana byta wytgcznie do inwestoréw kwalifikowanych).

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii E $rodki z emisji zostang przeznaczone na realizacje nowych
projektow mieszkaniowych, w tym na zakup gruntéw oraz na finansowanie i/lub refinansowanie Dozwolonej
Transakcji, gdzie Dozwolona Transakcja oznacza czynnosci faktyczne i prawne podejmowane przez Emitenta
majgce posrednio lub bezposrednio doprowadzi¢ do nabycia przez Emitenta prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonych w todzi jak i prawa wtasnosci nieruchomosci potozonej w todzi, w tym w
szczegolnosci polegajgce na:

a) nabyciu udziatdow w spoétce Hakamore sp. z 0.0. w upadtosci;

b) zakupie od wierzycieli spotki Hakamore przystugujacych tym wierzycielom w stosunku do spofki

wierzytelnosci, w tym obligacji lub doprowadzeniu do udostepnienia spotce Hakamore s$rodkow

niezbednych do zaspokojenia wszystkich wierzycieli; oraz

c) doprowadzeniu do umorzenia prowadzonego wobec spoétki Hakamore postepowania

upadtosciowego; a nastepnie polegajgce na

d) zawarciu ze spotkg Hakamore po zakonczeniu postepowania upadto$ciowego umowy sprzedazy

nieruchomosci, stosownie do ktérej cena sprzedazy lub czes¢ ceny sprzedazy nieruchomosci moze

zosta¢ rozliczona na skutek umownego potragcenia: wierzytelnosci Emitenta przystugujgcych w

stosunku do Hakamore, a nabytych od poprzednich wierzycieli z wierzytelnoscig HKM wobec Emitenta

0 zaptate ceny sprzedazy nieruchomosci.

Srodki pochodzgce z emisji tej serii obligacji zostaly przeznaczone na finansowanie i refinansowanie
Dozwolonej Transakcji.

Oprocentowanie obligacji jest zmienne, oparte na stawce WIBOR 6M powiekszonej o maze. Odsetki bedg
ptatne w okresach pétrocznych. W dniach ptatno$ci odsetek przypadajgcych na 17.12.2024 r. oraz 17.06.2025
r, Emitent bedzie zobowigzany do bezwarunkowego czesciowego wykupu kazdorazowo 10% tgcznej liczby
wyemitowanych Obligacji. Termin ostatecznego wykupu okreslono na 17.12.2025 r. Zbywalno$¢ obligacji nie
podlega zadnym ograniczeniom.

4.11.3. Pozyczki udzielone

W dniu 06.07.2020 r. MIRBUD S.A. udzielit pozyczki podmiotowi zaleznemu EXPO MAZURY S.A. w kwocie
4 min zt na biezgca dziatalnosc¢ spotki z terminem sptaty do 31.08.2021 r. Pozyczka zostata w catosci sptacona.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Pozyczki udzielone




J
m|rbud SPRAWOZDANE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE) MIRBUD ZA PIERWSZE POLROCZE 2022 ROKU
GRUPA KAPITALtOWA

Na dzien 30 czerwca 2022r Spétki z Grupy MIRBUD nie posiadata naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek.

4.11.4. Poreczenia i gwarancje

MIRBUD S.A.

W Grupie Kapitatowej MIRBUD podmiotem wiodgcym jest spétka dominujgca MIRBUD S.A. i w razie potrzeby
to ona udzielita poreczen za jednostki zalezne, ktére przede wszystkim stanowig zabezpieczenie kredytéw
zaciggnietych przez:

= JHM DEVELOPMENT lub powigzane Spdtki celowe - na realizacji inwestycji deweloperskich
* Marywilska 44 Sp. z 0.0. na refinansowania naktadéw inwestycyjnych
= Kobylarnia S.A. na realizacje kontraktow budowlanych

Na dzieh 30.06.2022 r. stan poreczen przedstawia ponizsza tabela:

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Poreczenia i gwarancje



Tabela: Poreczenia udzielone przez MIRBUD S.A. wg stanu na 30.06.2022 r.

Wartos¢ poreczenia tys. PLN Wartos$¢ zobowigzania tys. PLN
Wykaz udzielonych poreczen dla innych e e - - - -
podmiotéw wg jednostek ytul pore T —
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2022 31.12.2021 porgczenia

Wobec jednostek powigzanych

MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0 Zabezpieczenie kredytu SANTANDER BANK S.A. 49 500 49 500 20 336 22 079 02.05.2028
Zabezpieczenie kredytu SANTANDER BANK
MARYWILSKA 44 Sp. z 0. 0
@ POLSKA S.A. 4500 30.09.2022
S Zabezpieczenie kredytu SANTANDER BANK
JHM 1 Sp. z 0. 0. w likwidacji
POLSKA S.A. 11 000 10 809 6 384 31.10.2030
KOBYLARNIA S.A. Zabezpieczenie kredytu BGK S.A 15 000 15 000 30.11.2022
KOBYLARNIA S.A. Zabezpieczenie gwarancji bankowej BANK S.A 24 150 16 100 15.02.2022
KOBYLARNIA S.A. Zabezpieczenie kredytu BGK S.A 91318 9318 4762 4 696 31.12.2029
JHM Development S.A. Zabezpieczenie emisji obligacji seria E 55 000 55 000 50 000 50 000 17.12.2025

Wobec pozostatych jednostek

Razem
- - - 139 818 168 277 75 098 99 259




W dniu 23 lutego 2021r Expo Mazury S.A. w likwidacji dokonata catkowitej sptaty kredytu zaciggnietego w
ALIOR BANKU S.A. w zwigzku z powyzszym wygasto poreczenie udzielone przez MIRBUD S.A.

W dniu 15 lutego 2022 r. wygasta gwarancja udzielona przez BGK na zlecenie KOBYLARNIA S.A. w kwocie
24.150 tys. zt w zwigzku z powyzszym wygasto poreczenie udzielone przez MIRBUD S.A.

JHM DEVELOPMENT

Zestawienie zobowigzan warunkowych spotek z grupy JHM DEVELOPMENT na dzien 30.06.2022
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela: Zobowigzania warunkowe na dzien 30.06.2022 r.
Zobowiagzanie
udzielone narzecz Tytul zobowiazania
spotki

Wartos¢ poreczenia Wartos¢ zobowigzania | Termin wygasniecia

na 30.06.2022r na 30.06.2022r zobowigzania

Poreczenie za
zobowigzania spotki

1 Marywilska 44 Marywilska 44 z tytutu 650 650 05.07.2033
umowy najmu zawartej z
Jysk Sp. z 0.0.
Poreczenie majatkowe -
2 MIRBUD S.A. zabezpieczenie kredytu w 90 000 22.06.2023

banku PKO BP

Pozostate spétki grupy JHM DEVELOPMENT nie udzielaly poreczen i gwarancji.

Marywilska 44 Sp. z 0.0.

Zestawienie zobowigzahn warunkowych Marywilska 44 sp. z 0.0. na dzieh 30.06.2022 przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela: Zobowigzania warunkowe na dzieri 30.06.2022 r

Zobowigzanie Wartos¢ s . . . Byt
) . . . Wartos¢ zobowigzania Termin wygasniecia
udzielone narzecz Tytut zobowigzania poreczenia na na 31.12.2021r zobowiazania
spotki 31.12.2021r e 3
Zabezpieczenie majgtkowe
1 MIRBUD S.A. pozyczki Agencja Rozwoju 60 000 28 200 29.12.2023

Przemystu S.A.
Zabezpieczenie majgtkowe

JHM hipoteka na rzecz
2 DEVELOPMENT administratora 55 000 50 000 31.12.2025
S.A. zabezpieczen obligacji serii
E

KOBYLARNIA S.A.
Na dzien 30.06.2022 r. Kobylarnia S.A. udzielita nastepujgcych poreczen.

Tabela: Poreczenia udzielone przez Kobylarnia S.A. stan na 30.06.2021 r. w tys. zt
Podmiot, za

ktory Tytul, z jakiego udzielono Wartosc. Wartos¢ zobowiazania Termin wygasniecia
Lp udzielono oreczenia poreczenta na dzien 30.06.2021 r oreczenia
. = na 31.12.2021 06 : pore
poreczenia
MIRBUD S.A.  Linia gwarancyjna 31.05.2022
2 MIRBUD S.A. Gwarancja 42 758 31.12.2023
BGK/190427/DGL

Emitent wraz z pozostatymi Spétkami z Grupy Kapitatowej MIRBUD 29 grudnia 2012 roku zawart umowe o
swiadczenie ustug, ktorej przedmiotem jest wzajemne poreczanie, gwarancje, obcigzenie hipoteki (dalej:
.Zabezpieczanie”) zobowigzan kredytowych wobec instytucji finansowych i ubezpieczeniowych za
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wynagrodzeniem. Umowa ma celu zwiekszenie bezpieczenstwa finansowego poszczegdlnych spétek Grupy,
jak i zwiekszenie ich zdolnosci kredytowej.

Zgodnie z warunkami umowy:

= wynagrodzenie i tytut udzielonego Zabezpieczenia zostato ustalone na poziomie cen rynkowych
stosowanych pomiedzy podmiotami powigzanymi w wysokosci 0,9% kwoty udzielonego
Zabezpieczenia sptaty w stosunku rocznym, bez wzgledu na sposdb zabezpieczenia,

* wynagrodzenie ptatne w terminie 30 dni po uptywie kazdego kwartatu,

= w przypadku zaptaty kwoty zadluzenia wzgledem wierzyciela spétki, spétce udzielajgcej
Zabezpieczenia przystuguje prawo zwrotu rownowartosci kwoty zaptaconej w terminie 7 dni od daty
wezwania do zwrotu,

= po uptywie 7 dni od daty wezwania spétce udzielajgcej Zabezpieczenia przystugiwac bedg odsetki
ustawowe od kwot niezwréconych w terminie,

* umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Realizowanie inwestycji budowlanych wigze sie z koniecznoscig uiszczenia kaucji gwarancyjnych lub
skladania gwarancji bankowych czy ubezpieczeniowych, stanowigcych zabezpieczenie dla jakosci
wykonywanych robé6t budowlanych.

Zobowigzania warunkowe z tytulu poreczen i gwarancji na rzecz innych jednostek to przede wszystkim
gwarancje wystawione przez towarzystwa ubezpieczeniowe i banki na rzecz kontrahentéw Spotki na
zabezpieczenie ich roszczeh w stosunku do Spétki, gidwnie z tytutu uméw budowlanych. Towarzystwom
ubezpieczeniowym i bankom przystuguje roszczenie zwrotne z tego tytutu wobec Spotki.

Zmiany w zakresie gwarancji w okresie od zakonczenia poprzedniego roku obrotowego wynikajg z
zakonczenia prac rozpoczetych w poprzednich latach. W ocenie Zarzgdu Spofki, z uwagi na charakter
potencjalnego zobowigzania oraz dotychczasowa historie obcigzen z tego tytutu (sporadyczne przypadki na
przestrzeni kilku lat), nie istnieje mozliwo$s¢ wiarygodnego wartosciowego oszacowania zobowigzan
warunkowych z tego tytutu. Tym nie mniej Zarzad jest swiadomy istnienia takiego ryzyka, dlatego tez jest
tworzona rezerwa na naprawy gwarancyjne.

Zobowigzania warunkowe z tytutu gwarancji usuniecia wad i usterek udzielone przez Spétki z Grupy MIRBUD
inwestorom, powstate, trwajgce w okresie od 01.01.2022r — do 30.06.2022r przedstawiajg sie nastepujgco:

w tys. PLN

30.06.2022 30.12.2021

Z tytutu gwarancji nalezytego wykonania
tytulu g ! yiego Wy 602 969 556 815
Z tytutu usuniecia wad i usterek
237 800 330 001
Z tytutu zaptaty wierzytelnosci
ty platy wierzy 132 551 130 142
Razem
973 320 1016 958

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Poreczenia i gwarancje
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4.12. Wykorzystania przez Spotke wptywow z emisji

W raportowanym okresie Emitent nie przeprowadzat emisji akcji.

MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0.

W dniu 17 listopada 2021 r. Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki Marywilska 44 Sp. z 0. o
podjeto uchwate. w przedmiocie:

= obnizenia kapitatu zakladowego Spétki do kwoty 145.240.000 PLN, tj. o kwote 3.010.000 PLN, ktéra
to kwota odpowiada wartosci umorzonych w latach wczes$niejszych udziatéw (udziaty nabyte za
wynagrodzeniem),

* a nastepnie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki do kwoty 157.500.000 PLN, tj. o kwote
12.260.000 PLN poprzez utworzenie 245.200 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 50 PLN kazdy.
Nowoutworzone udziaty w cato$ci pokryte zostaty wktadem pienieznym w wysokosci 24.520.000 PLN,
przy czym nadwyzka ponad warto$¢ nominalng udziatbw w wysokosci 12.260.000 PLN w catosci
przekazana zostata na kapitat zaktadowy Spétki. Nowe udziaty objete zostaty w catosci przez MIRBUD
S.A. Kapitat na podwyzszenie kapitatu zostat w petni wniesiony i nowoutworzone udziaty zostaty objete
przez MIRBUD S.A. W dniu 05 kwietnia 2022 r. podniesienie kapitalu zaktadowego zostato
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym. Srodki z podwyzszenia kapitatu zostaty
przeznaczone na nabycie od podmiotéw z Grupy kapitatowej MIRBUD nieruchomosci o przeznaczeniu
handlowo-ustugowym potozonych w Starachowicach oraz Rumia.

Srodki z podwyzszenia kapitatu zostaty przeznaczone na nabycie od podmiotéw z Grupy kapitatowej MIRBUD
nieruchomosci o przeznaczeniu handlowo-ustugowym potozonych w Starachowicach oraz Rumi.

W okresie objetym sprawozdaniem pozostate spotki Grupy nie emitowaty akcji lub udziatow.

4.13.Stanowisko Zarzagdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikébw na dany rok, w s$wietle wynikéow
zaprezentowanych w raporcie za poprzedni okres w stosunku do wynikéw
prognozowanych.

W okresie objetym sprawozdaniem sp6tki Grupy Kapitatowej nie publikowaty prognoz, a wskazany okres nie
byt objety prognozami publikowanymi w poprzednich okresach.

5. NAJWAZNIEJSZE UMOWY

5.1. Umowy ubezpieczenia

Od dnia 01.04.2021 roku do dnia 31.03.2022 r. MIRBUD S.A. objeta byta ochrong ubezpieczeniowag na
podstawie umowy ramowej podpisanej z Sopockim Towarzystwem Ubezpieczeh Ergo-Hestia S.A. zawartej w
dniu 29.03.2021 ,Umowa Kompleksowego Ubezpieczenia Grupy Przedsiebiorstwa od wszystkich ryzyk
nr 15/MIRBUD/2021".

Od dnia 01.04.2022 r. roku do dnia 31.03.2023 r. MIRBUD S.A. objeta jest ochrong ubezpieczeniowg na
podstawie umowy ramowej podpisanej z Sopockim Towarzystwem Ubezpieczen Ergo-Hestia S.A. zawartej w
dniu 21.03.2022 ,Umowa Kompleksowego Ubezpieczenia Grupy Przedsigbiorstwa od wszystkich ryzyk
nr 16/MIRBUD/2022”.

Grupa Kapitatowa MIRBUD |
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Na warunkach ww. Kompleksowej Umowy Ubezpieczenia, spotka MIRBUD S.A.; KOBYLARNIA S.A;
Marywilska 44 sp. z o0.0. (zakresie majgtku zlokalizowanego w Ostrodzie, Starachowicach i Rumi),
JHM DEVELOPMENT S.A. oraz jej spétki zalezne: JHM 1 Sp. z 0.0., JHM 2 Sp. z 0.0. w likwidacji zawieraty
szczegotowe umowy ubezpieczenia, ktére bezposrednio dotyczg ich dziatalnosci.

Ww. umowa zostata przediuzona na kolejny okres tj. od 05.09.2021r do 04.09.2022r i potwierdzona
nastepujgcymi polisami:

" polisa nr 350011915494842) od wszystkich ryzyk oraz ubezpieczenia utraty zysku brutto w rezultacie
przerwy lub zaktdcenia dziatalnosci, bedacej wynikiem ubezpieczonej szkody majgtkowej
" Polisa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci

5.2.Najwazniejsze umowy o roboty budowlane i inne dotyczace dziatalnosci
operacyjnej zawarte przez Spotki Grupy Kapitatowej

MIRBUD S.A.

Tabela: Najwazniejsze umowy zawarte przez MIRBUD S.A. w okresie od 01.01.2022 r. do 30.06.2022 r. w tys. zt

Data zawarcia Wartos¢é umowy Kontrahent Przedmiot umowy
umowy (netto) w tys. zt

03.03.2022 61.600 GINGERINA sp. z Budowa dwdéch hal magazynowych (Budynek A oraz
0.0.z siedzibg w Budynek B) wraz z infrastrukturg towarzyszacg w
Warszawie miejscowosci Wyry, powiat mikofowski, woj. slgskie.

09.03.2022 437.154 GDDKIA Zaprojektowanie i wykonanie robét budowlanych dla

odcinka drogi ekspresowej S74 Przetom/Mniéw —
Kielce (S7 wezet Kielce Zachéd). konsorcjum firm w
sktadzie:

e MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach
(Lider Konsorcjum),

e KOBYLARNIA S.A. z siedzibg w Kobylarni
(Partner Konsorcjum)

17.03.2022 47.520 PDC Industrial Center 171 | Budowa zespotu produkcyjno-magazynowego wraz z
Sp. z 0.0. z siedzibg w zapleczem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg
Warszawie towarzyszacg w miejscowosci Czgstkow Mazowiecki,
gmina Czosnéw, powiat nowodworski, wojewddztwo
mazowieckie
29.03.2022r 39.471 Rejonowym Zarzadem Budowa hali remontowej W-10 w Kro$nie Odrzanskim
Infrastruktury w Zielonej wraz z infrastrukturg towarzyszaca z przeznaczeniem
Gorze. do obstugi i naprawy sprzetu pancernego i
opancerzonego oraz rozbiérka istniejgcych obiektow
budowlanych
29.03.2022 72.110 Gmina Legnica Budowa Zbiorczej Drogi Potudniowej w Legnicy — Etap

Il od al. Rzeczypospolitej do ul. Sikorskiego.
konsorcjum firm w sktadzie:

e KOBYLARNIA S.A. z siedzibg w Kobylarni
(Lider Konsorcjum),

e MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach
(Partner Konsorcjum

29.04.2022 80.148 JHM DEVELOPEMENT Budowa pieciu budynkéw mieszkalnych (budynki: A, B,
(zwrot S.A. z siedzibg w C, D i E) wraz z niezbedng infrastrukturg przy ul. Armii
podpisanej Skierniewicach Krajowej w Skierniewicach
umowy)
06.05.2022 346.235 GDDKIiA ,Projekt i budowa drogi ekspresowej S10 Bydgoszcz —

Torun, odcinek 3 od wezta Solec do wezla Torun
Zachod konsorcjum firm w sktadzie:

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Najwazniejsze umowy o roboty budowlane i inne dotyczace [Ryje]
dziatalnos$ci operacyjnej zawarte przez Spoétki Grupy Kapitatowej



J
m|rbud SPRAWOZDANE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE) MIRBUD ZA PIERWSZE POLROCZE 2022 ROKU

GRUPA KAPITAEOWA
e KOBYLARNIA S.A. z siedzibg w Kobylarni
(Lider Konsorcjum),
. MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach
(Partner Konsorcjum)
23.05.2022 122.452 PDC Industrial Center 195 | Budowa hal magazynowych o powierzchni uzytkowej 58
(zwrot Sp. z 0.0. z siedzibg w 823,5 m2 wraz z towarzyszacg infrastruktura.
podpisanej Warszawie
umowy)

31.05.2022 52.370 GDDKIA Przebudowa drogi krajowej nr 91 na odcinku Terespol-
Stolno (z wytgczeniem mostu na Wisle)”. konsorcjum
firm w sktadzie:

. KOBYLARNIA S.A. z siedzibg w Kobylarni
(Lider Konsorcjum),
. MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach
(Partner Konsorcjum)
21.06.2022 40.301 LBM Polska T. Lis, G. Podpisanie umowy podwykonawczej na wykonanie
Burtan, D. Markiewicz prac ziemnych w zwigzku z budowa drogi ekspresowej
S1 Kosztowy — Bielsko-Biata. Odcinek Ill Dankowice —
wezet Suchy Potok (z weztem).
21.06.2022 34.655 PRUCHNIK Spoétka z Podpisanie umowy podwykonawczej na wykonanie
ograniczong prac ziemnych w zwigzku z budowa drogi ekspresowej
odpowiedzialnoscig S1 Kosztowy — Bielsko-Biata. Odcinek Il Dankowice —

Spétka komandytowa wezet Suchy Potok (z weztem).

29.06.2022 40.219 Miasto Skierniewice Przebudowa/remont stadionu miejskiego w
Skierniewicach

KOBYLARNIA S.A.

Tabela: Najwazniejsze umowy o roboty budowlane zawarte przez KOBYLARNIA S.A. w okresie 01.01.2022-30.06.2022.

Data zawarcia Warto$¢ umowy Kontrahent Przedmiot umowy
umowy (netto) w tys. zt

09.03.2022 437.154 GDDKIA Zaprojektowanie i wykonanie robét budowlanych dla
odcinka drogi ekspresowej S74 Przetom/Mniéw — Kielce
(S7 wezet Kielce Zachod). konsorcjum firm w sktadzie:

e MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach
(Lider Konsorcjum),

e KOBYLARNIA S.A. z siedzibg w Kobylarni
(Partner Konsorcjum)

06.05.2022 346.235 GDDKIA ,Projekt i budowa drogi ekspresowej S10 Bydgoszcz —
Torun, odcinek 3 od wezta Solec do wezta Torun Zachéd
konsorcjum firm w skfadzie:

¢ KOBYLARNIA S.A. z siedzibg w Kobylarni
(Lider Konsorcjum),

e MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach
(Partner Konsorcjum)

29.03.2022 72.110 Gmina Legnica Budowa Zbiorczej Drogi Potudniowej w Legnicy — Etap IlI
od al. Rzeczypospolitej do ul. Sikorskiego. konsorcjum
firm w sktadzie:

e KOBYLARNIA S.A. z siedzibg w Kobylarni
(Lider Konsorcjum),

. MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach
(Partner Konsorcjum

Grupa Kapitalowa MIRBUD | Najwazniejsze umowy o roboty budowlane i inne dotyczgce
dziatalnosci operacyjnej zawarte przez Spoétki Grupy Kapitatowe;j
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Szczegotowe warunki powyzszych umow nie odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych na rynku.

JHM DEVELOPMENT

W okresie, ktory obejmuje sprawozdanie spotka zawarta nastepujace znaczgacych umowy:

Tabela: Najwazniejsze umowy zawarte przez JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie 01.01.2022-30.06.2022r.

Data zawarcia

umowy

29.04.2022

14.06.2022

Warto$¢ umowy
(netto) w tys. zt

Kontrahent

80.148 JHM DEVELOPEMENT
S.A. z siedzibg w
Skierniewicach
77.240 WAMA Construction Sp.

Z 0.0. z siedzibg w
Gdansku

Przedmiot umowy

Budowa pieciu budynkéw mieszkalnych (budynki: A,
B, C, D i E) wraz z niezbedng infrastrukturg przy ul.
Armii Krajowej w Skierniewicach
Budowa czterech  budynkéw  zakwaterowania
turystycznego z garazem podziemnym oraz
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng
zlokalizowang w Jastrzebiej Goérze przy ulicy
Jantarowej 3 oraz uzyskanie ostatecznej i
bezwarunkowej decyzji o pozwoleniu na ich
uzytkowanie. Inwestycja dotyczy dwdch etapow

osiedla Apartamenty Battyk

Szczegotowe warunki powyzszych uméw nie odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych na rynku.

Pozostate Spotki w Grupie w okresie, ktory obejmuje sprawozdanie nie zawarty znaczgcych umdw.

5.3.

Zdarzenia i umowy zawarte po dniu, na ktére sporzadzono sprawozdanie
finansowe, mogace w znaczacy sposob wptynaé na przyszite wyniki finansowe

MIRBUD S.A.i KOBYLARNIA S.A.

Tabela: Najwazniejsze umowy zawarte przez MIRBUD S.A. po dniu sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Data zawarcia Wartos¢é umowy
umowy (netto) w tys. zt

Kontrahent

Przedmiot umowy

08.07.2022 142.618 ACCOLADE PL XXXV Sp. | Budowa hal magazynowych A, B i C w Gorzowie
(zwrot Z 0.0. z siedzibg w Wielkopolskim wraz z wykonaniem wszelkich prac
podpisanej Warszawie towarzyszacych, ujetych w umowie jako opcje zlecone.
umowy)
08.07.2022 77.107 ACCOLADE PL XXXVI Budowa dwdch budynkéw magazynowych potozonych
(zwrot Sp. z 0.0. z siedzibg w przy ul. Konstytucji 3 -go Maja w Jeleniej Gorze.
podpisanej Warszawie
umowy)
14.07.2022 42.253 TORUN Il LOGISTICS Sp. | Budowa hali magazynowej A wraz z infrastrukturg
(zwrot Z 0.0. techniczng przy ul. Przelot w Toruniu.
podpisanej
umowy)
18.07.2022 93.252 Akademia Marynarki Budowa budynku wielofunkcyjnego (dydaktyka, szkolenie,
Wojennej im. Bohateréw zakwaterowanie, zywienie) z niezbedng infrastrukturg
Westerplatte w Gdyni techniczng i zagospodarowaniem terenu - na terenie
Akademii Marynarki Wojennej im. Bohateréw Westerplatte
w Gdyni.
22.07.2022 119.168 Accolade PL 44 Sp. z 0.0. | Budowa hal magazynowych (A i B) wraz z niezbedng
z siedzibg w Warszawie infrastrukturg w Pile
26.08.2022 15.826 Gmina Miejska Watcz Umowa o partnerstwie publiczno - prywatnym na

budowe w miescie Walcz: drég wewnetrznych i kanalizac;ji
deszczowej na ulicach Bursztynowej, Brylantowej i czesci
ulic Szmaragdowej i Chrzgstkowo oraz ul. Wilczej w
Watczu, wraz z budowg urzadzen infrastruktury
technicznej, oraz utrzymaniem tych drég oraz

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Zdarzenia i umowy zawarte po dniu, na ktére sporzgdzono
sprawozdanie finansowe, mogace w znaczacy sposéb wplynaé na przyszte wyniki finansowe

infrastrukturag przez okres 9 lat.
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W dniu 22 lipca Emitent zawart aneksy do umoéw ze Skarbem Panstwa — Generalnym Dyrektorem Drog
Krajowych i Autostrad w Warszawie. Przedmiotem zawartych aneksow jest zwiekszenie maksymalnego limitu
waloryzacji dla roboét kontraktowych z 5 do 10 procent Zaakceptowanej Kwoty Kontraktowej. Aneksy dotyczag
nastepujgcych kontraktow:

* Budowa drogi S1 Kosztowy — Bielsko-Biata. Odcinek Il — Dankowice — wezet Suchy Potok (z weztem);

* Projekt i budowa drogi ekspresowej S10 Bydgoszcz — Torun, odcinek 3 od wezta Solec do wezta Torun
Zachod;

= Budowa Obwodnicy Metropolii Tréjmiejskiej z podziatem na 2 czesci: Czes$é nr 2: Budowa Obwodnicy
Metropoli Tréjmiejskiej. Zadanie 2: wezet Zukowo (z weztem) — wezet Gdansk Potudnie (z weztem);

= Zaprojektowanie i budowa obwodnicy miejscowosci Gostyh w ciggu drogi krajowej nr 12;

= Zaprojektowanie i wykonanie robét budowlanych dla odcinka drogi ekspresowej S74 Przetom/Mniéw —
Kielce (S7 wezet Kielce Zachdd).

W dniu 22 sierpnia 2022 roku Emitent powzigt informacje od Zamawiajgcego, Uniwersytetu Medycznego w
todzi (Al. Kosciuszki 4, 90-419 t6dz), ze w postepowaniu przetargowym prowadzonym w trybie przetargu
nieograniczonego p.n. ,Budowa Budynku Radioterapii w ramach Drugiego etapu Centrum Kliniczno-
Dydaktycznego Uniwersytetu Medycznego w todzi wraz z Akademickim Osrodkiem Onkologicznym — stan
surowy zamkniety wraz z zagospodarowaniem terenu” jako najkorzystniejsza zostata wybrana oferta Emitenta.
Wartos¢ oferty: 32.191 tys. ziotych

W dniu 26 sierpnia br. Emitent zawart aneksy do uméw ze Skarbem Panstwa — Generalnym Dyrektorem Drdg
Krajowych i Autostrad w Warszawie. Przedmiotem zawartych anekséw jest zwiekszenie maksymalnego limitu
waloryzacji dla robot kontraktowych z 5 do 10 procent Zaakceptowanej Kwoty Kontraktowej. Aneksy
dotycza nastepujgcych kontraktéw:
»,Budowa autostrady A18 Olszyna — Golnice (przebudowa jezdni potudniowej) odcinek 4 od km 50+000
do km 71+533”;
= ,Budowa autostrady A18 Olszyna — Golnice (przebudowa jezdni potudniowej) odcinek 2 od km 11+860
do km 33+7607;
= ,Budowa obwodnicy Poreby i Zawiercia w ciggu drogi krajowej nr 78 odc. Siewierz — Poreba — Zawiercie
(Kromotéw) — od km 105+836 do km 122+500”
=, Zaprojektowanie i budowa drogi S11 Koszalin - Szczecinek, odc. w. Koszalin Zachéd (bez wezta) - w.
Bobolice. Odcinek 3. wezet Koszalin Potudnie (bez wezta) — wezet Bobolice (z weztem)”
.Zaprojektowanie i budowa obwodnicy Olesna w ciggu drogi krajowej nr 11 (S11)”".

POZOSTALE SPOLKI W GRUPIE

Po dniu, na ktéry sporzgdzono sprawozdanie finansowe w pozostatych Spdtkach z Grupy nie wystgpity
zdarzenia i umowy zawarte, moggce w znaczacy sposéb wpltyngé na przyszte wyniki finansowe

6. INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD
NIEGO ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI JEZELI ZOSTALY ZAWARTE NA WARUNKACH INNYCH
NIZ RYNKOWE

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne transakcje z podmiotami powigzanymi zawierane na innych
warunkach niz rynkowe przez spotke lub jednostke od niej zalezna.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE, B:¥)
OD NIEGO ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI
JEZELI ZOSTALY ZAWARTE NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE
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7. SKUTKI ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCZEJ, W TYM
W WYNIKU POLACZENIA JEDNOSTEK, UZYSKANIA LUB UTRATY
KONTROLI NAD JEDNOSTKAMI ZALEZNYMI ORAZ INWESTYCJAMI
DLUGOTERMINOWYMI, A TAKZE PODZIALU, RESTRUKTURYZACJI
LUB ZANIECHANIA DZIALALNOSCI ORAZ WSKAZANIE JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDACJI

W raportowanym okresie nie nastgpity zmiany w strukturze jednostki gospodarcze;.

Emitent sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Jednostki podlegajgcych konsolidacji Emitent
wskazat w niniejszym raporcie w punkcie ,Podmioty zalezne i metody konsolidac;ji”.

Uchwatg Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 1 lipca 2020 r. (nr 3/2020 (Rep. A nr 6401/2020) w
Expo Mazury S.A. rozpoczat sie proces likwidacji. To drugi etap reorganizacji Grupy Kapitatowej MIRBUD.
Celem reorganizacji jest wzmocnienie Grupy poprzez koncentracje podmiotéw dziatajgcych w jej obrebie
wokét spotki dominujgcej, jaka jest MIRBUD S.A. Konsekwencjg prowadzonej reorganizacji bedzie
uproszczenie struktury Grupy, usprawnienie procesow biznesowych w Grupie oraz optymalizacja kosztéw
funkcjonowania spotek z Grupy, w szczegdélnosci podmiotéw dziatajgcych na zblizonych obszarach rynku. W
praktyce oznacza to planowane przeniesienie majatku spoétek dziatajgcych w obszarze wynajmu komercyjnego
do spétki MARYWILSKA 44 Sp. z o.0.

Z dniem 1 lipca 2022 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spétki podjeto uchwate o postawieniu JHM
1 Sp. z 0.0. w stan likwidacji. Od tej daty spétka nosi nazwe JHM 1 Sp. z o.0. ,w likwidacji”. Likwidacja spofki
zaleznej JHM 1 Sp. z o.0. nalezy do procesu reorganizacji Grupy Kapitatowej MIRBUD, o ktérym MIRBUD
S.A. informowat raportami biezgcymi nr 36/2020 oraz 41/2021. Zarzadzaniem nalezgca dotychczas do Spditki
nieruchomoscig komercyjng w Rumi zajmuje sie obecnie MARYWILSKA 44 Sp. z o.0.

Emitent sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Jednostki podlegajgcych konsolidacji Emitent
wskazat w niniejszym raporcie w punkcie ,Podmioty zalezne i metody konsolidaciji.

8. OSIAGNIETE | PROGNOZOWANE WYNIKI FINANSOWE

Spotki z Grupy Kapitatowej MIRBUD nie publikowat prognoz wynikéw finansowych dotyczacych roku 2022.

9. CHARAKTERYSTYKA  ZEWNETRZNYCH I WEWNETRZNYCH
CZYNNIKOW ISTOTNYCH DLA ROZWOJU EMITENTA ORAZ OPIS
PERSPEKTYW DZIALALNOSCI EMITENTA W PERSPEKTYWIE CO
NAJMNIEJ JEDNEGO KWARTALU

Przychody Grupy MIRBUD w catosci uzyskiwane sg z tytutu prowadzenia dziatalnosci na rynku polskim.
Dlatego osiggane wyniki finansowe sg uzaleznione od czynnikow takich jak stabilnos¢ sytuacji
makroekonomicznej Polski i ogélna koniunktura gospodarcza w kraju w danym okresie.

Najwazniejszym czynnikiem wplywajgcym na rozwdj jest koniunktura w krajowym sektorze budowlanym, ktéra
w bezposredni sposob jest uzalezniona od stopy wzrostu PKB, poziomu inwestycji krajowych, czy pozycji
konkurencyjnej Spotek z Grupy MIRBUD okreslajgcej ich zdolnosé do pozyskiwania kontraktéw i klientow. Ta
z kolei w ocenie Zarzadu jednostki dominujgcej zaleze¢ bedzie przede wszystkim od:
Grupa Kapitatowa MIRBUD | SKUTKI ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCZEJ, Mk}
W TYM W WYNIKU POLACZENIA JEDNOSTEK, UZYSKANIA LUB UTRATY KONTROLI NAD

JEDNOSTKAMI ZALEZNYMI ORAZ INWESTYCJAMI DLUGOTERMINOWYMI, A TAKZE
PODZIALU, RESTRUKTURYZACJI LUB ZANIECHANIA DZIALALNOSCI ORAZ WSKAZANI
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Czynnikéw zewnetrznych

dalszej realizacji inwestycji ze srodkéw pochodzacych z funduszy unijnych,
sytuacji gospodarczej w panstwach Unii Europejskiej,

polityki rzgdowej dotyczgcej budownictwa, w tym szczegdlnie mieszkaniowego,
polityki monetarnej (polityka stép procentowych i jej wptyw na koszt kredytow),
sytuacji na rynkach finansowych,

dostepno$ci i koszty kredytéw bankowych i gwaranciji,

trendéw w zakresie preferencji potencjalnych nabywcow mieszkan,

poziomu i warunkéw konkurenciji,

tempa wzrostu inwestycji w obszarze sektora publicznego (w szczegoélnosci inwestycji w
budownictwie drogowym),

ksztattowania sie poziomu cen materiatéw budowlanych jak i ustug budowlanych,
dostepnosci na rynku wykwalifikowanej kadry pracownikéw i poziomu ich ptac,
popytu w budownictwie mieszkaniowym,

dalszego przebiegu pandemii korona wirusa i zwigzanych z tym skutkéw gospodarczych w
tym spowolnienia gospodarki, wzrostu bezrobocia, wzrostu inflacji, wptywu na branze
handlowa,

przebiegu i konsekwencji konfliktu zbrojnego w Ukrainie.

Czynnikéw wewnetrznych:

kondycji finansowej Spétek z Grupy w szczegoélnosci MIRBUD S.A.,

ugruntowanej pozycji w sektorze budownictwa kubaturowego przemystowego,
systematycznego rozwoju Grupy w branzy inzynieryjno-drogowej,

systematycznego wypetiania portfela zamoéwien na lata 2022 — 2025,

zdywersyfikowanego portfela zamowien na lata 2022 — 2025,

dalszego rozwijania dziatalno$ci deweloperskiej poprzez realizacje projektéw w todzi,
Poznaniu, Koninie, Bydgoszczy, Zakopanem,

komercjalizacji i $ciggalnosci czynszow w CH MARYWILASKA 44 sp. z 0.0. po okresie
wstrzymania handlu w zwigzku z pandemig korona wirusa,

wysokosci poziomu marzy na realizacji kontraktéw osigganego poprzez optymalizacje
kosztow produkcji oraz ulepszanie rozwigzan technicznych realizacji budowy, takze dzieki
realizacji procesu opracowania i wdrazania informatycznego systemu zarzgdzania
(nowoczesny system zarzgdzania w opinii Emitenta wplynie na poprawe kontroli nad
dziatalno$cig operacyjng dzieki szczegdélowym biezgcym analizom poszczegdlnych
projektow, usprawni ewidencje finanséw, wplynie pozytywnie na efektywnos$é pracy i
ograniczy ryzyko dziatalnosci podstawowej),

poziomu sprzedazy jednostek mieszkalnych w realizowanych inwestycjach deweloperskich,
dalszych inwestycji w nowoczesny park maszynowy,

osiggania zgodnych z planowanymi wynikow finansowych przez spétki zalezne w Grupie.

Perspektywy rozwoju dziatalno$ci Emitenta zostaty przedstawione w punkcie 4.4 niniejszego sprawozdania.

10. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA
PRZEDSIEBIORSTWEM EMITENTA | JEGO GRUPA KAPITALOWA

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity znaczgce zmiany w zasadach zarzgdzania spétkami Grupy.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA
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PRZEDSIEBIORSTWEM EMITENTA | JEGO GRUPA KAPITALOWA -
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11. OPIS GLOWNYCH CECH STOSOWANYCH SYSTEMOW KONTROLI
WEWNETRZNEJ | ZARZADZANIA RYZYKIEM W ODNIESIENIU DO
PROCESU SPORZADZANIA SPRAWOZDAN FINASOWYCH

Zarzad Spoétki MIRBUD S.A., jako jednostki dominujgcej, jest odpowiedzialny za sporzgdzenie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej. Odpowiada réwniez za system kontroli
wewnetrznej i jego skutecznos¢ w procesie sporzgdzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych, ktére
sg przygotowywane i publikowane przez jednostke dominujgca, zgodnie z zasadami Rozporzgdzeniem
Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informac;ji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem czionkowskim.

Zatozeniem efektywnego systemu kontroli wewnetrznej w sprawozdawczosci finansowe] jest zapewnienie
adekwatnosci i poprawnosci informacji finansowych zawartych w sprawozdaniach finansowych i raportach
okresowych. Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej sporzgdzane sg przez Gtéwnego
Ksiegowego. W procesie sporzgdzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowe;j
jednym z podstawowych elementéw kontroli jest badanie rocznego sprawozdania finansowego i przeglad
potrocznego sprawozdania finansowego przez niezaleznego biegtego rewidenta celem wyrazenia przez niego
opinii i raporcie czy sprawozdanie finansowe jest prawidtowe oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje
majatkowa i finansowg Grupy Kapitatowej, jak i jej wynik finansowy. Roczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatlowej z opinig biegtego rewidenta przedstawiane jest Walnemu Zgromadzeniu
Akcjonariuszy do zatwierdzenia.

Za przygotowanie skonsolidowanych sprawozdan finansowych, okresowej sprawozdawczos$ci finansowej
Grupy Kapitatowej odpowiedzialny jest pion finansowo-ksiegowy kierowany przez Dyrektora ds. Ekonomiczno
— Finansowych. Przygotowywanie skonsolidowanych sprawozdan finansowych i raportow okresowych
rozpoczyna sie po akceptacji okresowych sprawozdan Spotek przez Gtéwnego Ksiegowego i Zarzad Spoiki.

Grupa Kapitatowa zarzadza ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdanh finansowych
rébwniez poprzez S$ledzenie na biezaco zmian wymaganych przez przepisy i regulacje zewnetrzne
odnoszgcych sie do wymogdéw sprawozdawczych spotek gietdowych i przygotowywanie sie do ich
wprowadzenia ze znacznym wyprzedzeniem czasowym.

Zarzad Spotki stwierdza, ze na dzien 31 grudnia 2021 roku nie istniaty i w chwili obecnej nie istniejg czynniki
mogace wptywaé na rzetelnos¢ i poprawnos¢ sporzgdzanych skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

W dniu 23 pazdziernika 2009 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MIRBUD S.A. podjeto
uchwate nr 24/2009 przyjmujgcg Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe
sporzgdzenia sprawozdania finansowego Spétki i skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej MIRBUD S.A. za rok 2010, oraz sprawozdan finansowych odpowiednio za kolejne okresy
sprawozdawcze. Uchwata weszta w zycie z dniem pojecia i wywiera skutki od dnia 01.01.2010 r.

12. INFORMACJE UZUPELNIAJACE

12.1. Akcjonariat

12.1.1. Informacja o dywidendzie wyptaconej w okresie od 01.01.2022r. do
30.06.2022r.

W okresie 01.01-30.06.2022 r. MIRBUD S.A. dokonywata wyptaty dywidendy.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | OPIS GLOWNYCH CECH STOSOWANYCH SYSTEMOW 85
KONTROLI WEWNETRZNEJ | ZARZADZANIA RYZYKIEM W ODNIESIENIU DO PROCESU
SPORZADZANIA SPRAWOZDAN FINASOWYCH
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W dniu 11 maja 2022 roku Zarzad Emitenta zwrocit sie z wnioskiem do Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy MIRBUD S.A. o dokonanie podziatu zysku jednostkowego netto osiggnietego za rok 2021
w kwocie 80.354.978,36 ziotych na wypftate dywidendy w wysokosci 18.348.840,00 ztotych, tj. 0,20
ztotych brutto na jedng akcje oraz wylgczenia od podzialu pozostatej czesci zysku w kwocie
62.006.138,36 ztotych i przeznaczenia jej na kapitat zapasowy Spétki.

Emitent informuje, Zze Rada Nadzorcza MIRBUD S.A., na posiedzeniu w dniu 11 maja br. zaopiniowata
wniosek jednogtosnie pozytywnie.

W dniu 14 czerwca 2022 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MIRBUD S.A. podjeto Uchwate
nr 9/2022 dotyczgcg podziatu zysku netto Spotki za rok 2021. Zgodnie z podjetg uchwatg Walne Zgromadzenie
postanowito przeznaczy¢ cze$¢ zysku za rok obrotowy 2021 w kwocie 18.348.840,00 zioty na wypfate
dywidendy akcjonariuszom Emitent, tj. 0,20 ztoty brutto na jedng akcje oraz wytgczyé od podziatu pozostatg
czes$¢ zysku w kwocie 62.006.138,36 ztotych i przeznaczy¢ jg na kapitat zapasowy Spotki.

W dniu 14 czerwca 2022 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MIRBUD S.A. podjeto Uchwate
nr 10/2022 dotyczaca wyptaty dywidendy dla akcjonariuszy Emitenta Za dzien dywidendy przyjeto 20 czerwca
2022 roku, natomiast za dzien wypfaty dywidendy 21 czerwca 2022 roku. Dywidenda zostata wyptacona w
wyznaczonym terminie.

W dniu 12 maja 2022 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki Kobylarnia S.A. podjeto
Uchwate nr 5/2022 o podziale zysku za rok obrotowy 2021. Zgodnie z podjetg Uchwalg Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoétki Kobylarnia S.A. postanowito przeznaczyé kwote 20.000.000,00 ziotych
na wyptate dywidendy na rzecz jedynego akcjonariusza Spotki, natomiast kwote 1.161.804,00 ziote
przeznaczy¢ na kapitat zapasowy. Za dzien wyptaty dywidendy przyjeto 3 czerwca 2022 roku. Dywidenda
zostata wyptacona we wskazanym terminie.

W dniu 12 maja 2022 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki JHM Development S.A.
podjeto Uchwate nr 9/2022 o podziale zysku za rok obrotowy 2021. Zgodnie z podjetg Uchwatg Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoftki postanowito przeznaczy¢ kwote 4.844.000,00 ziotych na wyptate
dywidendy, natomiast kwote 11.925.245,86 ztotych przeznaczy¢ na kapitat zapasowy Spotki.

Na podstawie Uchwaty nr XXVI11/2021 Zarzad Spétki JHM Development S.A. z dnia 20 grudnia 2021 roku
podjetej za zgodg Rady Nadzorczej, wyrazonej w tresci Uchwaty nr XXI11/2021 z dnia 20 grudnia 2021 roku
dokonat wyptaty zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na rzecz jedynego akcjonariusza Spoétki w
kwocie 3.460.000 ziotych. Pozostata do wyptaty dywidenda stanowi kwote 1.384.000,00 zioty. Za dzien
wypfaty pozostatej kwoty dywidendy przyjeto 26 maja 2022 roku. We wskazanym terminie pozostata kwota
zostata wyptacona.

12.1.2. Informacje o nabyciu i sprzedazy akcji wiasnych

W omawianym okresie MIRBUD S.A. nie dokonywat nabycia ani sprzedazy akcji wtasnych.
12.1.3. Akcje i udzialy Spotek Grupy

MIRBUD S.A.

Na dzien 30.06.2022 r. Kapitat zaktadowy podzielony jest na 91 744 200 akcji na okaziciela w petni optaconych
o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Tabela: Struktura kapitatu akcyjnego

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Informacje o nabyciu i sprzedazy akcji wtasnych m
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Wartosé¢ Kapitat zaktadowy Sposob

SEHEETW] Liczba akcji nominalna zarejestrowany w pokrycia Data rejestracji
jednej akcji tys zt kapitatu

1 A 19 500 000 0,10 zt gotéwka 22.12.2006r.
2 B 14 625 000 0,10 zt 1462 gotéwka 22.12.2006r.
3 C 2 264 000 0,10 zt 226 gotéwka 22.12.2006r.
4 D 3611 000 0,10 zt 361 gotoéwka 22.12.2006r.
5 E 5 000 000 0,10 zt 5000 gotoéwka 11.12.2009r.
6 F 10 000 000 0,10 zt 1000 gotowka 03.03.2010r.
7 G 10 000 000 0,10 zt 1000 gotéwka 19.05.2010r.
8 H 10 000 000 0,10 zt 1000 gotéwka 18.08.2010r.
9 | 7 492 500 0,10 zt 749 gotéwka 26.05.2014r.
10 J 2 873 947 0,10 zt 287 gotoéwka 11.09.2019r.
11 K 6 377 753 0,10 zt 638 gotowka 30.09.2019r.
Razem 91 744 200 9174

Tabela: Struktura wiasno$ci kapitatu zaktadowego na 30.06.2022 roku

Liczba Udziat w kapitale % udziat akcji w
Akcjonariusz posiadanych P Liczba gtosow ogolnej liczbie
" zakladowym )
akcji glosow
Jerzy Mirgos 41 473 071 45,21% 41 473 071 45,21%
Nationale-Nederlanden Otwarty 9171 837 9,99% 9171 837 9,99%
Fundusz Emerytalny
Pozostali akcjonariusze 41 100 129 44,80% 41100 129 44,80%
Razem 91 744 200 100,00% 91 744 200 100,00%

Tabela: Struktura wiasnosci kapitatu zaktadowego na 31.12.2021 roku

Liczba . . % udziat akcji w
. . i Udziat w kapitale . . -
Akcjonariusz posiadanych Liczba gtosow ogolnej liczbie
I zakladowym )
akcji glosow
Jerzy Mirgos 41 371 064 45,1% 41 371 064 45,1%
Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz 9171 837 9.99% 9171 837 9.99%
Emerytalny
Pozostali akcjonariusze 41 201 299 44,91% 41 201 299 44,91%
Razem 91 744 200 100,00% 91 744 200 100,00%

Tabela: Struktura wiasnosci kapitatu zaktadowego na dzien zatwierdzenia sprawozdania do publikacji

Liczba Udziat w kapitale % udziat akcji w
Akcjonariusz posiadanych P Liczba gtosow ogolnej liczbie
I zakladowym )
akcji glosow
Jerzy Mirgos 41 600 000 45,34% 41 600 000 45,34%
Nati le-N I
ationale-Nederlanden Otwarty 9171837 9,99% 9 171 837 9,99%
Fundusz Emerytalny
Pozostali akcjonariusze 40 973 200 44,67% 40 973 200 44,67%
Razem 91 744 200 100,00% 91 744 200 100,00%

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Akcje i udziaty Spotek Grupy
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KOBYLARNIA S.A.

Kapitat zaktadowy KOBYLARNIA S.A. na dzien 30 czerwca 2022 roku wynosit 30 000 000 zt (trzydziesci
milionéw ztotych) i dzielit sie na 300 000 000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Tabela: Struktura kapitatu akcyjnego KOBYLARNIA S.A. na dzier 30.06.2022 r.

asn . Wartos¢é Kapitat .
Seria Akcji jess p:lf;danych nominalna akcji zarejestrowany w Data rejestracji psopkc:j/cc);
PLN PLN
1 A 2 002 000,00 0,1 200 200,00 03.10.2011 . gotowka
2 B 7 998 000,00 0,1 799 800,00 26.06.2014 . gotowka
3 C 50 000 000,00 0,1 5 000 000,00 31.07.2019r. gotéwka
4 D 50 000 000,00 0,1 5 000 000,00 27.08.2019. gotowka
5 E 50 000 000,00 01 5 000 000,00 11.10.2019 . gotowka
6 F 50 000 000,00 0,1 5 000 000,00 20.12.2019r. gotéwka
7 G 40 000 000,00 0,1 4 000 000,00 19.02.2020 r. gotowka
8 H 50 000 000,00 0,1 5 000 000,00 02.04.2020 r. gotowka
Razem 300 000 000,00 0,1 30 000 000,00

Tabela: Struktura posiadanych akcji na 30 czerwca 2022 roku.

Akcjonariusz llos¢ posiadanych Udziat w kapitale zaktadowym Liczba gtosow % udziat akcji w
akcji A. ogolnej liczbie
glosow
300 000 000 100% 300 000 000 100%
MIRBUD
Razem 300 000 000 100% 300 000 000 100%

Wysokos¢ kapitatu zakladowego w okresie, ktérego dotyczy sprawozdanie nie ulegta zmianie.

JHM DEVELOPMENT S.A.

Kapitat zaktadowy JHM DEVELOPMENT S.A. na dzien 30 czerwca 2022 roku wynosit 173 000 000 z} (sto
siedemdziesiat trzy miliony ztotych) i dzielit sie na 69 200 000 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt kazda.

Tabela: Struktura kapitatu akcyjnego JHM DEVELOPMENT S.A. na dzier 30.06,.2022 r.

Cena nominalna Kapitat zarejestrowany

Liczba akcji [PLN] [PLN] Data rejestracji Sposob pokrycia
1 Al 27 497 500 2,50 68 743 750 21.11.2014 gotéwka
2 A2 41 702 500 2,50 104 256 250 21.11.2014 gotéwka
RAZEM 69 200 000 173 000 000

Wysokos¢ kapitatu zakladowego w okresie, ktérego dotyczy sprawozdanie nie ulegta zmianie.

Tabela: Struktura wiasnosci kapitatu zaktadowego na dzien 30.06.2022 r.

Akcjonariusz Liczba Udziat w kapitale Liczba gtosow % udziat akcji w ogdlnej
posiadanych zaktadowym JHM liczbie glosow
akcji DEVELOPMENT
e . e N ——
69 200 000 100% 69 200 000 100%
MIRBUD
Razem 69 200 000 100% 69 200 000 100%

Na dzien zatwierdzenia sprawozdania struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego nie ulegta zmianie.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Akcje i udziaty Spotek Grupy
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Marywilska 44 Sp. z 0.0.

Na kapitat zakladowy spotki Marywilska 44 Sp. z 0.0. sktada sie 3.150.000 udziatéw. Wysokos¢ kapitatu
zaktadowego Spdtki na dzien 30.06.2022r. wynosita 157.500 tys. zt, a struktura udziatowcédw przedstawiata
sie nastepujgco

Tabela: Struktura wiasnosci kapitatu podstawowego Marywilska Sp. z o.0. na dzieri 30.06.2022r.

Kapitat

Liczba Cena . . . Sposoéb
Nazwa . . zarejestrowany w Data rejestracji .
udziatow nominalna pokrycia
tys. PLN
MIRBUD S.A. 1810 200 50,00 zt 90 510 05.04.2022 gotéwka
JHM DEVELOPMENT S.A. 1339 800 50,00 zt 66 900 24.11.2014 gotowka
Razem 3150 000 157 500

Tabela: Struktura wiasno$ci kapitatu podstawowego Marywilska Sp. z o.0. na dzien 31.12.2021 roku

. . % udziat akcji w
. _ Udziat w kapitale . . A
INEVAVEY Liczba udziatéw Liczba gtosow ogolnej liczbie
zakladowym .
glosow

MIRBUD S.A. 1565 000 53,88%

1339 800 100%
JHM DEVELOPMENT S.A. 1339 800 46,12%

1339 800 100%
Razem 1339 800 100% °

W dniu 17 listopada 2021 r. Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikow Spotki Marywilska 44 Sp. z 0. o
podjeto uchwate. w przedmiocie:

= obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki do kwoty 145.240.000 PLN, tj. o kwote 3.010.000 PLN, ktéra
to kwota odpowiada wartosci umorzonych w latach wczesniejszych udziatéw (udziaty nabyte za
wynagrodzeniem),

" a nastepnie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki do kwoty 157.500.000 PLN, tj. o kwote
12.260.000 PLN poprzez utworzenie 245.200 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 50 PLN kazdy.
Nowoutworzone udziaty w cato$ci pokryte zostaty wktadem pienieznym w wysokosci 24.520.000 PLN,
przy czym nadwyzka ponad warto$s¢ nominalng udziatéw w wysokosci 12.260.000 PLN w catosci
przekazana zostata na kapitat zapasowy Spétki. Nowe udziaty objete zostaty w catosci przez MIRBUD
S.A. Kapitat na podwyZzszenie kapitatu zostat w petni wniesiony i nowoutworzone udziaty zostaty objete
przez MIRBUD S.A. W dniu 05 kwietnia 2022r. podniesienie kapitalu zaktadowego zostato
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Po dokonaniu przez Sad rejestracji kapitat zaktadowy Spotki wynosi 157.500,00 PLN. Na tg wartos¢ sktada
sie:

* 1810200 udziatéw o wartosci nominalnej 50 PLN kazdy, co daje tgcznie 90 510 000 PLN — udziaty
bedgce wiasnoscig MIRBUD S.A. Udziat MIRBUD S.A. w kapitale zaktadowym Spotki wynosi: 57,47%.

* 1339 800 udziatéw o wartosci nominalnej 50 PLN kazdy, co daje tgcznie 66 990 000 PLN — udziaty
bedace wtasnoscia JHM DEVELOPMENT S.A. Udziat JHM DEVELOPMENT S.A. w kapitale
zaktadowym Spotki wyniesie: 42,53%.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Akcje i udziaty Spotek Grupy m
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Srodki z podwyzszenia kapitatu zostaty przeznaczone na nabycie od podmiotéw z Grupy kapitatowej
MIRBUD nieruchomosci o przeznaczeniu handlowo-ustugowym potozonych w Starachowicach oraz
Rumi.

Na dzieh zatwierdzenia sprawozdania struktura wtasnosci kapitatu zakltadowego nie ulegta zmianie.

JHM 1 Sp. z o.0.

Na dzien 30.06.2022 r. kapitat podstawowy Spétki JHM 1 wynosit 9 000,65 tys. zt (dziewie¢ milionéw szeséset
piec¢dziesigt ztotych) i dzielit sie na 180 013 udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy. Udziaty te zostaty
w catosci pokryte gotéwka.

Tabela: Struktura wiasnosci kapitatu podstawowego JHM 1 Sp. z o.0. na dzier 30.06.2021r

Nazwa Lic_zb’a ek e enilEl Liczba gtosow % udziat akcji w ogolnej
udziatéw zakladowym liczbie glos6w

JHM DEVELOPMENT S.A. 180 013 100% 180 013 100%

Razem 180 013 100,0%

Tabela: Struktura wiasno$ci kapitatu podstawowego JHM 1 Sp. z o.0. na dzier 31.12.2021r

Nazwa Lic'zb’a ek e epilEl Liczba gtosow % udziat akcji w ogélnej
udziatow zakladowym liczbie gloséw

JHM DEVELOPMENT S.A. 180 013 100% 180 013 100%

Razem 180 013 100,0%

Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego na dzien zatwierdzenia sprawozdania nie ulegta zmianie.

JHM 2 Sp. z 0.0. w likwidacji

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikow spotki zaleznej JHM 2 Sp. z 0.0. podjeto uchwate o rozwigzaniu i
postawieniu przedmiotowej Spoétki w stan likwidacji z dniem 1 lutego 2022 roku.

Zgodnie z Uchwatg nr 1/2022 z dnia 14.07.2022 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw spoétki JHM
2 Sp. z 0.0. w likwidacji przyjeto, iz czynnosci likwidacyjne zostaty zakohczone dnia 30.06.2022 roku.

Spodtka na dzienh publikaciji raportu nie zostata wykreslona z KRS.

Réwnoczesnie Emitent informuje, iz likwidacja spotki zaleznej JHM 2 Sp. z 0.0. nalezy do procesu reorganizacji
Grupy Kapitatowej MIRBUD, o ktérym Emitent informowat raportami biezgcymi nr 36/2020 oraz 41/2021.

HAKAMORE Sp. z o0.0. w upadtosci

JHM DEVELOPMENT S.A. na dzien publikacji sprawozdania posiada 100% udziatéw w Spoétce, ale z uwagi
na upadtos¢ Spotki nie sprawuje nad nig kontroli.

Postanowieniem z dnia 1 lipca 2022 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XVIII Wydziat
Gospodarczy dla spraw Upadto$ciowych i Restrukturyzacyjnych, wydanym w postepowaniu o sygnaturze akt
XVIII GUp 168/20, umorzyt postepowanie upadto$ciowe Hakamore spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig
w upadiosci z siedzibg w Skierniewicach (numer KRS 0000643506). Postanowienie nie jest prawomocne.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Akcje i udziaty Spotek Grupy m
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TOB «MIPBY[»

Kapitat zaktadowy TOB «MIPBY[» wynosit 2.377.752,81 UAH (wg kursu $redniego NBP z dnia 31.12.2021 r.
wynosi 353.571,84zt, wg kursu s$redniego NBP z dnia 30.06.2022 r. wynosi 348.816,34 zf)). Jedynym
wspolnikiem spoétki jest MIRBUD S.A.. Na dzien 30.06.2022 r. wartos¢ wniesionego kapitatu wynosita
315.877,09 zt. Jednostka nie jest konsolidowana z uwagi na jej nieistotnosc.

12.1.4. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez
osoby zarzadzajace i nadzorujgce emitenta
MIRBUD S.A.

taczna liczba akcji MIRBUD S.A. bedaca w posiadaniu oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych na
dzien 30.06.2022, 31.12.2021 roku, i na dzien sporzgdzenia raportu przedstawia sie nastepujgco:

Tabela. Akcje Spotki w posiadaniu cztonkéw organdw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych na dzien zatwierdzenia sprawozdania

Liczba posiadanych akcji

Imie i nazwisko Funkcja w Spétce Liczba posiadanych akcji (w szt.)

)
Jerzy Mirgos Prezes Zarzadu 41 600 000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt 45,34%
kazda akcja o fgcznej wartosci 4 137 106,4 zt
RAZEM 41 600 000 akcji 45,34%

Tabela. Akcje Spotki w posiadaniu cztonkéw organdw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych na dzien 30.06.2022r

Imie i nazwisko Funkcja w Spétce Liczba posiadanych akcji (w szt.) Liczba posiadanych akcji

w %

Jerzy Mirgos Prezes Zarzadu 41 473 071 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda 45,21%
akcja o tgcznej wartosci 4 127 106,4 zt

RAZEM 41 473 071 akcji 45,21%

Tabela. Akcje Spotki w posiadaniu cztonkow organdw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych na dzien 31.12.2021r

Liczba posiadanych akcji
w %

Imie i nazwisko Funkcja w Spoétce Liczba posiadanych akcji (w szt.)

Jerzy Mirgos Prezes Zarzadu 41 371 064 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt 45,1%
kazda akcja o tgcznej wartosci 4 137 106,4 zt

RAZEM 41 371 064 akcji 45,1%

Zaden z cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej nie posiada opcji na akcje Spotki.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich [Rekk
przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce emitenta
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JHM DEVELOPMENT S.A.

W okresie objetym sprawozdaniem wszystkie akcje JHM DEVELOPMENT S.A. znajdowaly sie w posiadaniu
MIRBUD S.A. i zadna z 0s6b zarzgdzajgcych i nadzorujgcych nie posiadata akcji Spétki. Rowniez zaden z
cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej nie posiada opcji na akcje Spofki

W pozostatych Spdétkach z Grupy Kapitatowej cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej nie posiadajg akciji
oraz opcji na akcje Spotek.

Na dzien 30.06.2022 r. jedynym akcjonariuszem JHM DEVELOPMENT S.A. pozostaje MIRBUD S.A.

12.1.5. Informacje o znanych emitentowi umowach, w tym zawartych po dniu
bilansowym, w wyniku ktérych moga w przysziosci nastgpi¢ zmiany w
proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i
obligatariuszy

Na dzien 30.06.2022r oraz po dniu bilansowych do dnia sporzgdzenia sprawozdania poza informacjami

ujawnionymi w niniejszym sprawozdaniu i raportach biezgcych emitent nie miat informacji o umowach, w

wyniku ktorych w przysziosci mogg nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy Emitenta.

12.1.6. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

W Spéice programy akcji pracowniczych nie wystepuja.

12.2. Wptyw czynnikdw i nietypowych zdarzen na wynik finansowy za pierwsze
poirocze 2022 r.

W pierwszym pétroczu 2022 roku nie wystgpity czynniki ani zdarzenia nietypowe z punktu widzenia specyfiki
dziatalnosci gospodarczej Spétek majgce wptyw na wynik finansowy poza czynnikami wynikajgcymi z konfliktu
zbrojnego na Ukrainie i pandemii COVID -19, ktére zostaty opisane w niniejszym sprawozdaniu.

12.3. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity znaczgce zmiany w zasadach zarzgdzania spétkami Grupy.

12.4. Zarzad i Rada Nadzorcza oraz zmiany w organach nadzorujgcych
i zarzgdzajacych w Spétkach Grupy
MIRBUD S.A.

W okresie od 01.01.2022 r. do 30.06.2022 r. Zarzgd MIRBUD S.A. nie ulegt zmianie i petnit obowigzki
w nastepujgcym skiadzie:

Tabela: Sktad Zarzgdu MIRBUD S.A. w okresie 01.01.2022- 30.06.2022

Imie i nazwisko Stanowisko

Jerzy Mirgos Prezes Zarzgdu

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Informacje o znanych emitentowi umowach, w tym zawartych po dniu [¥ej)
bilansowym, w wyniku ktérych mogg w przyszitosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych
akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy
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Stawomir Nowak Wiceprezes Zarzgdu
Pawel Korzeniowski Cztonek Zarzadu
Tomasz Satata Czlonek Zarzadu

W dniu 11 maja 2022 roku Rada Nadzorcza Emitenta, w zwigzku z konczgcg sie kadencjg Prezesa Zarzadu
Spotki MIRBUD S.A. powotata do sktadu Zarzadu pana Jerzego Mirgos na kolejng piecioletnig kadencje,
powierzajgc mu funkcje Prezesa Zarzadu Spoiki.

W dniu 11 maja 2022 roku Rada Nadzorcza Emitenta, w zwigzku z kohczgca sie kadencjg Wiceprezesa
Zarzadu Spotki MIRBUD S.A. powotata do sktadu Zarzgdu pana Stawomira Nowaka na kolejng piecioletnig
kadencje, powierzajgc mu funkcje Wiceprezesa Zarzgdu Spoiki.

W dniu 14 czerwca 2022 roku wygasta kadencja pana Huberta Bojdo jako Cztonka Rady Nadzorczej.
Sktad Rady Nadzorczej Emitenta w okresie 01.01.2022r — 30.06.2022 roku ulegt zmianie i przedstawiat sie
nastepujgco:

Tabela: Sktad Rady Nadzorczej MIRBUD S.A. w okresie 01.01.2021 — 31.12.2021

Imie i nazwisko Stanowisko

Wiestaw Kosonég Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Radostaw Niewiadomski Cztonek Rady Nadzorczej

Agnieszka Bujnowska Sekretarz Rady Nadzorczej

Hubert Bojdo Cztonek Rady Nadzorczej (do 14.06.2022)
Andrzej Zakrzewski Czionek Rady Nadzorczej

Wiktoria Braun Cztonek Rady Nadzorczej

Artur Socinski Czionek Rady Nadzorczej

W dniu 14 czerwca 2022 roku wygasta kadencja pana Huberta Bojdo jako Cztonka Rady Nadzorczej.

JHM DEVELOPMENT S.A.

Zarzgd JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie od 01.01.2022 do 30.06.2022 nie ulegt zmianie i petnit obowiagzki
w nastepujgcym sktadzie:

Tabela: Sktad Zarzgdu JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie 01.01.2022 — 30.06.2022 r.

Biskupska Regina Prezes Zarzadu
Mirgos Jerzy Wiceprezes Zarzgdu
Siedlarski Stawomir Czionek Zarzadu
Kaja Mirgos-Kwiatkowska Cztonek Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej Spoétki przedstawia ponizsza tabela:

Tabela: Sktad Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie 01.01.2022 — 30.06.2022 r.

Rada Nadzorcza

Kosonég Wiestaw Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Niewiadomski Radostaw Zastepca przewodniczgcego Rady Nadzorczej

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Zarzad i Rada Nadzorcza oraz zmiany w organach nadzorujgcych i ek}
zarzadzajgcych w Spoétkach Grupy
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Bujnowska Agnieszka Sekretarz Rady Nadzorczej

Zakrzewski Andrzej Cztonek Rady Nadzorczej

Niewiadomski Radostaw Cztonek Rady Nadzorczej

KOBYLARNIA S.A.
Sktad Zarzadu Spotki w okresie od 01.01.2022 r. do 30.06.2022 r. przedstawiat sie nastepujgco:

Tabela: Sktad Zarzgdu KOBYLARNIA S.A. w okresie 01.01.2022 — 30.06.2022 r.

Zarzad

Michat Niemyt Wiceprezes Zarzgdu

Jerzy Mirgos Czilonek Zarzadu

Karolina Lewandowska Czlonek Zarzadu

Stawomir Nowak Cztonek Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej Spétki w okresie od 01.01.2022 r. do 30.06.2022 r. przedstawiat sie nastepujgco:

Tabela: Sktad Rady Nadzorczej KOBYLARNIA S.A. w okresie 01.01.2022 — 30.06.2022 r.

Rada Nadzorcza

Pawet Korzeniowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Anna Wiezowska Cztonek Rady Nadzorczej

Agnieszka Bujnowska Sekretarz Rady Nadzorczej

Marywilska 44 Sp. z 0.0.
Sktad Zarzadu spétki zaleznej Marywilska 44 Sp. z 0.0. w okresie 01.01.2022 — 30.06.2022 nie ulegt zmianie.

Tabela: Sktad Zarzadu Marywilska 44 Sp. z 0.0. w okresie 01.01.2022 — 30.06.2022 r.

Zarzad

Matgorzata Konarska Prezes Zarzadu

Kaja Mirgos-Kwiatkowska Cztonek Zarzadu

Beata Maly-Kaczanowska Cztonek Zarzadu

Piotr Taras Czionek Zarzadu

Sktad oraz zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej spétki zaleznej Marywilska 44 Sp. z 0.0. w okresie 01.01.2022-
30.06.2022r przedstawiono ponizej:
Tabela: Sktad Rady Nadzorczej Marywilska 44 Sp. z 0.0. w okresie 01.01.2022 — 30.06.2022 r.

Rada Nadzorcza

Sekretarz Rady Nadzorczej

Agnieszka Bujnowska

Pawet Korzeniowski Przewodniczgcy Rady Nadzorcze

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Zarzad i Rada Nadzorcza oraz zmiany w organach nadzorujgcych i

zarzadzajgcych w Spoétkach Grupy
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Anna Wiezowska Cztonek Rady Nadzorczej

Na dzien sporzgdzania sprawozdania sktad Rady Nadzorczej Marywilskiej 44 Sp. z 0.0. nie ulegt zmianie.

JHM 1 Sp. zo.o0.

W okresie od 01.01.2022r do 30.06.2022 r Zarzad JHM 1 Sp. z o0.0. penit obowigzki w niezmienionym,
jednoosobowym skfadzie: Pan Stawomir Siedlarski - Prezes Zarzgdu. Zgodnie z umowg Spoiki rady
nadzorczej nie powotywano.

JHM 2 Sp. z 0.0. w likwidacji

Zarzad w spétce zaleznej JHM 2 Sp. z 0.0. w likwidacji w okresie od 01.01 — 31.01.2022 byt jednoosobowy, a
funkcje Prezes Zarzadu petnita pani Regina Biskupska.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spdétki JHM 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig od dnia
01.02.2022r podjeto uchwate o rozwigzaniu spétki i postawieniu jej w stan likwidacji z dniem 01 lutego 2022
roku. Na likwidatora Spotki powotano pana Wactawa Jankowskiego.

Zgodnie z umowg Spdtki rady nadzorczej nie powotywano.

12.5. Informacja o0 osobistych, faktycznych i organizacyjnych powigzaniach
czlonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej z okreslonymi akcjonariuszami
posiadajacymi co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
MIRBUD S.A.

Pani Kaja Mirgos-Kwiatkowska petnigca od dnia 02.01.2020 r. obowigzki czionka zarzadu JHM
DEVELOPMENT S.A oraz od dnia 01.08.2020r obowigzki cztonka zarzgdu Marywilska 44 sp. z 0.0. jest corkg
Pana Jerzego Mirgos Prezesa Zarzgdu MIRBUD S.A. posiadajgcego na dzienn 30.06.2022r 45,21% akcji
Emitenta.

Grupa Kapitalowa MIRBUD | Informacja o osobistych, faktycznych i organizacyjnych powigzaniach ek
cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej z okreslonymi akcjonariuszami posiadajgcymi co najmniej 5%
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy MIRBUD S.A.



12.6.Wynagrodzenia oséb zarzadzajacych i nadzorujacych

MIRBUD S.A.
Tabela: Wynagrodzenia osob zarzgdzajgcych i nadzorujgcych w jednostce dominujgcej w okresie 01.01.2022r-30.06.2022r
Krotkoter
minowe - . Pozostate A - . Wynagrodzen
G . Swiadczenia . . Swiadczenia z - . Z tytutu ;
Nazwa organu Stanowisko eeladesed po okresie SWIadcze_nla tytutu rozwigzania FAEHIEEE w formie udzielonych . A tacznie
a ——~_ dlugoterminow akcji 5 jednostkach
. zatrudnienia stosunku pracy poreczen c
pracownic e zaleznych
ze
Jerzy Mirgos Prezes Zarzadu 819 0 0 0 0 425 1244
Stawomir Nowak Wiceprezes Zarzgdu 750 0 0 0 0 225 975
Pawet Korzeniowski Cztonek Zarzadu 710 0 0 0 0 25 735
Tomasz Satata Cztonek Zarzadu 690 0 0 0 0 0 690
Ewa Przybyt Prokurent 174 0 0 0 0 0 174
Anna Wiezowska Prokurent 314 21 335
Hubert Bojdo Cztonek Rady Nadzorczej 21 0 0 0 0 0 21
Agnieszka Bujnowska Sekretarz Rady Nadzorczej 24 0 0 0 0 30 54
Andrzej Zakrzewski Cztonek Rady Nadzorczej 21 0 0 0 0 8 29
Waldemar Borzykowski Cztonek Rady Nadzorczej - 0 0 0 0 0 0
Artur Socinski Cztonek Rady Nadzorczej 21 0 0 0 0 0 21
Wiestaw Kosonég Przewodniczacy Rady 24 0 0 0 0 11 35
nadzorczej
Radostaw Zastepca Przewodniczacego 2 8 32
Niewiadomski Rady Nadzorczej
Wiktoria Braun Cztonek Rady Nadzorczej 22 0 0 0 0 0 22



mirbud

GRUPA KAPITALtOWA - .
SPRAWOZDANE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ MIRBUD ZA PIERWSZE POLROCZE 2022 ROKU
RAZEM 3614 - - - - 753 4 367
Tabela: Wynagrodzenia osob zarzgdzajgcych i nadzorujgcych w jednostce dominujgcej w okresie 01.01.2021r-30.06.2021r
] Swiadczenia z
Krotkoterminowe Swiadczenia po Pozostale tytutu Platnosci w Z tytutu Wynagrodzenie
Nazwa organu Stanowisko swiadczenia okresie Swiadczenia rozwigzania formie akeii udzielonych  w jednostkach tacznie
pracownicze zatrudnienia diugoterminowe stosunku ! poreczen zaleznych
pracy
Jerzy Mirgos Prezes Zarzadu 766 0 0 0 0 221 310 1297
Stawomir Nowak Wiceprezes Zarzgdu 700 0 0 0 0 0 155 855
Pawet Korzeniowski Cztonek Zarzadu 550 0 0 0 0 0 24 574
Tomasz Satata Cztonek Zarzadu 550 0 0 0 0 0 0 550
Ewa Przybyt Prokurent 220 0 0 0 0 0 0 220
Hubert Bojdo Cztonek Rady Nadzorczej 30 0 0 0 0 0 0 30
. . Sekretarz Rady
Agnieszka Bujnowska Nadzorczej 36 0 0 0 0 0 38 74
Andrzej Zakrzewski  Cztonek Rady Nadzorczej 30 0 0 0 0 0 7,5 38
Waldemar .
Borzykowski Czionek Rady Nadzorczej 36 0 0 0 0 0 7,3 43
Artur Socinski Cztonek Rady Nadzorczej 24 0 0 0 0 0 0 24
Wiestaw Kosonog " rzewodniczacy Rady 37 0 0 0 0 0 12 49
nadzorczej
Wiktoria Braun Cztonek Rady Nadzorczej 31 0 0 0 0 0 0 31
Jarostaw ook Rady Nadzorczej 31 0 0 0 0 0 7.5 39
Niewadowski
RAZEM 3041 0 0 0 0 221 561,3 38233

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Wynagrodzenia osob zarzgdzajgcych i nadzorujgcych



W okresie od 01.01.2022-30.06.2022 r. czionkowie organdéw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych i organéw
administrujgcych Emitenta nie otrzymywali z tytutu petnionej funkcji, nagréd lub korzysci za wyjgtkiem
wynagrodzen wskazanych w tabeli powyze;j.

JHM DEVELOPMENT S.A.

Warto$¢ wynagrodzenia oséb zarzadzajgcych w JHM DEVELOPMENT S.A. uzyskanego w okresie
01.01.2021 — 31.12.2021 r. przedstawia ponizsza tabela.

Tabela: Wynagrodzenia 0osob zarzgdzajgcych i nadzorujgcych JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie 01.01-30.06.2022r

Krétkoterm Swiadczenia Pozostate Swiadczenia z tytutu

- . . T . . . Ptatnosci w .
Nazwa organu swiadczenia po okresie sSwiadczenia rozwigzania . o tacznie
. S formie akcji
pracownicze zatrudnienia diugoterm stosunku pracy
Zarzad 795 0 0 0 0 795
Rada Nadzorcza 36 0 0 0 0 36
tacznie 831 0 0 0 0 831

Tabela: Wynagrodzenia 0s6b zarzgdzajgcych i nadzorujgcych JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie 01.01-30.06.2021r

Krétkoterm Swiadczenia Pozostate Swiadczenia z tytutu -
- . . - . Rk . Ptatnosci w .
Nazwa organu $wiadczenia po okresie $wiadczenia rozwiazania stosunku ) i Lacznie
. S formie akcji

pracownicze zatrudnienia diugoterm pracy
Zarzad 795 0 0 0 0 795
Rada Nadzorcza 43 0 0 0 0 43
tacznie 838 0 0 0 0 838

KOBYLARNIA S.A.

Warto$¢ wynagrodzenia osdb zarzadzajgcych w KOBYLARNIA S.A. uzyskanego w okresie 01.01.2022 —
30.06.2022 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela: Wynagrodzenia oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych KOBYLARNIA S.A. w okresie 01.01-30.06.2022r

Krétkoterm Swiadczenia Pozostate Swiadczenia z tytutu

. . ; - . R . Ptatnosci w .
Nazwa organu swiadczenia po okresie swiadczenia rozwigzania . o tacznie
. o formie akcji
pracownicze zatrudnienia diugoterm stosunku pracy
Zarzad 1190 0 0 0 0 1190
Rada Nadzorcza 58 0 0 0 0 58
tacznie 1248 0 0 0 0 1248

Tabela: Wynagrodzenia osob zarzgdzajgcych i nadzorujgcych KOBYLARNIA S.A. w okresie 01.01.—30.06.2022r

Krétkoterm Swiadczenia Pozostate Swiadczenia z tytutu .
- . . - . . . Ptatnosci w .
Nazwa organu swiadczenia po okresie swiadczenia rozwigzania stosunku . o tacznie
. o formie akcji
pracownicze zatrudnienia diugoterm pracy
Zarzad 805 0 0 0 0 805
Rada Nadzorcza 27 0 0 0 0 27

tacznie 832 0 0 0 0 832
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MARYWILSKA sp. zo0.0.

Warto$¢ wynagrodzenia oséb zarzgdzajgcych w Marywilska 44 Sp. z 0.0. uzyskanego w okresie 01.01.2022
—30.06.2022 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela: Wynagrodzenia oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych Marywilska Sp. z o.0. w okresie 01.01.2022-30.06.2022 r.

Krétkoterm Swiadczenia Pozostate Swiadczenia z tytutu o
- . . - . . . Ptatnosci w .
Nazwa organu swiadczenia po okresie swiadczenia rozwigzania stosunku . .. tacznie
. - formie akcji

pracownicze zatrudnienia diugoterm pracy

Zarzad 804 0 0 0 0 804
Rada Nadzorcza 40 0 0 0 0 40

tacznie 844 0 0 0 0 844

Tabela: Wynagrodzenia oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych Marywilska Sp. z o.0. w okresie 01.01.2021-30.06.2021 r.

Krétkoterm Swiadczenia Pozostale  Swiadczenia z tytutu -
Ptatnosci w

Nazwa organu swiadczenia po okresie swiadczenia rozwigzania . o tacznie
. S formie akcji
pracownicze zatrudnienia dtugoterm stosunku pracy
Zarzad 436 0 0 0 0 436
Rada 40 0 0 0 0 40
Nadzorcza
tacznie 476 0 0 0 0 476

POZOSTALE SPOLKI Z GRUPY

W spoice celowej JHM 1 Sp. z 0.0. w okresie 01.01.2022 - 30.06.2022 r. Zarzad nie pobierat wynagrodzenia.
W spoice celowej JHM 2 Sp. z 0.0. w okresie 01.01.2022 - 31.01.2022 r. Zarzad nie pobierat wynagrodzenia.

12.6.1. Umowy zawarte miedzy emitentem a osobami zarzadzajacymi, przewidujace
rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego
stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie
nastepuje z powodu potaczenia emitenta przez przejecie;

Spotki z Grupy nie zawieraty z osobami zarzgdzajgcymi uméw przewidujgcych rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie jest lub
zwolnienie nastepuje z powodu potgczenia Spoétki przez przejecie.

12.6.2. Informacje o wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i
swiadczen o podobnym charakterze dla bylych oséb zarzadzajacych,
nadzorujacych albo bylych czionkéw organéw administrujgcych oraz o
zobowigzaniach zaciagnietych w zwigzku z tymi emeryturami,

Na 30.06.2022 r. Spétki z Grupy nie posiadaty zobowigzanh wynikajgcych z emerytur i Swiadczen o podobnym
charakterze dla bylych cztonkéw organéw zarzadzajgcych, nadzorujgcych i organéw administrujgcych oraz
zobowigzanh zwigzanych z tymi emeryturami.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | W spotce celowej JHM 1 Sp. z 0.0. w okresie 01.01.2022 - 30.06.2022
r. Zarzad nie pobierat wynagrodzenia.
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12.7.Informacje o akcjach pracowniczych i ograniczeniach przenoszenia prawa
witasnosci papieréw wartosciowych MIRBUD S.A.

W okresie sprawozdawczym zdarzenia w powyzszym zakresie nie wystgpity.

12.8.Wszelkie ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wlasnosci papierow

wartosciowych Spoétki oraz wszelkie ograniczenia w zakresie wykonywania
prawa gtosu przypadajgce na akcje Spoftki

W okresie sprawozdawczym zdarzenia w powyzszym zakresie nie wystagpity.

12.9. Pracownicy

Wielko$é zatrudnienia w Spétkach Grupy MIRBUD na dzien 30.06.2022 r. i na dzien 30.06.2021 r.

przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela: Zatrudnienie w Spétkach Grupy MIRBUD na dzien 31.12.2021 r.
Pracownicy zatrudnieni na podstawie

umowy o prace

Pracownicy zatrudnieni na
podstawie innych uméw

MIRBUD S.A. 437 157

KOBYLARNIA S.A. 338 69

JHM DEVELOPMENT S.A. 32 15
Marywilska 44 Sp. z o.0. 11
JHM 1 Sp. z o.0. 1

TOB «MIPBY»

Tabela: Zatrudnienie w Spétkach Grupy MIRBUD na dzien 30.06.2021 r.

Pracownicy zatrudnieni na podstawie
umowy o prace

Pracownicy zatrudnieni na
podstawie innych uméw

MIRBUD S.A. 399 149

KOBYLARNIA S.A. 286 64

JHM DEVELOPMENT S.A. 28 15
Marywilska 44 Sp. z o.0. 12
JHM 1 Sp. z o.0. 1
JHM 2 Sp. z o.0. 1
EXPO MAZURY S.A. 1

TOB «MIPBY[»

W Spétkach Grupy nie dziatajg zwigzki zawodowe i nie obowigzujg w niej zaktadowe uktady zbiorowe pracy.

12.10. Polityka réznorodnosci

W dniu 01.07.2021 r. Grupa przyjeta polityke réznorodnoéci. Polityka r6znorodnosci dostepna jest na stronie
internetowej Spotki pod adresem https://mirbud.pl/strony/kodeks-etyki-zawodowej-2

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Informacje o akcjach pracowniczych i ograniczeniach przenoszenia Ble]o)
prawa wiasnosci papieréw wartosciowych MIRBUD S.A.
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12.11.Informacje dotyczace umoéw z podmiotami uprawnionymi do badania
sprawozdan finansowych

W dniu .07.2022 r. Spotka MIRBUD S.A. zawarta z BGGM AUDYT spdtkg z ograniczong odpowiedzialnoscig
w Warszawie, adres: 03-450 Warszawa, ul. Ratuszowa 11zarejestrowang pod numerem KRS 0000327377 w
Krajowym Rejestrze Sgdowym - Rejestrze Przedsiebiorcéw, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy, w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego oraz wpisang pod
numerem 3489 na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez
Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw umowy na przeprowadzenie:

= przegladu $rédrocznego sprawozdania finansowego MIRBUD S.A. za okres 01.01.2022 — 30.06.2022
r. — kwota wynagrodzenia 12,5 tys. zt netto;

= przegladu $rédrocznego sprawozdania finansowego MIRBUD S.A. za okres 01.01.2023 — 30.06.2023
r. — kwota wynagrodzenia 13,75 tys. zt netto;

= przegladu srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej MIRBUD
za okres 01.01.2022 — 30.06.2022 r. — kwota wynagrodzenia 12,5 tys. zt netto;

* przegladu srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej MIRBUD
za okres 01.01.2023 — 30.06.2023 r. — kwota wynagrodzenia 13,75 tys. zt netto;

* badania rocznego sprawozdania finansowego MIRBUD S.A. za okres 01.01.2022 — 31.12.2022 r. —
kwota wynagrodzenia 20,0 tys. zt netto;

* badania rocznego sprawozdania finansowego MIRBUD S.A. za okres 01.01.2023 — 31.12.2023 r. —
kwota wynagrodzenia 22,0 tys. zt netto;

= badania skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej MIRBUD za
okres 01.01.2022 — 31.12.2022 r. — kwota wynagrodzenia 20,0 tys. zt netto;

= badania skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej MIRBUD za
okres 01.01.2023 — 31.12.2023 r. — kwota wynagrodzenia 22,0 tys. zt netto.

Wyboru firmy audytorskiej sposréd firm zarekomendowanych przez komitet audytu dokonata Rada Nadzorcza
na podstawie uchwaty Xl11/2020 z dnia 11 maja czerwca 2022 r.

W okresie 01.01.2022-30.06.2022 r. wynagrodzenie wyptacone przez Emitenta biegtemu rewidentowi
wyniosto 85 tys. zt.

W okresie 01.01.2022-30.06.2022r Podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego nie Swiadczyt
innych ustug na rzecz Spofki.

12.12. Informacje o istotnych postepowaniach toczacych sie przed Sagdem, organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej
dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci emitenta lub jego jednostki

W okresie objetym niniejszym raportem nie toczyly sie zadne istotne postepowania dotyczgce zobowigzan
albo wierzytelnosci Emitenta.

W okresie objetym niniejszym raportem nie toczyly sie zadne istotne postepowania dotyczgce zobowigzan
albo wierzytelnosci Emitenta.

Na dzien 30.06.2022 r. toczyly sie sprawy sgdowe dotyczgce zobowigzan przeciwko Emitentowi, na tgczng
wartos¢ przedmiotu sporu 4.447 tys. zi.

Rezerwy na przyszte zobowigzania, ktére mogg powstac z toczacych sie postepowan sgdowych tworzone sg
w drodze szczegbtowej analizy ryzyka ich powstania.

Grupa Kapitatowa MIRBUD | Informacje dotyczgce umoéw z podmiotami uprawnionymi do badania Bs{ekh
sprawozdan finansowych
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Na dzieh 30.06.2022 r. toczyly sie sprawy sgdowe dotyczgce wierzytelnosci z powddztwa Emitenta, na
taczng wartos¢ przedmiotu sporu 4.920 tys. zt.

W okresie objetym niniejszym raportem toczyly sie istotne postepowania dotyczgce wierzytelnosci Kobylarnia
S.A. - spétka zalezna Emitenta.

W dniu 25.02.2020 r. KOBYLARNIA S.A. jako lider konsorcjum wniosta pozew przeciwko GDDKIA o wartosci
przedmiotu sporu 67 422 tys. zt obejmujgcy roszczenie o waloryzacje wynagrodzenia Konsorcjum w zwigzku
z realizacjg zadan inwestycyjnych: obwodnica Inowroctawia (tgcznik), obwodnica Bolkowa, budowa fragmentu
drogi ekspresowej S-5. Lgczna wartos¢ sporow KOBYLARNIA S.A. z GDDKIA na dzien 30.06.2021r wyniosta
71.820 tys. zt.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci tworzone sg w drodze szczegétowej analizy ryzyka spiaty naleznosci.

13. OSWIADCZENIE GRUPY KAPITALOWEJ NA TEMAT INFORMACJI
NIEFINANSOWYCH

Grupa Kapitalowa MIRBUD sporzadzita odrebne sprawozdanie na temat informacji niefinansowych
opublikowane tgcznie ze sprawozdaniem finansowym za rok 2021.

W uzupetnieniu do sprawozdania na temat informacji niefinansowych za rok 2021 Emitent informuje, iz ze nie
raportowat przypadkow dyskryminacji zgtoszonych z uwagi na brak takich zgtoszen ze strony osob
potencjalnie pokrzywdzonych poza formalnym procesem. Spétka nie otrzymata Zzadnego oficjalnego
zgtoszenia, bowiem otrzymata wytacznie informacje o wniesieniu do Sadu Rejonowego w Skierniewicach
pozwu przez jednego z pracownikow. W zwigzku z tym Spdtka umiescita takg informacje w miejscu wtasciwym
dla zamieszczenia informacji o toczgcych sie postepowaniach sgdowych z udziatem pracownikéw. Spétka w
zadnej mierze nie zgadza si¢ z argumentami powoda, w sprawie nie wydano prawomocnego wyroku.

14. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU tADU KORPORACYJNEGO
SPOLKI MIRBUD S.A.

Spotka w okresie 0d.01.01.2022 r. do 30.06.2022 r. stosowata zasady tadu korporacyjnego spotek notowanych
na Gtéwnym Rynku GPW — ,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2021” (Dobre Praktyki 2021,
DPSN2021) z odstepstwami o ktérych Emitent poinformowat w raporcie z dnia 28.07.2021 r. przekazanym
przez system EBI. MIRBUD S.A zamiescita takze na stronie www.https://relacje.mirbud.pl/lad-korporacyjny
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