KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO MAGDALENA LIPINSKA
96-100 SKIERNIEWICE, ul. Mszczonowska 33/35, tel. 0607 610 631,
e-mail: magducha9@poczta.onet.pf

egz. nr 1

OPERAT SZACUNKOWY

czesci nieruchomosci stanowiacej ,Arena Ostréoda Cen-
trum Targowo — Konferencyjne Warmii i Mazur”, wraz
z infrastruktura drogowa, parkingowq i techniczng nie-
zbedna do funkcjonowania obiektu (II etap inwestycji),
potozonej w Ostrédzie przy ul. Grunwaldzkiej (obreb
0010 Ostroda), powiat ostrédzki, woj. warminsko - ma-
zurskie. II etap inwestycji obejmuje dziatki oznaczone w

ewidencji gruntéw numerami 196/8, 196/10, 196/11,
cz. 197/2.

Autor operatu:
Rzeczoznawca majatkowy

mgr Magdalena Lipisiska

Skierniewice dnia 23.03.2015r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKQWEGO

Sporzadzono na podst. z art. 158 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Krétki opis nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest czeéé nieruchomosci stanowiaca ,,ARENA OSTRODA Centrum Targowo —
Konferencyjne Warmii i Mazur” wraz z infrastrukturg drogowa, parkingowa i techniczng niezbedng do
funkcjonowania obiektu (I etap inwestycji), potozona w Ostrédzie przy ul. Grunwaldzkiej (obreb 0010
Ostréda), powiat ostrédzki, woj. warminsko - mazurskie, 11 etap inwestycji obejmuje dziatki oznaczone
w ewidencji‘gruntéw numerami 196/8, 196/10, 196/1 1, cz. 197/2. Powierzchnia uzytkowa obiektéw IT
etapu inwestycji wynosi 29 594,68m? .

Dziatka nr 197/2 stanowi wlasno$¢ Skarbu Paristwa i oddana jest w uzytkowanie wieczyste do dnia
05.12.2089r. EXPO ARENA Spétka Akcyjna z siedziba w Ostrédzie.

Przedmiot wyceny ma stany prawny uregulowany w Ksiggach Wieczystych Nr EL10/00024469/2;
EL10/00024471/9, EL10/00024472/6, EL10/00014292/7.

II etap inwestycji jest zrealizowany na podstawie decyzji Nr 338/2012 z dn. 19.09.2012r. Starosty
Ostrédzkiego zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe.

Zgodnie z ustaleniami zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostré-
dy w obrgbie dzielnicy Zajezierze uchwalonej dnia 30.czerwca 1999r. Uchwalg Rady Miejskiej w
Ostrodzie Nr X/75/99 (Dz. Urz. Woj. Warmissko — Mazurskiego Nr 45, poz. 862 z 20 lipca 1999r.) z
pdzniejszymi zmianami, przedmiot wyceny polozony jest na obszarze o nastepujacych przeznacze-
niach:

- dziatka nr 196/11 — ,JUS9” — tereny ustugowe, ,,E7”~ tereny komunikacjj kolowej — droga krajowa
E7 (uchwata Nr X/75/99);

- dziatka nr 196/8 - ,,2US” — tereny zabudowy ustugowej, ,,2PT” — pas technologiczny gazociagu wy-
sokiego cinienia (uchwata nr LV/314/2010), ,E7” ~ tereny komunikacji kotowej — droga krajowa E7
(uchwala Nr X/75/99);

- dziatka nr 196/10 — ,JUS9” — tereny ustugowe, , E7” — tereny komunikacji kolowe]j — droga krajowa
E7 (uchwata Nr X/75/99, uchwata Nr LII1/3 84/2006);

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy w obre-
bie dzielnicy Zajezierze uchwalonej dnia 23.czerwca 2010r. Uchwatg Rady Miejskiej w Ostrédzie Nr
LV/314/2010 (Dz. Urz. Woj. Warmifisko — Mazurskiego Nr 108, poz. 1584 z dnia 20 lipca 2010r.)
przedmiotowa dziatka nr 197/2 potozona jest na obszarze ,1US” — tereny zabudowy ustugowe;j.

Zakres wyceny obejmuje prawo wlasnosei do w/iw czgscei nieruchomodei. (11 etapu inwestycii).

Cel wyceny:

Okreslenie warto$ci rynkowej wiw przedmiotu wyceny dla potrzeb wewnetrznych Zleceniodawcy.

Oszacowana warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny:

96 180 000 z}
Slownie: dziewigédziesiqt szes¢ milionéw sto osiemdziesiqt tysigcy zlotych.
w tym wartos¢ rynkowa gruntu dziatek nv 196/8, 196/10, 196/11 i czesci dziatki nr 197/2:

11614 000 7

Stownie: jedenascie milionéw szedéset czternascie tysiecy zlotych.

Data sporzadzenia operatu sza-
cunkowego: 23.03.2015r.

Rzeczoznawca majatkowy
mgr Magdalena Lipinska..- ..
g

zam. Pszczondw 21, 99 — NRSicE
Autor operatu: m Gl c\\’\. N
Uprawnienia zawo 5@:{{' FYERDALENA NN
LE CiIPINSKA
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Seminarium nt. szacowanie wartose;: iegg_g%omoécj.&ﬂa potrzeb
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1. Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest cze$¢ nieruchomosci stanowiaca ,ARENA OSTRODA Centrum Targo-

wo — Konferencyjne Warmii i Mazur” wraz z infrastruktura drogowa, parkingows, i techniczng nie-
zbedng do funkcjonowania obiektu (II etap inwestycji), polozona w Ostrédzie przy ul. Grunwaldz-
kiej (obregb 0010 Ostroda), powiat ostrédzki, Wwoj. warmifisko - mazurskie. II etap inwestycji obej-
muje dzialki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami 196/8, 196/10, 196/11, cz. 197/2. Po-
wierzchnia uzytkowa obiektow II etapu inwestycji wynosi 29 594,68m? .

Dziatka nr 197/2 stanowi wlasnosé Skarbu Panstwa i oddana jest w uzytkowanie wieczyste do dnia
05.12.2089r. EXPO ARENA Spétka Akcyjna z siedziba w Ostrodzie.,

Przedmiot wyceny ma stany prawny uregulowany w Ksiggach Wieczystych Nr EL10/00024469/2;
EL10/00024471/9, EL10/00024472/6, EL10/00014292/7 prowadzonych w Wydziale Ksiag Wie-
czystych Sadu Rejonowego w Ostrodzie.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje prawo wlasnosei do w/w czgsei nieruchomosci — I etap inwestycji (hala

nr 4 — Lacznik, hala nr 5 i 6 wraz z infrastrukturg drogowa, parkingowa i techniczng niezbedna do
funkcjonowania obiektow).

2. Cel wyceny

Okreslenie wartodci rynkowej w/w przedmiotu wyceny, dla potrzeb wewnetrznych Zleceniodawey.

3. Podstawy opracowania operatu szacunko wego
3.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng stanowi zaméwienie wystawione przez Zamawiajgcego — MIRBUD S.A.

z siedzibg w Skierniewicach przy ul. Unii Europejskiej 18.

3.2. Podstawy materialno-prawne:
¢ Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.

z 2014 r poz. 518).

* Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci

i sporzadzania operatu szacunkowego( Dz.U. nr 207 poz. 2109 z pdzn. zm).
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Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 27 wrzesnia 2005r. zmieniajace rozporzadzenie

W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2005 r. Nr
196 poz. 1628).

* Rozporzadzenie Rady - Ministrtéw z dnia 14 lipca 2011r. zmieniajace rozporzadzenie

W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2011r. Nr
165 poz. 985). -~ - - ..

* POWSZECHNE KRAJOWE ZASADY WYCENY (PKZW) - standardy zawodowe dotych-

czasowe (jako tymczasowe noty interpretacyjne) oraz standardy nowe (KSWP, KSWS).

3.3. Zrédta danych merytorycznych:

* Dane z Ksiag Wieczystych Nr EL10/00024469/2; EL10/00024471/9, EL10/00024472/6,

EL10/00014292/7 prowadzonych w Wydziale Ksiag Wieczystych lSaLdu Rejonowego
w Ostrodzie. '

* Dokumentacja techniczna

* Decyzja Nr 338/2012 z dn. 19.09.2012r. Starosty Ostrédzkiego zatwierdzajaca projekt budowla-
ny i udzielajaca pozwolenia na budowe.

¢ Decyzja PINB-7353/84/2015 z dnia 16.03.2015 r. pozwolenia na uzytkowanie
¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrody.

* Wilasna baza danych o rynku nieruchomosci podobnych oraz o rynku najmu podobnych obiek-
tow.

¢ Ogledziny nieruchomoéci.

4. Daty istotne dla operatu szacunkowego

¢ Data sporzadzenia operatu: 23.03.2015+r.
* Data na ktérg okreslono wartosé przedmiotu wyceny: 23.03.2015 1.
* Data na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 23.03.2015 1.
¢ Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 19.03.2015 1.

5. Opis i okreslenie przedmiotu wyceny

5.1. Stan prawny

Stan prawny przedmiotu wyceny uregulowany jest w czterech Ksiggach Wieczystych Nr
EL10/00024469/2; EL10/00024471/9, EL10/00024472/6, EL10/00014292/7 prowadzonych
w Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ostrédzie.
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Tres¢ zapisow w Ksiedze wieczystej Nr EL10/00024469/2;

Tres¢ zapisow w/w Ksiegi Wieczystej jest nastgpujaca:
Dziat | , Oznaczenie nieruchomosci”: woj. warminsko — mazurskie, pow. ostrodzki, gm.

Ostréda M., miejscowosé Ostroda.
Dziatka nr: 196/8

~ Numer obrebu: 0010
Nazwa obrebu: Ostréda
Ulica: Grunwaldzka
Sposéb korzystania: R — grunty orne
Obszar: 2,5263 ha
»SPpis praw zwigzanych z wlasnoscia”: brak wpisu,
Dziat Il - ,,Wlasnosé” :
~DEMUTH ALFA” Spétka z Ograniczona, Odpowiedzialnodcig Ostroda Spétka Komandytowo —
Akeyjna z siedzibg w Gdansku. REGON 77148591900000
Dziat Il - ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”: brak wpisu.
Dziat IV- ,Hipoteki”:
- hipoteka umowna taczna — 90 000 000 z - Woloszanski Rozko i Partnerzy Kancelaria Radcow
Prawnych Spélka Partnerska z/s w Warszawie REGON 14158414400000

Tresé zapisow w Ksiedze wieczystej Nr EL10/00024471/9:

Tres¢ zapis6w wiw Ksiegi Wieczyste] jest nastepujaca:
Dzial 1 ,,Oznaczenie nieruchomosci”: woj. warminsko — mazurskie, pow. ostrédzki, gm.
Ostréda M., miejscowosé Ostroda.
Dzialka nr: 196/10
Numer obrebu: 0010
Nazwa obrebu: Ostréda
Ulica: Grunwaldzka
Sposéb korzystania: R ~ grunty orne
Obszar: 2,5618 ha
»Spis praw zwigzanych z wlasnosciag”: brak wpisu.
Dziat Il - ,,Wlasnosé” :
»~DEMUTH ALFA” Spotka z Ograniczong Odpowiedzialnodcig Ostréda Spélka Komandytowo —
Akcyjna z siedzibg w Gdansku, REGON 77148591900000
Dziat lll - ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia®: brak wpisu.

Dziat IV- ,Hipoteki”:
OSTRODA, UL. GRUNWALDZKA 8



- hipoteka umowna taczna — 90 000 000 z! - Wotoszanski Rozko i Partnerzy Kancelaria Radcéw

Prawnych Spétka Partnerska z/s w Warszawie REGON 14158414400000

Tre§é zapiséw w Ksiedze wieczystej Nr EL10/00024472/6:

Tres¢ zapiséw wiw Ksiggi Wieczystej jest nastepujaca:
Dziat | ,Oznaczénie niéruchomosci”: woj. warminisko — mazurskie, pow. ostrodzki, gm.
Ostréda M., miejscowosé Ostréda.
Dziatka nr: 196/11
Numer obrgbu: 0010
Nazwa obrebu: Ostréda
Ulica: Grunwaldzka
Sposdb korzystania: R — grunty orne
Obszar: 2,3437 ha
»Opis praw zwigzanych z wlasnoscia”: brak wpisu.

r o,y

Dziat ll - ,\Wlasnosé” :

~-DEMUTH ALFA” Spéika z Ograniczong Odpowiedzialnodcig Ostréda Spétka Komandytowo —

Akcyjna z siedziba w Gdansku, REGON 77148591900000

Dziat lll - ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”: brak wpisu.

Dziat IV- ,Hipoteki”:

- hipoteka umowna faczna — 90 000 000 zi - Woloszafiski Rozko i Partnerzy Kancelaria Radcow
Prawnych Spélka Partnerska z/s w Warszawie REGON 14158414400000

Tresé zapiséw w Ksiedze wieczystej Nr EL10/00014292/7:

Tres¢ zapisow w/w Ksiggi Wieczystej jest nastepujaca:
Dziat I ,,0znaczenie nieruchomosci”: miejscowosé Ostroda.
Dziatka nr; 197
Ulica: Grunwaldzka
Przeznaczenie budynkéw: budynek stacji obshugi, budynek magazyno-
WYy
Odrebnosé: tak
Opis: urzadzenia
Obszar: 2,2946 ha
»Spis praw zwiazanych z wiasno$cia”: uzytkowanie wieczyste - dziatka w wieczy-
stym uzytkowaniu na 99 lat, liczac od dnia 5.12.1990 .

Zabudowana: budynkiem stacji obstugi, budynkiem magazynowym i urzadzeniami
OSTRODA, UL. GRUNWALDZKA 7



Dzial [f — ,,Wlasnos$é” ; Skarb Pafistwa

Whpisy dotyczace uzytkowania wieczystego:

- EXPO ARENA Spéika Akcyijna z siedziba w Ostrodzie REGON 77148591900000
Dziat Il -~ ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”: brak wpisu.

Dziat IV- ,Hipoteki’:

- hipoteka umowna {aezna— 56 250 000 zi - Alior Bank Spoétka Akeyjna

- hipoteka umowna faczna — 8 550 000 2t - Alior Bank Spotka Akeyjna

- hipoteka umowna taczna — 6 000 000 zt - Alior Bank Spétka Akeyjna

Wiw Ksiegi Wieczyste badano dnia 23.03.2015 r.
Wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiqg Wieczystych stanowi zalqeznik nr 1 niniejszego operatu.

5.2. Lokalizacja przedmiotowej nieruchomosci

~LARENA OSTRODA Centrum Targowo — konferencyjne Warmii i Mazur” zlokalizowane jest
w poludniowej czgsci miasta Ostroda, w dzielnicy Zajezierze, przy ul. Grunwaldzkiej, w sasiedz-
twie gtéwnej drogi krajowej nr 7 ,,Warszawa — Gdansk” oraz drogi krajowej nr 16, Nieruchomogé

zlokalizowana jest w sasiedztwie jeziora Sejmino.

Teren lokalizacji jest plaski z niewielkim spadkiem w kierunku pétnocno — wschodnim.
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5.3. Informacje o gruncie

Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntow:

e Ostroda, ul Grunwaldzka, gm. Ostroda, powiat ostrédzki, wojewodztwo warminsko — ma-

zurskie.
o dziatkanr: 196/8
e powierzchnia dziatki: 2,5263ha
e dziatkanr: 196/10
e powierzchnia dziatki: 2,5618ha
o dziatkanr: 196/11
e powierzchnia dziatki: 2,3437ha
e dziatkanr: 197/2 (czesé dziatki)
e powierzchnia dziatki: 2,2897ha
e obreb: 0010 Ostroda
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» Jednostka ewidencyjna: 281501 _1 Ostréda

Dziatka nr 197/2 stanowi wlasnos¢ Skarbu Panstwa i oddana jest w uzytkowanie wieczyste do dnia
05.12.2089r. EXPO ARENA Spétka Akcyijna z siedzibg w Ostrodzie. Pozostate dziatki stanowig,

wiasnosé ,.Demuth Alfa” Sp. z 0.0. Ostréda Spétka Komandytowo — Akeyjna z/s 80-266 Gdassk,
ul. Grunwaldzka 211, - -

Uwaga: Dla potrzeb wycery przyjeto tylko czesé gruntu dziatki nr 197/2 — powierzchnia 6050m?,

Kserokopia wypisow z rejestru gruntéw stanowi zatqcznik nr 2 niniejszego operatu.

Kserokopia mapy ewidencyjnej stanowi zatqcznik nr 3 niniejszego operatu.

5.4. Stan zagospodarowania

Przedmiot wyceny stanowi ,,ARENA OSTRODA Centrum Targowo — Konferencyjne Warmii

2235

i Mazur™ wraz z zapleczem technicznym i infrastruktura drogowa, parkingowa oraz techniczna

niezbgdng do funkcjonowania obiektéw - II etap.

Dziatka nr 197/2 jest zabudowana obiektem hali wystawienniczej I etapu inwestycji.

Dziatka nr 196/8 przeznaczona jest pod parkingi i tereny zieleni, natomiast na dziatkach nr 196/10,

196/11 1 na czgdci dziatki nr 197/2 znajduje sie obiekt stanowiacy halg nr 4, 51 6 — II etap inwesty-
cil.

Powyzsza inwestycja — II etap zrealizowana zostala na podstawie decyzji Nr 338/2012 z dn.
19.09.2012r. Starosty Ostrodzkiego zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia

na budowe. W dniu 16.03.2015r zostata wydana decyzja PINB-7353/84/2015 pozwalajaca na uzyt-
kowanie budynku.

Kserokopia decyzji PINB-7353/84/2015 udzielajgca pozwolenia na uzytkowanie budynku stanowiq

zatqeznik nr 4 niniejszego operatu szacunkowego.
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5.5. Opis naniesien budowlanych

5.5.1. Opis budynku (hali nr 4, 5 i 6)

Nowy obiekt przystosowany jest do organizowania targow, imprez masowych itp. Budynek moze
funkcjonowac jako jedna hala lub jako dwie osobne.

W przyziemiu znajdujg si¢ pomieszczenia zapewniajace zaplecze techniczne dla sprawnego funk-
cjonowania obiektu, zaplecze gastronomiczne i inne pomieszczenia pomocnicze kottownie oraz
zespdl zasilania w energie elektryczng Na WyZszym poziomie sg powierzchnie wystawowe oraz

zespoly sanitarne. Rozwigzania hali umozliwiajg przejazd tiréw w celu usprawnienia organizacji

targow.,

Zastosowano potgczenie obiektéw obu etapow przeszklonym tacznikiem pelniacym funkcje repre-
zentacyjna (mata gastronomia, zielen, obiekty matej architektury). Ze wzgledu na réznice w po-
ziomach posadowienia budynkéw w tgczniku wykonano schody i windy do drugiego budynku.
Lacznik zapewni takze mozliwoéé dogodnego transportu (takze dla samochodéw wielkogabaryto-

wych).

Hala w etapie drugim wraz z wykonywang inwestycja zapewnig mozliwo$¢ organizacji duzych
przedsigwzigé targowych w optymalnych warunkach. Mobilne ksztattowanie przestrzeni w zalez-
nosci od potrzeb daje mozliwosé niezaleznego korzystania z hal a takze sali konferencyjnych, Na
hali targowej znajduja sie pomieszczenia potrzebne do prawidtowej obstugi targéw - zespoly po-
mieszezen sanitarnych, szatnie, pomieszczenia pracownikow obstugi, zespoty pomieszczen tech-

nicznych; przewiduje sie mozliwos$é urzadzenia ok. 240 stoisk targowych o powierzchni ok. 10
000m”.

Dane ogilne:
1 Budynek - Halanr 4 - lacznik

Ilos¢ kondygnacii: 1

- Maksymalna wysoko$¢ bryty budynku 15,30 m

- Maksymalna dtugo$¢ budynku 61,40 m

- Maksymalna szeroko$¢ budynku 48,70 m

- Powierzchnia zabudowy tacznie 6 049,56 m*

w tym kotlownia 201,05 m*

- Kubatura: igcznik 46 454,57 m’

kotlownia 1118,5m’
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- Powierzchnia catkowita 6 049,56 m*
- Powierzchnia uzytkowa (Pu): 5 743,69 m*

2 Budynek projektowany - halanr5i6:

- [lo$¢ kondygnacji: . . 3

- Maksymalna wysoko$¢ bryly budynku 14,15 m

- Powierzchnia zabudowy (Pz): 22, 069,52 m?

- Kubatura 270 031,24 m®

- Powierzchnia catkowita 29 574,20 m*

- Powierzchnia uzytkowa (Pu); 23 850,99 m*
w fym
Pomieszczenia na poziomie 0,00 — poziom 3,50 2101516 m?
Pomieszezenia techniczne ~ poziom +3,50 1 199,00 n’
Pomieszczenia techniczne - poziom +9,10 1 636,83 w’

Zestawienie powierzchni uzytkowej:

Lp. Lacznik:

Powierzchnia

Nazwa pomieszczenia (m2)

0.1. |komunikacja - strefa wejécia 268,22
0.2, |komunikacia 13,11
0.3. |[WC 9,92
0.4. [WC 518
0.5. [szatnia 27,3
0.6. |aneks kuchenny 5,48
0.7. |komunikacja 20,54
0.8.|pomieszczenie socjalne 4,32
0.9. |WC 3,63
0.10. |pomieszczenie porzadkowe 3,35
0.11. |WC 8,34
0.12. [szainia 17,49
0.13. |szatnia 7,74
0.14. |pomieszczenie ochrony 83,86
0.15. |aneks socjainy 18,06
0.16. |biuro 17,07
0.17. |biuro 15,35
0.18. tkomunikacja 2364,05
0.18alkawiarnia 225,45
0.19. iszatnia 367,96
0.20. |komunikacja 13,02
0.21. |komunikacja 6,11
0.22. {zmywalnia 4,18
0.23. |zaplecze 9,2
0.24. |hufet ' 16,07
0.25. [pomieszczenie porzadkowe 1,29
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0.26. |magazyn 4,97
0.27. |WC 3,39
0.28. |pomieszczenie socjalne 6,02
0.29. {pomieszczenie techniczne 41,48
0.30. |pomieszczenie socjalne 29,66
0.31. |WC 6,59
0.32. |przedsionek WC 31,56
0.33. jWC 48,76
_ 10.34. |przedsionek WC 31,56
0.35. |WC 51,8
0.36. |pomieszczenie porzadkowe 6,76
0.37. [komunikacja - strefa wejscia 142 36
0.38. |pomieszczenie techniczne 7,58
0.38a;pomieszczenie techniczne 22,37
0.38b|pomieszczenie techniczne 7,77
0.38¢c{pomieszczenie techniczne 257,36
0.39. |pomieszczenie techniczne 26,46
0.40. (komunikacja 14,55
0.41. iserwerownia 38,32
0.41ajpomieszczenie techniczne 38,76
0.41b|podcentrala tryskaczowa 18,81
0.42. |rozdzielnia SN 55,21
0.43. |pomieszczenie techniczne 49,08
0.44. |pomieszczenie techniczne 136,53
0.45. |pomieszczenie techniczne 80,16
0.46. |pomieszczenie techniczne 105.4
0.47. {pomieszczenie techniczne 106,8
0.48. [pomieszczenie techniczne 319,04
0.49. |kotlownia 188,11
0.50. {pomieszczenie techniczne 215,94
0.51. |pomieszczenie techniczne 111,26
5743,69
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Zestawienie powierzchni uzytkowej:
Lp. Halanr5i6
Powierzchnia
Nazwa pomieszczenia (m2)
1.1. komunikacja 58,56
1.2. Komunikacja 16,04
1.3. pomieszczenie techniczne 20,44
1.4, pomieszczenie WC 26,24
1.5. WC 43,48
146 przedsionek WC 27,19
1.7. wWC 46,26
1.8. WC 5,09
1.9. rozdzielnia 5,18
1.10, komunikacja 6,87
1.11. Zzmywainia 5,08
1.12. zaplecze 12,12
1.12a bufet 37,66
1.13. pomieszczenie porzadkowe 1,69
1.14. magazyn 6,43
1.15. WC 3,82
1.16. pomieszczenie socjalne 7 .47
1.17. komunikacja 4,32
1.18. kawiarnia 159,82
1.19. komunikacja 237,84
1.19a komunikacja 212,41
1.20. Hala "B" 7829,12
1.21. pasaz 1246,56
1.22. Hala "A" 10189,13
1.23. komunikacja 30,11
1.24. WC 8,54
1.25. WC 38,27
1.26. pomieszczenie WC 21,22
1.27. pomieszczenie WC 20,28
1.28, WwC 37,75
1.29. pomieszczenie techniczne 18,08
1.29a komunikacja 5,22
1.30. pomieszczenie porzadkowe 4,64
1.31. komunikacja 53,8
1.32. komunikacja 575
1.33. pomieszczenie techniczne 77,14
1.34.. komunikacja 15,37
1.35. pomieszczenie porzadkowe 4,44
1.36. przedsionek WC 20,1
1.37. WG 34,91
1.38. przedsionek WC 19,94
1.39. WC 31,84
1.40. WC 519
1.41. pomieszczenie techniczne 8,95
1.42. komunikacja 111,78
1.43. komunikacja 37,53
1.44. WC 4,76
1.45. pomieszczenie techniczne 6,48
1.48, przedsionek WC 24,12
1.47. WC 45 54
1.48. przedsionek WC 25,08
1.49. WC 4519
1.50. pomieszczenie techniczne 32,7
1.51. komunikacja 5,53
1.52. pomieszczenie porzadkowe 6,03
RAZEM 21015,16
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Zestawienie powierzchni uzytkowe;j:
Lp. Pomieszczenia techniczne
Powierzchnia
Nazwa pomieszczenia (m2)

2.1. pormieszczenie techniczne - 550,52

2.2, pomieszczenie techniczne 189,11

2.3. pomieszczenie techniczne 217,79
(214, |pomieszczenie techniczne 241,58

RAZEM 1199,00

Opis rozwiazan architektonicznych:

Budynek zostal wykonany jako dwusegmentowy z przeszklonym budynkiem nazywanym dalej
tgcznikiem (hala nr 4) - dotaczonym do budynku sgsiedniego. £.acznik jest budynkiem jednokon-
dygnacyjnym w czesei wejéé gtéwnych i obstugi. Zlokalizowano w nim szatnie, recepcje oraz ko-
munikacj¢ pionows ze schodami ruchomymi, windami oraz wystroj reprezentacyjny z fontanna-
mi.

Na styku z tacznikiem w czgsci dostepnej z poziomu tacznika pod halg 5 1 6 zlokalizowane sa szat-
nie, zespdl sanitarny, zaplecze malej gastronomii, zesp6l ochrony budynku (mozliwosé sterowania
DSO, SAP) z biurami i zapleczem oraz pomieszezenia techniczne. Budynek czgdciowo dwukondy-

gnacyjny, o wielospadkowym dachu pograzonym.

Opis rozwigzan kenstrukeyinych:

Fundamenty - ielbetowe

- Konstrukcja fundament6w — zelbetowe monolityczne stopy z czgsciowq prefabrykacia
- Konstrukeja shupdw — zelbetowa prefabrykowana

- Konstrukeja $cian — plyty scienne zelbetowe prefabrykowane + przeszklenie fasadowe
- Belki i stropy — elementy zelbetowe prefabrykowane

- Konstrukeja dachu - gléwna ~ kratownice stalowe |

- Konstrukeja dachu blachy trapezowe wysoki profil

- Konstrukeja posadzki — przemystowa monolityczna zelbetowa,

- Sciany fundamentowe zelbetowe o szerokoéei 34 cm

- Sciany nadziemne zewngtrzne — zelbetowe — prefabrykowane — o szer. 38cm.

~ Czg$¢ $cian nadziemnych zewngtrznych — z okladzing z ptyt whdkno-cementowych - np. euronit
( z faktura imitujaca drewno) .

- Sciany wewnetrzne usztywniajace gr.24 cm oraz 18 ecm — wylewane zelbetowe,

- Wewngtrzne konstrukcyjne - parter gr. 24 ¢cm oraz 18 cm - bloczki SILKA
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- Wewnetrzne konstrukeyjne — wyzsze kondygnacje gr. 24 em oraz 18 ¢m - bloczki betonu komdr-

kowego ( wymurowane do wysokosei spodu pokrycia dachowego).

Scianki dzigtowe:

- parter — bloczki Silka 12 cm na zaprawie cementowe;

- kondygnacje wyzsze— bloczki betonu komérkowego 12 oraz 6 cm na zaprawie klejowe;

- gipsowo — kartonowe na stelazu stalowym

Dach:

Dach wielospadowy pograzony z odwodnieniem systemowym. Odprowadzenie wody opadowej
wewnetrznymi rurami spustowymi. Pokrycie — membrana Elastofol — ocieplenie welna mineralna
dachowa twarda ukiadana na blache trapezowa na konstrukcji stalowej. Czesciowo dach o kon-

strukeji Zelbetowej — pokrycie analogiczne - membrana Elastofol — ocieplenie wetna mineralna
dachowa twarda,

Izolacje:

Izolacja przeciwwilgociowa pionowa — powlokowa Deitermann lub o podobnych parametrach  (
np. Bauchemie)

Izolacja przeciwwilgociowa pozioma w posadzee — 2x folia pev gr. 1 mm klejona na zaktadach
Izolacja przeciwwilgociowa dachu - folii pev
Izolacja termiczna $cian zewnetrznych — welna szklana gr. 12 cm

Izolacja termiczna dachu — welna mineralna gr. 20 cm.

Izolacja termiczna posadzki hali - styropian PS-E FS 20 gr. 10 cm w pasie 100 cm od wewngtrznej
krawedzi $cian oslonows'rch

Izolacja termiczna podwaliny - styropian PS-E FS 30 gr. 5 cm + wyprawa wodoszczelna na siatce
od strony zewngtrznej, do glebokosei 20 cm ponizej poziomu gruntu
Sciany zewnetrzne zaplecza hali sportowej (Silka 24 cm) ociepli¢ styropianem gr 5 cm.

Sciany pomieszczen wydzielonych w klatce ewakuacyjnej ociepli¢ styropianem ekstrudowanym gr.
10 cm

Sciany pomieszczet technicznych w ktérych znajdujg sie lokalizacje urzadzes emitujacych hatas

wygluszy¢€ izolacja akustyczng gr, 12 cm

INSTALACIE:

* Instalacje wod.- kan. zgodnie z warunkami technicznymi z miejskiej sieci komunalnej.

* Kanalizacja deszczowa,
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Instalacja gazowa z sieci
Centralne ogrzewanie
Instalacja wentylacji mechaniczne;j nawiewno-wywiewnej z klimatyzacja
Instalacja wentylacji kuchni i cateringu
Instalacja ogrzewania obiektu
Instalacja hydrantowa =~
Instalacja gazowa kotlowni
Instalacja oswietleniowa zewnetrzna i wewnetrzna
Instalacja elekiryczna
Instalacja odgromowa.
Instalacja telefoniczna.
Instalacja telewizyjna — monitoring
Instalacja tryskaczowa
Pompownia pozarowa
Kotlownia wodna
Hydrofornia
Instalacja sieci komputerowej
WIFI
Instalacja RTV
Instalacja monitoringu z kamerami wewngtrznymi i zewnetrznymi
DSO (dzwigkowy sygnat ostrzegawczy)
SAP (system automatyki pozarowej)

Trafostacja

Wentylacja:

System wentylacji mechanicznej — nawiewno —wywiewnej z funkcja grzewczg oraz klimatyzacija

Wykoriczenie Scian zewnetrznych i wewnetrznyeh:

Sciany zewnetrzne hali — beton architektoniczny

Sciany zewnetrzne strefy wejscia gldwnego — plyty elewacyjne Euronit, beton architektoniczny
Wykonczenie cokotu budynku wyprawa wodoszezelna na siatce do poziomu 20 cm ponizej
gruntu, malowana na kolor SN 8041 (grafitowy) wg tabeli (NCS S 6010-RO0B);

Sciany wewnetrzne - $cianki dziatowe gips.- karton. - suche tynki gipsowe; sciany murowane -

tynk cementowo - wapienny gr. 1,5 cm lub oblozenie plyta gips.-karton. na stelazu stalowym.
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Wykoriczenie $cian w pomieszczeniach wg proj. wnetrz ( tynk, glazura, plyty z laminatu, laco-
bel itp.)

Stolarka i Slusarka okienna i drzwiowa:

o Slusarka okienna zewngetrzna - okna aluminium, witryny aluminium, szklone szklem bezpiecz-
nym, szklenie podwdjne, szklo przeciwsloneczne.
e Stolarka drzwiowa :
- drzwi wewnetrzne — rodzaje zastosowanej stolarki drzwiowej wg rysunku nr 8

- drzwi wejéciowe zewnetrzne stalowe, przeszklone, rodzaje zastosowanej stolarki drzwiowe;

wg rysunku nr 9

* bramy podnoszone — aluminiowe, ocieplone, witryny przeszklone

¢ drzwi zewnetrzne do stacji transformatorowej ~ stalowe.

Posadzki:
* posadzka z greséw gr. 10 mm;
* powierzchnie wystawiennicze - posadzka cementowa;

* posadzka w pomieszczeniach higieniczno — sanitarnych — terakota lub gres; w toaletach dla

klientéw gres;
¢ posadzka w szatniach — gresy,
* posadzka w pokojach biurowych — wyktadzina dywanowa lub PCV,

* posadzka w pomieszczeniach technicznych — betonowa, niepylaca, zatarta na gladko z

dodatkiem $rodka utwardzajacego,

* posadzka ramp wyladowczych — betonowa, niepylaca, zatarta na gtadko z dodatkiem $rodka
utwardzajacego,

Sufity:
* powierzchnie targowe: hala targowa blacha trapezowa konstrukeji pokrycia dachowego w

kolorze grafitowym ,
* pomieszczenia techniczne: beton malowany, toalety dla klientéw - sufit podwieszany rastrowy

* zaplecza socjalne (oprécz we i umywalni) - sufit podwieszany lub gips-karton na wysokosci

260 cm nad poziomem posadzki: ruszt odstoniety typu ,,C” (profil podstawowy szer, 15 mm) w

kolorze biatym ;

* we i umywalnie w zapleczach socjalnych — sufit podwieszany z plyty gips.-karton. na stelazu

stalowym w kolorze biatym; na wysokosci 260 cm nad poziomem posadzki,
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Roboty malarskie:

¢ shupy konstrukcyjne hali — beton architektoniczny
* pomieszezenia na pobyt ludzi — sciany malowane farbg emulsyjna

* wszystkie widoczne elementy konstrukeji stalowej malowane farbg ogniochronna, w celu

uzyskania klasy odpornosci ogniowej R 30.

Roboty blacharskie - rury spustowe, rynny, opierzenia, parapety wykonaé z blachy powlekanej
poliestrem.

Pozostale elementy zewnetrzne wykoriczeniowe budynku:

* oswietlenie zewngtrzne budynku,

¢ maszty na flagi o wysokosci do10 m, malowane na kolor aluminium,

» plafony reklamowe,

* logo wejscie gtéwne oraz $ciana boczna,

* wokot budynku wykonaé opaske szerokosci 30 cm z grysu kamiennego 32-63 mm (warstwa
gr. 15 em) zabezpieczong obrzezami chodnikowymi 8§ x 30 cm,

* wycieraczki systemowe, przed wejsciami

* kosze na $mieci

» popielniczki

Rok budewy obiektu: 2014

Przedmiotowa inwestycja jest zrealizowana zgodnie 7 decyzig Nr 338/201 2z dn. 19.09.2012r. Sta-

rosty Ostrédzkiego zatwierdzajacg projekt budowlany i udzielajgcq pozwolenia na budowe.

5.5.2. Zagospodarowanie terenu

Komunikacja - wykonano przediuzenie gléwnego ciagu komunikacyjnego, ktéry przebiega wo-
kot zespotu budynkéw targowych- etapu I i etapu II.

Adaptuje si¢ wjazdy od drogi krajowej dwa zjazdy — w I etapie. Jeden w czgsel $rodkowej tere-
nu oraz drugi, ktéry zostat wykonany w czeéci wschodniej terenu.

Przy ciggu komunikacyjnym znajduja sie zespoty parkingéw dla samochodéw osobowych.
Gléwny ciag komunikacyjny pelni role drogi przeciwpozarowej.

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych - na terenie w granicach opracowania znajduje

si¢ 791 statych miejsc postojowych (w tym 5 miejsc postojowych dla 0séb niepetnosprawnych).
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Zapewnia si¢ mozliwo$¢ dodatkowych miejsc parkingowych od strony poinocno-zachodnie;

tacznika z mozliwoscia dojazdu buséw i samochodéw dla oséh niepelnosprawnych.

Utwardzenie terenu:.

* powierzchnie utwardzone: 2 940,92m?
W tym:
- parkingi ekoraster (10% utwardzenia, 90% pow biclogicznie czynna)

s ciagi pieszo-jezdne 20 355,43m’

e plac gospodarczy 183.30 m*
Razem 23 479,65 m*

Pozostale elementy zagospodarowania terenu:

* oswietlenie zewngtrzne budynku

* maszty na flagi o wysokosci do10 m, malowane na kolor aluminium,

¢ plafony reklamowe,

e logo

Wokot budynku wykonana jest opaska szerokosci 4 0 cm z grysu kamiennego 32-63 mm (warstwa
gr. 15 cm) zabezpieczona obrzezami chodnikowymi 8 x 30 cm,

* wycieraczki systemowe, przed wejéciami

¢ kosze na $mieci

¢ popielniczki

Sieci: sie¢ kanalizacji deszczowej, sanitarnej, sieé wodna, przylacze kanalizacji sanitarnej; przyta-
cze kanalizacji deszczowej — z siecig deszczowa odprowadzenia wéd deszezowych do jeziora Saj-
mino; przylacze wodne; przylacze energetyczne ze stacjg redukeyjng SN; przylacze gazu; przylacze

teletechniczne; sie¢ o§wietlenia zewnetrznego, przylgcza sterowania bramami przesuwnymi.

Zielen: na terenie znajduje sig urzadzenie zieleni urzadzonej.

Uwaga: Powyzsze opisy konstrukeii obiektu oraz opisy budowli i urzadzen budowlanvch zawarte

w_punkeie 5.5. niniejszego operatu szacunkowepo przyjeto z Projektow budowlano — architekto-

nicznych udostepnionych przez Zleceniodawce oraz z wizji lokalne;i.

Dokumentacja fotograficzna stanowi zalqeznik nr § niniejszego operatu szacunkowego.
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5.6. Przeznaczenie w miejscowym p.z.p.

Zgodnie z ustaleniami zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestizennego mia-
sta Ostrddy w obrgbie dzielnicy Zajezierze uchwalonej dnia 30.czerwca 1999r. Uchwata Rady
Miejskiej w Ostrédzie Nr X/75/99 (Dz. Urz. Woj. Warmifisko — Mazurskiego Nr 45, poz. 862 z 20
lipea 19991.) z péZniejszymi zmianami, przedmiot wyceny polozony jest na obszarze o nastepujg-
cych przeznaczeniach:

- dzialka nr 196/11 — ,,US9” — tereny ustugowe, [ E7"— tereny komunikacji kolowej - droga krajo-
wa E7 (uchwata Nr X/75/99);

- dziatka nr 196/8 —,2US” — tereny zabudowy ustugowej, ,,2PT” — pas technologiczny gazociagu
wysokiego cignienia (uchwala nr LV/314/2010), E7” — tereny komunikacji kolowej — droga kra-
Jowa E7 (uchwala Nr X/75/99);

- dziatka nr 196/10 — ,,US9” — tereny ustugowe, ,,E7” — tereny komunikacji kolowej — droga krajo-
wa E7 (uchwata Nr X/75/99, uchwata Nr LIII/3 84/2006);

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody w
obrebie dzielnicy Zajezierze uchwalonej dnia 23.czerwca 2010r. Uchwalg Rady Miejskiej w
Ostrédzie Nr LV/314/2010 (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego Nr 108, poz. 1584 z dnia 20

lipca 2010r.) przedmiotowa dziatka nr 197/2 polozona jest na obszarze ,,1US” — tereny zabudowy
ustugowe;j.

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi zalqcznik nr 6 niniejszego

operatuy,
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6. Przedstawienie sposobu wyceny.

6.1. Rodzaj okreslanej wartosci

Ustawa z dnia 21.08.1997 r. 0 gospodarce nieruchomogciami stanowi:

art. 154. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonu-
Je rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajge w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potoze-
nie nieruchomosci, przeznaczeni w planie miejscowym, stopier wyposazenia w urzq-

dzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o ce-

nach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Biorac pod uwagg rodzaj nieruchomosci oraz cel 1 zakres wyceny dla realizacji zlecenia wybrano:

— podejscie: dochodowe.
~ meloda: zyskdw

— [ftechnika: dyskontowania strumieni dochodow

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosdciami stanowi m.in.-

Art. 153. 2. Podejscie dochodowe polega na okreslaniu wartodei nieruchomosci przy zalozeniu, ze jej
nabywea zaplaci za nig cene, ktorej wysokosé uzaleni od przewidywanego dochodu, jaki
uzyska z nieruchomosci. Stosuje sie je pray wycenie nieruchomosci praynoszqcych lub mo-
gacych przynosi¢ dochéd,

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzednia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci

i sporzadzania operatu szacunkowego stanowi m.in.:

§ 7.3. Metode zyskéw stosuje sie pray okreslaniu wartosei nieruchomosci przynoszqcych lub mogacych
preynosi¢ dochdd, ktérego wysokosci nie mozna ustalié w sposob, o ktorym mowa w ust 2. Dochéd
ten odpowiada udzialowi wiasciciela nieruchomosci w dochodach osiqganych z dzialalnosci prowa-

dzonef na nieruchomosci stanowiqcej przedmiot wyceny i na nieruchomosciach podobnych.

Podejscie dochodowe do wyceny nieruchomoéci scharakteryzowane zostalo réwniez w PKZW —

Nota interpretacyjna NI2 Zastosowanie Podejscia Dochodowego w Wycenie Nieruchomosei :

pkt. 3.2.1.b. ,, metode zyskéw, w kiorej podstawq obliczania dochodu z nieruchomosci jest czesé
dochodu z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na nieruchomosci, $cisle zwiqzanef
z jef specjalistycznym charakterem, kidry determivagje rodzaj tej dzialalnosci. Typo-
wymi nieruchomogsciami dla ktérych stosuje si¢ metode zyskow, sq: hotele, stacje ben-

zynowe, restauracje, obiekiy sportowo — rekreacyjne, hale widowiskowe, kina itp.
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Wplywy w tego rodzaju obiektach uzalesnione sq od dochodow z dziatalno$ci prowa-

dzonej na nieruchomosci, w szczegolnosci przez uzytkownika, i stanowiq odpowiednik

wphywow czynszowych”.

W zwiazku z powyzszym wyceniana nieruchomosé jest klasycznym przykfadem nieruchomosci,

ktorg nalezy wyceniaé metoda zyskéw.

Wynik z oszacowania nieruchomosci podejsciem dochodowym okresli jej wartosé
rynkowa,

Formufta techniki dyskontdwania strumieni dochodéw:

- Wartos¢ nieruchomosci (Wg) obliczono stosujgc wzor:

Wr = DON; X?:—{)’T— + DON ;X —(~1~—j_—r7;+....+Downx(—1-}W +RVx Ffr_)"
gdzie:
Wy — warto$é rynkowa nieruchomosci.
DON,., ~ dochéd operacyjny netto w poszczegolnych latach prognozy
1,2,..., n — kolejne lata prognozy.
r- stopa dyskontowa.

RYV — warto$¢ rezydualna nieruchomosci po uplywie okresu prognozy - obliczona wg wzoru:
DON,,
RV = r

6.2. Wycena przedmiotowej nieruchomosci

Analiza rynku:

Krajowy rynek inwestycyiny - zalqcznik nr 8 - raport Colliers International (Przeglad rynku nie-
ruchomosci) oraz raport o rynku nieruchomosdci w Polsce (CUSHMAN & WAKEFIELD) dot. zja-

wisk na rynku nieruchomosgei w 2012 roku podsumowanie 2013 i 2014 roku oraz prognozy na 2015

rok. Zebrano réwniez dane z réznych centréw wystawienniczych dotyczacych stawek najmu po-
wierzehni. Z wywiadu dotyczacego EXPO XXI, PTP i AmberEXpo Gdansk wynika, ze $rednie
oblozenie roczne dot. powierzchni ekspozycyjnej wynosi ok. 65%, natorniast oblozenie liczone w

jednostce czasu to 42%, czyli $rednioroczny stopiel wynajmu powierzchni wynosi: 0,42 x 0,65 =
0,273 1j. 27,3%.
OSTRODA, UL. GRUNWALDZKA 23



Z powodu braku poréwnywalnych transakeji rynkowych o znanych stawkach CZynszu, w miejsce
stopy kapitalizacji zastosowana bedzie stopa dyskontowa ustalona w sposob wlasciwy jak dla ba-
dania efektywnosci inwestycji, w oparciu o dane z rynku finansowego.

Jak wynika z analizy rynku dla nieruchomogci handlowych, biurowych oraz przemysfowych naj-

bardziej prawdopodobng stopa zwrotu (stopg kapitalizacji/stopa dyskonta) dla przedmiotowej nie-
ruchomosci bedzie 9,50% -10,00%.

Rynek lokalny — gléwne obiekty handlowe wielko powierzchniowe na terenie miasta Ostroda to
Europa Centrum, Galeria Ostrédzka, Intermarche ~ tqczna powierzchnia handlowa tych obiektéw
to ok. 15 000m?. Ponadto w Ostrédzie funkcjonujg tez 4 duze markety spozywcze tj. Teslo, Kau-
fland, Lidl, Carrefour o tacznej powierzchni ok. 6000m>

Czynsze na powierzchnie handlowe w centrum miasta zawieraja si¢ w przedziale 35-60 zi/m” —
obiektdw o powierzchni do 100m? i 20-30z/m’ dla obiektéw 100-250m?.

Dla przedmiotowe] nieruchomosci dane te nie sq jednak przydatne, gdyz przedmiotowy obiekt nie
bedzie generowat dochodu w postaci czynszu najmu ale z dziatalnosci gospodarczej w postaci oplat
za stoiska targowe.

Ostréda ma bardzo dobre potozenie geograficzne — jest dobrze skomunikowana z Warszawg, Olsz-
tynem, poznaniem oraz Gdanskiem. Region jest réwniez atrakcyjny pod wzgledem potencjatu ka-

drowego (po likwidacji licznych na tych terenach PGR powstala duza podaz sily roboczej).

Zalozenia do wyceny:

Okres prognozy stramieni dochodéw wyznaczono na 6 lat tj. do konica 2021r. Na dzien sporzadze-
nia niniejszego operatu szacunkowego obiekt zostal oddany do uzytkowania (w dniu 16.03.2015
r.), ale nie odbyla si¢ w nim jeszeze zadna impreza targowa, dlatego tez prognoze przychodéw roz-
poczynamy od stycznia 2016 roku oraz kolejno nastgpne lata odpowiednio je dyskontujgc. Zato-
zono, iz pierwszy okres dziatalnosci przeznaczony bedzie w gléwnym stopniu na rozruch dziatal-
noéci i uzyskane dochody w tym okresie nie sq czynnikiem miarodajnym, wplywajacym na wartos$é
nieruchomodci. Przedmiot niniejszej wyceny stanowi etap II inwestycji ,,ARENA OSTRODA Cen-
trum Targowo — konferencyjne Warmii i Mazur”, etap I inwestycji jest juz zrealizowany i prowa-
dzona jest na nim dziatalno$é komercyjna. Okreslajac przychody i koszty z przedmiotu wyceny w
duzym stopniu opierano si¢ o dane finansowe osiagane na obiekcie I etapu inwestycii.

Przychody i koszty na lata 2016 — 2021 prognozuje si¢ przy zalozeniach skonsultowanych z opera-
torem obiektu.
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1/. Powierzchnia przynoszaca bezposredni przychdd (podstawa naliczenia stawki targowej) to
6000m?, obiekt gabarytowo poréwnywalny z obiektem zrealizowanym w I etapie inwestycji.
W przypadku wynajmu powierzchni firmom zewngtrznym dochédd uzyskany z tego tytul zde-
cydowano si¢ przyjaé na poziomie 85% dochodu uzyskiwanego z nieruchomosci I etapu inwe-
stycji,-réznica ta wynika z odmiennej struktury obiektu, w przedmiotowej nieruchomosci jest
mniej pomieszczen mniejszych, ktére czedeiej wynajmowane sg w catodci na imprezy typu kon-
ferencje i inne spotkania biznesowe. Nalezy réwniez zaznaczyé, iz do tej czesci inwestycji za-
kwalifikowany jest tacznik, element taczacy 11 I etap inwestycji i tak naprawde obstugujacy te
dwie czgsci. Lacznik stanowi w gléwnej mierze powierzchnig podnoszacy prestiz i walory este-
tyczne obu obiektéw, ale nie przynosi ona bezposrednich wymiermnych dochodow.

2/. Srednia stawka najmu Im? powierzchni wystawienniczej (niezabudowanej) w przeliczeniu na
1 dzieni efektywny to 60 zl (na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto, iz obiekt z czasem zdobe-
dzie z racji swoich gabarytow powierzchniowych jak réwniez standardu powierzchni dogé wy-
soka marke, jednakze na potrzeby WYyCeny przyjgto iz objawiad sie to bedzie zwiekszeniami ob-
sady). W ponizej przedstawionych kalkulacjach przyjeto stawke czynszu constans.

W ofertach targowych wystepuja dwie stawki najmu tj. za powierzchnie niezabudowang wyzej
podana oraz stawka za zabudowe, ktéra przecietnie ksztattuje sie na poziomie 80z¢/m* zabudo-
wy. Zgodnie z informacja uzyskana od operatoréw, za zabudowe firmom zewnetrznym (montaz
i demontaz) placa stawke 59 zi/m?, wige marza dla nich z tego tytulu wynosi: (1,00 -59/80)
*100% = 26 % (w zaokragleniu do pelnych procentéw). W dochodzie wynikajacym z marzy
od zabudowy przyjeto iz Srednio 30 % powierzchni wystawienniczej (tj. 6000m2) bedzie zabu-
dowana, jest to udzial w gtéwnej mierze zalezny od specyfiki targéw.

Jak wyzej juz wspomniano, firma oprécz organizacji targéw wynajmuje cate powierzchnie
firmom zewngtrznym organizujacym targi i inne imprezy. Dochdd/koszty z tego tytul ustalono
na podstawie danych ksiegowych nieruchomogci I etapu inwestycjl pomniejszajac o 15 % (z
przyczyn opisanych w pkt. 1.)

W stawce za 1m® powierzchni zawarte sg przychody z parkingdw, kawiarni 1 bufetu.

Przecigtne stawki za powierzchnie wystawienniczq oraz kary ofertowe uczestnictwa w targach

stanowiq zakqcznik nr 7 niniejszego operatu szacunkowego,
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3/. Okreélenie planowanych dni targowych na podstawie planowanych imprez — symulacja prze-
prowadzona przy konsultacji z operatorem obiektu uwzgledniajaca podaz powierzehni I 1 11
etapu inwestycji.

- w roku 2016 bedzie 50 dni targowych
- w roku 2017 bedzie 55 dni targowych
- w roku 2018 bedzie 59 dni targowych
- 'w roku 2019 bedzie 62 dni targowych
- w roku 2020 bedzie 65 dni targowych
- wroku 2021 bedzie 65 dni targowych

Po roku 2020 nastepuje stabilizacja przychodéw i kosztéw na poziomie roku 2020.

4/. Okreslenie udziatu whasciciela
W przypadku przedmiotowej nieruchomosgci mamy do czynienia z sytuacja, ze uzytkownik
i whasciciel nieruchomosci to ten sam podmiot i forma osiggania dochodu jest doéé specyficzna,
kalkulacje przeprowadzamy przy zalozeniu metody zyskéw ale formg dziatalnosci jest wyna-
jem powierzehni, dlatego tez nalezy zatozy¢ ze praktycznie caty wynik finansowy osiggany z
dziatalnosci generowany jest przez nieruchomosé, dlatego tez przychdd z nieruchomosci

w 100 % przywotany jest do okreslenia strumieni pienieznych.

5/. Okre$lenie wydatkéw operacyjnych:
Jak wynika z ogélnych zatozen do wyceny przedstawionych na stronie 24 - 25 niniejszego ope-

ratu znaczng czg$¢ wydatkéw operacyjnych okreslono na podstawie danych finansowych osia-

ganych na obiekcie I etapu inwestycii.

* podatek od nieruchomosci - ustalony na podstawie stawek podatkowych obowigzujacych w

roku 2015 w miescie Ostréda:

— Stawka podatku od budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatal-

nosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 20,35 z/m? p.u

Stawka podatku od powierzehni gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci

gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i
budynkéw - 0,80 zt/m® Uwaga: Poniewaz od jakiego$ czasu podatek od nieru-
chomosci utrzymuje si¢ na tym samy poziomie na potrzeby niniejszej wyceny

przyjeto iz jest on staty w kolejnych latach pro gnozy.
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Optata z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu dziatki — przyjeto tylko oplate za
czg$¢ dziatki nr 197/2 na ktérej znajduje sie facznik

W przypadku kosztow personalnych przyjeto dane zgodnie z zatozeniami operatora
obiektu, przewiduje on wzrost zatrudnienia o 100% na skutek wybudowania II eta-
pu inwestycji, dlatego tez wyliczen dokonano poprzez zwigkszenie o 100% istniejg-
cego zatrudnienia i proporcjonalne rozpisanie na dwie czedci inwestycji. Zgodnie z
prognozami wzrost wynagrodzenia w najblizszych latach wynosil bedzie 2,2 % w
skali roku, dlatego tez uwzgledniono to w kolejnych latach prognozy, uwzgledniono
réwniez inflacje, co prawda w tym momencie mamy zjawisko deflacji, ale przewi-
duje si¢ juz na koniec roku 2015 r. inflacje na poziomie 1 % i taka tez przyjeto w
kolejnych latach prognozy.

Koszt ubezpieczenia nieruchomosci i remontéw zachowawczych — przyjeto warto-
sci jak w obiekcie I etapu inwestycji gdyz sg to obiekty zblizone kubaturowo.
Ushugi obce ~ zgodnie z ustaleniami z operatorem obiektu koszt w ustug obcych w
organizacji imprez targowych ksztattuje sie srednio na poziomie 40 -50 %, przyjgto
45 %, w niniejszym koszcie nie uwzgledniono kosztéw zabudowy, gdyz do docho-
du wliczono tylko marze z tego tytutu.

koszty zwiazane ze zuzyciem energii i innych mediow — koszty przyjeto na podsta-
wie danych udostepnionych przez operatora nieruchomosci stanowiacej pierwszy
etap inwestycji, przyjmujac zatozenie, ze proporcjonalnie do wzrostu obrotéw

(przychodéw), wzrastaja koszty mediow.
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Okreslenie dochodu operac

dzonej na nieruchomosci

yinego netto osigganego z dziafalnosci prowa-
w prognozowanych latach:

_ PROGNOZA NA ROK
Wyszezegolniie L'rok (20161). | 1l rok {2047r) [ 11 fok. (2018r) |V Tok (2019 SVl ok (204n)
Efekiywny dochcd brutio {EDB)
Dochdd z dni fargowych 18000000 21| 19800000 212400007 223200002 234000007 234000007
Dochadz wnajmu powierzhny firna zewnetrznym 16022502t 16823632l 17664812 1854805Z] 19475454 1947 545 24
Dochdd z marzy od ustug obeych zwiazanych z
budowa zabudowy 18720004 2059200z 22089607 23212802 24336004 24336002
Razem efektywny dochod brutto 2147472507)) 235416632 252154412t 26496085z 277811452 277811457
Wydatki operacyjne
Podatek od nieruchomosci 646 047 2] 646 (47 zt 646 047 2 846 047 21 646 047 2t 046 047 21
Oplata z tytutu uw. 967321 9673 2t 9673z 96734 96734 967317
Koszly zafrudnienia personelu  wynagrodzenie,
ubezpieczenia i inne $wiadczenia) 31605392 32616762 3366050z 34737edaA| 358402l 3699 6414
Remonty zachowawcze 100000z 1000002t 100 000 2t 100 000 2t 100000 2t 100 000 21
Ubezpieczenie nienichomosc) b2l 35242z 32424 3s2424 Hu24 32424
Usfugi obce (z pominigciem zabucowy) poniesione
przy organizacji targow 8100000 89100002 95580002 100440002 105300002 10 530000 A
Koszty poniesione z dzialanosci polegajacei na
wynajmie powierzchni firma zewnetrznym 5752974 6040627 634 265 zt 665 973 21 699 277 o 699 277 2
Zuzycie materiadw i energi 9290482 995108 10658612 11416474 11996204 12578124
Razem wydatki operacyjne 135558462l) 145618062 154151382l 161163512 168087922 169778922
Dochdd operacyjny netto 791840421 8979756 9800303z 10379734z 109763537 1080345321
ﬂ’afj_i_fejn’i?d6j6hbﬁ_f§ﬁ”§:fié§fi!ﬂfiﬁféﬁo*(B@N}§ . PTIs A0 A OIS 00:308:2t) 2 0879734 21l 109763831410 80345321

W zwiazku 2z powyzszym wysokosé dochodu netto w kolejnych latach prognozy wynosi:

I rok prognozy - 7918 404 zt
I rok prognozy - 8 979 756 zi
III rok prognozy — 9 800 303 zt
IV rok prognozy - 10 379 734 zi
V rok prognozy - 10976 353 zt

VI rok prognozy - 10 803 453 zt

Ustalenie stopy dyskontowej (r)

Stope dyskontowsg dla okreslenia wartogci poszezegolnych nieruchomosci, szacuje sie na podstawie

oceny istniejacego rynku. Stopa dyskontowa powinna odzwierciedla¢ wymagana przez inwestorow
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stopg zwrotu na rynku kapitalowym, rozumiang jako relacje pomigdzy dochodem z danego obszaru

inwestowania, a ponoszonymi nakladami na zakup na zakup na tym obszarze.

Stopa dyskontowa powinna by¢ zatem akceptowana przez rynek stopa zwrotu.

Stopg wyliczono dwoma sposobami:
1/. Metoda sumowania (wariant uproszczony)

2/. Z analizy rynku warszawskiego i przej$cia na rynek lokalny

1/. Metoda sumowania (wariant Uproszezony):

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 1. w sprawie wyceny nieru-
chomo$ci i sporzadzania operatu szacunkowego (812.) ,.w przypadku braku danych z rynku nieru-
chomo$ci stope dyskontowq okresla sie na podstawie rentownodci bezpiecznych diugoterminowych

lokat na rynku kapitatowym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci

podobne do nieruchomosci wyceniane;”.

Ze wzgledu na przedmiot wyceny tj. obiekt ztozony z hal wystawienniczych, ktéry na rynku nieru-
chomosci wystepuje rzadko co powoduje brak poréwnywalnych cen transakcyjnych, dotyczacych
tego rodzaju nieruchomosci, jak réwniez dochéd osiggany z nieruchomosci zabudowanej obiektem
ztozonym z hal wystawienniczych, pochodzi zazwyczaj bezposrednio z prowadzonej dziatalnosci

na tej nieruchomosci zdecydowano sig na wyliczenie stopy dyskontowe]j z rynku kapitatowego —

metoda sumowania ( wariant uproszczony) stosujac wzér;

F=r+ro+ rs;
gdzie:
I — wielko$¢ bazowa, wolna od ryzyka stopa procentowa (stopa realna).
Io—premia ( wspétezynnik) ryzyko inwestycyjnego, ktora wyraza stopiefl niepewnosci inwestycji w
nieruchomosci w stosunku do lokat bezpiecznych; ( 2% + 4% )
I~ premia (wsp6iczynnik) ryzyka indywidualnego, ktéra odnosi sie do poszczegblnych segmen-
tow rynku nieruchomoscei jego indywidualnych cech; uwzglednia m. in.: perspektywy rozwoju
gospodarczego zwigzanego z rozwazanym segmentem rynku nieruchomodci, prawdopodo-

biefistwo powstania bariery popytu lub podazy ( 2% + 8% )

I — oprocentowanie lokat dtugoterminowych 10 letnich w Banku PKO BP w marzec 2015r.
3,00 %
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I, — premig 0gdlng (2% - 4%) uwzgledniajaca uwarunkowania spoleczno-ekonomiczne dot. wzro-
stu gospodarczego, spadku bezrobocia a takze polityki inwestycyijnej i kredytowej, w ktérej
w okresie prognozy nie przewiduje sig wigkszych zmian — przyjeto na poziomie 3%

ry; — premie (2% - 8%) dotyczaca konkretne;j nieruchomodci, przyjeto na poziomie 2,5%.

— Stopa dyskontéwa (r } wynosi:
1=3%+2,50% + 3% = 8,50%

2/. Z analizy rynku warszawskiego i przeiscia na rynek lokalny:

Przeanalizowano rynek krajowy pod katem stopy zwrotu z inwestycji w nieruchomosci o przezna-

czeniu biurowym, handlowym i magazynowym.

Z Raportu tego wynika, ze stopa kapitalizacji dla obiektéw biurowych wynosi ok. 8%, dla obiek-
téw magazynowych ok, 7% a dla obiektéw handlowych ok. 6,0%

Wykorzystano takze do analizy publikacje Cushman& Wakefield. Dane dotycza miasta stoleczne-
go i z publikacji Cushman& Wakefield mozna wiec okreélic réznicg w stopie kapitalizacji pomie-
dzy Warszawq a najwiekszymi miastami Polski. Réznica pomiedzy stopami zwrotu dla Warszawy i

dla Gdatiska wynosi ok. 1,5 tak wiec stopa zwrotu dla obiektéw handlowych o lokalizacjach zbli-
zonych do Ostrédy wyniesie:

6,50% - dla obiektéw zlokalizowanych w Warszawie;

6,50% + 1,5% = 8,0% dla obiektéw w pozostalych 7 najwigkszych miastach Polski w tym Gdan-
ska. Ze wzgledu na planowane dochody i ich strukturg (Targi) oraz uznang juz ich renome (I etap
inwestycji) przyjmuje sig, ze stopa dyskontowa bgdzie o 1,5 punktu procentowego wyzsza niz dla
Gdanska czyli 9,50 %.

Reasumujac wyniki szacowania stopy dyskonta z metody sumowania 8,50% i z analizy rynku war-

szawskiego i przejscia na rynek lokalny 9,50 % przyjmuie sie do dalszych wyliczen stope zwro-

tu_réwng stopie dyskonta w wysokosei 9.50%. natomiast stope kapitalizacji niezbedna do

okreslenia wartoSci rezydualnej na poziomie 10,00%. gdyZz obarczona jest wiekszym ryzy-
kiem,
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Obliczenie wartosci nieruchomosci:

— Obliczenie wartosci dochodowej nieruchomosci {(Wg):

10 803 453 z

RV = = 108 034 530 zt
0,10

7918 404 zt 8979756 zt 8 800 303zt 10 379 734zt 10976 353 z
Wp = + + + + +

(1+0,095)° (1+0,095)° (1+0,005)" (1+0,005)° (1+0,095)°

10 803 453 zt 108 034 530 zt

+ =96 180 198 z}
(1+0,085)" (1+0,095)"

Wartosé rynkowa nieruchomosci [Wg]: 96 180 000 zt

Stownie: dziewieédziesiqt sze$é miliondw sto osiemdziesiqt tysiecy ziotych,

6.3. Okreslenie wartosci rynkowej gruntu (II etap inwestycji)

Dla potrzeb wyceny z warto$ci rynkowej nieruchomogci wydzielono warto§¢ rynkowa gruntu,

6.3.1. Wybér podejscia i metody szacowania

Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami stanowi:

art. 154. Wyboru wlaiciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokor-

Jje rzeczoznawea majatkowy, uwzgledniajqc w szczegélinodei cel wyceny, rodzaj i

polozenie nieruchomosci, przeznaczeni w planie miejscowym, Stopiew wyposazenia w

urzqdzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o

cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
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Biorac pod uwage obowiazujace przepisy prawne, Powszechne Krajowe Zasady Wyceny, rodzaj

nieruchomoscei oraz stan rynku nieruchomosci, w niniejszym operacie okreslono wartosé rynkowsg

nieruchomosgci przy zastosowaniu:

—  podejscie : poréwnawcze
— melode:  korygowania ceny Sredniej

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami stanowi m.in.:

Art. 153, 1. ~Podejicie pordwnawcze polega na okresleniv wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze
wartosé ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomodci podobne, ktére byly przed-
miotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rézniqee nieruchomosci
podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek

uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci

podobnych do nieruchomosci wycenionej”,

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzednia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosdci

i sporzadzania operatu szacunkowego stanowi m.in.:

§4.2. W podejéciu pordwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny
Sredniej albo metode analizy statystycznej ryvnky
§ 4.4. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do porcwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieru-
chomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sq ceny transak-
cyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci, Wartosé nieruchomosei bedqcej
przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspét-
czynnikami korygujqcymi, uwzgledniajqeymi réznice w poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci.
Wartos¢ rynkowa (WR) 1m® powierzchni gruntu obliczono na podstawie wzoru:
n
Wg =Cg 2y
i=1
gdzie:
Cy — cena $rednia 1m?® powierzchni gruntu okreslona na podstawie probki reprezen-
tatywne;.
u; — oznacza wielko$¢ i- iego wspétezynnika odzwierciedlajacego wplyw danej
cechy na wartosé¢ gruntu.
n- liczba wspétezynnikéw odpowiadajaca okreslonej wozesniej liczbie cech rynko-

wych,
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6.3.2. Okreslenie warto$ci rynkowej gruntu

Analiza rynku

W ramach niniejszej analizy rynku zebrano dane dotyczace transakcji sprzedazy nieruchomosci
spelniajacych nastepujace warunki:

rodzaj rynku:- nieruchomosci gruntowe przeznaczone w m.p.z.p. lub w studium uwarunkowas i
kier. zagosp. przestrz. pod zabudowe ustugowsa i mieszkaniowo - ustugows,

obszar rynku : nieruchomosci zlokalizowane na terenie miasta Ostréda

okres analizy cen rynkowych: od maja 2012r. do marca 2015¢.*
* Z uwagi na stabilizacje poziomu cen i zastd) w obrocie na rynku nieruchomosci zdecydowano sie

wydtuzy¢ okres analizy — o osiem miesiecy (zwykle do wyceny przyjmuje si¢ ostatnie dwa lata).

Na potrzeby niniejszej wyceny przeanalizowano lokalny rynek nieruchomosci. Okres badania ryn-
ku obejmowat 32 miesiace. Analizg objeto caty teren miasta Ostréda. Qbr6t nieruchomogeiami ko-
mercyjnymi o duzych powierzchniach jest dosé staby. Na omawianym rynku lokalnym odnotowa-
no kilkanascie transakcji dotyczacych kupna — sprzedazy nieruchomosci przeznaczonych na cele
zabudowy ustugowej i mieszkaniowo ~ ustugowej. Analizujac rynek nieruchomosci komercyjnych
zauwazono tendencje, ze duze obiekty handlowo — ustugowe nie sg lokalizowane tylko W cen-
tralnych cz¢sciach miasta ale réwniez na peryferiach miasta przy gtéwnych drogach komunikacyj-
nych (np. drogi krajowe). Przyczyng takiej sytuacji jest fakt Ze nowoczesne centra handlowe WYy-
magajg dziatek o dosé znacznej powierzehni (sa to wigksze obiekty kubaturowe z niezbedna iloscia
miejsc parkingowych), a w centralnej strefie miasta praktycznie brak podazy na tego typu tereny
oraz dogodny dostgp komunikacyjny z innych miast, W zwigzku z powyzszym inwestorzy wyszu-
kuja terenéw zlokalizowanych w sasiedztwie osiedli mieszkaniowych poniewaz duze skupiska
mieszkancéw zapewniajg potencjalnych nabywcéw oraz w czgdciach peryferyjnych miasta przy
dogodnym dostepie komunikacyjnym o szerszym zasiggu tj. przy drogach krajowych (w przypadku
lokalizacji centréw handlowych o znaczeniu ponadlokalnym). Nie bez znaczenia przy lokalizacji
obiektow ustugowo — handlowych jest dostepnosé do infrastruktury technicznej, tereny w pelni
uzbrojone cieszg sig wigkszym popytem.

W zwigzku z powyzszym na potrzeby niniejszej wyceny jako obszar analizy przyjeto teren

calego miasta Ostréda, a ewentualne réznice skorygowano poprawkg kwotowa z tytutu lokalizacji.

Jak wykazato badanie rynku nieruchomosci podobnych, zasadniczymi cechami o charakterze ceno-
tworczym oprécz lokalizacji sq: powierzchnia gruntu, dojazd do nieruchomosei oraz uzbrojenie
nieruchomosci.
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Do dalszej analizy wytypowano 11 transakeji kupna - sprzedazy nieruchomosci o cechach najbar-

dziej zblizonych do nieruchomosci wycenianej. W trakcie analizy nie odnotowano zmiany cen

transakecyjnych z tyt. uplywu czasu.

Za jednostke poréwnawcza przyjeto 1 m? powierzchni gruntu.

W tabeli przedstawiono transakcje dotyczace niezabudowanych nieruchomosci przeznaczonych

pod zabudowe ustugows, i ustugowo - mieszkaniowa, ktére byly przedmiotem obrotu w obszarze

rynku przyjetym do analizy od maja 2012r. do marca 2015r. Przyjete do analizy nieruchomosci nie

odbiegaja od przedmiotu wyceny stanem prawnym, przeznaczeniem w planie miejscowym oraz

rodzajem transakcji.
Tab. nr 1. Wykaz transakeji przyjetych do analizy
, . Cena 1m®
Data o . Powierzchnia
Lp. transakgjl Lokalizacja {ulica, obreb) Cena trans. gruntu [m2] pow. grtzmtu
[z¥m"]
1. {2013-06-27|Ostroda obr. 8 56 667 2t 521 108,77 zt
2. | 2013-05-13|Ostréda, ul. Generata |obr. 11 90 000 zi 827 108,83 zt
Ostroda, ul. Juliusza
3. | 2015-02-06| Stowackiego obr. 5 822 000 z 5822 141,19 2
Ostrada, ul.
201 3707~94 Mickiewit_;za b. 4 _ 1000 OOQ bal & 3881 257 67 zt

£

SC1awWl

Srednia cena 1 m’ pow. gruntu

ul.

6. [2013-03-14|11 Listopada ob. 8 250 000 Z 926 269,98 zi
Ostréda, ul.

7. | 2014-08-14|Witkacego obr. 7 260000 1994 130,39
Ostrdda, ul.

8. | 2014-11-12!Raclawicka obr. 8 470 000 24 1666 282,11 z
Ostroda, ul. Luci

9. | 2013-04-11|Anatolak obr. 1 200000 24 1202 166,39 z
Ostréda, ul. Piac

10.| 2015-02-06| Tysigclecia PP ob.6 | 1175000z 3931 208,91 7

197,49 24

Kolorem szarym zaznaczono transakcje z cenq jednostkowq min. i max.

Na podstawie probki reprezentatywnej (tablica 1) okreslono:

- ceng $rednia 1 m® pow. gruntu:

- ceng minimalna;

- ceng maksymalng;

-A C=Cpax - Cin = 192,08 zl/m>
OSTRODA, UL. GRUNWALDZKA

Ce = 197,49 zH/m>
Coin = 108,04 zt/m?®
Cmax = 300,12 zb/m?
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Zakres sumy wsp6lezynnikéw korygujacych znajdzie sie w przedziale:

Cmin \ %
E;r— < ;ui < C.

r

Okreéienie zakresu sumy wspdlczynnikéw korygujacych:

Cow 10804 (0
C, 197,49
C o 22932: 1,520
C, 197,49

0,547< % U, 1,520

i=t

Na podstawie wlasnej analizy cen transakcyjnych oraz uwzgledniajac informacje pochodzace biur
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami ustalono cechy rynkowe majace najwiekszy wplyw na

ceny. Cechy rynkowe i ich wagi dla okreslonego rynku lokalnego s nastepujace:

- Lokalizacja 30 %
- Powierzchnia gruntu 40 %
- Dojazd do nieruchomosci 15%
- Uzbrojenie nieruchomosci: 15%
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Na potrzeby szacowania, w ramach ustalonych cech rynkowych, przyjeto skale ocen podang
w ponizszej tabeli,

CECHA RYNKOWE OCENA OPIS

nieruchomosci potozone w centum miasta,

nieruchomodci potozone przy przygtéwnych
R ciagach komunikacyjnych, blisko centrum,
bardzo dobra rejon silnie zurbanizowany

Lokalizacja nieruchomosc¢i polozone poza centrum

miasta, ale przy gidwnych ciggach
komunikacyjnych lub nieruchomosci
potozone w centrum miasta ale w oddaleniu
dobra od gléwnych ciggéw komunikacyjnych

nieruchomoéci polozone w peryferynych
$rednia czesciach miasta
mala - do 2000 m*
Powierzchnia gruntu (m?) Srednia - 2000m® - 5000m?
duza - powyzej 5000m>
Dojazd do nieruchomosci __Korzystny
srednio korzystny
peine

czedciowe
Uzbrojenie nieruchomosci brak

Opis nieruchomosci skrajnych w kontekscie cech rynkowych zestawiono w poniz-
szej tabeli:

L.p. | Cechy rynkowe Cechy nieruchomosci skrajnych
Najgorsza Cp;, = 108,04 zl/m* Najlepsza C,. = 300,12 2V/m*
Ostréda,, ul. Spokojna, obr, 11 Ostroda, ul. Raclawicka, obr. 8
1 Lokalizacja dobra bardzo dobra
2 Powierzchnia 12523 m? 1666m*
gruntu (m?)
3 Dojazd $rednio korzystny korzystny
do nieruchomoéci
4 Uzbrojenie czgsciowe pelne
nieruchomodci
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W odniesieniu do wycenianej nieruchomosci stwierdzono nast¢pujacy stan cech rynkowych:

Lp. | Cechy rynkowe Charakterystyka
1 Lokalizacja srednia

2 Powierzchnia gruntu powyzej 5 000m*
3. Dojazd do nieruchomogci korzystny

4 Uzbrojenie nieruchomosgci pelne

Okreslenie wspéfczynnika korygujacego

Ponizsze tabele przedstawiaja procentowy wplyw cech rynkowych na warto$é przedmiotu wyceny
oraz zakres wspdtczynnikéw korygujacych i ich sume.

. .. Udzial cechy w Zakresy Wartosci
Opis wycenianej AC . - X s
Lp [Cechy rynkowe o wspolczynnikow | wspélczynnikow
dziatki {(waga cechy) . .
o korygujacych ni
(]
1. |Lokalizacja (polozenie) Srednia 30 0,456 0,164 0,164
2. |Powierzchnia gruntu (m%) | powyzej 5000m? 40 0,608 0,219 0,219
3. |Dojazd do nieruchomosci korzystny 15 0,228 0,082 0,228
4, {Uzbrojenie nieruchomosci peine 15 0,228 0,082 0,228
2. 100 1,520 0,547 0,839

Wyliczenie wartoéci 1 m? gruntu [We] :

Warto$¢ rynkows (Wg) 1m? powierzchni gruntu obliczono na podstawie wzoru:

n
Wr =Cq 2 u;
i=1
gdzie:
Cg — cena Srednia 1 m® powierzchni gruntu okreslona na podstawie prébki reprezentatywne;.

u;— oznacza wielkos¢ i- tego wspélczynnika odzwierciedlajacego wplyw danej cechy na wartodé

gruntu.

n— liczba wspétezynnikéw odpowiadajaca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych.

Wr= 197,49 zl/m*x 0,839 = 165.69 z/m>

Uwaga: Ze wzgledu na fakt, iz przedmiotowa nieruchomogé posiada bardzo duzg powierzchnie, a
zadna z przywotanych do analizy transakeja nie dotyczy nieruchomosci o tak znacznej powierzchni

gruntu, zdecydowano si¢ cene jednostkows skorygowaé wspétezynnikiem K 0,90.

165,69 z/m” x 0,90 = 149,122V/m>
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Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci do gruntu dziatek nr 196/8, 196/10, 196/11
i czesci dziatki nr 197/2 (powierzchnia pod budynkiem tacznika — 6 050m?):

* Laczna powierzchnia dziatek nr 196/8, 196/ 10, 196/11 wynosi 74 318m>

Werune = 149,12 2/m*x 74318 m® = 11 082 300,16 zt

Przyjeto: 11 082 000 zf

» Powierzchnia czgéei dziatki 197/2 wynosi 6050m?

Wormnw = 149,12 z¥/m® x 6050m* = 902 176 7

Przyjeto: 902 000 =zt

Okreslenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu
prawa uzytkowania wieczystego do gruntu czesci dziatki nr 197/2 (po-
wierzchnia pod budynkiem tacznika — 6 050m?):

Zgodnie z § 29 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 T. W sprawie wyceny
nieruchomosci i sperzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109),
ktory stanowi ze, jezeli przy okre$laniu wartogci rynkowej nieruchomosei gruntowej jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego nie ma mozliwosci zastosowania sposobéw wy-
ceny, o ktorych mowa wust. 112 ninigjszego § 29, wartosé te okresla sie jako iloczyn warto-
sel nieruchomoscei gruntowej niezabudowanej jako przedmiotu prawa wiasnosci i wspétczyn-

nika korygujacego obliczonego wedtug wzoru:

_ Sy t + 025 T-t
Wie= (- g x = T
Gdzie:
Wi — wspélezynnik korygujacy;
Sy - stawka procentowa oplaty rocznej nie wigksza niz 3%,
t  —liczba lat niewykorzystanego okresu uzytkowania wieczystego;
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T - liczba lat, na ktére ustanowiono uzytkowanie wieczyste;

R - przecigtna stopa kapitalizacji ustalona na podstawie badania rynku nieruchomo-
sci przez rzeczoznawce majatkowego, nie mniejsza jednak niz 0,09 i nie wigksza
niz 0,12..
-- W zwiazkn z powyzszym:

Sr—3 % (dla terenéw komercyjnych)
t- 74 lat

T ~ okres od 1990r. na okres 99 lat tj. do 2089r. (dane uzyskane z Ksiegi Wieczystej

zalozonej dla przedmiotowej nieruchomosci)

R — 0,10 - stopa kapitalizacji ustalona na podstawie badania rynku nieruchomeosci

0,03 74 99 -74
= - 2 -§- T
Wi (-0 oo T025% 99 Tat

Wy =0,59

Warto$é rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu czesci_dziatki nr 197/2

wynosi:

902 000 zt x 0,59 = 532 180 zt

RAZEM WARTOSC RYNKOWA GRUNTU:

11 082 000 zt + 532 180 zt = 11 614 180 =i

Przyjeto: 11 614 000 zt

Stownie: jedenascie milionéw szeséset czternascie tysiecy zltotych.
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7. Wynik koricowy

Jako wynik konicowy przyjeto wartosé rynkowg, przedmiotu wyceny, stanowiacej ,,ARENA
OSTRODA Centrum Targowo — konferencyjne Warmii i Mazur” ~ 11 etap, polozonej w Ostrodzie,
przy ul. Grunwaldzkiej (obreb 10 Ostroda) obliczong w punkcie 6 niniejszego operatu, ktéra wy-

nosi:

96 180 000 zt

Stownie: dziewieldziesiqt szesé miliondw sto osiemdziesiqt tysiecy zlotych.

w fym wartosé rynkowa gruntu dzialek nr 196/8, 196/10, 196/11 i czeSci dziatki nr 197/2
(powierzchnia pod budynkiem lqcznika — 6 050m’):

11614 000 7

Stownie: jedenascie miliondw szeséset czternascie tysigcy zlotych.

Skierniewice, 23 marzec 2015 .
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8. Klauzule i ustalenia dodatkowe

Operat szacunkowy sporzadzono zgodnie z przepisami prawa 1 POWSZECHNYMI KRAJO-
WYMI ZASADAMI WYCENY (PKZW) - standardy zawodowe dotychezasowe (jako tymeza-
sowe noty interpretacyjne) i standardy nowe (KSWP, KSWS).

Operat sporzadzono w 3 jednobrzmiacych e gzemplarzach z ktérych :

-~ Nr 1, 2 otrzymuje Zleceniodawca

- Nr 3 zachowuje rzeczoznawca jako e gzemplarz archiwalny przez okres 3-ch lat
Operat szacunkowy nie moze byé opublikowany w catosci lub w czesei w jakimkolwiek do-
kumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy 1 tredci takiej publikacji .
Autor wyceny nie ponosi odpowiedzialnoéci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do inne-
go celu niz cel, dla ktérego zostat sporzgdzony.
Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie odpowiednich dokumentéw oraz na pod-

stawie  badania  ksiag  wieczystych Nr EL10/00024469/2;  EL10/00024471/9,
EL10/00024472/6, EL10/00014292/7 prowadzonych w Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu

Rejonowego w Ostrédzie.

Autor wyceny nie bierze odpowiedzialnodci za wady ukryte nieruchomodci, ktérych wystepo-
wania nie mogt stwierdzié podezas jej ogledzin.

Okre$lona warto$é rynkowa przedmiotowe] nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw (w tym
podatku VAT) i oplat zwigzanych jej nabyciem.

Wyciag operatu zostaje przekazany do wiasciwego, z uwagi na lokalizacje nieruchomosei,

Wydziatu Geodezji i Gospodarki Gruntami.

Obliczenia wykonane zostaty z pomoca arkusza kalkulacyjnego ,,Excel”, w zaokragleniu do

0,01 (arkusz ,.Excel’ zaokragla w stosunku 4, 51).

Koniec operatu.
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9. Zalaczniki do operatu szacunko wego.

1) Wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych

2) Kserokopie wypiséw z rejestru gruntéw

3) Kserokopia mapy ewidencyjnej i projekt zagospodarowania terenu

4} Kserokopia decyzji z dnia 16.03.2015r. Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Ostrddzie udzielajaca pozwolenia na uzytkowanie obiektu.

5) Dokumentacja fotograficzna

6) Kserokopia m.p.z.p.

7) Przecigtne stawki za powierzchnig¢ wystawiennicza oraz kary ofertowe uczestnictwa w targach

8) Raport Colliers International (Przeglad rynku nieruchomosci)
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEI NR EL10/00024469/2, STAN Z DNIA 2015-03-23 15:18

https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.htm!

ZALACZNIK NR 1

Oktadka Dziat I-0

Dzial I-Sp Dziat II .Dziat III Dziat IV
OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTE] E
o Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe
Numer i nazwa pola Tresc pola
1. Numer ksiegi EL1O / 00024469 f 2
z. Oznaczenie wydzlatu
Az nazwa sadu SAD REJONOWY W OSTRODZIE
B: siedziba sadu OSTRGDA
C: kod wydzialu ELIO
©: numer wydziata v
E: nazwa wydzialu WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
Numer | razwa pola Indeks zmiany Tresé pola
3, Typ kslegi NIERUCHOMOSE GRUNTOWA
Rubryka 0.2 - Dane o zalozeniu ksiggi wieczystej
Numer i nazwa pola Indaks zmiany Treéé pola
1 Stan w czasie zalozenia

2. Chwila zaplsania ksiegi
3. Chwila ujawnienia ksiegi
4. Data zalozenia dotychczasowej ksiegi wiggzystej

Numer | nazwa pofa
Chwila zamkniacia kslegi
2. Podstawa ramkniecia ksiegl

=

Nr

ZALOZENIE KSIEGI WIECZYSTE] W WYNIKU ODEACZENIA CZESCE
NIERUCHOMOSCI Z INNE? KSIEG! WIECZYSTE)
- 2012-02-22-05.50.06.840917
e 2012-02-23-14.42.19.890904
- 1996-09-17
Rubryka 0.3 - Dane o zamknieciu ksiegi wieczystej
Indeks zmiany Tredé pola

Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany
- Brak wpisu
Zestawienle rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
. Brak wpisu

LIPINSKA

G- «izi) 3 \"-"

mAGDALENA \j\
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Oktadka

Dziat 1-0 Dziat.1-sp Dziat IT

Dzfat 111

Dziat IV

DZYAL F-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCT I

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-0

Brak wpisu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomoéci

indeks

Numer | nazwa pota Wabu Tresc pota
1. Numer biezacy nieruchomogd " B 1 1 _ . -
Rubryka 1.3 - PoloZenie
indek .
Lp. Numer i nazwa pola m:: Tresc pola
1. 1. Numer porzadkowy 1 1
2, Wojewdbdztwo 4 WARMINSKO-MAZURSKIE
3. Powiat i} 4 OSTRODZKI
4. Gmina . 4 OSTRODA M,
5. Mlefscowosé 1 OSTRODA
6. Dzielnica e ---
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna
Indeks ¢
Lp. Numer ¢ nazwa pola Wosy Tresé pola
1. 1. Identyfikater dzialk - -
2, Numer dzfatkl 1 196/8
3. Dbreb ewidencyjny A: numer chrebu ewidencyinege 4 0010
) B: nazwa abrehu ewidencyjnego 4 OsTRADA
4. Polozanie " 1 1 1
5. Ulica 1. 4 GRUNWALDZKA
6, Sposdb korzystania A R - GRUNTY ORNE
7. Odlgczente Numer kslegi feee I¥
- Obszar --- -
8, Przylaczenie Numerksiggi 1 / 00018927 /
Obszar --- -
9. Numer ksiegl zaginionej, Ar numer ksiegi zaginionaj . e -
Zniszczoney, dawnej, zbloru B: numer kslegi i
dokumentéw zniszczonej e o
C: numer kslegl dawnej 1. -—- e
D: oznaczenia zbioru 1 - .
— e dokumentéw, S
Podrubryka 1.4.2 - Budynek
R Brak wolsy
~ Podrubryka £.4.3 - Urzadzenie
R [ . Brak wpisu
Podrubryka 1.4.4 - Lokal
I I Brak wpisu
Rubryka 1.5 - Obszar
Indeks ¢
MNumer i nazwa pola wp;u Treéi_pala
1. Qbszar

1

12,5263 HA

Rubryka 1.6 -~ Zgodnos¢ z danymi ewidencji gruntéw i budynkdw
Brak wpisu

Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
. Informacje zrajduja sig w zestawleniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koricu tredel kslegl

Rubryka 1.8 - Bane o wniosku i chwill wplsu
- . Informacje znajduja sig w zestawieniu rubryk danych o wnioskach | chwil wpisdw umieszezonym na korcu tresei kslegi

Rubryka 1.9 - Komentarz
Pole £.9.0.1 - Kementarz do migracii

Indeks

Tradd pola
Numer | nzzwa pola Wosu e ___p
Al Wpisy lub czescl wpiséw, uiawnione w ksigdze wieczi,'stej w toku migracii, ktére
zawlerajy tresc nie objetq struktura ksiagt wleczystej tub projekty wplséw - ---
przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej
8: Ostatni numer aktualnego lub wykrestonego wpisu w danym dzlale - 1
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]
Nr Zestawienie rubryk « podstaw wpisow
1 Dane o wnlosku 2. K¥r. [ DODOIFI6 £ 96
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Indeks padst. Tras¢ pola
Lp. Numer i nazwa pala Wi ke, .
1. 1. Podstawa aznaczenia (sprostowania) . - WYCIAGI CZEéCIOWE Z WYKAZU ZMIAN GRUNTOWYCH ORAZ
OPIS [ MAPY
2. Data sporzadzenia -~
3. Nazwa organu ---
4, Sledziba organu ---
Poloienie dokumentu
1. Polozenle dokumentu 5, Numer karty akt --- - ==
6. Numer ksiegi ff
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Nr

Dane o waiosku

Lp. Numer i nazwa pola

1, 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania)

2. Data sporzagzenia
3. Nazwa crganu
4. Siedziba organu

1 Polozenle dokumentu

S. Numer karty akt
6. Numer kslegl

https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.html

DZ. KW, f EL10 f 00001627 / 13 { 00Y

Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)

Indeks

Wk

odst.
Wykr.

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

2512-12-14

STAROSTA OSTRODZKL

OSTRODA

Polozenie dokumentu

e 47
17

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach I chwil wpisdw
Podrubryka - Dane o wniosku

Numer § nazwa pola

1. Chwila wpiywu
2. Rodzaj dziennika
3. Numer dziennika
4. Czy z urzedu
Polozenie wnigsku

1. Chwila wpisy
Whpisufacy

5 Numer-k'z'irty akt
6. Numer ksiegi

Imie
Nazwiskoe
Stanowisko

Numer | nazwa pola

1, Chwila wplywu
2. Rodzaj dziennika
3. Numer dziennika
4, Czy z urzedu
Polo?enic wniosku

1. Chwila wpisu
Whisujacy

5. Mumer karty akt
6. Numer ksiagi

Imie o
Nazwisko
Stanowisko

Wpsu

Tre¢ pola
1965-08-06 00:00:00
DZ. KW.
/00003338 /96 /
NIE

1

Podrubryka -~ Chwila wpisu

1996-09-17 00:00:00

Podrubryka - Dane o wniosku

Wasu

Tredt pola
2013-03-20 11:30:41
DZ. KW.
EL1O / 00001627 /13 / 001
NIE
34-45
1

'F"adruhrvka - Chwila wpisu

2013-03-21-11.56.05.875951
PAWEL

GOLYGA

REF

Kod zad.

Ked zad.

wraGnR

2015-03-23 15:19



https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.htm!

TRESC KSYEGI WIECZYSTE] NR EL10/00024469/2, STAN Z DNIA 2015-03-23 15:19
Qktadka Priat 1-0 Dziat 1-Sp Dzial 11 Dzia} 11X Brial 1y

D2IAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
_ . BRAK WPISOW

Zestawienie rubryk ~ danych o wnioskach i chwil wpisow
~ o Brak wpisu

1z1 FNTENIIT 1510
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Okctadka Dziat I-0 DzialI-Sp DziatIx Dziat I1I Dziat IV
DZIAL IT - WLASNOSC

Rubryka 2,1 - Wzmianki w dziale II
. Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wiadciciel
Podrubryka 2.2.1 - Udziat

Indek. ¢
ip. Numer i nazwa pola W;B: Trest pofa

i. 1. Numer ugzialy w prawle 5 2
2. WialkosC udzialu (licznik/mianownik) 5 1/1

.. 3. Rodzaj wspdlnosci A o

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa
Brak wpisu

Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek migdzygminny)
_Brak wplsu

Podrubryka 2,24 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba prawna

Lp. Numer § nazwa pola ,’v::':: TreéipnIa
1 1. Uista wskazan udzialéw w prawle . 1 5 2
2. Nazwa 5 "DEMUTH ALFA” SPOLKA Z OGRANICZONA CDPOWIEDZIALNOSCIA OSTRADA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA
3. Siedziba 5 GDANSK
4. REGON 5 77148591900000

5. 5tan preefSciowy . B -

Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna
o . Brak wpisu

Rubryka 2.3 - Wiasciciel wyodrebnionego lokalu
—— . . _ . Brak wplsu

Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty
T Brak wpisu
Rubryka 2.5 - Uprawniony
e . e A Brak wplsu

Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia
. . Informacje znajduja sig w zestawleniu rubryk podstaw wiplséw umnieszczonym na koricu tredei ksiegi

Rubryka 2.7 - Pane o wniosku i chwili wpisu
e Informacje znajduja sie w zestawieniu rbryk danych o wrioskach i chwil wpiséw umieszczonym na kercu tresct kslegi

. Rubryka 2.8 - Kementarz
. L Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]

Nr . Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
5  ‘pane o wniosku - DZ. KW,/ EL10 / 0DOGL627 /£ 13 { 002
Podrubryka - Akt notarialny
ip. Numer i nazwa pola T::: podst wyke Treéﬁéﬂpola
1. 1. Tytul aktu - - UMOWA PRZENIESIENIA WEASNOSCI
2. Numer rep A 330372013
3. Data sporzadzenia 2013-03-14
Notariusz 4. Imiq pierwsze BEATA
5. Imig drugie ---
&. Nazwisko .f plerwszy czlon OTKALA
nazwiska Zoionego
7. Drugj czlon nazwiska zlozonego ---
8. Sledziba WARSZAWA
Polozenie dokumentu
1, Polozenie dokumenty 9. Numer karty akt e .- 34-45
10. Numer ksiggi . I¥i
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
S. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer | nazwa pola Wiy Tredé pola Kod 2ad.
1. Chwila wplywu - 2013-03-20 11:30:41
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika ELLO F 00001627 / 13 / Q02 FRIYLA
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wnissku 8. Numer karty akt 34-46
6. Numer ksiggl X
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wplse — 2013-03-21-11.56.05,675951
Wpisujacy imig PAWEL
Nazwisko GOLYGA
Stanowlsko REF
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Okiadka Dziat I-Q Dziat 1-Sp Dziat 11 Drial III Dzial IV
DZIAL 11X - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
_ BRAK WPISOW

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisdéw
Brak wpisu
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Oktadka DzialkX-0 Dzial I-Sp Dziat 1T Dziat X1 Dziab IV
DZIAL IV - HIPOTEKA

_ Rubryka 4,1 - Wzmianki w dziale IV
L . . Brak wpisy

o Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)
induks

Numer i nazwa pola Wby Tresd pola
1. Numer hipoteki {roszczenia) 9 2
Rubryka 4.3 - Napis
Indaks
Numer | nazwa pala Wpisu Treéd pala
1. Napis --- -
Rubryka 4.4 - Tresé wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Tresé hipoteki (roszczenia}
Induks 3
Numer i naxwa pola Wisu Treé_c“gola
1. Rodzaj hipoteki {raszczenia) 9 HIPOTEKA UMOWNA EACZNA
2. Suma i _ 9 90000000,00
3. Suma slowaie 9 DZIEWIECDZIESIAT MILIONGOW
4, Waluta sumy 9 Zt
5. Odsetk A: rodzaj odsetek --- e
B: wysokos€ odsetek - ---
6. Udzial 1. --- -
7. Hipoteka na wigrzyteinoéci hipatecznej 1. --- ---
8. Oznaczenie wierzytelnosd | 1. Ar numer wierzytelnosci 1. 9 1
stosunku prawnego B wierzytelnosé 1.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI OBLIGATARIUSZY WYNIKAJACYCH Z
OBUGACI SERI A OBEJMUIACYCH KWOTY WYKUPU OBLIGAC)T SERIT A ORAZ
ODSETKI O0 OBLIGACI EMITOWANYCH FRZEZ SPOEKE MIRBUD SA W

9 SKIERNIEWICACH NA OKAZICIELA , W LICZBIE NIE WIECE NIZ
5C0 000 OZNACZONYCH NUMERAMI OD 000001 O WARTCSCI NOMINALNEY 100 2L
KAZDA O EACZNE) WATROSCI NIE WYZSZE! NIZ 50 000 000 2t Z TERMINEM
WYKUPU 3 tATA CD DNIA EMIS)E

C: stosunek prawny i. --- -
9. Termin zapfaty — .
10. Pierwszenstweo 1. — -
11. Hipoteka [ub roszezenie uprawnione z pienvszeristwa e -
12. Ksiega wspdlobciqzona 1. Az nr ksiegi wleczystej 9 EL10 / 00024471 / ©
B: pr hipoteki a 2
(roszczenia)
2. Al nr ksiggi wieczystej 9 EL1O0/ 00024472} 6
B: nr hipoteki 9 2

(raszezenia)
13. Inne informacje

14. Numer hipateki w RZHLZ
15. Rodzaj zmiany 1,
Wierzyciel hipoteczny
Podrubryka 4.4.2 - Skarb Parnistwa

Brak wpisu
Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny)}
Brak wpisu
Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba prawna
_ indeks Tresé pola
tp. Numer | nazwa pola Wony o
1. 1. Nazwa s WOLOSZANSKI ROZKO I PARTNERZY KANCELARIA RADCOW PRAWNYCH SPOLKA
PARTNERSKA
2. Sledziha g WARSZAWA
3, REGON g 14158414400000
4. Stan przejSciowy --- -
3. Administrator hipotekl S ADMINISTRATOR HIPOTEKI
Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna
Brak wplsu
Rubryka 4.5 - Podstawa wpisu
Informacie znajdufa sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszezonym na karicu trgdel kslagl
Rubryka 4.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu
s Informacje znajdufy sie w zestawieniy rubryk danych o wniaskach | ctwil wpisaw umigszczorym na koricu tresci ksigg!
Rubryka 4.7 - Komentarz
Brak wpisu
Rubryka 4.8 - Uprawnienie do rozporzadzania opréznionym miejscem hipotecznym
Brak wpisu
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]
Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
9 Dane o wnloskuy DZ. KW, { £L10 ] 90603121 f 14 / 00
Podrubryka - Akt notarialny
Induks padst. Tresé pola
Lp. Numer | nazwa pofa [, ke .
1, 1. Tytul akiu _ . O$WIADCZENIE 0 USTANOWIENIU HIPOTEKL QRAZ
o OSWIADCZENIE O PODDANIY SIE EGZEKUCI
2. Mumer rep A 4221/2014
3. Data sporzadzenia 2014-06-03
Metariusz 4. Imig plerwsze IGCR

5. Imle drugle
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6. Nazwisko / pierwszy czion

https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.htm]

nazwiska zlozonego SOROKA
7. Drugi czion nazwiska ziozonego .-
§. Siedztha WARSZAWA,
Pofozenie dokumentu
1. Polozenie dokumentu @, Numer karty akt - .- 66-71
10. Nuper ksiegi I

1. Chwila wptywu
2, Rodzaj dziennika
3. Numer dziennika
4, Czy z urzedu
Polozenie whiosku

1. Chwila wpisu
Whisujacy

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw

Podrubryka - Dane o wniosku

Numer i nazwa pola Weau

5. Numer karty aki
G, Numer ksiegi

Tredé pola
2014-06-04 11:09:01
DZ. Kw.
ELLO /00003121 / 14 f 001
NIE

ff

Podrubryka - Chwila wpisu

Imig
MNazwisko
Stanowisko_

2014-06-06-11.26.02.540821
KATARZYNA

BLASZKIEWICZ

REF

Kod dad,

WHREA
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|oktadia DziatI-0 Dyiat I-Sp

Rziat IX Dzjat TIT Dziat IV,
OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ

Numer | nazwa pola

1. Numer ksiggi
z. Oznaczenie wydziaiu

A: nazwa sgdu

B: siedziba sqdu

C: kod wydzialy

D: numer wydziatu

E: nazwa wydzialu

Numer i nazwa pola
3. Typ ksiegl

Numer | nazwa pola
1 Stan w czasle zalozenia

2, Chwila zapisania ksiegl
Chwila ujawnienia kslagi
4. Data zalotenta dotychezasowe] ksiegl wisczystaj

bl

Numer i nazwa pela
Chwila zamknigcia ksiegl
2. Podstawa zamkniggia ksiegi

Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe

Tresé pola
EL10 / 00024471/ §
SAD REJIONOWY W OSTRODZIE
GSTRODA
ELIO
v
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH

Indeks zmisny

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA
Rubryka 0.2 - Dane o zalozeniu ksiegi wieczystej
Indeks Trminy

Trese pola

Tredé pola
ZALOZENIE KSIEG] WIECZYSTE! W WYNIKU ODEACZENIA CZESCI
NIERUCHOMOSCI 2 INNED KSIEGT WIECZYSTED - KW, NR 18927
--- 2012-02-20-10.45.25.627502
ae- 2012-02-23-14.42,23,545776
--- 1996-09-17

_..Rubryka 0.3 - Dane o zamknieciu ksiegi wieczystej

Indaks 2miany Trasd pela

Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany
Brak wplsu

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Brak wpisu
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Clktadka Pziat 10 Dzia} I-Sp

Dxiat II Dzial TXI Dzial IV

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCT

Numer i nazwa pola

1. Numer biezacy nisruchomosci

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale 1I-¢
Brak wpisu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci
ndeks
Wpigu
1,2 1

Rubryka 1.3 ~ Potozenie
ndeks

Lp. Numer i nazwa pola Viosy
1. 1. Nurner porzadkowy 1,2 1
2. Wojewbdztwa 5 WARMINSKO- MAZURSKIE
3. Powiat 5 GSTRODZKI
4. Gmina 5 OSTRODA M.
5. Migjscaweéd 1,2 CSTRODA
6. Dziglnica R nee -
L Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dzialka ewidencyina
Indaks
Lp. Numer i nazwa pola Woisy
1, 1. Identyfikator dzialki --- ---
2. Numer dziatki 1,2 186/10
3. Obreb ewidencyiny A: numer obrebu ewidencyjnego 5 0010
B: nazwa obrebu ewidencyjnego 5 OSTROGA
4. Polozenia 1. 1,2 1
5. Ulica 1. 5 GRUNWALDZKA
6. Sposgh karzystania 5 R - GRUNTY QRNE
7. Cdlaczenie Numer ksiegi - I
Obszar --- -
8. Przylaczenie Numer ksiegi 1,2 / 00018527 /
Obszar --- e
9. Numer ksiggi zaginiongj, A: numer ksjagi zaginionej f. e -
zniszczonej, dawnej, zhioru B: numer ksigg! 1.
dokumentdw zniszczone) e T
Ci numer kslegi dawnej 1. o -
D: oznaczenie zbioru 1 . .
. - dokumentdw
Podrubryka 1.4.2 - Budynek
_ Brak wplsy
Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie
_Brak wpisu
Podrubryka 1.4.4 - Lokat
Brak wpisu
Rubryka 1.5 - Obszar
ndeks
Numer | nazwa pola Wpky
1. Obszar 3,2 2,5618 HA

Rubryka 1.6 - Zgodno$¢ z danymi ewidencji gruntéw i budynkéw

. Brak wpisu

Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Informacje znajduja sig w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszezonym nz korigu tredel kstegi

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Tresé pola

Tresé pala

Teedt pola

Tredd pola

Informacje znajdul sig w zestawieniv rubryk danych o wnioskach I chwil wpiséw umieszczonym na korcu tredei ksieg

Rubryka 1.9 - Komentarz
Pole 1.9.0.1 - Komentarz do migracii

Indcks Tresé pola
Numer | nazwa pola Wisu .
Az Wolsy fub czesci wpiséw, ujawnione w ksigdze wieczystej w toku migracjl, ktére
zawleraja tredd nie objeta struktura ksiegl wisczystej lub projekty wpisdw -
przeniesione z dotychczasowe] ksiegt wieczystej
B: Ostatni numer aktualnego lub wykredlonego wplsu w danym dziale - 1
WNIQOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]
Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpisdw
1 Dane 2 wniosku DL KW. [/ 00003338 / 96
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Indeks potat. Tresé pola
Lp. Numer i nazwa pola Wosu Wrke o
1. 1. Podstawa oznaczenia {Sprostowania) .- e WYCIAG! CZESCIOWE Z WYKAZU ZMIAN GRUNTOWYCH
2. Data sporzadzenia ==
3. Nazwa organu . bt
4. Siedziba organu ---
Poloienie dokumentu
1. Polozente dokumentu 5. Numer karty akt e - ===
6. Numer kslegi ¥
2 Dane o wniosku ©Z. XV} / 00003238 £ 56/

2015-03-23 15:24



2z2

Nr

hitps://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.html

Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania}
Induks

Lp. Numer § nazwa pola . o . Treé-é"r.mla
1. 1. Padstawa ¢znaczenia (sprostowania) == - CPIS 1 MAPY
2. Data sporzadzenia -
3. Nazwa organu ---
4. Sledziba erganu —
Potlozente dokumentu
1. Polozenie dokumentu 5. Numer karty akt --- .- e
6, Numer ksieg? /!
Dane ¢ wniosku PZ KW, { EL1O f DODO1628 / 13 f 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer | nazwa pola ::t: et Wk, T:eéf_pola
1. 1. Podstawa pznaczenia (sprostowania) . o= WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
2. Data sporzadzenia 2012-12-14
3. Nazwa organu STAROSTA OSTRODZK]
4. Sledziba organu OSTRODA
_ Potozenie dokumentu
1 Polozenie dokumenty 5. Numer kasty akt e - 48
. 6. Numer ksiggl EL10 f 00024469 / 2

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisdw
Podrubryka - Dane o wniosku

Numer i nazwa pola Wiy Tres¢ pola Kod zad.

1, Chwila wplywu - 1596-03-06 00:00:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW,
3. Numer dziennika /00003338796 / -
4, Czy z urzedu NIE
Palozenie wniosku 5. Numer karty akt -

6. Numer ksiagi i

Podrubryka « Chwila wpisu

1. Chwila wpisu - 1996-09-17 00:00;00
Woisujacy Imie e

Nazwisko s

Stanowisko ---

Podrubryka - Dane o wniosku
Numer | nazwa pola Wpisu Tresé pola Kod zad.

1. Chwila wphywu - 2013-03-20 11:30:41
2. Rodzaj dzlennika DZ. Kw,
3. Numer dziennika EL1C / 00801628 f 13 / 001 WPOSH
4, Czy 2 urzedu NIE
Polozenie wnlosku 5. Numer karty akt 34-46

6. Numer ksiggi EL10 / 00024465 [ 2

1, Chwila wpisu

Wpisujacy

Imie
Nazwisko
Stanawisko

Podrubryka - Chwila wpisu
- 2013-03-21-11.57.08,842439
PAWEL
GOLYGA
REF

2015-03-23 [5:24
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TRESC KSIEGI WIECZYSTET NR EL10/00024471/9, STAN Z DNIA 2015-03-23 15:24

Okladka Dzia) 1-0 Dziat I-Sp Bzial IT Dzial 111 Dziat IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 2 WEASNOSCIA
) BRAK WPISOW

Zestawiente rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Brak wpisu

Tzl 2015-03-23 15:24
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR EL10/00024471/9, STAN Z DNIA 2015-03-23 15:24

Okdadka Dziat 1-0

Dziat 1-Sp Dziat IX Dziat I1% Dzial IV
DZIAL IT - WEASNOSCE

Lp.

Lp.

Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale IT
Brak wplsu

Rubryka 2.2 ~ Whadciciel
Podrubryka 2.2.1 - Udzjat

indekz Tredc pola

Numer § nazwa pola Vighu

1. Numer udziatu w prawie 6 2
2. Wielkoé¢ udzialu (licznik/mianownik) [ 1/1

3, Rodzaj wspdinosci

Podrubryka 2.2,2 - Skarb Panstwa
Brak wpisu

Podrubryka 2,2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego {(zwiazek migdzygminny)
Brak wpisu

Podrubryka 2.2,4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedyca osoba prawng
Indeks

Numer i nazwa pola Wetsu Treéﬂc:-goia
1. Lista wskazan ugdzialéw w prawie i, [ 2
2. Nazwa 6 “DEMUTH ALFA" SPOLKA Z QGRANICZONA ODPGWIEDZIALNOSCIA OSTRODA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA
3. Siedziba 5 GDANSK
4, REGON 6 77148591900000

5. Stan przeficiowy

Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna
Brak wpisu

Rubryka 2.3 - Wiadciciel wyodrebnionego lokalu
arak wplsu

Rubryka 2.4 - Uiytkownik wieczysty
Brak wpisu

Rubryka 2.5 - Uprawniony
Brak wpisy

Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia
Informacje znajdujy ste w zestawieniu rubryk podstaw wpliséw umieszczonym na koficu tresct ksiggi

Rubryka 2.7 - Dane o wniosku [ chwili wpisu

. Informacfe znajduja ste w zestawientu rubryk danych o waloskach | chwil wpisw umieszezonym na koidcu tredel ksiggh

Rubryka 2.8 - Komentarz
Brak wplsu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE)

Nr

Nr

Dane ¢ wniosku

Zestawienie rubryk - podstaw wpisdw
DZ. ¥,/ ELIO £ 00001628 / 13 f 002

Podrubryka - Akt notarialny

. Indaks rodit. Tredt pola
Lp. Numer i nazwa pala . wyke. .
1. 1. Tytut aktu - -~ UMOWA PRZENIESIENIA WEASNOSCI
2. Numar rep A 3303/2013
3. Data sperzadzenia 2013-03-14
Notariusz 4. Imig pierwsze BEATA
5. Imig drugie -
6. Nazwisko ,f pierwszy czion OTKALA
nazwiska ztozonego
7. Drugi czton nazwiska zlozonego ---
3, Siedziba WARSZAWA
Polozenie dokumentu
1, Polozanie dokumenty 9. Numer karty akt .- --- 34-46
10. Numer ksiggi ELLO / 00024465 / 2
Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisdw
Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pala Wasu Tresé pola Kod zad.
1. Chwila wplywu . 2013-03-20 11:30:41
2. Rodzaj dzlennika DZ. Kw.,
3. Numer dziennika EL1O / 00001628 / 13 / 052 FRWLA
4. Cry z urzedu Nig
FoloZenie wnlosky 5. Numer karty akt 34-46
6. Numer ksiegi EL1O F 00024469 / 2

1. Chwila wpisu
Wpisujacy

lzl

Podrubryka -~ Chwila wpisu
- 2013-03-21-11.57.08.542439

Imig PAWEL
Nazwisko GOLYGA
Stanowisko REF

2015-03-23 15:24
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEI NR EL10/00024471/9, STAN Z DNIA 2015-03-23 15:24

Okiadka Dziat I-Q Dziat I-Sp Dziat X1 Dzial 111 Dzial IV
DZIAL ITI - PRAWA, ROSZCZENTA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

Nr

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisw
Brak wpisu

1zl 2015-03-23 15:25
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TRESE KSIEGI WIECZYSTEJ NR EL10/00024471/9, STAN Z DNIA 2015-03-23 15:25

Dkiadka

Dziat -0

Dzial 1-Sp

Dzial XX Dzial 11X
DZIAL IV - HIPOTEKA

Dziat IV

Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV

Brak wpisuy

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki {roszczenia)

Numert nazwa pola

-

. Numer hipoteki (roszczenia)

Numer  nazwa pola

L

Napis

Numer i nazwa pola

Rodzaj hipoteki {roszczenia)
Suma

Suma slownie

Waluta sumy

Cdsetki

A S

&. Udziat
7. Hipoteka na wierzytelnoscl hipotecznej

8. Oznaczenie wierzytelnosei i 1.
stasunku prawnega

9. Termin zaplaty
10, Pierwszefistwo

-3

! rodzaj odsetek
B! wysokosc odsetek

>

L numer wierzytainoscel
: wierzytelngst

=]

C: stosunek prawny

11. Hipoteka lub roszczente uprawnione z pierwszerstwa

12, Ksigga wspélobciazona 1.

13, Inne informacje
4. Numer hipoteki w RZHLZ
15. Rodzaj zmiany

A: or kslegi wieczystej
B: nr hipateki
(roszczenia)

A: pr kstegi wieczyste}
B: nr hipateki
(roszezania)

10

Indeks
Wpiu

2

Rubryka 4.3 -~ Napis

Indeks
Wabuy

Rubryka 4.4 - Tres¢ wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki {roszczenia)

10
10

s g
]
H

10

Indeks
Wk

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
$0000600,00
DZIEWIEEDZIESIAT MILIONOW
7t

Tredc pola

Treid pola

Tresé pola

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI OBLIGATARIUSZY WYNIKAJACYCH Z
CBLIGAC)! SERII A OBEIMUJACYCH KWOTY WYKUPU OBLIGACH SERII A ORAZ

ODSETKI OD OBLIGACIL EMITOWANYCH PRZEZ SPOLKE MIRBUD SA W
SKIERNIEWICACH NA OKAZICIELA , W LICZBIE NIE WIECE NIZ

500 900 DZNACZONYCH NUMERAM] 00 000001 & WARTOSCI NOMINALNE) 100 2t
KAZDA O tACZNE] WATROSCI NIE WYZSZE} NIZ 50 000 000 2t Z TERMINEM

WYKUPU 3 LATA OD DNIA EMIS)}

EL1O / 00024469 f 2
2
ELLO / 00024472 6

Wierzyciel hipoteczny
Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samerzadu terytorialnego {zwiazek migedzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawna

Lp. Numer i nazwa pofa

1. 1, Nazwa

2. Siedziba

3. REGON

4. Stan przejsciowy

5. Administrator hipateki

10

10
10

10

Induks
Wy

Tresc pola

WOLOSZANSKI ROZKO I PARTNERZY KANCELARIA RADCOW PRAWNYCH SPOLKA

PARTNERSKA
WARSZAWA
14158414400000

ADMINISTRATOR HIPOTEKL

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna

Brak wpisu

Rubryka 4.5 - Podstawa wpisu
Informacje znajduja slg w zestawieniu rubryk podstaw wplséw umieszczonym na koricu tredel kslegi

Rubryka 4.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu
. .. Informacje znajduja sig w zestawieniu rubryk danych o waloskach i chwil wpistw umieszczonym na koricu tresci ksiegi

Rubryka 4.7 - Komentarz

Brak wplsu

Rubryka 4.8 - Uprawnienie do rozporzadzania oproznignym miejscem hipotegznym

Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE)

10 Dane o wnigsku

Zestawienie rubryk - podstaw wpisdw

Lp, Numer i nazwa pola

1. 1. Tytut aktu

2. Numer rep A
3. Data sporzadzenta
Netariusz

4. imig pierwsze
5. Imig drugie

DZ, KW, J ELLC / 00003121/ 14 £ O0L
Podrubryka - Akt notariainy
Indeks podst.
Wpby ykr

Tred pola

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEXI DRAZ

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCH
422112014

2014-06-03

IGOR

2015-03-23 15:25
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6. Nazwisko / plerwszy czion

nazwiska zlotonego SORCKA

7. Drugi czion nazwiska zlotonege “-

8. Siedziba WARSZAWA

Potozenie dokumentu

1. Polotenie dokumenty 9. Numer karty akt e - 66-71

10. Numer ksiggi . .. EL10 00024471 /9

Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisfw
s. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pofa Wpisu Tredé pola Kod 23d.

1, Chwiia wphywu v 2014-06-04 11:09:01
2, Redzaj dziennika DZ. KW,
3. Numer dziennika EL10 /00003121 / 14 / 01 ViHFLA
4. Czy z urzedu NIE
Polozenie wniosku 5, Numer karty akt wes

6. Numer ksiggi I8}

Podrubryka - Chwila wpisu

1. Chwila wpisu - 2014-06-06-11,26.02.540821
Wplsujacy Tmig KATARZYNA

Nazwisko BLASZKIEWICZ

Stanowisko . REF

2z2 2015-03-23 15:23
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TRESE KSIEGI WIECZYSTE] NR EL10/00024472/6, STAN Z DNIA 2015-03-23 15:26

Oktadka Dziat1-0 Bzial I-Sp

Dxiat 1T Dxzial 117 Dziat IV
OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTE]

Numer i nazwa pola
1 Numer ksiegi
2, Cznaczenle wydzizlu
Al nagwa sadu
B siedziba sadu
C: ked wydzialu
D; numer wydzialu
E: nazwa wydziatu
Numer i nazwa pola
3. Typ ksiegi

Numer | nazwa pola

1. Stan w czasie zatozenla

2. Chwila zapisania kslegi

3 Chwila ujawnienia ksiggl

4, Data zalozenia dotychczasowej ksiagl wieczystej

Numer i nazwa pola
1. Chwila zamknigcia ksiegi
2. Podstawa zamknigcla kslegl

Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe

Trest pola

EL10 / 00024472 / 6
SAD REIONOWY W OSTRODZIE
OSTRODA
EL1O
v
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH

Indeks zmiany
NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Rubryka 0.2 - Dane o zalozeniu ksiegi wieczystej
Indaks zmiany

Teedd pola

Tresé pola
ZALOZENIE KSIEGE WIECZYSTE) W WYNIKU ODEACZENIA CZESCI
NIERUCHOMOSCI 2 TNNE; KSIEGI WIECZYSTE]
- 2012-92-21-12,34.32.445405
- 2012-02-23-14,46,22.562129
- 1996-09-17
Rubryka 0.3 - Bane o zamknigciu ksiegi wieczystej

Indeks zmany Treéé pola

Rubryka 0.4 - Podstawa xmiany
grak wpisu

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach | chwil wpistw
Brak wpisu

2015-03-23 1526
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TRESE KSIEGI WIECZYSTE] NR EL10/00024472/6, STAN Z DNIA 2015-03-23 15:26

Oktadka Dziat I-OQ

Dziaf I-Sp Dziat 11

Dziat IF1 Dziat IV

DZIAL I-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCT

https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.htm!

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale 1-0

_ Brak wplsu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci

Numer i nazwa pola

1. Numer biefacy nleruchomosci

fndeks
Wpkw

1,2 1

Rubryka 1.3 - Potozenie

tndeics

Lp. Numer i nazwa pela Wpis
1. 1. Numer porzadkowy 1,2 by
2. Wojewddzivio 5 WARMINSKO-MAZURSKIE
3. Powlat s OSTRODZKI
4, Gmina 5 OSTRODA M.
5. Miejscovosé 1,2 OSTRODA
6. Dlelnica .
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewldencyjna
Indeks
Lp. Numer | nazwa pola Waisu
1. 1. Identyfikater dzialki - -
2. Numer dziatki 1,2 196/11
3. Obreb ewldencyjny Al numer obrgbu ewidencyjnego 5 Q010
B: nazwa chrebu ewldencyjnego 5 OSTRODA
4. Polozenie 1. 1,2 1
5. Ulica 1. 1,2 GRUNWALDZKA
6. Sposdb korzystania 5 R - GRUNTY ORNE
7. Odlaczenie Numer ksiegi --- if
QObszar --- ---
8. Przylaczenia Numer ksiggi i, 2 /00018927 /
Obszar .. -
. Numer kslegi zaginionej, A; aumer ksiegl zaginionej 1. - ---
Zniszezonej, dawnes, zbiocru 8: numer kslegi 1.
dokumantdw zniszczone] o o
C: numer ksigqgl dawnej 1, - -~
D: oznaczenie zbioru 1 . .
dokumentdw
Podrubryka 1.4.2 ~ Budynek
R Brak wpisy
Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie
.. Brak wipisu
Podrubryka 1.4.4 - Lokal
. Brak wpisu
Rubryka 1.5 - Qbszar
Indeks
Numer i nazwa pola Wessy
1, Dbszar

1,2 2,3437 HA

Rubryka 1.6 - Zgodnoé€ z danymi ewidencji gruntéw i budynkéw
Brak wpisu

Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)

Informacje znajduj sig w zestawleniu rubryk padstaw wpiséw umieszczonym na koricu treéci ksiegi

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku | chwili wpisu

Iaformacje znajduja sig w zestawieniu rubryk danych o winloskach  chwil wplséw umieszezonym na kodcu tredei ksiagi

Rubryka 1.9 - Komentarz
Pole 1.9.0.1 - Komentarz do migracji
Indeks

Numer i nazwa pola iy

A: Wpisy Iub czedcl wplsdw, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku migracjl, ktére

zawieraja tre$C nie objeta struktura ksiagi wieczystej fub projekty wpisow - -
przeniesione z dotychczasowe] ksiegi wisczystaj

B: Ostatni numer aklualrego lub wykreélonege wpisu w danym dziale —-- 1

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]

Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
i Dane o whiasku DZ. KW} J 00003338 f 96 §
Rubryka - Podstawa oznaczenla (sprostowania)
Indeks padst,
Lp. Numer | azzwa pola Wpisu Wyke
1. 1. Pudstawa oznaczenia (sprostowania) --- .- WYCIAG CZESCIOWY Z WYKAZU ZMIAN GRUNTOWYCH
2. Data sporzadzenia ---
3. Nazwa organu ---
4, Sledziba organu .
Poiozenie dokumentu

1. Potozenie dokumenty 5. Numer karty akt e - -
6. Numer ksieg: rf

2 Dane o wniosku DZ. K¥. / { 0DDGI3I8 1 96 }

2015-03-23 15:27
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Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)

Lp. Numer i nazwa pola

1. 1, Podstawa pzrlaczeniz (3prostowania) .-

2. Data sperzadzenta
3. Nazwa organu
4. Sledziba organu

1. Pofozenie dokumentu

Dang o wniosku

Indeks
Wipay

pagst.
wiykr.

- OFIS [ MAPA

Potozenie dokumentu

5. Numer karty akt -
6. Numer ksiagi

1

DZ. KW. J ELLO FODOD1625 / 13 7001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)

ip, Numer i nazwa pola

1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowanta} -

2. Data sporzadzenia
3. Nazwa organu
4. Sledziba organu

1. Poloenia dokumentu

Indeks
Wby

padst.
Wykr.

WYPIS 2 REJESTRU GRUNTOW

2012-12-14

STAROSTA OSTRODZKI

0STRODA

Poiozenie dokumenty

5. Numer karty akt -
6. Numer kslegi

49

JFLIO /00024468 / 2

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisOw
Podrubryka - Dane o wniosku

MNumer i nazwa pola

1. Chwifa walywu
2. Rodzaj dzlennika
3. Numer dzlennika
4. Czy Z urzedu
Polozenie wniosku

1. Chwlila wplisu
Whistjacy

5. Numer karty akt
6. Numer ksiegi

Waku

Tresé pola
18996-08-66 00:00:00
02Z. Kw.
/00003338 /96 /
NIE

X

Podrubryka - Chwila wpisu

1mie
Nazwisko
Stanowisko

1956-05-17 00:00:00

Podrubryka - Dane o wniosku

Numer i nazwa pola

1. Chwita wplywu
2. Rodzaj dziennika
3. Numer dzlennika
4. Czy 2 urzedu
Polozenie wniosku

1. Chwila wpisu
Weisujacy

5. Numer karty akt
6. Numer ksiggi

Wau

Tredc pola
2013-03-20 11:30:41
DZ. KW,
EL1O /00001628 / 13/ 001
NIE
34-46
ELIC / 00024465 f 2

Podrubryka - Chwila wpisu

Imie
Nazyisko

. Stanowisko

2013-03-21-11.58.13.904604
PAWEL,

GOLYGA

REF

Kod zad.

Kad #ad.

WFOGH

2015-03-23 15:27
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR EL10/00024472/6, STAN Z DNIA 2015-03-23 15:27

Okiadka Dziat X-0 Drial I-Sp Dzial IT Dziat 111 Dziat TV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
] BRAK WPISOW

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisdw
Brak wpisu

Izl 2015-03-23 15:27
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TRESC KSIEGL WIECZYSTE] NR EL10/00024472/6, STAN Z DNIA 2015-03-23 15:27

Okfadka PRziat I-0 BPzial X-Sp Dziat IT Dziat 11X Dzial IV
DZIAE II - WEASNOSE

Rubryka 2.1 - Wxmianki w dziale II
. Brak wpisu

Rubryka 2,2 - Wiasciciel
Podrubryka 2.2,1 - Udzial

Indeks

Lp. Numer | nazwa pofa — T{eé,-é“pola
1. 1. Numer udziatu w prawie 6 4
2. Wielkot¢ udzialu (Heznik/mianowni) 6 173
3. Rodzaj wspdinesci new -

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Pafistwa
Brak walsu

Pedrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnegoe (zwiazek miedzygminny)
e ) S U Brak wpisy

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawna
indeks

Lp. Numer | nazwa pola Vigay Treé.c“pola
1. 1. Lista wskazas udzialéw w prawie 1. & 2
2. Nazwa 5 "DEMUTH aLFA" SPOLKA 2 OGRANICZONA, ODPOWIEDZIALNOQCU\ OSTRODA
SPOLKA KONADYTOWO-AKCYINA
3. Siedziba § GDANSK
4. REGON 6 77148591900000

5. Stan przejsciowy -

Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna
Brak wpisy

Rubryka 2.3 - wiasciciel wyodrebnionego lokalu
Brak wpisu

Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty
e e - . Brakwpisy

Rubryka 2.5 - Uprawniony
Brak wplsu

Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia
Informacje znajdujq slg w zestawleniu rubryk podstaw wpisdw umieszezonym na kencu tresa ksiegi

Rubryka 2.7 - Dane o wniosku | chwili wpisu
Informacje znajduja sig w zestawlenlu rubryk danych o wnisskach i chwil wpiséw umieszczanym na kericu tresci ksiegi

Rubryka 2.8 - Komentarz

Brak wpisu
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]
Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
] Dang o wnlosku OZ. KW, / ELLC / 06001629 / 13 f D02
Podrubryka - Akt notarialny
i Indeks podst. Tred¢ pola
Lp. Numer i nazwa pcla Wosu Wik .
1 1. Tytud aktu - - UMOWA PRZENIESIENIA WeASNOSCI
2. Numer rep A 330372013
3. Data sporzadzenia 2013-03-14
Notariusz 4. Imie plerwsie BEATA
S. Imig drugie R
&. Nazwisko / plerwszy czion OTKAEA
nazwiska ziczonego
7. Drugi czlon nazwiska zlozonego -
8. Sledziba WARSZAWA
Polozenie dokumentu
1. Polozenie dokumentu 5. Numar karty akt —.- - 34-48
10. Numer kslegi EL1O /00024469 / 2
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
5. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer § nazwa pofa Wiy Tredé pola Kod zad.
1, Chwila wpiywu —-n 2013-03-20 11:30:4%
2. Rodzaj dziennika DZ. KW,
3. Numer dziennika ELLO /00001629 f 13/ 002 PRLA
4. Czy 2 urzndu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt 34-46
6. Numer ksiegi EL1C / 00024468 f 2

Podrubryka - Chwila wpisu

1. Chwila wpisu --- 2013-03-21-11.58.13,904504

Wpisujacy Imig PAWEL
Nazwisko GOLYGA
Stanawigko REF

tzl 2015-03-23 15:27
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Okiadka Dziat 1-Q Dzial.I-Sp Dziai 1L Dziat IXY Dzial IV

DZIAL I¥1 - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WRISOW

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
Brak wpisu
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Oktadka Dzialt I-0

Dzial I-Sp

Dziaf 11

Dziak 111
DZIAL IV - HIPOTEKA

DziatIV

Rubryka 4.1 - Wzmianki w dxiale IV

Brak wpisy

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki {roszczenta)

Numer | nazwa pofa

-

- Numer hipoteki {roszczenia)

Numer | nazwa pola

=

MNapis

Numer | nazwa pela

Rodzaj hipoteki (roszczenta)
Suma

Suma slownie

Waluta sumy

Odsetkl

VP o

Udziaf

Hipoteka na wigrzytelnoded hipotaczne]
Cznaczenie wierzytelnosci i L.
Stosunku prawnege

ENo

S. Termin zaplaty
1G. Pierwszeristwo

A: rodzaj odsetek
B: wysokosE odsetek

tndeks

Tredd pola
Wpky ET
18 2
Rubryka 4.3 - Napis
Indeks Tresé pola
Wpisu e
Rubryka 4.4 - Tre$é wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Tres€ hipoteki (roszczenia)
tadeks Tredd pola
Wpisu a——
30 HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
10 20080000,00
10 DZIEWIECDZIESIAT MILIONOW
10 Zt
10 1

Al numer wierzytelnogei
B! wierzytelnpéd

C: stosunek prawny

11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszedstwa

12, Ksiega wspilobcigzona 1.

13. Inne informacje
14, Numer hipoteki w RZHLZ
15. Rodzaj zmiany

Lp. Num:
1. 1. Mazwa
2. Sledziba

3. REGON
4. Stan przejéciowy

A: nr ksiegi wleczystej
B: nr hipoteki
(roszezenia)

A nrksiag! wieczyste]
B! nr hipoteki
(roszczenia)

er i nazwa pola

Pop e

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI OBLIGATARIUSZY WYNIKAJACYCH Z
CBLIGAC)I SERII A OBEIMUJACYCH KWOTY WYKUPU OBLIGACIH SERI! A ORAZ
GDSETKI OD OBLIGACII EMITOWANYCH PRZEZ SPOLKE MIRBUD SA W

10 SKIERNIEWICACH NA OKAZICIELA , W LICZBLE NIE WIECE NIZ
$00 000 OZNACZONYCH NUMERAML OD 000001 O WARTCSCE NOMINALNE) 100 Zt:
KAZDA O tACZNE] WATROSCE NIE WYZSZEF NIZ 50 000 000 ZE Z TERMINEM
WYKUPU 3 LATA OD DNJA EMISIH

10 ELIC/ 00024471 /1 &
0 2
10 ELIC /00024469 f 2
10 2

Wierzyciel hipoteczny

Podrubryka 4.4,2 - Skarb Padstwa

Brak wpisu
Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytoriainego (zwigzek migdzygminny)
Brak wplst:
Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka erganizacyjna niebgdaca osoba prawna
tndeks Tresé pola
Wipby w—
10 WOLOSZASKI ROZKO T PARTNERZY KANCELARIA RADCOW PRAWNYCH SPOLKA
PARTNERSHA
10 WARSZAWA
10 14158414400000
10 ADMINISTRATOR HIPOTEKI

5. Administrator hipoteki

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyezna

Brak wpisu

Rubryka 4.5 - Podstawa wpisu

Infermacje znajdujg sle w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na kefdcu tredci kslegl

Rubryka 4.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacje znajduja sig w zestawieniu rubryk danych o wniaskach | chwil wplsw umieszczonym na koricu tredci ksiegl

Rubryka 4.7 - Komentarz
Brak wpisu

Rubryka 4.8 - Uprawnienie do rozporzadzania opréznionym miejscem hipotecznym

Brak wpisu

WNIOSKE I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]

Nr
10 Dane o wniosku

Lp.
1. 1, Tytui akte

2. Numer rep A

Numer | nazwa pola

3. Data sporzgdzenia

Notariusz

4. Imig pierwsze
S. Imie drugie

Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw

D2, K, f EL1G / 0003121 f 14 / 001
Podrubryka - Akt notarialny
Indeks podat.
Weku

Tresd pola
Wykr. _—
OSWIADCZENIE O USTANCWIENIU HIPOTEKI ORAZ
OSWIADCZENIE O PODDANIU 51E EGZEKUCII
427172014
2014-06-03
IGOR

2015-03-23 15:27
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Nr

6. Nazwisko / plerwszy czlon

https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.html

nazwiska 2tozenege SOROKA
7. Brugi czion nazwiska ziozonego ---
8. Siedziba WARSZAWA
Polozenie dokurnenty
1. Folozenie dokumentu 9. Numer karty akt --- - 66-71

1, Chwila wplyws
2, Rodzaj dziennika
3. Numer dziennika
4. Czy z urzedu
PoloZenie wniosku

1. Chwila wpisu
Whoisujacy

10. Numer ksiegi

EL1O / 00024471 /9

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil WpisOwW
Podrubryka - Dane o wnissku

Numer | nazwa pola Wpisu

5. Numer karty akt
6, Numer kstegi

Tresd pola Kod zad.
2014-06-04 11:0%:01
DZ. KW.
EL10 7 08003121/ 14 / 001 WHREA
NIE
/Y

Podrubryka - Chwila wpisu

Imie
Nazwisko
Stanowisko

2014-D6-06-11.26,02,.540821
KATARZYNA

BLASZKIEWICZ

REF

2015-03-23 15:27
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Otadka Dziat 1-0 Dziaf I-Sp Pziat I¥ Puiat 131 Dziat Iy
OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ
Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe
Numer | nazwa pola Tredf pola
1. Numer ksiggi EL1C f 00014292 /7
2 Oznaczenle wydzialu ---
A: nazwa sadu SAD REJIONCWY W OSTRODZIE
B: siedziba sady OSTRODA
C: kod wydzialu ELIO
D: aumer wydzialu v
E: nazwa wydzlaku WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
Numer i nazwa pota Indeks zmiany Tres¢ pola
3. Typ kslegi o GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WlES:ZYSTE, BUDYNEK [ URZADZENIE
STANOWIACE CODREBNA NIERUCHOMOSE
Rubryka 0.2 - Dane o zalozeniu ksiegi wieczystej
Nurner | nazwa pola Indeks zmany Tresé pola
1. Stanw czasle zaloienia ZALOZENIE KSIEGI WIECZYSTE] DLA NIERUCHOMOSCI, DLA KTORE) NIE BYLA
PROWADZONA KSIEGA WIECZYSTA
2, Chwila zapisania kslegi - 2010-11-23-14,57.58.603348
3, Chwila ujawnignia ksiegi - 2010-11-30-08.00.37.670301
4, Data zalozenia dotychczasowe} ksiggl wieczystej .- 1992-01-06
Rubryka 0.3 - Dane ¢ zamknieciu ksiegi wieceystej
Numer | nazwa pola Indeks zmiany Tresc pola
i, Chwila zamkntecia ksfegi - -
2. Podstawa zamknigcia kslegi - ---
Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany
B _Brak wpisu
Nr

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisdw
Brak wpisu

2015-03-23 15:34
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Okladka

Dziat 1-0 Dziat I-Sp

Dzial X1 Dzial 111 Dzial IV
DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Rubryka 1.1 « Wzmianki w dziale 1-0
Brak wplsu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci

Numer } nazwa pola

1. Numer biezacy nieruchomosci

Lp.

Lp.

Lp.

Indaks
Wpsy

Tresc pola

i

Rubryka 1.3 - Polozenie

Numer i nazwa pola

Numer porzadkowy
Wojewddztwo
Powlat

Gmina
Migjscowosd
Ozignica

[ e

Indaks
Wou

Tredé pola

OSTRODA

Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4

Numer | nazwa pola

=

[dentyfikator dziatki
. Numer dziatki
Qbreb ewidencyjny

(2 ]

4. Polozenie

5. Ulica

6. Sposoh karzystania
7. Qdiaczenie

8. Przylaczents

wn

. Numer ksiegi zaginionej,
zniszczenej, dawnej, zbiory
dekumentéw

Al numer obrebu ewidencyjnego
B! nazwa obrebu ewidencyjnego

1.
1.
Numer ksiegi
Obszar
Numer ksiegt
QObszar
A: numer ksiagi zaginionej 1,
B! numer ksiegi 1.

zniszczonej

C: numer ksiggt dawnej i,
D: oznaczenie zbiory i,
dokumentéw

.1 - Dzjatka ewldencyina

Induks
Woisu

Tresé pola

GRUNWALDZKA

I

’

Podrubryka 1.4.2 - Budynek

Numer i nazwa pola

identyfikator budynku

. Identyfikator dzfalki

. PofoZenie

. Dane adresowe 1,

BW N

Liczba kendygnaci

Liczba samedzielnych lokali
Powlerzchnia uzytkowa budynku
Przeznaczente budynku
Dalszy opis bugynku

10. Nieruchempsé, na 1.
Ktdrej usytuowany jest
budynek

11, Odrebnosd

12, Odlaczenie - numer ksigg}
wieczystej

13, Przylaczenie - numer kslegt
wieczystef

14. Informacja o 1.
wyodrabnionych lokalach

PNow

b

Az nazwa ulicy
{alel, placu)

B: numer porzadkowy budynku

Numer ksiggi 1,
Al numer kslegi wieczystej

B: numer obrebu ewidencyinego
C: numer dzialki ewidencyjnej

Numer ksiggi
Numer ksiggi 1.

A: numer lokale
B numer ksiggi wieczyste]

15, Czeécl wspdine po wyodrgbnieniu lokall

Identyfikater bugynku
Identyfikator dziatki
Polpienie

Dane adresowe 1.

Eal o

Liczba kondygnacji

Liczba samodzieinych Iokali
Powlerzehinia uzytkowa budynku
Przeznaczenie budynky

€. Dalszy opis budynku

10. Nleruchomosé, na 1.
ktdrej usytuowany jest
budynek

11, Odrgbneéé

12. Odlaczenie - numer ksiggi
wieczystej

13, Przylaczenie - numer kslegi
wieczyste]

14. Informacja ¢ 1.
wyodrgbnionych Ickalach

®Now

A: nazwa ulicy
{alei, placu}
8: nemer porzadkowy budynku

Numer kstggi 1,
A: numer ksiegi wieczystej

B: numer obrgbu ewidencyjnego
C: numer dzlalki ewidencyjnej

Numer ksiggi
Numer ksiegi 1

Al numer fakalu
B! numer ksiggi wleczystej

185. Czescl wspdine po wyodrebnientu lokali

Indeks

Wby

Tredc pota

BUDYNEK STACI DBSLUGI
i

2015-03-23 15:34
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Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie

[ndaks
Lp. MNumer i nazwa pola Wekw
1. 1. Identyfikater dziatki 1. --- -
2, Poletenie 1, 1 i
3. Opis 1 URZADZENIA
4. Cdfaczenie - numer ksiegi Numaer kstegi . I
wieczystej
5. Przytaczenie - numer ksiegi Numer ksiggi 1. " 7.
vileczystej

Padrubryka 1.4.4 - Lokal
Brak wpisu

Rubryka 1.5 - Obszar
Induks
Whisu
1. Obszar ) . . o 2,2946 HA

Numer § nazwa pola

Rubryka 1.6 - Zgodno$é z danymi ewidencii gruntéw | budynkéw
Brak wpisu

Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia {sprostowania)

https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdebdkw.html

Tresé pola

Tredé pola

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wplsdw umieszczonym na koricy tresci ksiegi

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku i chwiti wpisu

Informacje znajdujq sig w zestawientu rubryk danych o wnioskach i chwil wplséw umieszczonym na koricu tredei ksiegi

Rubryka 1.9 - Komentarz
Pole 1,9.0.1 - Komentarz do migracji

Indeks
Numer | nazwa pola vyt Treéipcla
A: Wpisy lub czedci wplséw, ufawnione w ksiedze wiaczysted w toku migracjl, ktére
zawierajg tres€ nie objgta struktura ksiegi wieczystej lub prajekty wpiséw - -
przeniesione 2 dotychczasowe) ksieg! wieczystej
B: Ostatni pumer aktualnego luh wykredlonego wpisu w danyrs dziale .- 1
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]
Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
1 Dane a whiosky D2 KWL} [ 00000020921
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Induks odst. Treéé pola
Lp. Numer i nazwa pola Wy wykr. o
I, 1. Podstawa oznaczenia {sprostowania) - - QPIS 1 PLAN
2. Data sporzadzenia e
3. Nazwa erganu e
4, Siedziba organu -
Potozenie dokumentu
1. Polozenie dokumentu 5. Numer karty akt B .- 4
6. Numer ksiegl o . A
Nr Zestawienie rubryk - danych o waioskach i chwil wpisow
1 Podrubryka - Dane o wniosku
Numer | nazwa pela Wipku Treéé pola Kod zad.
1, Chwila wpiywu s 1992-01-06 00:00:00
2. Rodzaj dziennika RZ. Kw.
3. Numer dziennika /00000020 f 92 /
4, Czy z urzedu NiE
Polozente wniosku 5. Numer karty akt -
6. Numer kstegi 1f
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisy .- 1992-01-06 09:00:00
Whpisujacy Irnie -
Nazwisko ---
Stanowiska ---

2015.0%.22 1524
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Okiadka Dziabi~0 Pzial I-Sp DziatII Dziat ITT Dziat IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA |

Rubryka 1.10 - Wzmianki w dziale I-Sp
Brak wpisy

Rubryka 1.11 - Spis praw

Podrubryka 1,11.1 - Spis praw zwigzanych z wiasnoscia
. . . . Brak wpisu

Podrubryka 1.11.2 - Prawo uiytkowania wieczystego

Indeks T la
Numer i nazwa pola Vit 25¢ po

1. Ckres uzytkowania
2, Sposéb korzystania

DZIALKA W WIECZYSTYM UZYTKOWANIU NA 99 LAT, LICZAC OD BNIA 5.12.1980
2 R. ZABUDOWANA: BUDYNKIEM STACH OBSEUGT, BUDYNKIEM MAGAZYNOWYM I
URZADZENIAMI

Podrubryka 1,11.3 - Opis spdidzielini mieszhaniowej
Brak wplsu

Rubryka 1.12 - Podstawa wpisu
Infarmacje znajdujg sig w zestawleniu rubryk podstaw wplséw umiesz¢zonym na koricu tredei ksiegi

Rubryka 1.13 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacie znajduja sle w zestawleniu rubryk danych o wnivskach | chwil walsdw umleszczonym na koricu tresci ksiggt

Rubryka 1.14 - Komentarz

Pole 1.14,0.1 - Komentarz do migracji
Induks

Tresc pola
Numer | nazwa pola Wpisu C_p
Al Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnions w ksigdze wietzystej w toku migracjt, ktére
zawierafy treSC nie objeta struktura ksleg! wieczystej lub projekty wpisdw - .
przeniesione z dotychczasowef kslagl wieczystaj
B: Ostatni numer aktvalnege lub wykrelonego wpisu w danym dziale --- 4
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]
Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
2 Dane g waiosky D2 KW. F f 00000020 £ 82 /
Podrubryka - Decyzja administracyjna
Lp. Numer | nazwa pola ::.: pecs: ke Treg_é_f’oga
1. 1. Przedmiot decyzji wsm v PRAWOMOCNA DECYZ3A
2. Numer decyzji GKG-GM-7224/755/93
3, Data wydanla decyzji 1951-11.22
4, Oznaczenie organu WOJEWODA OLSZTYNSKI
5. Sledziba organu ---
PoloZenie dokumentu
1. Pototenie dokumentu 6. Numer karty akt - - 3
7. Numer ksiagi I
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
1 Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Watsw Trest pola Kod zad.
1. Chwila wplywu .- 1992-01-06 G0:00:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW,
3, Numer dzieanika /00000020 / 92/
4, Czy Z urzedu NIE
Polozenie wniosky 5. Numer karty akt .-
6. Numer ksiegi I
Podrubryka - Chwtla wpisu
1. Chwila wpisu - 1992-01-06 00:00:00
Wpisufacy imie ---
Nazwisko -
Stanowisko .

2015-03-23 1534
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Oktadka Dzial I-O Dziat 1-Sp Driat I¥ Dziat IIX Dzial IV
DZIAL IT - WEASNOSE

Rubryka 2.1 - Wxmianki w dziale 1T
Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wlagcicie!

Podrubryka 2.2.1 - Udziat
Indeks

Lp. Numer i nazwa pola _— Tredé pola
1. I. Numer udziatu w prawie 3 1
2. Wielkos€ udzialu (lieznik/mianownik) 3 1/1
3. Redzaj wspdinosci ) ) - -

Podrubryka 2,2.2 - Skarb Padistwa
Indeks

Lp. MNumer | nazwa pola Woka Trest pola
Lista wskazaii udzialow w prawie 1, 3 1

Nazwa 3 SKARB PANSTWA

Sledziba -
REGON .
Rola instytucji . -

e wmpe

Podrubryka 2.2,3 - Tednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek migdzygminny)
Brak wpisu

Podrubryka 2.2,4 -~ Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca oseba prawna
Brak wpisu

Padrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna
Brak wpisu

Rubryka 2.3 - Wiasciciel wyodrebnionego lokalu
Brak wplsu

Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty

Podrubryka 2.4.1 - Napis

y l tndoks Tres¢ pala
umer | nazwa pola Wpku

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, WEASNGSCI BUDYNKU
4,5, 6 STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO
o ) GDRESNY FRZEDMIOT WEASNOSCE

1. Napis

Podrubryka 2.4.2 - Udziat
indek |
Lp- Numer i nazwa pola W;s: Tresé pola
1. 1, Numer udziatu w prawie 4,56 1
2, wielko$¢ udzialu (licznik/mianownik) ~ 4,56 1/1
3. Rodzaj wspdinosci e o

Podrubryka 2.4.3 - Skarb Pafstwa
Brak wpisu

Podrubryka 2.4.4 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek migdzygminny)
Brak wpisu

Podrubryka 2.4.5 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawna
Indak ¢ pola
Lo. Numer i nazwa pela w;k: Trest pol
1. 1. Uista wskazan udzigléw w prawie 1, 4,5 6 1
2, Nazwa is EXPO ARENA SPOLKA AKCYINA
3. Siedziba 15 OSTRCDA

4. REGON 4,56 77148591900000
5. Stan przejsciowy —— .

Podrubryka 2.4.6 - Osoba fizyczna
Brak wpisu

Rubryka 2,5 - Uprawniony
Brak wpisu

Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia
Infermacje znajdujg sig w zestawieniu rubryk podstaw wplséw umileszczonym na karicu tresel ksiagi

Rubryka 2.7 - Dane ¢ wniosku i chwili wpisu
Informacje znajduja sl w zestawleniu rubryk danych o wnioskach i chwif wpiséw umleszezonym na kodcu tredci ksiegi

Rubryka 2.8 - Komentarz
Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]

Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpisow

3 Dane o wnlosku 07, ¥W. /] GDGCA020 £ 82 /

Podrubryka - Inna podstawa

Indeks padst, Tresé pola
ip. Numer | nazwa pola Woku Wyke

1z3
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1. 1. Wskazanie podstawy
2. Sygnatura
3. Data wydania
4. Wystawca
I Pofaenie dokumentu 5. Numer karty akt
6. Numer ksiegi
4 Dane o wnioskuy
Lp. Numer i nazwa pola
1, 1. Tytut aktu

2. Numer rep A

3. Data sporzadzenta

Notariusz 4. Imig plerwsze
5. Imig drugie

6. Nazwisko / plerwszy czlon
nazwiska ztozenego

Polozenie dokumentu

DZ. K\, f F 00005637 f 08 f
Podrubryka - Akt notariainy
Infaks padst,
Wipisu Wyke

7. Drugi czlon nazwiska zlozonego

8, Siedziba
1. Polozenie dokumentu 9, Numer karty akt
10. Numer ksiagi
5 Dane o wniosku
Lp, MNumer i nazwa pola
1, L. Wskazanie podstawy

2. Sygnatura
3. Pata wydanla

4. Wystawca
1. folozenie dokumentu 5, Numer karty akt
6. Numer kslegi
] Dane o wniogku
Lp. Numer { nazwa pala
1. 1. Wskazanie potstawy
2. Sygnatura
3. Data wydania
4. Wystawca
1. Polozente dokumentu 5. Numer karty akt
6. Numer Ksiggi
19 Dane o wnigsku
Lp. Numer | nazwa pola
1i. 1. Wskazanle podstawy

2. Sygnatura
3. Date wydanla
4. Wystawca

1. Polozenie dokumentu 5. Numer karty akt
6. Numer ksiggl

MNumer i nazwa pofa
1. Chwila wplywu
2, Rodzaj dziennika
3. Numer dzieantka
4. Czy z urzedu
Polozenie wniosku 5. Numer Xarty akt
6. Mumer ksiggi

1. Chwila wpisu

Whpisufacy Imie
Nazwisko
Stanowisko
2.
Numer | nazwa pola
1. Chwila wptywu
2. Rodeaj dziennika
3. Numer dziennika
4, Czy z urzedu
Pelotenie wniosku 5, Mumer karty akt
6, Numer ksiggi
1. Chwila wpisu
Wplsujacy Imie
Nazwisko
Stanowiske
3.

Numer | nazwa nola

Poloizenie dokumentu

OZ. KV } F 0002224 /16

Podrubryka - Inna podstawa
Indeks podst,

Vipsu ke

PoloZenie dokumentu

DI KW, [ [ 00002224 £ 10 f

Podrubryka - Inna podstawa
Induks padst.

Waisu Viykr,

Poloienie dokumentu

D2, KW. } £L10 | Q0ODSITA £ 14 7 004

Podrubryka - Inna podstawa
Indeks padst,
Wiy ke,

Polozenie dokumentu

https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw. html

ZASWIAOCZENIE STWIERDZAJACE, ZE NIERUCHOMOSE NA
PODSTAWIE ART, 2 DEKRETU Z DNIA 8 MARCA 1946 R, O
MAJATKACH OPUSZCZONYCH I PONIEMIECKICH (DZ. U. NR 13
POZ. 67) PRZESTLA NA WEASNOSC SKARBU PARNSTWA
1992-01-07

KIEROWNIK URZEDU REJONOWEGO W OSTRODZIE

3
I

Tresé pola

UMOWA SPRZEDAZY $SPORZADZONA W KANCELARI
NOTARIALNE] ANNY ZAJAC I JACKA ZAJAC

8631/08

200B-07-22

Tresd pola

CDPIS  REJESTRU PRZEDSIEBIORCAHW KRAJOWEGO REIESTRU.
SADOWEGO

KRS NR 0000351537
2010-D3-22

261-263
r

Tre$d pola

QDPIS Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW KRAIOWEGO REJESTRU
SADOWEGO

KRS NR 0000335573
2010-04-20

264-266
/00020761 /

Trest pola

INFORMACIA ODPOWIADAJACA ODPISOW! AKTUALNEMY 2
REIESTRYU PRZEDSIEBIORCOW

KRS 0000513712

2014-10-30

CENTRALNA INFORMACIA KRS

369-375
i

Zestawienie rubryk -~ danych o wnioskach i chwil wpisdw
Podrubryka - Dane o wniosku

Wby Tresc pala Kod zad.
- 1592-01-06 00:00:00
DZ. KW,
/ 00080020/ 92/
NIE
I
Podrubryka - Chwila wpisu
- 1952-01-06 00:00:00
Podrubryka - Dane o wniosku
Vipisu Tredd pola ¥od zad.
--- 2008-07-25 0%:356:00
CZ. KW.
/00005637 /98 /
NIE
X
Podrubryka - Chwila wpisu
- 2008-07-28 00:00:00
Podrubryka - Dane o wniosku
Weka Tresc pola Ko zad.

2015-03-23 15:35



16.

1. Chwila wplywu
2. Rotfzaj dziennika
3. Numer dziennika
4, Czy 2 urzedu
Poloente wnlosku

1. Chwila wpisu
Wpisujacy

1. Chwila wplywu
2, Rodzaj dziennika
3. Numer dziennika
4, Czy z urzedu
Polozenie wnioske

1. Chwila wpisu
Wpisujacy

5. Mumer karty akt
€. Numer ksiggi

Imig
Nazwisko
Stanowiske

Numer  nazwa pola

5. Numer karty akt
6. Numer ksiggi

imie
Nazwisko
Stanowisko

https://ekw.ms.gov.plfeukw/pdcbdkw.htm]

e 2010-04-13 14:00:00
DZ, KW.
£ 00002224 F 10 /
NIE
¥
Podrubryka - Chwila wpisu
--- 2010-04-22 00:00:00

Podrubryka - Dane o wniosky

Wiplu Tredt pola
--- 2014-10-28 14:08:45
DZ. KW.
ELLO / 00005774/ 14 7 OGL
NIE
I8

Pedrubryka - Chwila wpisu
- 2614-10-31-11,17.35.512612
KATARZYNA
BLASZKIEWICZ
REF

4PN

Kod Zad.

2015-03-23 15:35
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https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdebdkw.htm|

TRESE KSIEGI WEECZYSTEY NR EL10/00014292/7, STAN Z DNIA 2015-03-23 15:35

kaladl{a Drial I-Q Dziat I-Sp Dzial IT Brial 111 Dziab IV
DZIAL YIT - PRAWA, ROSZCZENIA T OGRANICZENIA

Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale 111
Brak wpisu

Rubryka 3.5 - Podstawa wpisu
Brak wplse

Rubryka 3.6 - Dane o wniosku | chwili wpisu
Brak wplsu

Rubtryka 2.7 - Kornentarz

Pole 3.7.0.1 - Komentarz do migracji
Indeics

Wesu

Numer i nazwa pola

Al Wolsy lub czedci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczyste] w toku migrac)l, Ktore
zawlerajq tresé nle objeta strukturg ksiegi wieczyste] lub projekty wpiséw --n
przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczrystej

B: Ostatnl numer aktvalnego lub wykredlonego wpisu w danym dziale

1

Nr

Brak wpisy

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach | chwil wpisbw

Tresc pola

2015-03-23 15-35
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEI NR EL10/00014292/7, STAN Z DNIA 2015-03-23 15:35

Okiadka Dziat I-0 Dziaf I-Sp Dzial I1 Dziad ITI Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA

Rubryka 4,1 - Wzmianki w dziale Iv
Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszeczenia)
Indeks

Numer | nazwa pola Wiy Treé'é"po!a
1. Numer hipoteki (roszczenia) 14 11
Rubryka 4.3 - Napis
Indaky
Numer i nazwa pola Weisu Tree‘._é__pola
1. Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIRCZYSTEGO, WEASNCSCI BUDYNKU
14 STANOWIACEGC ODREBNA NIE%UCHOMOSC TURZADZENIA STANOWIACEGD
ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCE
Rubryka 4.4 - Treéé wpisu
Padrubryka 4.4.1 - Tre$¢ hipoteki (roszezenia)
fndeks
Murmer 1 nazwa pola w;w Treéipofa
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 14 HIPOTEKA UMOWNA £ACZNA
2. Suma 14 56250000,00
3. Suma stownie 14 PIECDZIESIAT S2E5C MILIONOW DWIESCIE PIECDZIESIAT TYSIECY
4, Waluta sumy 14 Zt,
5. Odsatki A: rodzaj odsetek - -
B: wysoko$c adsetek --- ---
6. Udzial 1. aen ae
7. Hipotaka ng wierzytelnodci hipotecznej 1. - ---
8. Oznaczenie wierzytelnoda i 1. A: numer wierzytelnofel 1. 14 1
stosunku prawnego B: wlerzytelnodt 1. 14 KREDYT, GDSETKI, INNE KOSZTY UBOCZNE
C: stosunek prawny 1. 14 UMOWA KREDYTOWA NR UDG01659946837 2 DNIA 28.04.2011R.

9. Termin zaplaty
10. Pierwszeristwo 1

WIERZYCIELOWI HIFOTECZNEMU PRZYSLUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
20 JBGO HIPOTEK] NA MIEISCE OPROZNIONE PRZEZ INNA RIPOTEKE WPISANA POD
POZYCIA NR 10 W WYSOKOSCI DO
5 250 000,00 7t
11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z plerwszerstwa .-

12. Ksiega wspdlobcigzona 1, A: nr ksleg wieczystej i4 EL1O / 00020761 / 1
B: nr hipoteki
{roszczanta) i4 i3
2, A: nrksiegi wieczystej 14 EL10 / 00024470/ 2
B: nr hipatekl

(roszezenia) 14 41
13. Inne Informacje
14. Numer hipoteki w RZHLZ ——

15. Rodzaj zmiany 1. i

Wierzyciel hipoteczny
Podrubrylka 4.4.2 - Skarb Pafistwa

Brak wpisu
Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek migdzygminny)
Brak wpisu
Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng
Induks Tresé pola
Lp. Mumer { nazwa pola Wt .
1. 1. Nazwa 14 ALTCR BANK SPOLKA AKCYINA
2. Siedziba 14 WARSZAWA
3. REGON 14 14138714200000

4. Stan prrejsciowy - -
5. Administrator hipoteki . .
Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna
Brak wpisu
Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenta)

Indeks Tresé pola
Numer | nazwa pola Wosn .
1. Numer hipoteki (roszczenia) 15 12
Rubryka 4.3 - Napis
Induta Tresé pola
Numer | nazwa pola Wipse -
1. Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, WEASNCSCI BUDYNKU
15 STANOWIACEGOD GDREBNA, NIER.UCHOMDSC T URZADZENIA STANOWIACEGE
ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCT
Rubryka 4.4 - Treéé wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Tresé hipoteki (roszczenia)
Indeky Tresd pola
Numer | nazwa pola Waku .
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 15 HIPCOTEKA UMOWNA LACZNA
2. Suma 15 8550000,00
3. Suma slownie 15 OSIEM MILIONOW PIECSET PIECDZIESIAT TYSIECY
4, Waluta sumy 15 b2
5. Odsetki Al rodzaj odsetek .- -
B! wysokose¢ odsetek - ---
5, Udziat 1. . e
7. Hipoteka na wigrzytelnosci hipatecznej 1, - -
8, Oznaczenle wierzytelnosel i 1. Al numer wierzytelnosci 1. 15 1
stosunku prawnego B: wigrzytelnodd 1. 15 KREDYT, ODSETKI, INNE ROSZCZENIA O SWIADCZENIA UBDCZNE
C: stosunek prawny 1. 15 UMOWA KREDYTU NR LODD2258034897 Z DNIA 22.02,2013R.
9. Termin zaplaty -— ---
18, Pierwszedstwo i,

WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU FRZYSLUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
16 JEGC HIPOTEKE NA MIEISCE QPROZNIONE PRZEZ INNA HIPOTEKE WPISANA FOD
POZYCIANR 11 NA RZECZ ALIOR BANKY S.A. W WARSZAWIE

lz5 2015-13-23 15118
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11. Hipoteka lub roszczenle uprawnlone z plerwszenstwa

12, Kslgga wspélobcigiona

13, inne informacgje

14. Numer hipotek: w RZHLZ

15. Rodzaj zmiany

Lp.

1. 1. Nazwa
2. Siedziba
3. REGON

4. Stan przejsciowy

1.

Al
8:

nr ksiegl wieczystej
ar hipoteki

{roszczenia)

A
8:

nr ksigui wieczystej
nr hipoteki

{roszczenia)

2,
17
15
15
15
15
1. ——

https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdebdkw.htm|

WIERZYCIELOWI HIPQTECZNEMU PRZYSLUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
JEGO HIPOTEKI NA MIEISCE OFROZNIONE PRZEY INNA HIPOTEKE WPRISANA POD
POZYCIA NR 10 DO KWOTY 5 250 000 2k NA RZECZ ALIOR BANKU 5.4, W
WARSZAWIE

EL10/ 00020761/ 1
14
ELIO 7 00024470 / 2
42

Wierzyciel hipoteczny
Podrubryka 4.4.2 - Skarb Paristwa

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek migdzygminny)

Brak wpist

Podrubryka 4.4.4 - Inna oscba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawng

Numer | nazwa pola

E. Administrater hipoteki

-

-

. Napis

Suma

Suma slownie
Waluta sumy
Odsetki

B

o

Udziat

@

stosunku prawnzgo

9. Termin zaplaty
10. Pierwszeristwo

. Numer hipoteki {roszczenta)

Radzaj hipoteki (roszczenia)

Indeks
Wpisu

Podrubryka 4.4.5 -~ Osoba fizyczna

Brak wplsu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszezenia)

Numer | nazwa pola

Numer i nazwa pola

Numer | nazwa pola

Hipoteka na wierzytelnosdi hipotecznej

. Cznaczenie wlerzytetnodcl i 1.

o

owx=

: rodza) odsetek
: wysckosd odsetek

numer wierzytelnosc
wierzytelnosé
stosunek prawny

11. Hipoteka lub reszczenie uprawnione 7 pierwszedstwa

12. Ksiega wspdiabciaona

-

3. Inne informacje

"

15. Rodzaj zmiany

Lp.

1, I. Nazwa
2. Siedziba
3. REGON

4. Stan przejéciowy

4. Numer hipoteki w RZHLZ

1.

Al
B:

nr ksiggi wieczystej
nr hipoteki

(roszczenia)

A
B:

nr ksieg? wieczystej
nr hipateki

(raszczenia)

18

Indaks
Wpzsu

Rubryka 4.3 - Napis

18

indwks
Weku

Tres¢ pola
ALIOR BANK SPOLKA AKCYINA
WARSZAWA
14138714200000

Tresé pola
12

Tresé pola

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGC, WEASNOSCI BUDYNKU
STANGWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO
ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCE

Rubryka 4.4 - Tresé wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Treéé hipoteki (roszczenia)

18
18

| ol ol
[
@

Indeks
Wpisu

Trese pola
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
£000006,00
SZESC MILIONGW
zt,

KAPITAL KREDYTY, ODSETKI, INNE ROSZCZENIA O SWIADCZENIA UBOCZNE
UMOWA KREDYTU NRUDDO2350765350 2 DNIA 02,07.2013R.

WIERZYCIELOW! HIPOTECZNEMU PRZYSEUGUIE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
JEGO HIPOTEKI NA MIEISCE OPROZNIONE PRZEZ INNA HIPOTEKE WRISANA POD
POZYCIA NR 11

ELYO / 00020761 / 3
18
ELtO/ 00024470/ 2
43

Wierzyciel hipoteczny
Podrubryka 4.4.2 - Skarh Panstwa

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek migdzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna fub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna

Numer | nazwa pola

5. Administrator hipoteki

18

tndexs

Wiy

Tredé pota
ALICR BANK SPOLKA AKCYINA
WARSZAWA
14138714200080

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna

Brak wplsu

Rubryka 4.5 - Podstawa wpisu
Informacje znajdufq sig w zestawieniu rubryk podstaw wpis6w umieszczonym na koricu tresci ksiegi

Rubryka 4.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacje znajdujq sle w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym aa korici tregci ksiegi

Rubryka 4.7 - Komentarz

2015-03-23 15:35



https://elkw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdlkw.htm]

Pole 4.7.0.1 - Komentarz do migracji
Indaks

Wiy

Tredd pola

Numer i nazwa pola

Ar Wpisy lub czedci wpiséw, ujawnione w ksigdze wieczyste] w toku migracji, ktdre
Zawieraja tregé nie objetq strukturg kslgg! wieczystej lub projekty wpisdw -
przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystaj

B: Ostatni numer aktualnego Iub wykreslonego wpistt w danym dziale new 9

Rubryka 4.8 - Uprawnienie do rozporzadzania opréznionym miejscem hipotecznym

Brak wplsu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]

14

15

16

17

18

20

22

Bane o wniosku

itp. Numer i nazwa pola
1. 1. Wskazanie podstawy
2. Sygnatura
3. Data wydania
4. Wystawea
1. PotoZenie dokumentu 5. Numer karty akt

6. Numer ksiegi
Dane o wniosku

Lp. Numer | nazwa pola
i 1. Wskazanie podstawy
2, Sygnatura
3, Rata wydania
4. Wystawca
1. Polozenie dokumentu 5, Numer karty akt

6. Numer kslegi
Cang o wniosku

ip. Numer | nazwa pola
1. 1. Wskazanie podstawy
2. Sygnatura
3. Data wydania
4. Wystawca
1. Polozenie dokumentu 5. Mumer Karty akt

6. Numer ksigg?
Dane o wnlosku

Lp. Numer i nazwa pola

1. 1. Wskazanie podstawy
2. Sygnatura
3. Data wydania
4. Wystawca

1, Polozenie dokumentu 5, Numer karty akt
6. Mumer ksiegi

Dane a waipsky

Ly, Numer i nazwa pola
1. 1. Wskazanie podstawy
2. Sygnatura
3. Data wydania
4. Wystawca
1. Pofozenie dokumentu 5, Numer karty akt

6. Numer kslegt
Dane o wniosku

Lp. Numer i nazwa pola

1, 1. Wskazanle podstawy
2. Sygnatura
3. Data wydanla

4, Wystaweca
1. Foiotenie dokumantu 5. Numer karty akt
6. Numer ksiegi
Dane o wniosku
ip Numer | nazwa pola
1. 1. Wskazanie podstawy

2. Sygnatura
3. Data wydanta
4, Wystawca

D2, KW, } ELLG / 0000636 / 11 J 001

Podrubryka - Inna podstawa
Indeks aodst,

Wpu Wyks,

Poloenie dokumentu

L. KW, f BL1G 7 00001555 / 13/ Q02

Podrubryka - Inna podstawa
Indaks padst.

Weisu Wykr

Potozenie dokumentu

TZ KW,/ EL10 / 00001164 £ 13/ 601

Podrubryka - Inna podstawa
Indeks podst,

Weia Wykr.

Potozenie dokumentu

D2, KW. / ELLD f 00001162 £ 13 7 001

Podrubryka - Inna podstawa
Indeks pedst.

Wiky Wyks.

Potozenie dokumentu

DZ, K. J ELLO { 00003643/ 13/ 001

Podrubryka - Inna podstawa
Indes podst.
Wpisu Wykr,

PotoZenie dokumentu

D KW, / ELLO f 00006725 / 15 7 002

Podrubryka -~ Inna podstawa
Indeks podst.
Weku Wykr,

Potozenie dokumentu

DZ. KW, f £L10) f 0ODDO724 1 15/ T02

Podrubryka - Inna podstawa
Indaks podst,

Wpisu Wyke

Polozenie dokumentu

Zestawienie rubryk - podstaw wpisdw

Tresc poia

OSWIADCZENIE BANKL

2011-04-28
ALIOR BANK 5.A, W WARSZAWIE

302
1

Tre$é pola

OSWIADCZENIE BANKU

2013-02-22
ALIGR BANK SPOLKA AKCYINA W W WARSZAWIE

381
EL1O /00020761 /1

Tresé pola

OSWIARCZENIE 2 PODPISEM NOTARIALNIE POSWIADCZONYM

REP. "A" NR 2796/2013
2013-02-22
“DEMUTH ALFA" SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA OSTRODA SPOLKA KOMANDYTOWG-

AKCYINA W GDANSKU
416-417

EL10 /08020761 / 1

Tresc pola

OSWIADCZENIE Z PODPISEM NOTARIALNIE POSWIADCZONYM

REF "A' NR 2794/2013
2013-02-22
"DEMUTH ALFA™ SPOLKA Z OGRANICZONA,

ODPOWIEDZIALNOSCIA OSTRODA SPOLKA KOMANDYTOWO-

AKCYINA W GDANSKU

421-422
EL1O /00020761 / 1

Tresd pola

OSWIADCZENIE BANKU

2013-07-02
ALIOR BANK SPOEKA AKCYINA W WARSZAWIE

314
I

Tredé pola

OSWIADCZENIE Z PODPISEM NOTARIALNIE POSWIADCZONYHM

2014-11-14
EXPO ARENA SPOLKA AKCYINA W OSTRADZIE

446, 448, 445
EL1O/ 00020761 / 1

Tresé pola

OSWIADCZENIE Z PODPISEM NOTARIALNIE POSWIADCZONYM

2014-11-14
EXPO ARENA SPOLKA AXCYINA W OSTRODZIE

2015-03-23 15:35
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i1,

12,

13,

14,

15.

17.

19.

Nr

1. Polozenle dokumentu 5. Numer karty akt

1, Chwiila wplywu
2. Rodzaf dzlennika
3. Numer dziennika
4. Czy z urzedo
Potozenie wniosku

1. Chwila wpisu
Wpisufacy

1. Chwila walywu
2. Rodzaj dziennika
3. Numner dziennika
4, Czy z urzgéy
Poloenia wniosku

1. Chwila wpisu
Wpisuiacy

1. Chwila wplywu
2. Radzaj dziennika
3, Numer dziennika
4. Czy z urzedu
Polozenie wniosku

1. Chwila wpisu
Wplsujacy

1. Chwila wplywu
2, Rodzaf defennika
3. Numer dziennika
4. Czy z urzgdu
PoloZenie wnlosku

1. Chwila wplsu
Wolsujacy

1. Chwila wplywu
2. Rodzaj dzlennika
3. Numer dziennika
4, Czy z urzedu
Polozenie walosku

1, Chwila wpisu
Wolsujacy

1. Chwila wplywu
2. Rodzaj dziennika
3. Numer dziennika
4. Czy z urzedu
Poloienie wniosku

1. Chwila wpisu
Wpisujacy

1. Chwila wplywu
2. Rodzaj dzieanlka
3. Numer dziennika
4. Czy z urzedu
Polozenie wniosku

L. Chwila wpisu

6. Numer ksieg:

https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdchdkw.html

443, 448, 448
EL10 / COD20761 / 1

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Podrubryka - Dane o wniosku

Numer | nazwa pola

5. Numer karty akt
6. Numer kslegi

Imig
Nazwisko
Stanowisko

MNumer { nazwa pola

5. Numer karty akt
6. Numer ksiggf

Imie
Nazwisko
Stanawisko

Numer i nazwa pola

5. Numer karty akt
&, Numer ksiegi

Imig
Nazwisko
Stanowisko

Numer | nazwa pala

5. Numer karty akt
6. Mumer ksiggl

Imie
Nazwisko
Stanowiska

Nurmer | nazwa pota

5. Numer karty akt
6. Numer kstegi

Imig
Nazwisko
Stanowisko

Numer i nazwa pola

5. Mumer karty akt
6. Numer kslggl

Imie
Nazwisko
Stanowisko

Numer { nazwa pola

S. Numer karty ekt
6. Numer ksiggl

Wipmy

Trede pola
2011-04-28 14:24:08
OZ. Kw.
EL10 / 00002636 f 11 / DO
NIE
I

Podrubryka - Chwila wpisu

2011-05-27-11,02,54.434358
PAWEL

GOLYGA

REF

Podrubryka - Dane o wniosku

Wpsy

Tresc pola
2013-02-26 09:04:22
DZ. KW.
ELIO / 00001159 £ 13 / 002
MNIE

1i

Podrubryka - Chwila wpisu

2013-02-28-10,29.29.685871
PAWEL

GOLYGA

REF

Podrubryka - Dane o wniosku

Wpku

Tredd pola
2013-02.26 09:04:22
DZ, KW,
ELIO / 0CQ01164 /137 001
NIE

I

Podrubryka - Chwila wpisu

2013-02-28-11.00.34.754227
PAWEL

GOLYGA

REF

Podrubryka - Dane o wniosku

Wi

Tresé pola
2013-02-26 09:04:22
DZ. KW,
EL10 / 00001162/ 13 / 002
NIE

1

Podrubryka - Chwila wpisu

2013-02-28-13.31.49.062937
KATARZYNA

BLASZKIEWICZ

REF

Podrubryka - Dane o wniosku

Wplu

Tresé pola
2013-07-85 09:53:53
DZ, KW.
£LiO /00003643 /13 / 001
NIE

1

Podrubryka - Chwila wpisu

2013-07-09-12,03.50.205918
KATARZYNA

BLASZKIEWICZ

REF

Podrubryka ~ Dane 0 wniosku

Wpau

Tredt pola
2015-02-03 11:34:45
BZ. KW,
EL10 / 02000725 / 15 f 002
NIE

X

Podrubryka - Chwila wpisu

2015-02-25-11.41.13.861590
KATARZYNA

BLASZKIEWICZ

REF

Podrubryka ~ Dane o wniosku

Wpise

Tredc pala
2015-02-03 11:33:57
D2, Kw.
EL1O / 00000724 / 15/ 002
NIE

1

Podrubryka - Chwila wpisu

2015-02-25-12.02.46.219978

Kod zad.

WHPLA

Kod zad.

WHPLA

Kod ad.

TR

Kod Zad.

WY

Kod #ad.

Kod Zad.

TPV

Kot Zad.

TPty

2015-03-23 15:35



https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.html

Wpisujacy Imig

KATARZYNA
Nazwisko BEASZKIEWICZ
Stenowisko REF

5z5 2015-03-23 15:35



STAROSTWO POWIATOWE: Wojewsdztwo . warminskemidGiVIK NR 2

w OSTRODZIE Powiat : ostrédzki
14-100 OSTRODA, ul. Jana I Scbleakiego $ Jednostka ewidencyjna : 281501_1 OSTRODA
76189 642 98 00: FAX 89 64298 17

Obrgb : 0010 OSTRODA

6N.6621.3.005% 2013
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2013-11-15
Jednostka rejestrowa : G.178

Lp  Podmiot ewidencyjny Charakter Udzial
wlasnosci / wiadania
1 "DEMUTH ALFA” SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSC. wlasnosc 11
OSTRODA SPOLKA KOMANDY TOWO-AKCYINA
80-266 GDANSK; UL. GRUNWALDZKA 211;

Nr dzialki | Ark. Polozenie dzialki Opis uzytku Oznaczenie | pow, Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i uzytku | dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wlasnosci
klasyfikac.

196/8 104 | GRUNWALDZKA Grunty orne RIVa 0.5915 2.5263 |EL10/00024469/2

Grunty ome RIVb 1.4848
Pastwiska trwale Psiv 0.0500
|d dzialki: 281501_1.0010.196/8
Wartosé wiys.zk 0() Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny : 542530

Razem powierzchnia dzialek :

2.5263 ha

Slownie: dwa ha. pigc tysiecy dwiescie sze$cdziesiaf trzy m. kwadr.

~37
MAGDALENA ™, w\
LiPINSK A

Strona: 1




STAROSTWO POWIATOWE

w OSTRODZIE Wojewddziwo : warmifisko-mazurskie
14-100 OSTRODA, ul. joma I Sobieskiego 5 Powiat : ostrédzki

TeL 89 64298 00, FAx 89 64298 17 Jednostka ewidencyjna : 281501 1 OSTRODA
Obreb : 0010 OSTRODA
6n.6621.3. 303 2013

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia; 2013-11-15

Jednostka rejestrowa : G.177

Lp  Podmiot ewidencyjny Ch'arakter Udzial
wiasnosci / wladania
1 "DEMUTH ALFA" SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA wlasnose 171
OSTRODA SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA
80-266 GDANSK; UL, GRUNWALDZKA 211;

Nr dziatki | Ark. Polozenie dziatki Opis uzytku Oznaczenie Pow. Paw. Nr KW lub inny
uzythow i uytku dziatki dokument
konturow Iha) tha] wiasnosci
klasyfikac,

196/10 104 | GRUNWALDZKA Grunty orne RiVb 1.9477 2.5618 |EL10/00024471/9

Pastwiska trwale PslV 0.4844

Grunty zadrzewione i Lz-RIVb 0.1088

zakrzewione

Rowy w 0.0209
Id dzialki: 281501_1.0010.196/10
Wartos¢ wtys. zk: 0( ) Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny : 542530
Razem powierzchnia dzialek : 25618 ha

Slownie :  dwa ha. pieé lysiecy szescéset osiemnascie m. kwadr.

Strona: 2



STAROSTWO POWIATOWE
w OSTRODZIE
LMD OSTRODA, ul. Jona Il Sobisckiego s
T2 89 642 98 00: FAX 89 64298 17

GN.6621.3.)0%¢ 2013

Wojewoddztwo : warminsko-mazurskie

Powiat :

Jednostka ewidencyjna
Obrgb : 0010 OSTRODA

z dnia: 2013-11-15

Jednostka rejestrowa ; G.179

ostrodzki
: 281501_1 OSTRODA

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Lp  Podmiot ewidencyjny

Charakter

.. . Udziat
wilasnosci f wladania
1 "DEMUTH ALF.f\" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA wiasnosc 11
OSTRODA SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA
80-266 GDANSK: UL. GRUNWALDZKA 211 ;
o T - Oznaczenie | poy Pow Nr KW [ub inn
Nr dziatki | Ark. Polozenie dzialki Cpis uzytku s - ' y
pis uzy uzytkow i uzytku dzialki dokument
konturéw [ha] Iha] wiasnosci
klasyfikac.
196/11 104 | GRUNWALDZKA Grunty orne RIVa 0.9272 2.3437 |EL10/00024472/6
Gruniy orne Rivb 1.4165

Id dzialki: 281501_1.0010.196/11
Wartosé wiys. zk: 0( )

Rejestr zabytkow :

Rejon statystyczny : 542530

Razem powierzchnia dzialek :

Slownie: dwa ha. trzy tysigce czterysta trzydziesci siedem m. kwadr.

Strona: 3

2.3437 ha




STAROSTWO POWIATOW.
w OSTRODZIE Wojewddziwo : warmifisko-mazurskie

14- WO CSTRODA, ul. Jorxz L Sobigsiiego 5 Powiat : ostrédzki
TEL. 89 642 98 00, FAx 89 64298 17 Jednostka ewidencyjna : 281501_1 OSTRODA
Obreb : 0010 OSTRODA

GN.6621.3.90% 2013

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia; 2013-11-15

Jednostka rejestrowa @ G.340

Charakter

Lp Podmiot ewidencyjny L . Udziat
wiasnosci / wladania
1 SKARB PANSTWA wiasnosé 11
2 "DEMUTH ALFA" SPOLKA Z OGRANICZONA CDPOWIEDZIALNOSCIA, Uzytkowanie wieczyste 11
OSTRODA SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA
80-266 GDANSK; UL. GRUNWALDZKA 211;
Nr dzialki | Ark. Polozenie dzialki Opis uzytku Oznaczenle Pow. Pow. Nr KW Tub inny
uzytkow i uzytku | dziakki dokument
konturdw [ha] fha] wlasnosci
klasyfikac.
1971 104 | GRUNWALDZKA Tereny przermysiowe Ba 0.0049 0.0049 [KW 14282
Id dzialki: 281501_1.0010.187/1
Wartoscwitys. zi: () Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny : 542530

197/2 104 | GRUNWALDZKA 55 Inne tereny zabudowane | Bi 2.2897 2.2897 |KW 142902
Id dzialki: 281501_1.0010.197/2
Wartos¢ witys.zt: () Rejestr zahytkow : . Rejon statystyczny : 542530
Razem powierzchnia dzialek : 2.2046 ha

Slownie :  dwa ha., dwa tysigce dziewiedset czterdziesci szesc m. kwadr,

Wypis zawiera dane wediug stanu na dziery ;. 2013-11-15

Sporzadzit:  Elwira Jurczak

Strona: 6
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Ostroda, 2015.03.16
ZALACZNIK NR 4

Nasz znak:
PINB — 7353/84/2015

DECYZJA

Na podstawie art. 55 pkt 1 oraz art. 59 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z dnia--29-listopada. 2013r. poz. 1409 — z pozniejszymi zmianami) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z dnia 27 lutego
2013r. poz. 267 — z pdZniejszymi zmianami) po rozpatrzeniu wniosku ,EXPO ARENA S.A” z dnia
24.02.2015r.

postanawiam,

udzieli¢ na rzecz Inwestora:

EXPO ARENA S.A.
ul. Grunwaldzka 55,
14-100 Ostréda

pozwolenia na uzytkowanie ARENA OSTRODA Centrum Targowo - Konferencyjnego Warmii
i Mazur — Etap [l, polozonego na dziatkach nr: 196/8, 196/10, 196/11, 196/15, 196/186, 196/17,
196/24, 197/1, 197/2 1 172/1, obr. 9 i 10 m. Ostréda, przy ul. Grunwaldzkiej w Ostrédzie.

UZASADNIENIE

Inwestor wystapit z wnhioskiem o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie ARENA OSTRODA
Centrum Targowo-Konferencyjnego Warmii i Mazur — Etap I, potozonego na dziatkach nr; 196/8,
196/10, 196/11, 196/15, 196/16, 196/17, 196/24, 197/1, 197/2 i 172/1, obr. 9 i 10 m. Ostréda,
przy ul. Grunwaldzkiej w Ostrodzie,

Roboty budowlane prowadzone byly na podstawie pozwolenia na budowe
Nr 338/2012 z dnia 19.09.2012r, znak: BA.6740.258.2012, decyzji Nr 02-zm/2014 z dnia
08.01.2014r., znak: BA.6740.544.2013 craz decyzji Nr 413-zm/2014 z dnia 30.10.2014r., znak:
BA.6740.402.2014 wydanych przez Staroste Ostroédzkiego.

Inwestor do przediozonego wniosku dotgczyt wszystkie wymagane dokumenty wynikajgce
z art. 57 ustawy Prawo budowlane.

W trakcie przeprowadzonej w dniu 13.03.2015r. obowigzkowe] kontroli stwierdzono,
2e obiekt zostal wykonany zgodnie z projektem.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezalo orzec jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Warminsko - Mazurskiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego za moim posrednictwem, w terminie 14 dni
od daty jej otrzymania.

Pobrano oplate skarbowa w kwocie 135,00 z1.

Podstawa prawna (Dz, U. Nr 225 poz. 1635 z 2006r.) 2w },me,ﬁ Wi INSPEKTORA
NALZORY FYLANEGC

)

Otrzymuia:

1. Inwestor: EXPO ARENA S A. MAGDALENA

LIPINSKA

W20 LYSZi_{GWlCE
BEZCTONDW 21
1B Q-607 G10-G31

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Ostrédzie

2. Urzad Miejski w Ostrodzie
3. afa

M.C
Wpisano do rejestru pod ar R-B/223/2012




Dokumentacja fotograficzna
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ZALACZNIK NR 5
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BURMISTRZ ZALACZNIK NR 6

M
IASTA OSTRODA Ostroda, dnia 13 marca 2013r.

GP.6727.50.2013

WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGQO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTRODY W OBREBIE DZIELNICY ZAJEZIERZE

Zgodnie z ustaleniami zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrédy w obrebie dzielnicy Zajezierze uchwalonej dnia 30 czerwca 1999r. Uchwatg
Rady Miejskiej w Ostrodzie Nr X/75/99 (Dz. Urz. Woj. Warminsko - Mazurskiego Nr 45,
poz.862 z 20 lipca 1999r. z pdzn. zmianami)

dziatki poioZone w obrebie 10 miasta Ostrody przy ul. Grunwaldzkiej przeznaczone s3

na cele:

- nr 196/11- US9- , Ustugowe”, E7- ,Komunikacji kotowej- droga krajowa E7"- uchwata
Nr X/75/99;

- nr 196/8- 2US. ,Zabudowy ustugowej”, 2PT- ,Pasa technologicznego gazociagu
wysokiego ci$nienia”- uchwata Nr LV/314/2010, E7- »Komunikacji kotowej-
droga Krajowa E7”- uchwata Nr X/75/99:

- nr 196/10- U89- ,Ustugowe”, E7- ,Komunikacji kotowej- droga krajowa E7"- uchwala
Nr X/75/98; US9- ,Ustugowe”- Uchwala Nr L111/384/2008.

BURMISTRZ M1ASTA

Czesdaw Najmow iz

%P
MAGDALENA
LIPINSKA
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BURMISTRZ KIASTA

Creslaw Ngimowicz




XY SUNEK ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO

7 AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA QSTRODY

W OBREBIE DZIELNICY ZAJEZIERZE

SKALA 1:1000

ZALACTAIK NR 1 DO UCHWALY MR X/75/99 RADY MIEISKIE] W OSTRODZIE Z DNIA 30 CZERWCA 1999 R,
YGEOSZONE] W DZ, URZ, WO, WARMINSKO-MAZURSKIEGO NR A5 7 pNIA 2014588 POZ. .. B4k,

OZNACZENIA:

GRANICE ZMIANY  PLANU

GRANICE STREF OCHROMY KONSERWATORSKIES i

STREFA B
STREFA 81

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREMY O ROZMYCH FUNKCJACH | ZASADACH ZAGOSPUDAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY !

OBLIGATORYJNE LIME ZABUDOWY
LINIE PROJEKTOWANEGO PODZIALU TERENU NA DZIALKI BUDQWLANE

PRZEZNACZENIA RERENOW NA CELE:

MU
us

U
UKs
IN
Zi
PT

MIESZKANIOWO = USEUGOWE

USLUG

PRODUKCYINQ ~USEUGOWE

SAKRALNE

ZIELENI MIEURZADZONEY

ZIELEM! IZOLACYINEY

PASA TECHMNOLOGICZNEGO GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIEMIA

ER——URZADZE R ELEKTROEMERGETYCZNTCH

EC
EG
K8

D.ZG

CIEPLOWRI

URZADZER GAZOWNICZYCH
ZESPOLU GARAZOWEGO
KOMUNIKACIE KOLOWEY

MFRASTRUKTURA

GRANICE STREF ZAGROZEMIA WYBLICHEM
SIEC CAZOWA

PARAMETRY USTALERA Lidll ROZGRAMC ZAJACYCH
DROGH PUBLICZMES E7 1 GRANIC ZAGROZOHA WYBUCHEM

BURMISTRZ MIASTA

5 .
<40dnosc z oryginatem stwierdzam Yoo

Ahotls
Qo v 03980y Czesiaw Najmowicz



M| o

Uchwala Nr X Tj"? ' (
‘Rady Miejskie] & Qstrodzi

z dnia 20 Wi %)ﬁf

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowa.rﬁa przestrzennego miasta

_ Ostrédy w obrebie dzielnicy Zejezierze .

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8.03.1990T1. 0 samorzadzie gml:mym

(tekst jednolity Dz. U Nr 13 z 1996 1., poz. T4 Z pb#n. zmiznami) 1 &5t 76 usiawy z dnia
7,07.1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz, U, Nr 15 z 1999 1.,
poz, 139) Rada Miejska W Osirodzie uchwala rmiane miejscowego planu ogblnego zagospo-
darowania przestrzennego miasta Ostrody W obrebie dzelnicy Zajezierze W Osrodze, zwang

dalej ,,zmiana planu”. Ustzlenia zmiany planu stanowia tresé niniejsze] uchwaly.

LVR I {8 ]

§1

| Przedmior, zakres | granice zmiany planu okresla uchwala Rady Miejsice] w Oswodzie

Nr KLIX/309/98 z dniz 10.06.1998 r. w sprawie przystapienia do sporzagzenia Zmiany
miejscowego plant ogdlnego zagospodarowa:ﬁa przestrzennego miasta Osody w obrebie
dzielnicy Zajezierze W Ostrodzie, zatwierdzonego Zarzadzeniem Nr 13 Wojewody Olszryh-
skiego z dnia 17.02.1975 1. 0z Urz, Woj. Olsztyaskiego Nr 2 z .dnia 25.02.1975 1., poz.
12 z po2n. zmiznami). '

. Zatacznikiern Nr 1 do uchwaly jest rysunek zmmiany planu W skali 1: 1000,
. Zatacznik Nr 1 do uchvwaty obowiazuje W nastepujacym zakresie ustaled!

- granicy zmiany planéw,
- granic stref ochrony konserwatorskisj, :
- Tinji rozgraniczajacych Tereny O rommych funkcjach t zasadach zagospodarowania,',
- projekiowanego podziaiu terenu n2 dratki budowlane, :
- przeznaczenia terendw na cele!

MU mieszkaniowo-usingowe,

Us  usg '

PU produkcjjno-gsh:gowe

UKs sakralne,

ZN  deleni nieurzadzonej,

71 zieleni izolacyjnej,

7P zeleni parkowej,

PT  p2s technologiczny gazociagu wysokiego ciénienia,

KS1 zesplt garazowy,

EE  urzadzed slekiroenergetyczmych,

EC  cieplowni,

EG  urzadzen ga.::oumiczych,
. kornunikacji kotowej,
. sieci gazowych, )
- granicy stref zagrozenia wybuchem,
- parametrow usteleniz lini rozgraniczajacych drogi publicznej E 7 i granic srel zagroienia
wybuchem.

Zgodnosc 2 '
Z onygina ; o
: Iyginatem stwierdzam Crestaow Nojmowics

C{a| '\}.L‘fz‘; w]b



4, Zatacznik Nr 1 do
czenia, zasad iesziatiowania zabudowy i
przestrzennym obowizzuja §2 1§3 niniej

5. Symbole W rysunku Zmiany planu ujete w Z
w liniach rozgrarﬁczaja_cych tereny O T
finit rozgran:lczaja_cych drog.

)

,,Przeznaczerﬁe terendw’

uchwaly obejmuje podziat na tereny, dla ktorych w
stawek z tytutu art. 36 ustawy o zagospodarowaniu

dinyc

[\

przedmiocie przezne-

szej uchwaly.
ataczniku Nr
h funkcjach

-

1 odnosza sie do obsz2row
i zasadach zagospodarow_arﬁa Oraz

-

P

§

PRZEZNACZENIE TERENU

|

| OZNACZENIE TERENU

Mieszkaniowo-ustugowe

VUL, MU2, MU3, MU4, MUS3, MUS; MU7

MUS, MU9, MU10, MU11, MU, MU13,
MuU14 .
Ushugi - \USl, sz, US3, US4, US3, Uss, US7, USS, 1
: UJS9 :

Produkcvino-usiugowe |'pUL, PU2, PUS, PU4, PUS
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Zielen izolacving 1711, 712 |
Zielen parkowa . | ZP1 B
Fas ;echnoiogiczny gazociagu wysokiego Ci- PT1,PT2

¢nienia ' j
Trzadzenia siekuroenergetvezne iEEL

Urzadzenia gazoWnicze |EG]

Cientownia 1ECI

Komunikacja kotowa D.Z.GET

Zesnot garazowy ' |KS1 |

. §3 .

Zasady fsmeowarnia zabudowy i stawid z tynutu art. 36 ust. 3 usiawy o zagospodarowaniu
przestrzennym’. :

1. Zasady sainwestowania i ksztakowania zabudowy:
[ OZNACZENIE TERENU o USTALENIA

USs1, Us3, US4, 1383, US6 Dla obiekiow budowlanych mozliwy jest remont, rozbudowa,

Uss, UKsl, MUL, MU,
MU3, MU, MU3, MUS,
MU7, MUS. MUS, MUIG,

NS
i W

przebudowa i modernizacja W rozumieniu
56w prawa budowlanego.
kow istniejacych oraz uzi

wiaécivrych przepi-
7 erwela sig na nadbudowe budyn-
petnienia zabudowy. Przedmiotowe

MU11, MU12, MU13, ECL, uzupelnienia zabudowy powinny by¢ reelizowane W skali (ga-

MU14, PUL PUZ, PU3. PU4 barytach) sasiednie] sabudowy istniejacei.

Us7, Usy, PUS ' Zabudowe naleZy iesztakowaé jako wolnostojaca, do trzech
kondyenacil.

EGI Tereny urzad

zen sieci gazowych— stacia redukevina

ZN1, ZN2, ZP}, Zi1, Z12,
713, Z14

Tereny bez prawa zabudowy bud
obiektami pudowlanymi

yrkani i Wmczasowymi

§ § punkty 3-5 uchwaly.
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2. W granicach zmiany planu, dla nieruchomodci stanowiacych whasnoéé Gminy Miasta
Ostrody i nie bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego, stawki z tytutu art. 36
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzenuym ustala sie w wysokodei 0 %. Dla pozo-
statych nieruchomosei, w granicach zmiany planu, powyzsza stawke ustala sie W Wyso-
kodci 25%.

3. Preez zabudowe istniejacq rozumie sie obiekty budowlane oddane do uzytkowania do
dnia uchwalenia niniejszej zmiany planu w rozumienin wiadciwych przepiséw
ustawy Prawo budowlane. .

4. Sytuowanie funkeji ustugowych w istniejace; zabudowie mieszkaniowo-ushigowej jest
mozliwe, jesli nie stwarza uciazliwoéei w rozumieniu whadciwych przepiséw sanitarnych i
ochrony srodowiska dla zabudowy mieszkanjowe;.

5. Symowanie funkcji mieszkaniowej w zabudowie ushugowej jest mozliwe, jesli funkeja

ustugowa:
a) nie stwarza uciazliwosel w rozumieniu wiadciwych przepisow sanitarmych 1 ochrony
grodowiska dla funkeji mieszkaniowej; '
b) nie narusza interesow i uprawnier 0séb trzecich oraz prawiie przyjetych norm
w zakresie mieszkalnictwa,

. § 4
Uktad komunikacji”
1. W granicach zmiany planu dla drog publicznych:
2) stanowiacych whasnoéé Skarbu Panstwa (oznaczonych W zat, Nr | do uchwaly
symbolami: E7 1 G1),
b) nie bedacych wiasnoécia Skarbu Panstwa (oznaczonych w zak. Nr 1 do uchwaly
symbolami: D 1-13),
ustala sie istniejace linie rozgraniczajace ich terendw jako obowiazujace. Dla drogi ozna-
czonej symbolem E 7 obowiazujace parametry rozgraniczenia tych linii zawiera rysunek
zmiany planu. -
9. Dla drogi publicznej, oznaczonej w zat Nr 1 do uchwaty symbolem D 14 ustala sie 12 m
jako obowiazujaca szerokosé jej terenu w liniach rozgraniczajacych.

§5

#Zadania dla realizacji celéw publicznych”.
1. Przedmiot zadan dla realizacii celéw publicznych w rozumieniu art. 13 ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzeniym stanowia w granicach zmiany planw:
a) urzadzenia drog publicznych wraz z sieciami uzbrojenia terenu w liniach rozgrani-

czajacych tych drog oraz przylacza elekiroenergetyczne; ,
b) ujgte w zataczniku Nr 1 do uchwaly sieci uzbrojenia terenu,
Finansowanie zadan dla realizacji celow publicznych ujgtych w pkt. 1 lit. 2) odbywa sie
w calodci ze érodkéw publicznych.
Finansowanie zadas dla realizacii celéw.publicznych yjerych w pkt. 1, w zakresie budo-
wy i rozbudowy sieci i przylaczen elekiroenergetycznych oraz sieci gazowych wysokiego
ciénienia w obszarach : E7, PT2, D12, US8, PT1i EGI zapewniaja wiasciwe przedsie-
biorstwa energetyczme w irybie wiadciwych przepisow szczegblnych jako realizatorzy
tych zadan.

B3
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4, Udziat wiasciwych organow administracji rzadowej W finansowaniu zadaf, o ktorych
mowa w pkt. 1'lit. 2), obejmuje inwestycje ukladu drég krajowycl, yjetego w zataczniku
Nr 1 do uchwaly - w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami G1 i E 7,
z wytaczeniem sieci uzbrojenia terenu W lifach rozgraniczajacych tych ukiadow.
Udziat wiasciwych organéw samorzadu powlatowego W finansowaniu zadaf, o ktorych
mowa w pkt. 1 lit. a), obejmuje inwestycje ukladu drog powiatowych, ujgtego w grani-
cach zmiany planu. . '
6. Tinansowanie zadan dla realizacji celéw publicznych, ujetych w punkeie 1 lit. b) i moze
odbywaté sig z czgéciowym udziatem érodkow niepublicznych.
7. Udziat &rodkéw publicznych z budzetu Gminy m. Ostrédy w fnansowaniu zadan dla reali-
zacji celéw publicznych regulowac bedz stosowne uchwaly Rady Miejskigj
w Ostrodzie, krbrych ustaienia w tym przedmiocie powinny by ujgre w trescl wiadciwych
decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
R Nieujere w pkt. 1 siec uzbrojenia techniczego tereml 072z dojazdy do drog publicznych,
nie stanowia zadad dla realizacii celow publicznych,

§a

smych funkcjach i zasadach zagospodarowenia sa tozsa-

n

Zasady podziatu gruntow’”

1. Linie rozgraniczajace tereny O ro
me z linjami podzialu geodezyjnego terent, ustzlonymi W niniejsze] zrmianie planu.

2, Okreslone w zataczniku Nr 1 do uchwaty podziaty na dziatki budowlane wewnairz tere-

néw, o kudrych mowa wyzej, 53 ustalone jako obowiazujace i aie podlegaja podziaiom

WISy

W obszarach niobjetych w/w podzatemi na dziafid budowlane obowiazuje stan prawny

podziatow nieruchomosc, jak w tredci rejestu gruméw miasta Ostrddy, mozliwosicia

zmiany wiw podziziow, krorych zasady okreslane 52 W trybie wizéciwych przepisow

szczegblnych w przedmiocie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarcwenia terenu.

4. Whw zasady podziaiu gruntdw powinny zapewni¢ dla kazdej z wydzielanych nieruchomo-

$ci, stanowiace samodzielny przedmiot obrotu cywilno-prawnego:

2) dojazd do drogi publicznej, , ,

b) moziwoici zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z vAadciwymi przepisami
szczegdinymi.

Na gruntach przezaczonych do obrotw cywilno-prawnego, stznowiacveh wizsnasé Gmi-

ny m. Oswddy, czynnosci dokonania takiego obrotu powinny byé poprzedzone ustalenia-

mi warunkdw zabudowy i zzgospodarowania terent W trybie wiadciwe] przedmiolowo

decyzji, wydanej na wniosek Zarzadu Mizsta Ostrody.

§7

,Warunki obstugi w zakresie infrastrukiury techniczne)”
1. W granicach zmiany planu kasda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
budynkami na poby: ludzi powinna mie¢ zapewniona moziiwosc przyiaczenia uzbrojenia
dziztki lub bezposrednio budynku do zewnetrznveh sieci: wodociagowej, kanalizac]i sani-
tarnej, elekiroenergetvezng) i gazowej.
W granicach zmjany planu zaopatrzenie w ciepio kazdej z dziatek budowlanych przezia-
czonyeh pod zabudowe budynkami na pobyt iudzi moze byé dokonywane aliermatywnie:
a) przez zapewnienie mozliwoici przyiaczenia dziatki ub bezpoérednio budynku do zz-

wneirznych siect uzbrojenia systemu scentralizowanych Zréded cieplz,
b) z indywidualnych +76det ciepla, o ile pozwalgjanz 1© whasciwe przepisy szczegolne,

z wykluczeniem paliw weglowych.

Iy . _ BURMISTRZ 1\41&8 :
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Zasady przyiaczet, o kiérych mowa w punkeie 11 punkcie 2 lit. a) powinay by¢ okreslone
w stosownych warunkach technicznych, wydawanych na podstawie whzsciwych przepi-
séw szczegbinych. <

L}

58
,Inne warunki zzbudowy 1 zagospodarowania terent, obowiazujace w granicach zmiany
planu na podsiawie przepisow szczegdlnyeh”™. -
1. W granicach rezerwam przyrody rzeki Drwecy maj3, Zastosowanie przepisy Zarzadzenia
Ministrz Lesnictwa | Przemyshy Drzewnezo Z dnia 27.08.1961 1. W sprawie uznania za re-
zerwar przyrody (M.P. Nr 7 z dmia 19.09.1961 1., poz. 302)
Projeley decyzji 0 warunkach zabudowy 1 zagospodarowania ierent, ltorvch przedmic-
tem sa oznaczone W zataczniku Nr 1 do uchwaty inwestycje w granicach stref ochrony
konserwarorskiej, zgodnie z opracowaniem pt.. . Skrécone studium hisioryezno-
urbanistvezne. Wyryezae i postuiaty konserwatorskie dla Miasta Ostrody™; wrzesien
1991r., powinny oy¢ yzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Olszrynie.
W zakresie syruowznia obiektow i uzbrojenia terenu W stosunku do sieci gzzowej Wyso-
kiego cisnienia ujgtg W grenicach zmiany planu W obszarach oziaczonych symbolami |
E7, PT2, D12, US &, P11, EG1 ustalanie warunkow technicznych do projeicowania na-
stepuje na podstawie wizsciwych przepisdw szczegdinych (w tym Rozporzadzeaia MPH

2 driz 14.11.1995r, w sprawie warunkdw jekim powinay odpowiadaé sieci gZOWE; Dz.U.
Nr 139/93, poz. 686). ' :

4, 7 tytufu wyznaczong n2 podstawie wiadciwych przepisdw szezegdlnych swafy zagrozenia

wybuchem od w/w sieci gazowej, odlegiosei stacji pomiarowo - redukcyinsi ozaaczone]

w rysunku zmiany plenu symbolem EG 1 od ogrodzed innych nieruchomaic obiektow

budowlanyeh sa usizlone jak W wiw rysunku zmmiany planu.

Po obu sronach gazociagy wysokiego ciénienia:

»

a) w pesach tereny 0 szerokoéci 15 m od osi gazociagu nie nalezy rrienizd ismiejacych

b

(V3 )

n

rzednych tereny, ‘ _
b) W pesach terenu O SZer. 8 m od osi gazociagu nie nalezy nasadzaé drzew i gzawdw.

§9
1. W granicach zmiany plasu mwaca moc ustalenia migjscowego planu ogblnsgo z2gospodarowa-
nia przestrzennego m. Ostrody, zatwierdzonego Zarzadzenjem Nr 13 Wojewocy Qlszeyfiskie-
go z 6nia 17.02.1975 1. (Dz Urz. Woj. Olszrynaskiego Nr 2 z dnia 25.02.1975 1, poz. 12 Z
pbzn. Zmianami) WTaz Z rysunkiem tego planu.
7 amiast w/w planu obowiazye W granicach zmiany planu resé niniejszej uchwaly WreZ 2
rysunkiem zmizny plamu. ' V

I3y

§ 10
1, Kazdy ma prewo wgladu do zmiany planu oraz otrzymania z niej StosoWnych wypisow
[ WYTYSOW.
Zz wydane wypisy | wyrysy pobiera sig optatg administracyjna,
Burmistrz Miasia Osirocy przechowuje | udestepnia do wgladu zmizne planu criz wydaje
w jej przedmiocie stosowne wWypisy 1| WyTYsY. : '

Ll o2
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§11
1. Uchwata podiega ogloszeniu W Dzenniku Urzedowym Wojewddziwa Warminsko-

-Marurskiego.
2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miaste Osirody.

§12 _
Uchwaia wehodz w zycie po 14 driach od daty jej ogloszenia W Deienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Warmifisko-Mazurskiego.

wrbree vdh 3 T g 3 o BURMISTRZMA
,:j,hjﬂijwu PN g’gi?l{,ﬁ'&? i Sivv il tasaniiid ,?

D;kéo'\a, Uy 101D . ;
Cresiow Najmowic?



RYSUNEK ZMIANY MIEJSCO\NEGO oL ANU OGOLNEGC ‘
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTRODY
W OBREBIE DZIELNICY ZAJEZIERZE

SKALA 1:100C

ZALACINIK NR 1 DD UCHWALY HR LIIF38402005 RADY RIEJSINE) W DSTROLZIE 2 DNGA 26 KWIETNIA 2006 FC
OGLOSZONES W DZ URZ WOJ. WARMINSKD-MAZURSKIEGD NR "

OZNACZENIA;

- — GRANICE ZMIANY PLANU

sssmamer - LINIE ROZGRANICZAJAGE TERENY O ROZNYM PREEZNACZENIY
| ZLSADACH ZAGOSPODARDWANIA

we me  NIEPRZEKRAGZALNYCH LINS ZABUDOWY

PREZEZNACZENIA TERENOW NA CELE;
MU MESZKANIOWO-USLUGOWE
PU  FRODUKCYJNO-USLUGOWE
. US  ZABUDOWY USLUGOWEJ

hY ZI™ ZIELEN] IZOLACYUNEY i —————e

.

ZP  ZIELENI URZADZONEJ

5 EG  URZADZEN GAZOWNICZYEH
A Y
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Uchwata Nr L11I/384/2006
Rady Miejskiej w Ostrédzie
T — z dnia 26 kwietnia 2006 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrédy w obrebie dzielnicy Zajezierze.

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.UJ. z 2001 r. Nr 142, poz. 1581, z 2002 . Nr 23, poz, 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 183, poz. 1271, Nr 214, poz. 1808, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) I art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) Rada Miejska w Ostrédzie, po stwierdzeniu zgodnosci
zmiany plandw z ustaleniami  studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrédy, uchwalonego uchwalg Nr  XI/88/99 Rady Miejskiej
w Ostrodzie z dnia 8 wrze$nia 1999 r. uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig zmiane miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego miasta

Ostrody w obrgbie dzielnicy Zajezierze zwana dalej ,zmiang planu”.
2. Ustalenia zmiany planu stanowig tresé niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Granice zmiany planu okredla uchwala Nr XXXVIi/285/2005 Rady Miejskiej
w Ostrédzie zdnia 27 kwietnia 2005 . w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody w obrebie dzielnicy
Zajezierze.

2, Rysunek zmiany planu stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaly.

3. Zatgcznik Nr 1 do uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalert zmiany planu:
a) granic zmiany planu,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) oznaczen przeznaczenia terenéw na cele: MU ~ zabudowy mieszkaniowo-usfugows;,
PU ~ produkeyjno-ustugowej, US ~ zabudowy ustugowaj, ZI - zieleni izolacyjnej, ZP -
zieleni urzadzonej, EG ~ urzadzen gazowniczych, PT ~ pasa technologicznego
gazociggu wysokiego ci$nienia, KD- - drogi publicznej,- - -~ -~ ---- - - -

e) parametréw ustalenia granic stref zagrozenia wybuchem,

Zgodnodé z Oryginatem stwierdzam
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4. Rozsfrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 3. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu.

1.
Oznaczenie ferenu Przeznaczenie terenu

MU 1 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
PU2 zabudowa produkeyjno-ustugowa
US7,US8,US8 zabudowa ustugowa
Zl4 ZI5 zieleri izolacyjna
ZP 1 Zielenl urzadzona
EG 1 urzadzenia gazownicze
PT1, PT2 pas technologiczny gazociagu wysokiego ciSnienia
KD 1 droga publiczna

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochronyiksztattowania tadu przestrzennego:

1. W granicach zmiany planu zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

okreslone sg ustaleniami:

a) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zasad ksztaltowania zabudowy.

2. W granicach zmiany planu fereny oznaczone symbolami: KD 1, EG 1, PT 1 iPT 2
stanowig ustalone w planie lokalizacje inwestycji celu publicznego, o kidrej mowa
w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Tereny oznaczone w rysunku zmiany planu symbolem MU sg terenami zabudowy
mieszkaniowej w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed halasem.

§ 6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskazZnikow ksztattowania zabudowy:

1

Oznaczenie terenu

Parametry i wskazniki ksztatfowania zabudowy

MU1,PU2,US7, 1. Zabudowe nalezy ksztattowaé jako budynki do wysokosci trzech

Ussg uso kondygnacji.
2. Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki ustala sie w wielkosci 35%.

e P T T T R

powierzehni dziatki ustala sig wwiglkosci 25%.

Zgodnose z oryginaten siwiestzam
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2. Nieustalone w zmianie planu warunki zabudowy i zagospedarowania terenu regulujg
(odpowiednio) wiasciwe przepisy budowlane,

3. W zakresie sytuowania obiekiow budowlanych i uzbrojenia terenu w stosunku do sieci
gazowej wysokiego cisnienia ujefej w granicach zmiany planu ustalenie warunkow
technicznych do projektowania nastepuje na podstawie przepisow Rozporzadzenia MPiH
7 dnia 14.11.1995 r. w sprawie warunkéw jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. u.
Nr 138 z 1995 r,, poz. 686).

4. Po obu stronach gazociagu wysokiego cisnienia:
a) w pasach szerokoéci 15 m od osi gazociagu nie nalezy zmieniaé istniejacych rzednych

terenu,

b) w pasach terenu o szerokosci 8 m od osi gazociagu nie nalezy nasadzaé drzew i krzewbw.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane.

1. W granicach zmiany planu podzialy nieruchomosci na dziatki budowlane powinny
speiniaé warunki okreSione dla dziatki budowlane] przepisami art. 2 pkt12 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami i rysunkiem zmian
planéw.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Drogi i ciggi komunikacyjne.

Oznaczenie terenu Funkcja komunikacyjna Szerokoéé pasa drogowego
w liniach rozgraniczajgcych
KD 1 droga publiczna istniejaca szerokos¢ (zgodnie z
rejestrem gruntow miasta
Ostrédy)

2. W granicach zmiany planu:

a) ustala sig nieprzekraczaing lini¢ zabudowy dla projektowanej zabudowy mieszkalno-
ustugowej w minimalnej odleglosci 25 m liczac od krawedzi drogi krajowsj,

b) budynki mieszkaine i uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane w odlegiosci
zapewniajacej zachowanie (w zaleznosci od przeznaczenia budynku) dopuszczainego
przepisami ochrony érodowiska poziomu hatasu i wibracji.

3. Dla terenéw w granicach zmiany planéw zewngtrzny uktad komunikacyjny stanowi droga
krajowa.

4. 0% projektowanej drogi oznaczongj w rysunku zmiany planu symbolem KD 1 nalezy
prowadzié pod minimalnym katem 60° do osi istniejacego gazociagu

5. W przypadku budowy sieci gazowych nalezy wykonaé je na warunkach okresionych
przepisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow
technicznych, jakimi powinny odpowiadaBEibEGRESWelDZ Ut z 2001r. Nr 97, poz. 1055).
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6. W granicach zmiany planu:

a) kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi
na pobyt ludzi powinna mieé¢ zapewniona mozliwo$é przylaczenia uzbrojenia dziaki lub
bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w cieplo kazde] z dziatek budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi
nalezy zapewni¢ z indywidualnych Zrodet ciepta, z wykluczeniem stosowania paliw
weglowych lub przez przylaczenie do sieci gazowej, o ktérej mowa w punkeie 5,

c) wody powierzchniowe nalezy odprowadzié do kanalizacji deszczowej lub na teren
nieutwardzony (alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).

7. Odprowadzenie $ciekébw z terenu w granicach zmiany planu nastepuje przez
przylaczenie sieci kanalizacji sanitame] zrealizowanej w w/w terenie do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej z przesytem $ciekéw do oczyszczalni Sciekéw.

8. Zasady przylaczen do sieci, o kiérych mowa w punktach: 5 i 6 a) powinny by6 okreélone
w stosownych warunkach technicznych, wydawanych na podstawie przepiséw odrebnych.

9. W granicach zmiany planu, w terenie oznaczonym w rysunku zmiany planéw symbolami:
KD1,G1,E7, EG1, PT 1iPT 2 ustala sie inwestycje: sieci wodociggowe, sieci kanalizagji
sanitarnej | deszczowej, jako inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadar wiasnych gminy.

§ 9. Ustalenia dotyczace stawek z tytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zZagospodarowaniu przestrzennym:

Oznaczenie terenu Stawka w %

MU 1

PU2

US7, USB,USS

PT1,PT2

d — b -l b —
\

Zl4,Z15
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ZP 1 1
KD 1 1

§ 10. 1. W granicach zmiany planu tracg moc ustalenia i rysunek mieiscowego planu
zagospodarowania przesfrzennego miasta Ostrédy w obrebie dzielnicy Zajezierze (uchwata
Nr X/75/99 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 30.06.1999 r.,(Dz. Urz. Woj. Warmirisko-
Mazurskiego Nr 45 z dnia 20.07.1999r., poz. 862)

2. Zamiast wiw ustalent i rysunku planu w granicach zmiany planu obowigzuje tresé
niniejszej uchwaly wraz z rysunkiem zmiany planu.

§ 11. 1. Uchwata podlega ogfoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewbdztwa Warmitisko-
Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Ostrody.

§ 12. Uchwata wchodzi w. zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddziwa Warminsko - Mazurskiego.

BURMISTRZ MIASTA
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Zatacznik Nr 2
do uchwaly Nr L1I/384/2006
Rady Miejska w Ostrédzie
z dnia 26 kwietnia 2006r .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniy

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) Rada Miejska w

Ostrédzie postanawia, co nastepuje:

1. Do projektu zmiény planu wniesiono uwage w trybie przepiséw art. 18 ustawy
oplanowaniu | =zagospodarowaniu przesirzennym, rozstrzygnieta uchwatg
Nr LII/381/2006 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia 12 kwietnia 2008 r.

2. W zwiazku z trescig § 8 pkt 9 uchwaly w granicach zmiany planu ustala sig
nastepuigcy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastrukiury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy:

a) budowe sieci wodociggowe] - jako zadania inwestycyjne, finansowane (stosownie
do mozliwoscl budzetu gminy) w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego,
o kibrym mowa w przepisach o finansach publicznych, realizowane w kolejnosci
przyjstej w wiw programie,

b) budowe sieci kanalizacji sanitarnej - jako zadania inwestycyjne, finansowane
(stosownie do mozliwosci budzetu gminy) w ramach wieloletniego programu
inwestycyjnego, o kiérym mowa w przepisach o finansach publicznych,
realizowane w kolejnosci przyjete] w wiw programie,

¢) budowe sieci kanalizacji deszczowej - jako zadania inwestycyjne, finansowane

(stosownie do mozliwosci budzetu gminy) w ramach wieloletniego programu

inwestycyjnego, o© ktérym mowa w przepisach o finansach publicznych,
realizowane w kolejnosci przyjetej w wiw programie.

3. Pozostale inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej w granicach zmiany

planu nie nalezg do zadan wiasnych gminy, o kiérych mowa w art. 20 ust, 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zgadnods 7 appginatar chelerdzam ty

it 05wl . .
\_.QL‘-"OC\M! %02 5 Cwesiow Najmowicz



~ .
TN
- - l...,,?
: -
i
3] o e
St T — . o .
L
.,.;{.
=2 30Eu@>~ MEPSDT,
SE :
YISYPA ZHLSINNENG
Gzl 4o g .,
Mot e 7 velUpB7
%%Edaﬁ.&%% =
rRosrErdnoid . @
ﬁ%?@ﬁﬁ%@uﬂ%ém 1

[Eadirperioeraiadiorng U

®

oM

orat 'L VIVHS

LA S0 YESYIV COINNTZELS

FNCOMEA RTS8
FoANETORETONr a0 AI0OHENE. T

— e
DN TINT BT EVT L

%&%aﬁmﬁwﬂ%mﬂgn —

RS Y RSNED — -

VNI NNED

pp————ry e L

e 704 WTTEYY VAT RR o KT g ¥ ST OO 8 R NT

ﬁ?»mﬂﬁéuu%a%us

ZarvZ Aowaizd 3gIYaO M
) T7ud WigMOEYa0ds0ovZ

Ve LTI ITANMAR LA

| —
b
|

| S —

= .
—
i [ .
] - T e np ;
fan [PURPTIN .
P S
i A
et A
. . \
Wil e
-
‘ﬁr- (Y
K / B fae
Pt 8
S % e
P . N
s - ety
P . hs




05 0 :
i S — Se—con h EN
. .

—eet - o

]

PR
o,
i
ZHMOWIPN MEpseT

%&% ZALsnng

] G ta g iy
S e g sl ps wﬁc"..zr:u:..,_w.mu

CIMESAEOLTY TS~ FRNSHOIEE b

R 1908

BIEREED OUSTICEARM REYRCTVE CoREHS TR YRl
RIS AT

RO AAGCHIT

OO I RGOS MACCREE
FACONIEN O TIS T MASTNET

iz ANEYEL YHEI T

2R gpleay

ADGNGYZ B N TZINDETREE -
,mz«ggo%um.ﬁ.ﬁa«ﬂh_
b%ﬁ%%uﬁﬁgmuﬁgﬁﬂzg
oond SonED —

NNELIVNTO

v o BITBYT W T Y #02 T v
s DT D T STITHITO M T 2 o HETES

LYY E
000} 7% S S7M3IZArVZ AYNTEIZ0 HEUE0 M

L1180 Y1SYIT ODSNNTZE 1aa7ud Sz,q.gomd.monwmowﬁ

e L ACPRN WINMNQAH




Uchwala Nr LV/314/2010
Rady Miejskiej w Qstradzie
z dnia 23 czerwca 2010 r,

w sprawle uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy w obrebie dzieinicy
Zajezierze,

Na podstawie arl. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 18907+. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1581, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1808, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 118, poz. 1203, Nr 187, poz. 1759, z 2005 1. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2008 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, 2 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 167, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142)
lart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r, Nr80,
poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 2 2005 . Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2008 1. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474) Rada Miejska w Ostrédzie, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowari
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy, uchwalonego uchwalg Nr X1/88/49 Rady Miejskiej
w Ostrédzie z dnia 8 wrzeénia 1999 r, uchwala, co nastepuje;

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody w obrebie dzieinicy Zajezierze
2wany dalej planem”,

2. Ustalenia planu stanowia tresé niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XLVI/270/2009 Rady Miejskiej w Ostrodzie 2 dnia 27 listopada 2009+
w sprawle przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody
w obszarze dzielnicy Zajezierze,

2. Rysunek planu stanowi zatgoznik Nr 1 do uchwaly.

3. Zatgoznk Nr 1 do uchwaly, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, chowigzuje w nastepujgcym
zakresie ustaier planu:

a) granic plany,

b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu | zasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) oznaczeh przeznaczenia terendw na cele: MU - zabudowy miaszkaniowo-ustugowej, PU - produkecyjno-usiugowej,
US - zabudowy ustugowej, Z1 - zieleni izolacyjnej, EG - urzadzen gazowniczych, PT - pasa technologicznego gazociggu
wysokiego cisnienia, KD - drogi publicznej, KZ - komunikagji zbiorowsj ~ petli autobusows],

4. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust, 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera
zatacznik Nr 2 do uchwaly,

§ 3. Ustalenia dolyczgce przeznaczenia terenu.

1.

Cznaczenie terenu Przeznaczenie torenu
1 ML zabudowa mieszkaniowo-Usiugowa
1Py zabudowa produkevino-ustugows
1US, 2U8 zabudowa usiugowa
_T__T‘Z'j zielan izolacyina
| 1EG urzadzenia gazownicze
iPT,2PT pas technologiczny gazoclanu wysokieqo ciénienia
1 KD droga publiczna
1KZ komunikacja zbiorowa ~ pella aulbbusowa

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaftowania ladu przeslrzanneg_p usla_la _sj:g pgprﬂzgz‘za_sqgg “ksztwarhqugriiaﬁ o

zabudowy; w tym ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy, -

2. W granicach planu tereny oznaczone symbolami: 1 KD, 1 KZ, 1EG, 1 PT i 2 PT stanowia ustalone w planie lokalizacje
Inwestycjl celu publicznego, o ktorej mowa w przepisach art. 2 pkt5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. BURMISTRZ, M%&Sllf*r
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2
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolem 1 MU sa terenami zabudowy mieszkaniowe] w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem.

§ 6. Ustalenia dotyczgce parametréw | wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1

Qznaczenie terenu Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy

1 MU 1. Zabudowe nalezy kszlattowad jako budynki do wysokosci rzech kendygnacji.
2. Maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powlerzehni dzialki ustala sie w wielkosci 80%.
3. Minimalny udzial powierzchni biotogicznie czyanej w stosunku do powierzchni dzialki ustala sie w wielkodci 10%.

4. Miejsca parkingowe nalezy lokallzowaé na przedmictowych nieruchomosciach.

1US,2U8, 1 PU 1. Dia zabudowy istnigjace] ustala sig mozliwose: remoniu, rozbitrki, otbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
w rozumieniu wiasciwych przepistw prawa budowlanego.

2. Zabudowsg nalezy kszlatowad jako budynki do wysokoéci czlerech kondygnacit,

3. Maksymalna powierzchnig zabudowy w stosunku do powlerzehni dzialki ustala sig w wislkoscl 85%.

4. Minimalny udzlat powlerzehnt blologlcznle czynne] w stosunku do powierzehni dzistki ustala sle w wielkodci 15%.

§. Misjsca parkingowe nalezy lokalizowat na przedmiotowych nienuchomoéciach,

1EG Dia zabudewy istniejace] ustala sl mozliwoét: remonty, razbisrki, odbudovy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy

w rozumleniu wiasciwych przeplsow prawa budowlanego

T T Drogi i Tiagi KomuniKacyjng.”

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania tereny reguluja (odpowiednio) wiasciwe przepisy
budowlane.

3. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i uzbrojenia terenu w stosunku do sieci gazowe| wysokiego cisnienia
ujetej w granicach planu ustalenie warunkdw technicznych do projektowania nastepuje na podstawie przepiséw;

a) Rozporzadzenia MPiH z dnia 14.11.1995 r. w sprawie warunkéw jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U. Nr 138
2 1995 r., poz, 686) - dotyczy sieci gazowych, dia kiérych pozwolenie na budowe wydano po dniu 20.12.1995 r, & przed
dniem 12,12,2001 r.;

b) Rozporzadzenia Ministra Przemystu z dnla 24.06.1988 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadad
sieci gazowe (Dz. U. Nr 45 poz. 243) — dotyczy sieci gazowych, dia ktérych pozwolenie na budowe wydano po dniv
08.08.1989 r. a przed dniem 21.12.1995 r,

4. Po obu stronach gazociagu wysokiego ciénienia zachowac pas eksploatacji o szerckoéci 5 m. Pas len mose byé
uprawiany rolniczo lub obsiany trawa. Rzedne terenu tego pasa nie moga byé zmniejszane, nie wolno nasadzad w tym pasie
drzew i krzewdw oraz projektowad: ogrodzeri, drég i chodnikéw (dopuszcza sie skrzyzowania). Ze wzgleddw bezpieczeristwa
nalezy zapewni¢ do sieci gazowej nieograniczony dostep dla siuzb eksploatacyjnych operatora sieci gazowa).

5. W granicach planu w odniesieniu do sieci gazowych $redniego ciénienia ustala sie:

4) zasilanie z slecl gazowej podmiotéw ublegajgcych sie o przylaczenie nastepuje na warunkach technicznych
okreslonych przez operatora sieci gazowej,

b) rezerwuje sie pas terenu w chodnikach ulic i pasach zieleni dia projektowanych sieci gazowych,

¢} nalezy zachowad normatywne odlegiodci projektowanych urzadzen i obiekidw od sisc gazowej na podstawie
wiasciwych przepisow. W szczegéinosci — wynikajace z wiasciwych przepiséw - nieprzekraczalne linie zabudowy
lokalizowas z uwzglednieniem odleglosci podstawowych od istniejacych gazociagdw.

6. W granicach planu ustala sig mozliwosé przebudowy sieci gazowej wysokiego | sredniego clisnienia z kolidujgoymi
obiektami na warunkach podanych przez operatora sleci,

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad podziaiu nieruchomosci na dzialki budowlane.

1. W granicach planu podzialy nieruchomoséci na dzialki budowlane powinny spelniaé warunkl okresione dia dzialki
budowlanej przepisami art, 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami | rysunkiem
planu.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systeméw komunikagii i infrastruktury techniczne.

Ornaczernie terenu Funkcja komunikacyjna Szerokosé pasa drogoweqo w linlach rozgraniczajacych
1 KD droga publiczna zgodnie z rysunkiem plany
1KZ komunikasja zbiorowa ~ e e
- petia autobusowa BURMISTRZ MIASTA
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2, W granicach planu:

a) ustala sie nieprzekraczaing linig zabudowy dia projeklowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej w minimalnej odiegtosci
25 m liczac od krawedzi drogi krajowej,

b) budynki mieszkalne i uzytecznosci publicznej powinny byé usytuowane w odlegiosci zapewniajacej zachowanie
(w zaleznosci od przeznaczenia budynku) dopuszczalnego przepisami ochrony Srodowiska poziomu halasu i wibracji,
Teren znajduje sig w bezpo$rednim sasiedztwie drogi krajowej i moga wystepowad na nim przekroczenia
dopuszczalnych norm halasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi i nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac
pod uwage przewidywany okres uzytkowanla projektowac i budowa¢ w sposdb zapewniajacy spelnienie wymagan
dotyczacych achrony przed halasem i drganiami.

3. Dla ferendw w granicach planu zewnetrzny uklad komunikacyjny stanowi droga krajowa.

4. Os projektowanej drogi oznaczonej w rysunku planu symbolem 1 KD nalezy prowadzié pod minimalnym katem 60° do
osi istniejgcego gazociagu wysokiego cisnienia.

5. W przypadku budowy sieci gazowych nalezy wykonad je na warunkach operatora sieci gazowych na podstawie
wiasciwych przepisdw.

€. W granicach planu:

a) kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mieé
zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej,
kanalizacli sanitarnej i elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w cieplo kazdej z dziatek budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zapewnié z indywidualnych
Zrodet ciepta lub przez przylgczenie do sieci gazowej, o klérej mowa w punkcie 5,

¢) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub na teren nieutwardzony (alternatywnie zezwala sie na
inne rozwigzania zgodne z warunkami okredlonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).

7. Odprowadzenie Sciekéw z ferenu w granicach planu nastgpuje przez przylaczenie sieci kanalizacji sanitamej
zrealizowane] w w/w terenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z przesylem $ciekéw do oczyszczalni $ciekdw.

8. Zasady przylaczer do sieci, o ktdrych mowa w punkiach: 5 {6 a) powinny by& okreslone w stosownych warunkach
technicznyech, wydawanych na podstawie przepiséw odrebnych.

8. W granicach planu, w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolami; 1KD, 1KZ, 1 EG, 1 PT i 2 PT ustala sie
inwestycje: sieci wodociagowe, sieci kanalizacji sanitamej i deszczowe], jako inwestycje z zakresu infrastruktury tachnicznej,
nalezgeych do zadan wiasnych gminy.

§ 9. Ustalenia dotyczace stawek z tytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Oznacrenie tereny Stawka w %
1 MU 15
1PU 15
1S, 2US 15
1 EG I
1 PT,2PT 1
1 ZI 1
1 KD 1
TKZ 1

§ 10. 1. W granicach planu tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrody w obszarze dzielnicy Zajezlerze (uchwala Nr X/75/09 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 30.06.1999 r., Dz. Urz. Woj.
Warmirisko-Mazurskiego Nr 45 z dnia 20.07,1998 r., poz.882 z pdZniejszymi zmianami).

2. Zamiast wiw ustaler i rysunku planu w granicach planu obowiazuje tre$é niniejszej uchwaly wraz z rysunkiem planu.

§ 11. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Warminisko-Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzow! Miasta Ostrody.

§ 12. Uchwata wechodzi w 2ycfe po 30 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniky Urzedowym Wojewbdziwa Warmirisko-

- o Mazuskiego. . . . . _ et e e e e e et e e
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Zatgeznik Nr 2

do uchwaly Nr LV/314/2010
Rady Migjskiej w Osiradzie
Z dnia 23 czerwca 2010 1.

Na podstawie arl. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1482, z 2005 . Nr 113, poz. 854, Nr 130, poz. 1087,
Z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474) Rata Miejska w Osirddzie postanawia, co nastepuje:

1. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W zwiazku z tredcig § 8 pkt 9 uchwaly w granicach planu ustala sie nastepujacy sposob realizaci | zasady
finansowanta inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadar whasnych gminy:

a} budowe sieci wodociggowe], jako jedno zadanie inwestycyjne, finansowane (stosownie do moztiwoscl budzetu gminy)

w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego, o ktdrym mowa w przepisach o finansach publicznych,

b) budowe sieci kanalizacii sanitarnej, jako jedno zadanie inwestycyjne, finansowane (stosownie do mozliwosci budzeiu

gminy) w ramach wielofetniego programu inwestycyjnego, o ktérym mowa w przepisach o finansach publicznych,

¢) budowe sieci kanalizacji deszczowej, jako jedno zadanie inwestycyjne, finansowane (stosownie do moZliwosci
budietu gminy) w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego, o kiérym mowa w przepisach o finansach

publicznych,

3. Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadar wiasnych gminy,
o ktérych mowa w art, 20 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
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BURT\MSTRZ
MIASTA OSTRODA

Ostroda, dnia 21 wrzesnia 2010r,
GAWW276/10

WYPIS I WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTRODY W OBREBIE DZIELNICY LAJEZIERZE

Zgodnic 7 ustaleniami migjscowego planu zagospodarowania preestrzennego miasta Ostrody
W obrebic dzielnicy Zajezierze uchwalonej dnia 23 ezerwea 201 0r. Uchwalg Rady Migjskic
w Ostrodzie Nr LV/314/2010 (Dz Urz Woj, Warmifisko - Mavurskicgo Nr 108, poz. 1584
dnia 2¢ lipca 2010r.)

dzialki nr 196/15, 196/16, 196/18, 197 polozone w obrebie 10 miasta Ostrédy pray
ul. GrunwaldzKiej przeznaczone sq na cele:

1US- ,Zabudowy uslugowej”.
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§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowega.

1. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolem 3 MU sa terenami zabudowy mieszkaniowe] w rozumienii przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem.

§ 6. Ustalenia dotyczace parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy!

1

Crnaczenic ferany Paramotry i wekatniki ksztaowania zabhudowy

1 MU 1. Zabudows naledy ksratowat jako budynki do wysokoss irzech kondygniacii
2 Maksymaing powcrzchnig zabudowy w stosunky do powierzehni d2iski ustals sie w wielkose 60%
3 Minmalny vdzii! powaerzchni biologcznie czynngl w sosunky do powerzchn dzigk: usiala s1g w wiglkosd 10%

4. Muejsca parkingowe nalezy jokalizowat ne przedmiatowych nisiuchomosclach

1US. 2US1PU 1 Dia zabudowy 1sieejace] ustala g mazliwosd remeontis. tozhidrki, odbudowy. rozbudowy, nacbudowy. przebidowy
w rozumieniy wiasciwyCh przepisow prawa budowlansgt

2. Zabudows nalely ksziattowat jako budynki do wysokoss czterech kongdypnacil

5 Maksymalng powizrzehnic Zabudowy w stosunky do powierzchnt dziatki ustala sie w wielkosci BS%

& Wenmalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w slosunky do pownerzehn dzistki ustala sig w wiakodo 158%

5 Miejsca parkingowe haiezy lokalizowad na przedminiowyth nieruchamosciach

1EG Dia zebudowy Isnisjace] ustala sit mozliwose: remanti, ozbiarki, adbudowy, rozbudowy. nadiudowy, przebudawy

w rozumizniu wiasciwych przepisow prawa budowlanego

2. Nieustalone w planie warunkl zabudowy i zagospodarowania ferenu reguiuja (odpowiednio) wiasciwe przepisy
budowiane.

3, W zakresie sytlowaniz obiektow budowlanych i uzbrojenia terenu w stosunku do sieci gazowe] wysokiego ciSnieniz
ujele; w granicach planu ustalenie warunkéw technicznych do projekiowania nasigpuje na podstawie przepisow.

a) Rozporzadzenia MPiH z dnia 14.11.1995 r. w sprawie warunkow jakim powinny odpowiadad sieci gazowe (Dz.U. Nr 13¢
7 1985 1., poz. B86) — dolyczy sieci gazowych, dia ktorych pozwolenie na budowe wydano po dniu 20.12.1995 1. a przed
dniem 12.12.2001 .,

b} Rozporzadzenia Ministra Przemystu z dnia 24.06.1989 1. w sprawie warunkow techricznych jakim powinny odpowiadad
sieci gazowe (Dz. U. Nr 45 poz. 243) — dotyczy sieci gazowych, dla kiorych pozwolenie na budowe wydano po dniu
DR.0B. 1988 1. a przed dniem 21,12.1995 r,

4 Po obu stronach garzociagu wysokiego cisnienia zathowaé pas eksploatacii o szerokosci 5 m. Fas ten maze byt
uprawiany rolniczo lub obsiany trawa, Rzedne terenu tego pasa nie moga by¢ zmniejszane, nie wolno nasadzad w lym pasie
drzew | krzewow oraz projekiowad: ogrodzen, drég i chodnikdw (dopuszeza sle skrzyzowania). Ze wzgledow bezpieczeristwa
nalezy zapewni¢ do sieci gazowe] nieograniczony dostep dia stuzb eksploatacyjnych operalora siect gazowej.

5. W granicach planu w odniesieniu do sieci gazowych $redniego cisnieniz ustals sie:

8) zasitanie z sieci gazowe] podmiotdw ubiegajacych sie o przylgczenie nastepuje na warunkach technicznych
okreslonych przez operalora sieci gazowej,

b) rezerwuje sig pas terenu w chodnikach ulic | pasach zieleni dla projektowanych sieci gazowych,

¢} nalezy zachowal normatywne odleglosci projektowanych urzadzent i obiekiéw od sieci gazowe] na podstawe
wiasciwych przepisow., W szeregoinosci — wynikajace z wiasciwych przepisow - nieprzekraczaine linie zabudowy
Inkalizowad z bwzglednieniem odleglosci podstawowych od istnigjgoych gazociagdw.

6. W granicach planu ustala sie mozliwosc przebudowy siec gazowej wysokiego i gredniego cinieniz z koldujacym
obiektami na warunkach podanych przez operatora siec.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad podzialy nieruchomaoécl na dzialki budowlane,

1. W granicach planu podzialy nieruchomoscl na dziatki budowlane powinny spelniac warunki okredlone dia dzialki
budowlane} przepisami arl. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaieniami i rysunkiem
pianu.

& 8. Usialenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji | infrastruktury techniczne].

1, Drogi i ciagl komunikacyjne.
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- Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr LVI314/2010
Rady Migjskiej w Ostrodzie

Z dnia 23 czerwea 2010 T,

Nz podstawie an. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U
Z 20031 Nr80, poz. 717, 2 2004 r Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 254, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 1. Nr 123, poz. 803, Nr 198, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1443, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474) Rada Migjska w Osirodzie postanawia, co nastepuje:

1. Do projekiu planu nie wniesiono uwag w irybie przepiséw arl. 18 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym.

2 W zwigzku z trescig § B pkl 8 uchwaly w granicach planu ustala sig nasiepujacy sposob realizaci i zasady
finansowania inwestycji 2 zakresu infrastrukiury techniczne] nalezace do zadan wiasnych gminy:

a) budows sieci wotociagowej, jako jedno zadanie inwestycyjne, finansowane (stosownie do mozliwoSci budzetu gminy)
w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego, o ktorym mowa w przepisach o finansach publicznych,

b) budowe sieci kanalizacji sanitamej, jako jedno zadanie inwestycyine, finansowane (stosownie do moziiwosai budzetu
grniny) w ramach wigloletniego programu inwestycyjnego, o kiorym tmowa w przepisach o finansach publicznych,

c) budowe sieci kanalizacji deszczowej, jako jedno zadanie inwestycyine, finansowans (stosowme do mozliwasci
budfetu gminy) w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego. o klorym mowe wprzepisach o finansach
publicznych,

3 Pozosiate inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej w granicach ptanu nie naleza do zadaf wiasnych gminy,
o klorych mowa w arl, 20 ust, 1 ustawy o pianowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
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ZALACZNIK NR 7

ZESTAWIENIE STAWEK ZA POWIERZCHNIE

WYSTAWIEN NICZA
Srednia opfataza | Srednia stawka
Lp.| Nazwa targéw | llogé dni| 1m? powierzchni zH1m?/dzien
11324165zt (w
zaleznosci od
1. | OKNA | DRZWI 3 terminu zgtoszenia) 46,33 zt
11324165z (w
zaleznosci od
2. AMIA 3 terminu zgtoszenia) 46,33 zt
97z¢137z (w
zaleznosci od
VITAL SPORT powierzchni i terminu
3. ARENA 2 zgtoszenia) 58,50 zt
228zt (w zaleznosci
od terminu
4, MTM 4 zgtoszenia) 57,00 zi
ARENA
5. ROZWOJU 2 150 zt 75,00 zi
1352K155ztzt (w
HUBERTUS zaleznosci od
6. ARENA 2 terminu zgloszenia) 72,50 zt
SACRUM
7. ARENA 4 195 zt 48,75
HOTELE |
TECHNOLOGIE
"TEE" 2 200 zt

REDNI,

Przyjeto: 60 zi1m*1dzien
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Oferta uczestnictwa w targach Okna i Drawi,
w dniach 28 - 30 maja 2015 1.

Opfata rejestracyjna - 700 zlotych netto
Opfata obejmuje: logo na stronie WWW, karty wystawcy, karty wjazdu, umieszczenie danych wystawey
w informatorze targowym, 2 wejscidowki na wieczdr wystawcy.

CENY NAJMU POWIERZCHNI WYSTAWIENNICZEJ

Lokalizacja szeregowa 100 PLN 150 PLN

Lokalizacja narozna

{otwarte z dwoch stron) 110PLN 160 PLN
Lokalizacja pdhwyspowa 115 PLN 170 PLN
{otwarte z trzech stron)

Lokalizacja wyspowa

{otwarte z czterech stron) 125PLN 180 PLN
Cenaza rnz - pow. nfezabudowana 50 PLN 80 PLN
na terenie zewnetrznym

Sktadnik oferty:

- catering dla wystawcow wg. postanowien organizacyjnych pkt. 5.2, energia elektryczna do 3 KW, 1x16A, oplata
z tytutu wywozu odpadéw, parking, ogdlna ochrona catego obiektu, pomoc opiekuna hali, sporzadzenie wy.
Standardu przez Organizatora zaproszeri na Okna i Drzwi oraz rozestanie do klientéw, sprzatanie czesci wspéinych
hali, ogrzewanie/klimatyzacja hali wystawienniczej.

ZABUDOWA OKTANORM (NIE ZAWIERA NAJMU POWIERZCHNI WYSTAWIENNICZE)J)

Zabudowa standardowa cena za m2

- Sktadniki zabudowy standardowej:
- wykfadzina, biate scianki zewnetrzne stoiska, fryz od strony otwartej stoiska z nazwa wiasna firmy oraz hrumerem
stoiska, lada recepcyjna, wieszak wiszacy, kosz na $mieci, stdi, 4-krzesta tapicerowane, dwa punkty $wietlne

Cennik ustug dodatkowych przedstawiony w osobnym zataczniku.

Do powyzszych cen nalezy doliczy¢ 23% podatku VAT.




targi technologii obrabki drewna i produkcji mebli

.. Ofertauczestnictwa
w Targach Technologii Obrébki Drewna i Produkeji

w dniach 28 - 30 maja 2015 r.

ebli AMIA,

Opfata rejestracyjna - 700 ziotych netto
Opfata obejmuje: logo na stronie WWW, karty wystawcy, karty wjazdu, umieszczenie danych wystawcy
w informatorze targowym, 2 wejicidwki na wieczor wystawcy.

CENY NAJMU POWIERZCHNI WYSTAWIENNICZE)

Lokalizacja szeregowa 100 PLN 150 PLN
Lokalizacja narozna ‘
{atwarte z dwdch stron) T10PLN 160 PLN
Lokalizacja potwyspowa 115 PLN 170 PLN
(otwarte z trzech stron)
Lokalizacja wyspowa
(otwarte z czterech stron) 125FLN 180PLN
Cenaza _m2 - pow. niezabudowana 50 PLN 30 PLN
na terenie zewngtrznym

Skiadnik oferty:

- catering dla wystawcow wg. postanowien organizacyjnych pkt. 5.2, energia elektryczna do 3 KW, 1x16A,
optata z tytutu wywozu adpaddw, parking, ogolna ochrona catego obiektu, pomoc opiekuna hali, sporzadzenle
wg. Standardu przez Organizatora zaproszer na AMIA Ostréda oraz rozestanie do klientéw, sprzatanie czesci
wspélnych hali, ogrzewanie/klimatyzacja hali wystawienniczej.

ZABUDOWA OKTANORM (NIE ZAWIERA NAJMU POWIERZCHNI WYSTAWIENNICZEJ)

Zabudowa standardowa cena zam2

Sktadniki zabudowy standardowe;j:
- wykiadzina, biate écianki zewngtrzne stoiska, fryz od strony otwartej stoiska z nazwa wiasna firmy oraz numerem
stoiska, lada recepcyjna, wieszak wiszacy, kosz na $mieci, stol, 4 krzesta tapicerowane, dwa punkty $wietine

Cennik ustug dodatkowych przedstawiony w osobnym zalaczniku.

Do powyzszych cen nalezy doliczyé 23% podatku VAT.
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OPLATA REJESTRACYJNA: 30070 eXpO
. ARENA

W skiad optaty rejestracyjnej wehodzi:

rezerwacja powierzchni wystawienniczej, bezpiatny parklng ochrona, sprzatanie, mozliiwosé wysytki
elekironicznych zaproszen za posrednictwem Organizatora, umieszezenie logatypu wystawcy na
stronie intemetowej Organizatora, wydanie identyfikatordw dla wystawcy, przylacze elektryezne do
3kW, dostgp do bezprzewodowego Internetu na terenie calego obiektu, stoisko na Wirtualnych
Targach (www.wirtualnetargi. net).

CENNIK POWIERZCHNI NIEZABUDOWANE

. Cenansttozam? Cena netto za m?
Nazwa pozyci do 01.032015, 00 01.03.20151
Powierzchnia do 15m? 130 170
Powigrzchnia pow. 15m? do 40m? 1002 140
Powierzchnia pow. 40m? do 80m? 60 zt ' 100zt
Powierzchnia powyzej 80m? do negocjacji
CENNIK ZABUDOWY W SYSTEMIE OCTANORM®
Rodzaj stoiska . Cena netto zam?
Szeregowe 0z
Narome LY

*W sklad standardowej zabudowy stoiska wchodzi:

wykfadzina, biale $cianki zewngtrzne stoiska, fryz od strony zewnetrznej stoiska z nazwa firmy,
wigszak wiszacy, kosz na Smieci, lada recepeyjna, punkty $wistine, stdl, krzesta tapicerowane (iloé¢:
lad, punktow $wietinych, stofow i kizeset jest uzalezniona od wielkosci stoiska).




Oferta uczestnictwa
w Miedzynarodowych Targach Meblowych
- w Ostrodzie

bl 4

CENY NAJMU POWIERZCHNI WYSTAWIENNICZEJ

EDYCJA

e 8-11 wrzesnia 2015

W terminie zgloszen W terminie zgltoszern W terminie zgloszen
" do 19.12.2014r, "~ do 31.05.2015r po 31.05.2015r

Nazwa pozycji

Powierzchnia
niezabudowana 195 PLN 225PLN 265 PLN

Sktadnik oferty:

- catering dla wystawcow wg. postanowien organizacyjnych pkt. 5.2, energia elektryczna do 3 KW, 1x16A,
parking, ogdina ochrona catego obiektu, pomoc opiekuna hali, sporzagdzenie wg. standardu Organizatora
zaproszen na MTM Ostréda oraz rozestanie do klientw, sprzatanie czesci wspolnych hali,

' ogrzewanie/klimatyzacja hali wystawienniczej.

ZABUDOWA OKTANORM (nie zawiera najmu pow1erzchn| wystaWienmczeJ)

Nazwa pozyq; : . ' . Koszt netto

__Zabudowa standardowa cena za m?

- Sktadniki zabudowy standardowej:
- wyk{adzma, biate scianki zewnetrzne stoiska, fryz od strony otwartej stoiska z nazwa wiasna firmy oraz
numerem st0|ska lada recepcyjna, wieszak wiszacy, kosz na émieci, stdt, 4 krzesta tapicerowane,
dwa punkty swietlne

Ciénnik:i'lslug dodatkowych przedstawiony w osobnym zataczniku.

. Do powyzszych cen nalezy doliczyc 23% podatku VAT.

www MTMostroda.pl
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S ARENA
< ROZWOJU

Cenowa oferta uczestnictwa

Optata rejestracyjna:300 zt

W skiad optaty rejestracyjnej wchodzi:

wysylka zaproszen elektronicznych 2za posrednictwem Organizatora,
umieszczenie logotypu wystawcy na stronie internetowej, social mediach
Organizatora oraz w panelu targi wirtualne, katalog targowy, wydanie

identyfikatorow dla wystawcy, przylacze elektryczne do 3kW, dostep do
bezprzewodowego Internetu na terenie calego obiektu.

Cennik powierzchni niezabudowanej
Cena netto za m2 powierzchni wystawienniczej - 150 zt

Cennik zabudowy w systemie OCTANORM*:
Cena netto doptaty za zabudowe za m2 powierzchni wystawienniczej - 80zt

*W skiad standardowej zabudowy stoiska wchodzi: wykiadzina, biate scianki
zewnetrzne stoiska, fryz od strony zewnetrznej stoiska z nazwa firmy,
wieszak wiszacy, kosz na $mieci, lada recepcyjna, punkty swietine, stét,
krzesta tapicerowane (ilos¢: lad, punktéw Swietinych, stoléw i krzeset jest
uzalezniona od wielkosci stoiska).

Kontakt
Marian Filarski
Project Manager
GSM +48 695 354 770
e-mail: Marian.Filarski@ExpoArena.pl

Agata Kropidtowska
Specjalista ds. kluczowych klientéw
GSM +48 665 650 057
e-mail: Agata.Kropidlowska@ExpoArena.pl

Kamila Narewska-Prella
Specjalista ds. Sprzedazy
tel. +48 89 506 58 71
e-mail; Kamila.Narewska@ExpoArena.pl
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CENOWR GFERTA UCZESTNICT
CENA NAJHU POWIERZCHNIWYSTAWIENNICZE

NARODGL TERMINEZGLOSZEN DO31108.2015 | VW TERMNEZGHOSZEN PO 31082015
|OKALIZACIA STEREGOWA. 90PLN 170PLN
LOKALIZACIA NAROZNA (OTWARTE Z DWOCH STRON) 20PN 14090
LOKALIZACA PORYYYSPOWA (OTWARTE ZTRZECH STRON) 150 PLN 170PLN
LOKALIZACIA WYSPOWA {OTWARTE Z (ZFERECH STRON) - 180PLN : 200 PLN

SKEADNIKI OFERTY

PARKING, 0GOLNA OCHRONA CAKEGO OBIEKTU TARGOWEGO, POMOC OPIEKUNA HALI, SPRZATANIE (ZESCI WSPOLRYCH
HALIWYSTAWIENNICZES, OGRZEWANIE/KLIMATYZACIA HALI WYSTAWIENNICZE).

CENNIK ZABUDOWY W SYSTEMIE OCTANORM

ZABUDOWA STANDARDOWA CENAZA M? 80PLY

W SKEAD STAKDARDOWE) ZABUDOWY STOISKA WCHODZI:

WYKEADZINA, BIALE SCIANKI ZEWNETRZNE STOISKA, FRYZ OD STRONY ZEWHETRZNE STOISKA Z NAZWA FIRMY, WIESZAK
WISZACY, KOSZ NA SMIECI, LADA RECEPCYINA, PUNKTY SWIETLNE, ST0k, KRZFSEA TAPICEROWANE (ILOSC LAD, PUNKTOW
SWIETLNYCH, STOLOW | KRZESEL JEST UZALEZNIONA OD WIELKOSCI STOISKA).

OPLATA REJESTRAC_YJNA 250 PLN NETTO

W SKZAD GPLATY WCHODZI:

WYSYLKA ZAPROSZEN ELEKTRONICZNYCH ZA PDSREDNICTWEM ORGANIZATORA, UMESZCZENIE L0GOTYPU WYSTAWCY NA
STROMIE INTERNETOWEJ, SOCIAL MEDIACH ORGANIZATORA ORAZ W PANELU TARGI WIRTUALNE, XKATALOG TARGOWY W
FORMIE ELEKTRONICZNEJ, WYDANIE IDENTYFIKATOROW DLA WYSTAWCOW (KARTA WSTEPU, KARTAWJAZDU), DOSTEP DO
BEZPRZEWODOWEGO INTERNETU NATERENIE CALEGO OBIEKTU, WIECZOR BRANZOWY,

DO POWYZSZYCH CEN NALEZY DOLICZYC 23% PODATKU VAT

PIOTR CZURYLLO TAICHAL WASZNIEWSKI . BEATA GLICA .
MENEDZER PROJEKTY SPECIALISTA DS, KLUCZOWYCH KLIENTOW SPECJALISTA DS. KLUCZOWYCH KLIENTOW
E-MAIL: PIOTR.CZURYLLOG@EXPORRENA.PL E-MAIL: MICHAL WASZNIEWSKI@EXPOARENA.PL  E-MAIL: BEATA.GLICA@EXPOARENAPL - -
GSM: 48 667 773 044 G5M: -+48 667 877 735 G5 48 609 200 943

WWW HESERTUSARENAPL



SACRUM
ARENA \

CENOWA OFERTA UCZESTNICTWA
CENA NAJMU POWIERZCHNI WYSTAWIENNICZE]

MNAZWA POV W TERMINIE ZGEOSZEN DO 30082003 | W HERMINIE Z0RO8Z0N PO 31L.08.2015

LOKALIZACTS SZEREGOWA

TOEALIZACIA NARQZNA {GTWARTE Z DWCGCH STRON

LORATZACIA POPWYSPOMWA {OTWARTE 2 TRZECH STRONY

’TSQr‘m/
48O Ay
2404’&(’)?’

LORALLZACIA WYSPOWA (OTWAR) L Z CXIERECH STROMN)

SKEADNIK] OFERTY

PARKING, OGOLNA OCHRONA CAEEGO OBIEKTU TARGOWEGQ. POMOC OIM'MEKUNA
HALL, SPRZATANIE CZESCI WSPOLNYCH HALL WYSTAWIENNICZE]. OGRZEWANIE/KLI-
MATYZACJA HALI WYSTAWIENNICZE].

CENNIK ZABUDOWY W SYSTEMIE OCTANORM .

;2‘:0/”4;{%

RAZWA POZYCN KOSZENETTO

ZABUDOWA STANDARDOWA CENA ZA W A0 1 '71>N

W SKEAD STANDARDOWE] ZABUDOWY STOISKA WCHODZI

WYKLADZINA, BIALE SCIANKI ZEWNETRZNE STOISKA, FRYZ OD STRONY ZEWNETRZNE]
STOISKA Z NAZWA FIRMY. WIESZAK WISZACY. KOSZ NA SMIECI. LADA RECEPCYJNA,
PUNKTY SWIETLNE, STOL. KRZESLA TAPICEROWANE (ILOSC LAD. PUNKTOW
SWIETLNYCH. STOLOW 1 KRZESEL JEST UZALEZNIONA OD WIELKOSCI STOISKA).

OPLATA REJESTRACYJNA: 20047

W SKLAD OPLATY WCHODZL:

WYSYLKA ZAPROSZEN ELEKTRONICZNYCH ZA POSREDNICTWEM QRGANIZATORA, -

UMIESZCZENIE LOGOTYPU WYSTAWCY NA STRONIE INTERNETOWE], SOCIAL MEDIACH
ORGANIZATORA ORAZ W PANELU TARGEI WIRTUALNE, KATALOG TARGOWY W FORMIE
FLEKTRONICZNE], WYDANIE [IDENTYFIKATOROW DLA WYSTAWCOW (KARTA WSTEPU,
KARTA W]AZDU). DOSTEP DO BEZPRZEWODOWEGO INTERNETU NA TERENIE CALEGO
ORIEKTU, WIECZOR BRANZOWY. '

DO POWYZSZYCH CEN NALEZY DOLICZYC 23% PODATKU VAT

PEMRCZURYLEED MICHAL WASZNIEWSKIE GEATA GLICA

REMTDZUR PROJTRTU STECTALISTA D5, ELDCZOWYIH KEIFNTOW SPECIALISTA D5, KLUCZOWYUH KLIERTOV
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IEDZYNARODOWE TARGI GAST RONOMICZNE .

- GASTRO ARENA POLAND e

UCZESTNICTWA

CENOWA OFERTA | ' e . po
ARENA

OPLATA REJESTRACYINA: 5007ZL www.gastro-arena.pl

W skiad oplaty rejestracyjne] wehodzi:

wysytka zaproszen elektronicznych za podredniciwem Qrganizatora, umieszczenie l0gotypu Wystawey
na stronie internetowe}, social mediach Organizatora oraz wpanelu targi wirtualne, katalog targowy, wy-
danie identyfikatordw dla wystawcy, praylacze elektryczne do 3kwW, dostep do bezprzewodowego Inter-
netus na terenie calego obiekiu, | |

CENNIK POWIERZCHNI NIEZABUDOWANE]

Cena netto za m* powierzchni wystawienniczej - 550 z

CENNIK ZABUDDODWY W .S'%’ST%M%Q&?&NQRM*:'

Cena netto doplaly za zabudowe 22 m? powlerzchni wystawiennicze] - 80zt

*W skiad standardowej zabudowy stoiska wchodzi:

wykladzing, biale Sciankl zewnetrzne stoiska, fryz od strony zewnetrznej stoiska z nazwa firmy, wieszak
wiszacy, kosz na Smiedi, lada recepayina. punkty Swietine, std, krzesla tapicerowane (ilosé: lad, punkidw
swietlnych, stoidw | krzeset jest uzalezniona od wielkosd stoiska).

KONTAKT:

Robert Radkiewicz Magdalena Zieliniska Alicja Bartosik

Menedier Targdw Gastro Arena Spedcialista ds, Kluczowych Kienidw Soedjalista ds. Rhuczovwych Rientdw
gemy +48 661 114189 gere +4B8 667 775 049 . gsny -48 809 200 843

mail roberpradewicz@enpoarenapt  mail magdalena gleiinska@expoarens.pt  mall aida.barwsik@exooarenapl
Aleksandra Anisko Olga Bertel

Konsultant ds, Obsiugi Kigntdw Spedialista ds. Kludzovach Kiendw

g +48 687 775339 csm 43807 610377

mail: aleksandra.anisko@expoarena.pl 3 olga, Dcrta‘@e\ucarena




Targi EEA { KUBATURA

Opfata rejestracyjna

Opfata rejestracyjna wynosi 500 ;i

Optata rejestracyina Wspdlwystawcy wynosi 300 zt

(zgtoszenie Wspéi}\{ysta_\:vcy m_‘_’i,!i?“{‘?_jﬁ-"_t ty:lke_: w przypacku stoisk polwyspowych | wyspowych)
Opfata rejestracyjna obejmuje:

Przekazanie 2 zaproszenn na Wieczér Wystawcy, przekazanie pakietu 50 sztuk zaproszen oraz
mozliwos¢ wysytki zaproszen w formie elektronicznej za posrednictwem Organizatora. Umieszczenie
logotypu Wystawcy na stronie internetowej Organizatora. Wydanie identyfikatoréw dla
przedstawicieli Wystawcy, przylgcze energetyczne do 3 kW, dostep do bezprzewodowego internetu
na terenie catego obiektu.

1. Opfata za powierzchnig wystawiennicza:
Minimalna powierzchnia stoiska wystawienniczego wynosi:

s 6m2 w przypadku stoiska w pofoZeniu szeregowym i naroznym
s 30 m2 w przypadku stoiska pélwyspowego
s 60 m2 w przypadku stoiska wyspowego

Nazwa pozycji - | Oferta First minute Zgtoszenie od 1

{przy zgloszeniu do dnia 30 | wrzeénia do 31
czerwca 2015 roku) pazdziernika

(mozliwosé zgtoszenia istnieje
tylko po wezesniejszym
potwierdzeniu u Organizatora
mozliwodé technicznych

sprzedaiy powierzchni
’ ’ targowej} -
Zabudowa szeregowa | 110ztzam2 150 zt za m2
lub narozna od 6 do
30m2
Stoisko potwyspowe 100 zt zam?2 130 24 za m2
Stoisko wyspowe 80 zt za m2 120zt za m2

2. Strefa pokazéw praktycznych
- Cena pakietow dla wystawcow :

30 m2 -3000 z
60 m2 — 5000 zt
100 m2 — 7000 zi

- Cena pakietéw dla firm nie posiadajgcych stoiska na targach:

30 m2 -5000 zt
60 m2 —7000 zt
100 m2 — 9000 zt



-~ ARENAPRZEMYStU 25-27

- JACHTO\/\/EGO
© apgpoLann  IX1S

CENOWA OFERTA UCZESTNICTWA

’
OPLATA REJESTRACYJINA: 500Zt e QQENOA

W sktad opfaty rejestracyjnej wchodzi:

przekazanie 2 zaproszen na Wieczor Wystawcy, przekazanie pakietu 50 sztuk zaproszen oraz mozliwos¢
wysytki zaproszen elektronicznych za posrednictwem Organizatora, umieszczenie logotypu wystawcy na
stronie internetowej Organizatora, wydanie identyfikatoréw dla wystawcy, przytacze elektryczne do 3kw,
dostep do bezprzewodowego Internetu na terenie catego obiektu.

CENNIK POWIERZCHNI NIEZABUDOWANEJ

Nazwa pozycji Cena netto za m2 (ena netto za m2
do 01.05.2015r. pc 01.05.2015r.

Powierzchnia do 15m2 120zt 130zt

Powierzchnia pow. 15m2 110z 120zt

do 40m2

Powierzchnia pow. 40m2 40zt 50zt

do 80m2 ‘

Powierzchnia powyZej 80m?2 30zt 40z

CENNIK ZABUDOWY W SYSTEMIE OCTANORM*:

Rodzaj stoiska Cena netto zam2
Szeregowe 70zt
Narozne 75zt

*W sktad standardowej zabudowy stoiska wchodzi:

wyktadzina, biate $cianki zewnetrzne stoiska, fryz od strony zewnetrznej stoiska z nazwa firmy, wieszak
wiszacy, kosz na Smieci, lada recepcyjna, punkty Swietine, stot, krzesta tapicerowane (jlo$¢; lad, punkiow
swietlnych, stoldw t krzeset jest uzalezniona od wielkosci stoiska).

| WWWAPJPOLANDpI




- TOURISM AND EVENTS EXPO
08-09PAZDZIERNIKA2015
\j

Tourism and Events Expo www. TOURISMPOLAND ».

CENOWA OFERTA UCZESTNICTWA
Optata rejestracyjna: 300 zt

W skiad oplaty rejestracyjnej wchodzi:

.-{ usunigto: 0

. .--{ Usunigto: 3-dniowy karnet parkingawy

- “"[ tsunieto: nazwy

—
J
wirtualne katalog targowy, wydanie identyfikatoréw dla wystawey, dostepdo . { usunigto: fimyw spisie wyssawedw ]
bezprzewodowego Internetu na terenie calego obiektu ?7 \ {“5‘"""@ wwlourismpcland pl )
""""""""""""""""""""""""""""""""""" [Usumeto araz ]
Wydaje mi sig, e jeszcze powinno cos byé, skoro nie ma Katalogu Wystawey [Sformatowano' Kolor czcionki: ]
Y, | Zietony
Moduly stoisk z zabudowa standardowa: ‘[ Usunigto: )
T '[Usumeto Cennik smlskzzahudqu ]
Stoisko 4 m2 2000 Sformatowano: Czcionka: l
. ' ) ’ ’ .+ | Pogrubienie ’ |
Stoisko 6 m2 3000 SR
Stoisko 3 m2 4 500 zt
Stoisko 12 m2 6000 zt
l Skiadniki podstawowej zabudowy stoiska: ) ' { Sformatowano: Czcignka: ]
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" o Pogrubienie

Zabudowa (wyktadzina, dostep do Internetu, baner z nazwg stoiska, kosz na $mieci, 1 stét, 4
krzesta, 2 punkty Swietlne, 1 gniazdo 230V z przylgczem pradu), ogéina ochrona ohiektu,
pomoc opiekuna hali, sprzatanie czesci wspdlnych hali, ogrzewanie/klimatyzacie hali

i ) { Usunigto: Trzeba byloby dopisaé, ze
) ~_"{Usuniqto: i

Cena 1 m2 pow. niezabudowanej — 500 zt = { Usunigto: .
‘ Cena obeijJe. _-__.'-—{ Sfoma@mno: Czcionka: l

""""""""""" o IR Pagrubienie
Ogolna ochrone catego obiektu targowego, pomoc opiekuna hali, sprzatanle czedcl R
wspolnych hali, ogrzewame/k!amatyzac;e hali
Do powyiszych cen nalezy doliczy¢ 23% podatku VAT

L Expo Arena Spdika Akcyina www.expoarena.pl

ul. Grunwaldzka 55, 14-100 Dstroda sekretariat@expoarena.pl

NIP: 8319-27-67-573 tel. +48 (89) 506 58 00

ARENA fax. +48 (B9) 647 78 77




Targi HOTELE | TECHNOLOGIE, ASIA TRADE

Opfata rejestracyjna wynosi 300 z

Optata za powierzchnie wystawiennicza:

Powierzchnia Zabudowa (Octanorm)
rniezabudowana
200zt zam2 g0 ztzam2

GARDEN

Optata refestracyjna wynosi 300 zt

Optata za powierzchnig wystawiennicza:

. Powierzchnia Zabudowa (Octanorm)
niezabudowana
100 zt za m2 80 ztzam2

KIERMASZE: ZIELONA, BAJKOLANDIA, BAJIKOWY MIKOLAJ

Opftata rejestracyjna wynosi 100 zt

Optata za powierzchnig wystawiennicza niezabudowang 50zt za m2
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2 Przeglad rynku nieruchomosci | Podsumowanie 2014 1, | Polska } Colliers International



Monika Rajska — Woliriska
Managing Partner | Polska
monika.rajska@colliers.com

“Rok 2014 byt wyjatkowy pod wzgledem
naptywu kapitatu i nowych inwestorow.
Laczna wartos¢ transakgji
sfinalizowanych w 2014 r. przekroczyta
3,1 miliarda EUR. Nalezy podkresli¢, ze
rynek staje sig coraz bardziej ptynny,

a Polska przycigga coraz wieksza liczbe
inwestoréw, poszukujacych réznego
typu nieruchomodci nie tylko

w Warszawie, ale takze w miastach
regionainych. W minionym roku
zainteresowaniem, poza biurowcami,
cieszyly sie projekty magazynowe oraz
centra handlowe. Doszto tez do kilku
duzych transakcji portfelowych.

W 2014 r. w Polsce zawarto
kilkadziesiat fransakceji inwestycyjnych.
W catym regionie CEE byto ich 120,

z czego Colliers International doradzat
przy blisko jednej trzeciej.”

Monika Rajska - Woliiska

Zarys ogolny 2014

> Gospodarka — tak jak zakladano, wzrost PKB w calym
2014 r. wyni6st ok, 3,3%.

> Rynek inwestycyjny — laczny wolumen transakgji
inwestycyinych sfinatizowanych w 2014 1. przekroczyl
3,1 miliarda EUR.

> Rynek gruntdw inwestycyjnych — niskie stopy procentowe
i wzmozone zainteresowanie mieszkaniami nadal sprzyjajy
zakupom ziemi przez inwestoréw w sektorze
mieszkaniowym.

> Rynek biurowy — najemcy wynajeli ponad 1 min m?
powierzehni. Do uzytku oddano 580 tys. m?, dzieki czemu
catkowite zasoby biurowe wyniosly 6,9 min m’,

> Rynek magazynowy — w 2014 1, odnotowano rekordowy
poziom nowej padazy: ukoficzono projekty
o lacznej powierzehni blisko 1,1 mln. m?,

> Rynek handlowy — obserwujemy wzrost zainteresowania
sciang wschodnig Polski, pdzie oddane zostaty najwicksze
centra handlowe w2014 1,

> Rynek hotelowy - w 2014 r. polska baza hotelowa
powigkszyla sie o 152 skategoryzowane hotele, oferujace
12 018 miejse noclegowych w 6 047 pokojach,

Prognozy 2015

> Gospodarka — eksperci przewiduja, ze spowolnienie
wzrostu PKB ponizej 3,3% r/r w T kw. 2015 1, bedzie
przejiciowe.

> Rynek inwestycyjny — spodziewamy sig, ze wolumen
transakeji w 2015 r. bedzie pordwnywalny lub wyzszy
do odnotowanego w 2014 r,

> Rynek gruntdw inwestycyjnych — prognozy na 2015 rok
wskazutja na dalsza wysoka dynamike zakupow gruntéw
pod nieruchomosci mieszkaniowe i magazynowe.

> Rynek biurowy — nowa podaz planowana do ukonczenia
w2015 r. wyniesie ponad 700 tys. m% mozemy oczekiwaé
dalszego wzrostu wspdtezynnika pustostandw.

> Rynek magazynowy - w budowie pozostaje 685,5 tys. m?,
z kiérych ok, 70% jest juz wynajete.

> Rynek handlowy - obserwujemy ,,powrst” do gry
najwickszych aglomeracji. Przewidujemy, ze w 2015 1.
wzrost podazy bedzie wyzszy niz w minionym roku,

> Rynek hotelowy — operatorzy hotelowi coraz chetniej beda
wykorzystywaé nowoczesne technologie w obsludze gosci.

3 Przeglad rynku nieruchomoéei | Podsumowanie 2014 r. | Polska | Colliers International



Gospodarka

Prognozy analitykow dotyczace poziomu inflacji wskazuja
na prawdopodobieiistwo utrzymania sig deflacji do polowy

Zarys ogélny 2014

-

Wedlug ocen analitykéw BZ WBK w1 pol, 2014 r. mozna
bylo zaobserwowa¢ kontynoacje ozywienia gospodarki,
Jjednak w Il pol. nastapilo nieznaczne spowelnienie.
Powodem tege byl wzrost niepewnosei na rynku, Zwigzany
z konfliktern na Ukrainie oraz pogarszajaca sig sytuacjg
gospodarcza w strefie Euro.

Whrew prognozom ekspertdw, w 2014 r. nastapito
zlagodzenie polityki pienigznej, o czym swiadezy
obnizenie w paZdzierniku przez RPP stopy referencyjnej
do 2%,

Wzrost PKB w calym 2014 r., tak jak zakladano, wynidst
ok. 3,3%.

W1V kw. 2014 1. w Polsce utrzymywata sig deflacja, kidra
na koniec grudnia wyniosta -1% rdr.

Wediug danych opublikewanych przez resort pracy, stopa
bezrobocia na koniec grudnia wyniosla 11,5%

(0 0,1 p. p. wigeej niz w listopadzie). Jednak w pordwnaniu
z danmymi za analogiczny okres roku 2013, obnizyla si¢ ona
o okolo 2 p.p,

Prognozy 2015

roku oraz wzrost inflacji w kolejnych miesiacach,
do osiggnigeia poziomu ok. 1% w grudniu 2015 r.

> W tizeelm tygodniu stycznia 2015 r. BC Szwajearii obnizyt

stopy procentowe do poziomu -0,75% i przestal bronié
kursu waluty,

Tempo wzrostu PKB (%)

2008 2009 2010 201 2012 2013 2014

Zradlo: Calliers tntemational, na podstawie GUS, BZ WBK

Stopa bezrobocia oraz inflacja (%)

B

> Analitycy BZ WBK prognozuja, e spowolnienic wzrostu &
PKB na poczatku 2015 r., utrzymujace si¢ na poziomie
poniZej 3,3% rdr, bedzie przejiciowe.
> Zgodnie ze styczniowym komunikatem RPP, stopa
referencyjna pozostaje na niezmienionym poziomie, ale
Rada nie wyklucza mozliwosci jej obnizenia, jesli okres
deflacji wydtuzy sig.
> W 2015 r. przewidywany jest dalszy spadek stopy 008 2008 10 211 212 2013 2004
bezrobocia, jednak eksperci zaznaczaja, e nadal bedzie sie B swpavezckoa Ly
. o 0% _
ona ufrzymywac na poziomie powyzej 10%. Zrédlo: Colliess Intemationa], na podstawie GUS, MPIPS
4 Przeglad rynku nieruchomeosci | Podsumowanie 2014 . | Polska | Colliers International



Siony 2w, et : omad

Biua - ok. 8,00%
Obiekty handlowe ok. 8,00%
Magazyny ok. 7,25%

Zarys ogolny 2014

> Lacany wolumen transakeji inwestycyjnych
sfinalizowanych w 2014 r. przekroczyl 3,1 miliarda EUR,

> Transakeje na polskim rynku stanowity ok. 30% lacznego
wolumenu odnotowanege w Europie Srodkowo-
Wschodaie). Tym samym Polska uplasowala sig na pozycji
lidera w regionie,

> W minionym roku zaohserwowana wzrost roznorednosei
kapitalu obecnego na polskim rynku. Réwnoczesnie
wzmozona konkurencja o najlepsze produkty inwestycyjne
wywolala presjg zwyzkowa na ceny.,

Stopy kapitalizacii

> Poziom cen najlepszych nieruchomosci (gidwnie
z sektoréw biurowego oraz magazynowega) jest
determinowany przede wszystkim czasem trwania umdw
najmu - rynek odnotowat nowe benchmarks w transakejach
budynkami charakteryzujacymi sie dtugaterminowymi
umowami najmu, zaréwno w Warszawie, jak { w miastach
regionalnych.

> Stopy kapitalizacji dla najlepszych nieruchomosci
biurowych w warszawskim Centralnym Obszarze Biznesu
ksztaltuja sig obecnie ponizej 6%, natomiast
na warszawskim Mokotowie (drugiej pod wzgledem
wielkosci dzielnicy biurowej) wynosza one miedzy 7,5%

Pl
PEUITIA
v i
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a 8%. Z powodu ograniczonej dostepnosei produktéw
inwestycyjnych, odnotowano wzrost cen najlepszych
nieruchomosci oraz powrdt na rynek transakeji typu
forward purchase, dokonywanych przez inwestorow
cheaoych “zabezpieczy¢ transakeje na wezedniejszym
etapie poprzez podpisanie wiazacych umow
przedwstgpnych.

> Stopy kapitalizacji dla nieruchomosgci handlowych wahajg

sig od niecatych 6% dla najlepszych obiektéw

w Warszawie oraz na glownych rynkch regionalnych,
do ok. 8,5% w przypadku nowoczesnych centrow
handlowych w mnigjszych miastach regionalnych.

> Stopy kapitalizacji dla najlepszych nieruchomosci

magazynowych oscyluja obecnie wokél 7%. Termin
zapadalnosei uméw najmu pozostaje czynnikiem
determinujacym wyceny nieruchomosci. Obiekty
charakteryzujgce sig krétszymi umowami najmu
odnotowaly znaczacy wzrost plynnosei, jednak nadat sa
wyceniane z dyskontem. Rynek magazynowy osiagnal
w 2014 r. rekordowy wynik pod wzgledem wartosci oraz
udziatu w catkowitym wolumenie transakeji

Stopy zwrotu z najlepszych nieruchomosci

145
12%
10%
8%
6%
4%
2%

0%

FEFES LSS0

o @ o

Biura  Obieity bandiowe  Magazyny

Zradio; Colliers International
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Wolumen

Laczny wolumen transakeji inwestyeyinych na polskim
rynku osiggnat poziom porownywalny z odnotowanym
w 2013 r., porsimo malejacej liczby nieruchomosei
przeznaczonych na sprzedaz.

W analizowanym okresie na rynku zawarto ponad-

60 transakcji, wéréd ktérych ednotowano sprzedaz kitky
portfeli nieruchomosdci ze wszystkich giéwnych
segmentow.

Zaledwie 40% wolumenu transakeiji dotyczylo
nieruchomosci zlokalizowanych w Warszawie, Znaczaca
aktywnosC inwestorow w miastach regionalnych $wiadezy
o rosnacej dojrzatodei oraz plynnodei rynkow
regionalnych,

Wolumen wedtug sektorow

>

Transakeje inwestycyjne w 2014 r. byty zdominowane
przez sektor bivrowy, Wanloé¢ transakcji w tym segmencie
wyniosta 1,9 miliarda EUR, co stanowilo 59% catkowitego
wolumenu.

Wysoka warto$é transakeji na rynku bivrowym byla
efektem dwoch zjawisk: kilku znaczacych sprzedazy
ednotowanych w Warszawie (1,34 mitiarda EUR) oraz
rekordowo wysokiego poziomu aktywnosci inwestoréw
na regionalnych rynkach biurowych. Poza Warszawa,
wyjatkowym zainteresowaniem cieszyty si¢ Krakow

i Wroclaw.

Takze na rynku magazynowym w minionym roku
odnotowano rekordowy poziom transakeji inwestyeyjnych
(740 min EUR), ktéry odpowiada 22% udzialowi

W lgczaym wolumenie transakeji.

Z powodu ograniczonef liczby centréw handlowych
przeznaczonych na sprzedaz, wolumen transakeji

w segmencie handlowym osiggnad poziom zaledwie
0,56 miliarda EUR (webec 1,5 miliarda EUR
odnotowanych w2013 1)

Opis transakcji

> Wsrod najwazniejszych odnotowanych na rynku transakeji

inwestycyjnych warto wymienié: sprzedaz p}zez Blackrock
do Deutsche Asset & Wealth Management budynku
biurowego Rondo 1 (300 min EUR), biurowea Plac Unii
przez BBI/Liebrecht & Wood do Invesco

(ok. 225 mln EURY), centrum handlowego Poznan City
Center przez Trigranit/PKP do joint-venture pomiedzy
Resolution Property i ECE European Prime Shopping
Centre Fund {ok. 225 min EUR), budynku biurowego
Metropolitan przez Aberdeen do Deutsche Asset & Wealth
Management (ok. 190 min EUR), Lipowy Office Park

preez CA Tmmo do WP Carey (ok. 108 min EUR) oraz
portfela nieruchomodei zawierajacego Lopuszanska
Business Park, T-Mobile Office Park i Katowice Business
Point za 190 min EUR.

Y

Na rynku odnotowano |1 transakcji o wartosciach
przekraczajacych 100 min EUR. Wér6d nich znalazly sig
przejecia portfeli nieruchomodei magazynowych przez
Blackstone, PZU i Segro oraz zakup projektéw biurowych
(Starwood).

> Nowi inwestorzy, m.in. Hillwood, Starwood, Reino
Partners, czy Vienna Insurance Group potwicrdzili swoje
zainteresowanie polskim rynkiem finalizujac kilka
znaczacych transakeji zardwno w Warszawie, jak
i w miastach regionalnych. Z kolei inwestorzy tacy jak
DAWM, WP Carey, Griffin, Invesco, Prologis oraz Hines
kontynuowali swoje strategie przejec.

Wolumen transakeji inwestycyjnych

min EUR
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Zrodlo: Colliess Intemationad

Wolumen transakeji wedlug sektorow

Chigkty handlowe
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Zrédto: Colliers Iaterational
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Prognozy 2015

> Biorac pod uwagg nieprzerwane zainteresowanic
inwestoréw polskim rynkiem nieruchomosci,
spodziewamy sig, Ze wolumen transakcji w 2015 r. bedzie
poréwnywalny lub wyzszy do ednotowanego w 2014 ¢,

> Polska w dalszym ciqgu bedzie postrzegana jako stabilny
rynek. Wraz z rosngecym zainteresowaniem ze strony
inwestordw o edinych profilach ryzyka, kiorzy dolaczgy
do giéwrych nabywedw obecnych w Polsce odnotujemy
wzrost plynnodei rynku: - R

> Spodziewana jest dalsza dywersyfikaeja geograficzna
inwestor6w oraz naplyw kapitalu z Chin, Bliskiego
Wschodu, Kanady oraz Australii, Rownoczesnie
zaobserwujemy stopriowe pojawianie sig inwestordw
krajowych. Zjawiska te beda stanowié pozytywny trend
na rynku i wywolaja wzrost wycen nieruchomosci,

> Przewidujemy dalszy rozwdj regionalnych rynkow
inwestycyjnych pod wzgledem wielkodei transakei oraz
dywersyfikacji nabywcow.
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Rynek gruntéw
iInwestycyjnych
ny 2014

Zarys 0g6

>

Rok 2014 okazal sig dla branzy deweloperskie]j niezwykie
stabilny. Narodowy Bank Polski obnizyl stopy procentowe
¢o wplynglo pozytywnie na koniunkture. Wprowadzono
takze rzadowy program doplat Mieszkanie dla Miodych
(MDM), majacy na celu wsparcie przy zakupie mieszkan,
Zmianie ulegla ponadto, wydawana przez Komisjg
Nadzoru Finansowego (KNF) Rekomendacja S,
pozwalajica do kofica 2014 roku na 5% wkiad wiasny przy
kredycie hipotecznym.

]

Pomimo relatywnie wysokicj podazy, popyt na grunty
inwestycyjne nie zostal w petni zaspokojony, przede
wszystkim z uwagi na brak nieruchomosci, ktére
spetniatyby wymagania deweloperow. Glowne przyczyny,
dla ktdrych grunty nie podlegaly obrotowi na rynku

to przede wszystkim nickorzystna lokalizacja oraz
uwarunkowania prawne nieruchomodei.

Niskie stopy procentowe i wzmozone zainteresowanie
mieszkaniami nadal sprzyjaja zakupom ziemi przez
inwestordw w sektorze mieszkaniowym. Na tego typu
inwestycje wydano 75% srodkéw, 15% kupujacy
przeznaczyli na dziatki pad zabudowg biurowo - handlowa,
a az 10% pod magazyny.

Na Warszawe nadal przypadalo okolo 80% zakupionych
gruntdw pod biura i mieszkania, choé réwniez na rynkach
regionalnych widoczne bylo wyrazne ozywienie. Wolumen
transakeji zawartych w 2014 r. osiggnal najwyzsza wartosé
od 2006 r. i uksztaltowat sig na poziomie okolo

1,85 miliarda PLN.

Pomimo postgpujacej stabilizacji w cenach mieszkan

w 2014 roku, na rynku gruntéw inwestyeyjnych
odnotowano wigksze zainteresowanie zakupami dziatek
pod projekty mieszkaniowe oraz wzrost cen

transakeyjrych, Ziemia pod biurowce nieznacznie staniala
w 2014 roku, najbardziej w Katowicach o 3%

i we Wroclawiu o 2%, w Tréjmiescie natomiast o 1% dajac
stabilng sytuacje cenows gruntdw w tym regionie, Ceny
dziatek pod zabudowg handiowsa unormowaly sie i wydaje
sig, ze w najblizszych miesiacach pozostana na stabilnym
poziomie, zaréwno dla terendw pod galerie jak i parki
handlowe.

Warto zwrdci¢ uwagg, Ze inwestorzy sktonni byli placié
wysokie stawki za dzialki zaréwno pod projekty biurowe
Jjak i mieszkaniowe, z obiektami nawet w dobrym stanie
technicznym, przeznaczonymi do wyburzei.

W 2014 roku na rynku gruntéw inwestyeyjnych
zarejestrowano kilka znaczacych transakeji, ktérych
poziom zaangazowania kapitalowego zblizony byl

do kwoty 170 — 200 miliondw PLN a planowane transakcje
rozpozaane przez Colliers wskazuja, iz rekord jeszcze nie
padl.

Najwigksze zakupy realizowane byly w Warszawie, gdzie
ceny transakcyjne osiagaly poziom do 200 miliondw PLN
za projekt, podezas gdy we Wroclawiu czy w Krakowie
byly to kwoty w granicach 63 ~ 80 milionéw PLN.

W calym 2014 r, zdefiniowano wysoka aktywnosé
sprzedazows, wirdd spolek Skarbu Pafistwa, Agencji
Mienin Wojskowego, Agencji Rolnych i jednostek
samorzadowych,

Niska dostepnosé gruntéw inwestycyjnych w gtéwnych
obszerach zainteresowania inwestorskiego, wymuszala
wigkszn agresjg negocjacying oraz szybkosé transakeyjna.
Inwestorzy zmuszeni byli do skracania okresdw
negocjacyjnych, przyjmujac $redni czas na zawarcie
transakeji w przedziale 3 — 4 miesiecy.
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Prognozy 2015

> Prognozy na 2015 rok wskazuja na dalszq wysoka
dynamike zakupdw gruntéw pod nieruchomosci
mieszkaniowe i magazynowe, szczegdlnie
w Warszawie, Wroclawiu, Trdjmiescie czy Krakowie
a w dalszej kolejnosci w Poznaniu czy Lodzi,
Zainterssowanie gruntami pod inwestycje biurowe begdzie
natomiast duzo mniejsze,

> Analizujac projekty mieszkaniowe inwestorzy poszukuija
rynkéw, na ktorych ceny mieszka# i-najmu oraz popyt
gwarantujg najszybszy zwrot kapitatu. Wzrost cen
i gotowosé do transakeii jednokrokowych (gotéwkowych)
rejestrowany bedzie przy projektach, ktérych
przygotowanie nie bedzie budzilo ryzyka inwestorskiego
i dodatkowych nakladéw inwestycyjnych,

> W przypadku dziatek pod nieruchomosci handlowe, rok
2015, podobnie jak ubiegly, nie bedzie latwy dla
deweloperdw centrow handlowych. Wyzwaniem bedzie
uruchomienie nowych projektdw w warunkach duzej
konkurencji i selektywnego popytu na lokale handlowe.
Ciag dalszy beda mialy takie trendy jak: rozbudowy,
modernizacje i re-komercjatizacje ismiejacych obiektow.
Obserwowaé bedziemy takze powrdt do zakupu gruntéw
inwestycyinych pod projekty handlowe w duzych
miastach.

> Realizowane oraz planowane przee deweloperdw wydatki
Zwigzane Z inwestycjami w nieruchomosdei w pierwszym
pétroczu 2015 roku, pozwalaja, przypuszezad, Ze na
koniec 2015 roku istnieje szansa na znaczne
przekroczenie wartosci transakeii z roku ubieglego.

Ceny za %runt pod inwestycie biurowe
(EUR / m* GLA)

Warszawa Cenimm
Warszawa: Poza Centrum
Krakdw

Poznan

Gomy Slask

Tréimiasto

Wroclaw

Zredlo; Colliers International

150
150
140
75
100
120

320
280
160
300
350

118

Ceny za %runt pod inwestycje mieszkaniowe

{EUR / m* PUM)

Warszawa; Centrum
Warszawa: Poza Cenfrum
Krakow

todz

Poznan

Gormy Slask

Tréjmiasto

Whoctaw

Zrédlo: Colliers International

350
17§
g
70
100
¢
80
130

1000

400
330
18¢
300
220
300
350

675

288
230
125
200
150
198
240
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Rynek biurowy

Zarys ogdélny 2014

> Nakoniec grudnia 2014 r, podaz na dziewieciu gléwnych
rynkach bivrowych w Polsce osiagnela poziom 6,9 min m’,

> W ciagu roku deweloperzy oddali do uzytku ponad
580 tys. m". Dwie trzecie nowej podazy zostato ukodczone
w Warszawie (280 tys. m") { Keakowie (111 tys. m?).

> Miniony rok byt rekordowy pod wzgledem ilosei wynajetej
powierzehni, Popyt brutto zarejestrowany w okresie
od stycznia do grudnia wynidsl ponad 1 min m®. Absorpcja
netto uksztattowala sig na poziomie 482,5 tys. m®. Udziat
transakeji typu pre-let w catkowitym wolumenie wynidst
18,3%.

> Wspdlezynnik pustostandw dla gtdwnych rynkow
odnotowat niewieki wzrast do poziomu 12,4% (wabec
11,9% na koniec 2013 r.),

Gtowne wskazniki (IV kw. 2014 r.)

‘Warszawa 4 391 900 13,3%
Krakéw S17 400 5,6%
“Wroclaw 516 500 11,1%
‘TiGjmiasto 396 BOO 12,6%
Paznad 285 200 - 14,3%
Katowice 280 200 13,2%
Lodi 241 500 1%
‘Szezecin 99 200 15,8%
Lubtin 98 300 13,5%

*powizrzchnia biurowa na wynajem, 2 wylagzeniom budynkéw na uzytek wlasny
wizdciciel

Zrédlo: Collicrs International

> Przecigtne stawki wywolaweze w Warszawie ksztattowaly
sig od 12 do 24 EUR/m¥miesiac, natomiast w miastach
regionalnych migdzy 11,5 a 15,5 EUR/m*/miesigc.

Rynek biurowy w najwiekszych
miastach Polski

> Warszawa — na koniec TV kw. 2014 r, podaz powierzchni
biurowej uksztattowala sie na poziomie 4,39 min m?
W calym roku na rynek trafito 280 tys. m* nowych biur,
z ktérych wigkszo4¢ zostala dostarczona w strefach
Poludniowej Zachodniej (88,2 tys. m?), na Obrzezach
Centrum (64,7 tys. m®) oraz Pélnocnej {53 tys. m?).
W ubieglym roku w fazg realizacji weszty kolejne
inwestycie biurowe m.in. nastepna faza kompleksu
Business Garden, Biura Koszyki, Astoria, Woloska 24 czy
KrSLEWSska. Na koniec grudnia w budowie znajdowalo sie
ponad 700 tys. m%.

Popyt i absorpcja w Warszawie (m?)

700 000
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300 000
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Popylbruito  Absorpeja netio
Zrddlo: Colliers International

Popyt brutto odnotowany w 2014 r, wyniés! ponad

612 tys. m%, co stanowilo niewielki spadek wobec
analogicznego okresu 2013 1. (-3% r-d-r). Pozytywnym
zjawiskiem byl natomiast wzrost absorpeji powierzchni
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biurawej, ktdra w minionym roku osiagnela poziem

179 tys. m® (+14% rdr). Najwyiszy wolumen transakeii
zostal z‘xrc_;cstroquy w strefach Poludnowej Gorne_]
(174 tys, m?), Poludniowej Zachodniej (138 tys. m?)
oraz na Obrzezach Centrum (103 tys. m?), W pordwnaniu
do kofica grudnin 2013 r. wspslezynnik pustostanow

dla calego rynku wzrést 0 1,5 p.p. 1 wynidst 13,3%.
Odsetek powierzchni niswynajetej w dwdch strefach
centralnych uksztattowal sig na poziomie 15,2%, natomiast
poza centrum — 12,4%. Czynsze bazowe za powierzchnie
w cenfrum miasta wahaly sig miedzy

18 2 24 EUR/m¥/miesiqe. Stawki poza centrum mlcscﬂy
si¢ w przedziale od 12°do 18 EUR/Mnifesiqe. ™

Wybrane transakcje najmu w Warszawie
zawarte w 2014 r.

Raiffeisen Bank 19 500 Prime Corporate Center
zzm:isemens 5300 Herizon Plaza

"GTECH 4 700 Brama Zachodnia
JAltkom 4 300 Warsaw Trade Tower
Provident 4000 Gdanskl Business Center
CityFit 2 400 Spekirum Tower

Zradto: Colliers International

> Krakéw ~w 2014 r. Krakéw odnotowal najwigkszy
przysost podazy od poczatku istrienia rynku.
W omawianym okresie deweloperzy ukor’lczy!i dwanadcie
projekidw o tacznej powierzehni 111 tys. m. Najwigksze
nowe mwestyt:je to m.in. Kapelanka 42 (29,9 tys. m )
Avia (14 tys. m®) oraz Enterprise Park C (13,5 tys. m%),
Krakowski rynek nadal wyroznia sig wysoka aktywnodcia
deweloperskn — w fazie realizacji znajduje sig bliske
140 tys. m”. Popyt na powierzchnig biurowa odnotowany
migdzy [ a [V kw, wyniést 117,2 tys. m*. Ponad 30%
zargjestrowanego wolumenu stanowily umowy pre-let,
Wspblczynnik pustosianow wyniost 5,6%, co przelozylo
sig na 34 tys, m* dostepnej od zaraz powierzchni.

> Wroclaw — na koniee grudnia 2014 r, istniejaca podaz
osiagnela poziom 5186 tys. m®. W minionym toku
do uzytku oddano dziewigé budynkdw o tacznej
powierzehni 56 tys. m%. W budowie znajduje sie
162 tys. m*, co jest najwyzszym wynikiem wérod
glownych rynkow regionalnych. Laczny wolumen
transakeji podpisanych w 2014 r. wynidst 94,7 tys. m% Na
rynku odnotowano kilka znaczacych uméw najmu, wirdd
ktdrych mozna wymienié dwie transakcje HP (pre-let na
16,4 tys. m* w projekcie Dominikanski i renegocjacja na
10,6 tys. m* w budynku Renoma) oraz Nokiz Networks

{pre-let, 14 tys. m?®, West Gale), Wspolezynnik
pustostandw wynios! 11,1% (wobec 12,9% w IV kw.
2013 ).

Trcurnnsio dzigki nowej podazy na poziomie

46,7 tys. m* istniejace zasoby biurowe Trojmiasta
zwigkszyly si¢ do 397 tys. m?, Wsréd nowo ukoficzonych
inwestycji mozna wymienic’: CB Neptun (15,3 tys. m%),
Olivia Four (14,7 tys, m), a takze trzeci budynek

w ramach BPH Off'ce Park (7 tys, m™). W fazie realizaci
znajduje sig 95 tys. m?, z czepo 73 tys. m® w Gdansku.
Popyt brutto zarejestrowany w ciggu ostatnich dwunastu
miesigey wynidsl 65,6 tys. m? (+54,5% r-d-t). Ponad §0%
wolumenu stanowily nowe umowy (w tym na whasny
uzytek wiajciciela), Wspélezynnik pustostandw dla calej
aglomeracji uksztattowat sig na poziomie 12,6% {wobec
13,4% wlV kw. 2013 1),

Poznan — na komec IV kw, istniejaca podaZ wyniosia
2852 tys. mL W ciagu roku na rynek trafly cztery
budynki o tycznej powierzchni 19,3 tys, m®. W budowie
znajduje sie 76,7 tys. m’. Ponad potowa tej powierzchni
zostanie dostarczona w ramach pierwszej fazy projekiu
Business Garden (41 tys. m?). Laczny wolumen transakcji
wyniost 18,8 tys. m’ » ¢Zyli blisko o polowe mniej niz

w analogicznym ckresie 2013 r. Na rynku dominowaly
nowe umowy, ktorych udzial w popycie wynidst 69%.
W pordwnaniu do IV kw. 2013 r. wspélezynnik
pustostanow utrzymal sig na relatywnie stabilnym
poziomie (14,3%).

Whybrane transakcje najmu w miastach
regionalnych zawarte w 2014 r,

UPC & £00 'Green_Paﬂc
Katowice
.Zahka 4500 Andersia Business Center
. Poznari B
: i Kapetanka 42
‘SABMilter 4 400 Krake
-‘Compuware 3100 Alt':.he!'ma
Tedjmiasto
KBP §0a
Amway 3000 Krakny |
.Phoenix Contact 2700 Wroclawski Park Biznesu
Wroclaw

Zrddto: Coiliers Intermational

> L4dZ - w2014 r, lodzki rynek biurowy odnotowat

marginalny wzrost, Do uzytku zostal oddany tylko jeden
projekt biurowy — Synergia C - ¢ powierzehni 2,5 tys, m?.
W efekeie, na koniec grudnia istniejaca podaz wyniosla
241,5 tys. m”. W fazie realizacii znajduje sig 30 tys. m?
powierzchni na wynajem. Popyt braito zarejestrowany

w 2014 r. osiagnqt rekordowy poziom 45,7 tys, m’%,
gtéwnie dzigki transakeji zawartej przez Infosys
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w kompleksie Green Horizon (renegocjacja, 21 tys, m?).
Z uwagi 1 ograniczeny przyrost nowej podazy,
wspdlczynnik pustostandw odnotowal spadek o 5.5 p.p,
do poziomu 11% na konice grudnia 2014 r,

Katowice — miniony rok charakieryzowal sig bardzo
wysoka aktywnoscia deweloperska, Do uzytku oddano
sieder biurowcéw o facznej powierzehni 53,8 tys. m2,
czyli ponad dwa razy wigeej niz w 2013 r. W budowie
pozostaje 43 tys, m”. Popyt brutto wyniost 43,9 tys, ni?,
z czego 13% stanowita powierzchnia wynajeta

w budynkach w fazie realizacji. Wysoki przyrost podazy
w1V kw. przetozyt signa wZrost wspdlezyimika =
pustostanow, ktéry na koniec grudnia wynidst 13,2%.

Szezecin - na koniec 1V kw. 2014 r. podaz powierzchni
biurowej wyniosta 99,2 tys. m*. W ciagu roku do uzytku
oddany zostal jeden budynek biurowy (Piastbw Office
Center I1, 6,4 tys. m*). W budowie znajduje sie kolejne
17,2 tys. m* powierzchni, kidrej ukonczenie planowane jest
nha 2015 r. W okresie od stycznia do grudnia najemey
zawarli transakcje na 17,7 tys. m%, Nowe umowy
stanowily 92% aktywnogci; pozostala czesé przypadia na
renegocjacje i przedhuzenia, Od poczatku roku
wspdlezynnik pustostandw wykazywat trend spadkowy.
Na koniee IV kw. niewynajete pozostalo 15,8%
istnigjacych zasobéw,

Lublin - jest najmniejszym z gldwnych rynkow
regionalnych w Polsce. Na koniec 2014 1. istnigjaca podaz
osiagnela peziom 98,3 tys. m”. Do uzytku oddano cztery
inwestycie o tacanej powierzehni 8,8 tys. m?, wszystkie
zrealizowane przez lokalnych deweloperdw. Popyt
odnotowany w ciggu roku wynidst 6,4 tys, m’. Najemcy
zawierali najezeseiei nowe umowy, kidre stanowily ponad
97% aktywnosci. Wspdlezynnik pustostandw uksztalowat
sig na poziomie 13,5%,

Prognozy 2015

-

W budowie znajduje sie 1,3 min m® nowoczesnej
powierzchni biurowej, z czego ponad 700 tys. m* w samej
Warszawie.

Nowa podaz planowana do ukoficzenia w 2015 r. jest
szacowana na 700 tys. m®, Warszawski rynek biurowy
odnotuje wzrost rzedu 330 tys, mz, natomiast wirdd miast
regionalnych najwigeej nowych biur zostanie dostarczone
w Krakowie (88 tys. m?) oraz Wroclawin (84 tys. m%),

W 2015 r. spodziewany jest dalszy werost wspolezynnika
pustostandw, Z uwagi na rosnaca konkurencie ze strony
nowych inwestycji, wzrost odsetka powierzehni
niewynajgtej bedzie w szezegdinodei dotyezy! starszych
obiektow biurowych klasy B.

Przewidujemy, Ze w nadchodzacym roku presja znizkowa
na stawki bazowe ulegaie ostabienin, Wiasciciele

nieruchomosci, zamiast kelejnej obnizki czynszu, bedy
oferowaé korzystniejsze pakiety zachet (ap. w zakresie
budzetu na aranzacje powierzchni).

Absorpcja netto w miastach regionalnych
w2014 r. (m?)
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Zradto: Colliers International

Stawki bazowe na giéwnych rynkach
regionalnych (EUR/mzlmiesiqc)
Krakdw
Wractaw
Trojmiasto
Poznan
Katowice
todd
Szczpein

Lublin

16

Zrodio: Colliers International
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Rynek magazynowy
Zarys ogdlny 2014

> 2014 r. byl czasem dynamicznego rozwoju rynku
magazynowego w Polsce, W analizowanym okresie
ukonczono projekty o facznej powierzehni blisko
1,1 min, m®, Jest te rekordowy wynik, znacznie wyzszy
od nowej podazy adnotowanej w 2013 r., kiedy na
wszystkich polskich rynkach oddano facznie 400 tys. m?.

> Obecnie faczna podaz nowoczesnej powierzchni

mngazynowe_] na gléwnych polskich rynkach wynosi ponad
3,8 min m”,

> Réwniez wolumen transakeji uksztaltowat sie na wysokim
poziomie. W ciagu minionych 12 miesigey podpisano
umoewy najmu na ponad 25 minm 2, z ktorych 956 tys. m?
wynajeto w [V kw. 71% popytu w 2014 r. stanowity nowe
umawy, wobec 29% renegocjacji,

> Kolejne 252 tys. m® zostale wynajete w ramach umow
krétkaokresowyeh, nie uwzglednianych w statystykach
zbiorezych.

> Wskainik pustostandw adnotowat spadek w poréwnaniu
z rokiem ubieglym o ok. 5 p.p., ksztattujac sie na koniec
grudnia 2014 r. na poziemie 5,5%,

> W ciagu ostatnich 12 miesigey stawki czynszu na
wigkszosci gldwnych rynkow magazynowych w Polsce
utrzymywaly si¢ na stabilnym poziomie,

> W minionym roku zaobserwowano wysokie
zainteresowanie inwestordw obiekiami magazynowymi,
Wolumen transakeji inwestycyjnych w polskim sektarze
magazynowym w 2014 r, przekroczyt 700 min euro.

Sytuacja na gtéwnych rynkach
magazynowych w Polsce

> Warszawa — na koniec grudnia 2014 . lqczna podaz
nowoezesnej powierzehii magazynowej w lrzcch
warszawskich strefach osiagneta 2,76 mln m?.
W minionym roku uknnczono piec projck!ow o catkowitef
pownem:hm ok. 38 tys. m’, w tym 7 tys. m? w strefie | oraz
31 tys, m w strefie !I W budowm zhajduje 51@ kolejne
51 tys. m* 14 tys. m® w strefie 1 oraz 37 tys. m?
w strefie 11, Nz koniec 2014 r. niewynajete pozostato 7,1%

powierzehni magazynowych, wobec 14% odnotowanych
rok wezesniej.

Catkowita podaz | wskaznik pustostanéw na
gidwnych rynkach magazynowych

mZ
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Podaz  Wskaznik pustostanow

Zrodio: Colliers International
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Wskazniki pustostandw w stretach [ [1 oraz 11
ksztahowaty sig na poziomach odpowiednio 10,7%, 6,2%
16,5%. W analizowanym okresie podpisanc 227 umdw
najmu na 863 tys. m’, z ktdrych ponad potowa dotyczyia
transakcji przeprowadzonych w strefie [ (488 tys. mb).
Popyt w strefie Il byl najwyzszym sposrod odnotowanych
na wszystkich analizowanych rynkach magazynowych,
Ok. 3%% wolumenu transakeji zawartych w trzech
warszawskich strefach stanowily renegocjaéjé. o

> Gormy Slask — na tym drugim co do wielkosci ryaku
magazynowym w ciggu ostatnich 12 miesiecy podaz
nawoczesnych powierzchni Wzrosd & ok”89 tys. m?
przekraczajac tym samym poziom 1,56 mln m?.
W budowie pozostaje 5 projektow o tacznej powierzchni
122,4 tys. m’. Wskaznik pustostandw cbrizyl sie
nieznacznie w ciagu ostatnich 12 miesicey z 9,8%
odnotowanych w koficn 2013 1. do 8,5%. Popyt
na powierzchnie magazynowe odnotowany 2014 r. wynidst
373 tys. m’, wynajetych w ramach 56 uméw najmu.
Renegocjacje stanowily 45% aktywnosei najemcow.

> Polska Centralna (region 10dzki) — w ciggu ostatnich
czterech kwartatdw na rynek zostato dostarczone
120,6 tys. n’. W efekcie obecne zasoby powierzchni
magazynowej w omawianym regionie wynosza
1,13 min m®. W budowie pozostaje 45,5 tys. m’, z ktérych
65% jest zabezpieczone umowami najmu, Na koniec
grudnia 2014 r, niewynajete pozostawalo 3,9%
powierzchni magazynowej. W analizowanym okresie
podpisano umowy najmu na lqczng powierzchnie
272,9 tys. m’, wirdd kiérych przewazaty nowe umowy
stanowiace §2% popytu.

> Poznan — w minionym roku podaz na poznasiskim rynku
wzosla o ok, 269 tys. m’, z ktorych ponad potawa (54%)
zostala ukoficzona w Il kw. Wsrdd najwazniejszych
ukonczonych projektow warte wymieni¢ magazyn dla
firmy Amazon (Panattoni, 123 tys. m?) oraz kolejne dwa
etapy Centrum Logistyczno - Inwestyeyjnego Poznan
o lacznej powierzehni 73 tys, m?, Pozaan charakteryzuje
si¢ najwickszym wolumenem budowanej powierzehni
spodrod analizowanych rynkow: obecnie powstaje
dziewigé projektéw o facznej powierzchni ok. 215 tys. m?,
W poréwnaniu z grudniem 2013 r. wskaznik pustostandw
zmalal 0 4 p.p., z 4,6% do 0,6% odnotowanyeh na koniec
2014 r. W 2014 r. najemcy podpisali umowy na lqczng
powierzehniz 383 tys. m?, co bylo drugim wynikiem po
warszawskiej strefie [1. 26% popytu stanowify umowy
dotyczaee projektcw BTS.

> Wroclaw — charakteryzowal sig najwigkszym wzrostem
podazy sposréd analizowanych rynkéw. W minionym roku
na wroclawskim rynku oddano do uzytku siedem
projektéw o facznej powierzelini 348,8 tys. m®. Do
najwazniejszych z nich naleza dwa obiekty zbudowane dla
firmy Amazon (123 tys. m? i 123,5 tys. m®) oraz dalsze
etapy Prologis Park Wroclaw V o catkowitej powierzehni

55,5 tys. m’, W grudniu 2014 r. podaz wynosita

118 min m*, W budowie pozostajg dwa projekty o lgcznej
powierzehni 29,3 tys. m*, W analizowanym okresie
odnetowano znaczacy spadek wskaznika pustostandw,

z 10,53% w grudniu 2013 1. do 2% na koniec 2014 r. Popyt
na powierzchnie magazynowe w catym 2014 r. wyniést

353,2 tys. o, wynajetych w ramach 69 podpisanyeh
umdw najntu.

Wybrane transakcje najmu w 2014 .

Crarwona Torebka ML_P Poznan Zachéd 53800 ars
1D Logistics P3 park Mszezondw 46 200 aTs
GE Panalloni Bislsko B8TS 45 700 8Ts
Markel-Detal Goodman Konin 38700 BTS
Picir Pawel MLP Terasin I7 600 8BTS
Rhenus cLupP 30 500 Nowa umeowa
Hi Logistic Prolagis Park Wrochnw V 20600 Nowa umowa
U'Oreal Protegls Park Blonia Il 19 500 Renagocjacia
CEVA P23 park Poznan 13 500 Nawa umeowa

Zrédlo: Cotliers nternational

Efektywne stawki czynszu (EUR/m*miesiac)

EFEXTYWNE STAWKI CZYNSZU {EURMT ’ ’

Warszza | L s
Warszawa )} 200 240
Warszawa lll 200 . 2._’.90
Polska Centraina 1,80 ) 250
Poman 220 250
Gomy $lask 2,00 3,00
Krakdw 37 460
Wroclaw 240 320
Trd)miasto 2,50 3.50_ .
TorufiBydgoszcz 220 B 2,80
“Sztzncin 280 . 350

Zrodlo: Cotliers International

> Trdjmiaste - obecne zasoby powierzehni magazynowej
wynosza blisko 238 tys. m’, czyli o 32 tys. m® wigcej niz
przed rokiens. W anatizowanym okresie do uzytku zostaly
oddane cztery projekty: dwa etapy Panattoni Park Gdansk,
budynek Centrum Logistycznego Kowale 111 oraz magazyn
Zarzadu Morskiegoe Portu Gdynia, W budowie pozostaje
66,4 tys, m® (w 3 projektach). Na kaniec grudnia 2014 r.
wskaznik pustostandw na trdjmiejskim rynku wynidst
4,8%. W minionym roku podpisano 24 umowy, w ramach
ktorych wynajete zostalo ok. 89 tys. m.
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Catkowity popyt w 2014 r. na gtéwnych rynkach

magazynowych
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Zrodio: Coliers International

-

Krakéw — na koniec 2014 r. catkowite zasoby powierzchni
magazynowej przekraczaty 171 tys. m® wobee 160 tys. m?
odnotawanych na koniec ubieglego roku, Wzrost podazy
byt efektem oddania do uzytku 11,4 tys, m%, w ramach
kolejnej fazy Goodman Krakdw Airport Logistics Center.
W budowie znajduj si¢ dwa projekty o sumie powierzchni
23,9 tys. m”, W ciagu ostatnich 12 miesigey wskaznik
pustostandw zmalal z 9,7% o bliske 4 p.p. Na koniec
grudnia 2014 . niewynajgte pozostawalo 5,8%
powierzehni magazynowych. Popyt w minionych

4 kwartatach wyniésl 54,5 tys. m® i byl niemal trzykrotnie
wyzszy niz w2013 r,

> Torun / Bydgoszcz - w ostatnich 12 miesiacach na rynek

dostarczono 13,5 tys. mé powierzchni w wyniku
rewitalizacji istnicjacego obiektu, W efekeie calkowita
podaz osiggngta poziom blisko 114,6 tys. m®. Obecnie

ma rynku nie ma projektéw magazynowych w budowie.
Wskaznik pustostandw wynidsl w grudniu 2014 r, 29,1%.
Popyt w 2014 r. uksztaltowat sig na poziomie
porownywalnym z poprzednim rokiem | wyniost

14,9 tys. m’, wynajetych w ramach 4 uméw.

Szezecin - pozostaje najmniejszym z analizowanych
rynkéw magazynowych, kidrego zasoby wyhoszy

T3 tys. mb. W analizowanym ckresie podaz

na szczecinskim rynku wzrosla o 24,6 tys. n (czyli ok.
50%). W budowie znajdufa si¢ dwa dalsze etapy
North-West Logistic Park, o tacznej powierzchni

42,6 tys. m". Szczecin pozostaje jedynym rynkiem, na
ktérym wszystkie istniejace projekty magazynowe
klasy A s w pelni wynajete. W minionym roku na
szezecifiskim rynku podpisano 9 uméw najmu na laczna
powierzchnie 37,3 tys. m?.

Prognozy 2015

A

>

Na koniec grudnia 2014 1. w budowie pozostawato
683,53 tys. m’, z ktdrych ok. 70% jest juz wynajgte.
Wigkszosé tych obiektow zostanie oddana do uzytka
w2015¢

Zanwazalna jest réwniez wysoka liczba planowanych
projektéw. Nie beds to jednak inwestycje czysto
spekulacyjne; deweloperzy bedy starali sie zabezpieczyé
chociaz czesé planowanych inwestycji umowami najmu,

W nadechodzacych kwartalach spodziewamy sie wzrostu

popytu na powierzchnie magazynowe ze strony firm
z sektora e-commerce,

Przewidywane jest takze pojawienie si¢ nowych firm
(gléwnie niemieckich oraz skandynawskich), ktére bedq
lokalizowat swoje centra dystrybucyjne w Polsce.

Na zachodzie kraju bedziemy obserwowaé otwarcia

kolejnych fabryk producentéw z Europy Zachodnief oraz
USA.

Réwnoczednie spodziewany jest dalszy rozwdj mnigjszych
rynkéw logistycznych (Rzeszow, Lublin, Bydgoszcz,
Opole), gdzie dotychezas brakowato nowoczesnych
obiektdw magazynowych.

Obserwowany jest wzrost mozliwosci i zainteresowania
opcja sale & lease back (z modernizacja obiektow lub nie}),
czyli sprzedaZ wlasnych magazynéw na rzecz
profesjonalnych deweloperdw i wynajmowanie ich.

Przewidujemy takze kolejne zmiany wiascicielskie na
polskim rynku magazynowym.
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Rynek handlowy
Zarys ogdlny 2014

> Calkowita podaz nowoczesnej powierzehni handlowej
w Polsce 11a koniee 20 14 1. wyniosla blisko 10,4 min m?.
W strukturze formatéw dominuja niezmiennie tradycyjne
centra handlowe, ktore stanowia 89% zasobéw, podezas
gdy na parki handlowe i centra wyprzedazowe przypada
odpowiednio udzial 9% i 2%,

> Poziom nasycenia nowoczesna powierzchnia handlows
wzrosl w Polsce do 269 m?/1 000 mieszkancow, Wirad
8 glownych aglomeracii najwyzsza wartosé wskasnika
odnotowano we Wroctawiu (765 m*/1 000 mieszkancow),
2 posréd miast regionalnych w Lublinie (773 m%/1 000
mieszkancow).

> W minionym roku dostarczono na rynek tacznie
ok. 451 tys. m* nowej powierzehni centrow
handlowych, <o jest wynikiem o blisko 30% nizszym niz
w 2013 r. i jednoczesdnie najnizszym od 2004 r.
Rozbudowy istnigjacych projektéw stanowily 13%
nowo dostarczongj podazy.

> W przeciwienistwie do roku poprzedniego,
w2014 1. pod wzgledem nowej podazy dominowaly
male miasta (o populacji ponizej 100 tys, mieszkancow),
w ktérych znalazlo sig az 46% nowo dostarczonej
powierzehni, podczas gdy na najwigksze aglomeracje
przypadlo zaledwie 11%.

> Wirdd obiektdw dostarczonych na rynek przewazajq eenira
o powierzchni mniejszej niz 20 tys. m® GLA. Natomiast
wirod najwigkszych projektdw wskazad mozna Atrium
Felicity w Lublinie (75 tys, m®), Galeri Warminska
w Olsztynie (41,5 tys. m?), Galerig Siedice (34 tys. m?),
czy Galerig Amber w Kaliszu (33,5 tys. m%).

Ewolucja podazy w latach 2000 ~ 2014
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Zrodio: Colliers International

Gtowne ohiekty handlowe ukoficzone w 2014 r.

Lublin Adrium Faligity Atrium Real Estate 75 000
Olsziyn Galeria Wamiiska Liba Project 41 500
e Przud.s{ebimst\.vo Budowiana )
Siedica Galeria Siedice Konstanty Stas 34 000
Kalisz Galera Amber E¢ho Investment 33 500
Ostrolgka Galeria Burszlynewa  Narev Inwestycje 27 000
. . " Rank Progress
Pita Vival Pita & Immofinanz Geoup 23 800
. ’ Balmain Assal Management /
Stamchowica Centrum Galardia NBG! Private Equily ! Claybark 18 500
Elk Brama Mazur Master Management Group 17 Q00

Kulne Mareredo Canter Kutno  Elbfands Developrent 16 000

Zrédio: Colliers Internatioral
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= Obserwujemy wzrost zainferesowania $ciang wschodniy
Polski, gdzie oddane zostaly najwigksze centra handlowe
w2014 r.

= W 2004 t. w Polsce zadebiutowalo ok. 40 nowych
zagranicznych marek, takich jak m.in. Clinique, Desigual,
Adidas NEO, Fullah Sugah, Kiehl’s, [magunarium, czy
Kipling. Ponadto w Zlotych Tarasach otwarto Avon Studio
— pierwszy w Polsce ogolnodostepny salon marki. Swoje
pierwsze samodzielne sklepy otworzyly takze znane na
rynku marki Lee i Wrangler, a sie¢ Marks&Spencer
zaprezentowala swdj koncept - M&S Coffee To Go.
Powstaly takze sklepy Calvin Klein Jeans oraz Calvin
Klein Watches & Jewelry,

> Wirdd nowych na rynku marek dominowaly te z branzy
mody (40%) oraz zdrowia i urody (16%). Najwigcej sieci
wybralo na swoja pierwsza lokalizacje Warszawe
(60% nowych otwaré),

Wybrane marki zagraniczne debiutujace
w Polsce w2014 r,

Awn Studio  Zdrowle | uroda us

Zlota Tarasy, Warszawa
Clinlque Zdrowle 1 uroda us Jote Tarasy, Warszawa
Deslguat Moda ES Arkadla, Warszawa
Dn.u-nd 1802  Moda FR Wela Park, Warsz:wa
Kipling Torebki | akeesoria BE Arkadla, Warszawa
imaginarium A, dzleclece ES Arkadia, Warszawa
fnside Moda €8 Galeria Katowicka, Katowlce
Kiehi's Zdrowie | ureda us Arkadia, Warszawa
Adidas NEO  Moda DE Arkadla, Warszawa
Sineguanone  Moda R Galaria Warmiiska, Clsztyn

Zrddlo: Cofliers International

> Wspblczynnik pustostanéw w 2014 r. utrzymal sie
w najwigkszych polskich aglomeracjach na poziomie
ponizej 4%. Najwyzsza wartos¢ wskaznika odnotowana
zostata na Gomym Slasku (3,5%), najnizsza natomiast
w Warszawie (1,6%).

> Najwyzszy poziom stawek czynszdw typu prime
zz powierzchnig handlows zlokalizowang w najlepszycl
centrach handlowych odnotowano w Warszawie
(95-97 EUR/mY/miesige). Na pozostalych najwigkszych
rynkach stawki wahaly si¢ w przedziale
39-45 EUR/m*/miesigc.

> Przy gldwnych ulicach handlowych zlokalizowanych
w centrach siedmiu najwigkszych polskich miast znajduje
sig lacznie ok, 3,1 tys. lokali handlowyeh. Analizujac
strukturg najemedw moina zaobserwowaé, Ze najwigksza

grupe stanowiy reprezentanci branz, takich jak gastronomia
(27%), moda (F 1%} oraz uslugi {10%). Dominacja branzy
gastronemiczne;j jest najbardziej wyraZna w przypadiu
Wroclawin {38%), Krakowa (31%), Poznania (30%)

i Tréjmiasta (29%). Najwigkszy udzial sklepow z branzy
medy i instytucji finansowych znajdziemy natomiast

w Katowicach — odpowiednio 19% i 14%, a punktéw
uslugowych w Warszawie (13%). W 2014 r, wolnych
pozostawato ok. 10% lokali.

Struktura najmu przy giéwnych ulicach
handlowych w wybranych miastach*
{wg liczby sklepow)

7%

12%

10%

5% 5% 4% 4

a

® Gasirenomia =Moda

a lstugl = Instytucje finansowe
# Artykuly spo2ywcze = Zdrowie § uroda
¥ Multimadia = Bituteria | akcesora

# Qbuwie, ouzieZ | galantera skérzana ®inns

¥ Powierzchnia wolna

*Warszawa, Krakéw, Poznan, Wroclaw, Katowice, LadZ, Trdjmiasto
Zrédlo: Colliers International

Wybrane transakcje najmu zawarte w 2014 r.

Van Graaf 3 500

Cenirum Rivera, Gdynla
Resened 2000 Galerda Malla, Pozn.aﬁ
I;&M 1700 Blus Cily. .V.\r’:.irsaw
Komputronik Megastore 1400 Poznan Plaza
C&A 700 F;!r;lm. Gliwite
Habs 260 Galerlo Korona, Kislce
Piere Caglin 184 Silesla City Gentar, Kitlowice
Samsung Satum Slone 140 Galeria Kalowicka, Katowica
Kika Milano 100 Arkadia, Warszawa .
Kipiing 79

Arkadla, Warszawa

Zrédio: Coltiers International
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R

ynek handlowy w najwigkszych

polskich aglomeracjach

>

Warszawa — pozostaje niezmiennic najwigkszym rynkiem
handlowym w Polsce. Podaz nowoczesnej powierzehni
handlowej w aglomeracji wyniosla na koniec 2014 1.

1.4 min m? (43 obiekty), a poziom nasycenia osingnat
560 m’/1 000 mieszkaricow, Wsréd formatdw dominuja
tradycyjne centra handlowe (80% powierzehni), podczas
gdy na parki handlowe i centra wyprzedazowe przypada
odpowiednio 17% i 3%, W minienym roku w miescie nie
pojawile si¢ zadne nowe centrum handiows, Obecnie

w budowie znajduje sie natomiast ok. 66 tys. m* GLA

w ramach 2 nowych projektow, (Feric Wawer, Fabryka
Wolomin) oraz rozbudewy centrum wyprzedazowego
Factory Ursus o 6 tys. m” i centrum hardlowego Wola Park
0 17,5 tys. m?. Wskaznik pustostandw na koniec grudnia
2014 r. wyniost [,6%.,

Krakow — w minionym roku sytuacja na rynku krakowskim
nie ulegfa zmianie w stosunku do roku 2013. Podaz
centrow handlowych wynosi 549,4 tys m* (15 obiektdw),
a nasycenie nowoczesn powierzchnia handlowg ksztattuje
sig na poziomie 534 m¥/1 000 mieszkancow, Udziat
tradycyjnych centréw handlowych wynosi w Krakowie
93%. Obecnie w miedcie nie ma projektow w budowie,
Jjednak na zaawansowanym etapie sg przygotowania do
budowy inwestycji firmy Mayland Real Estate — centrum
handlewego Serenada o powierzehni najmu 43 tys. m?.
Wspdlczynnik powierzehni niewynajetej osiagnat na
koniee roku 2,8%.

Poznafl — w2014 ¢, podaz nowoczesnej powierzehni
handiowej w Poznaniu wzrosta do poziomu 6223 tys. m?
wraz z otwarciem dziewigtnastego obiektu handlowego
w miescie — Galerii Debiec (9,8 tys. m* GLA). Wskaznik
nasycenia to 759 m%/1 000 mieszkaticdw, a wirgd
dostepnych na rynku formatow znajdziemy zardwno
tradycyjne centra handlowe (85%), jak i jeden park
handlowy i centrum wyprzedazowe. Obecnie w budowie
zaajduje sig centrum handlowe Posnania (100 tys. m®) oraz
mniejszy projekt — Galeria A2 (6,6 tys. m?). Poziom
pustostandw na koniec minionego roku osiagnal 3,3%.

Wraclaw ~ to najbardziej nasycony sposeod 8 gtéwnych
rynkéw w Polsce (765 m*/1 000 mieszkancow). Podaz
nowoczesnej powierzchni handlowej we Wroctawiu
ksztattuje sig na poziomie 599,8 tys. m’ (zloKalizowanych
w 18 obiektach) i jest nieco wyzsza niz w roku poprzednim
z uwagi na otwarcie czgsci rozbudowy centrum
handlowego Magnolia Park (ok. 5,7 tys. mz). Gferta
wroctawska to zarbwno tradycyjne centra (82%), parki
handlowe (16%), jak i jedno centrum wyprzedazowe. Na
koniec grudnia 2014 1. w budowie pozostawalo lacznie
50 tys. m? w ramach rozbudowy Parku Handlowego
Bielany oraz kolejnej fazy rozbudowy Magnolii Park.
Wskaznik pustostandw wyniésl 2,6%,

Trojmiasto — ten trzeci co do wielkosei rynek handlowy

w Polsce charakteryzuje sig padaizg na poziomie

692,5 tys. m’ (25 centrow handlowych) oraz nasyceniem
674 m¥/1 000 micszkancéw. Na zasoby powierzchni
handlowej sktadaja sig zardwio obiekty tradycyine (79%),
Jak i parki handlowe (19%) i centrum wyprzedazowe (2%),
W minionym raku nie powstal zaden nowy obiekt,
natemiast w budowie pozostaja 2 projekty ~ Galeria
Metrapolia (22 tys. m?), kompleks handlowy Verus

(7 tys. m?). Trwa réwniez pierwsza faza rozbudowy

CH Morena w Gdansku - centrum powigkszy sie o park
handiowy o powierzchni 2,8 tys. m®, Wskaznik
pustostandw na koniec 2014 r. wynigsl [,8%.

Gérmy Slask - to niezmiennie drugi po Warszawie
najwigkszy rynek handlowy w Polsce oferujacy 44 centra
o {gcznej powierzchni 1,1 min m? { posiadajacy wskaznik
nasycenia na poziomie 510 m%/1 000 mieszkaticdw.

88% podazy stanowiq tu fradycyjne centra handlowe.

W minionym roku do uzytku oddano 3 nowe obiekty
{Marcredo Center Piekary Slaskie — 8 tys. m?, Ruda Park —
6,5 tys, m?, Stara Cegielnia — 6 tys. m*} oraz dwie
rozbudowy istnicjacych centréw. W fazie budowy znajduja
ste dwa nowe projekty, ktérych ukoficzenie planowane jest
na 2015 r. - Supersam w Katowicach (21 tys, m*) oraz
Galeria Galena w Jaworznie (31,5 tys. m%). Wspdlezynnik
powierzchni wolnych wynosi obecnie 3,5%.

1.6d2 - calkowita podaz powierzehni handlowej w Lodzi
uksztaltowala si¢ na koniec roku na poziomie 508,4 tys. m®
(15 obiektdw), przy nasyceniu 520 m?/1 000 mieszkaficow.
W strukturze centrow handlowych dominuja obiekty
tradycyjne, ktérych udzial stanowi 97%. W 2014 . do
uzytku oddano jeden nowy obiekt — park handlowy

Vis & Vis 0 powierzchni 3,6 tys. m®> GLA, Obecnie

w budowie znajduje sie jedno centrum handlowe Sukeesja
{46 tys. m?), Po otwarciu bedzie to trzeci pod wzgledem
wiclkodei obiekt w miescie. Na koniec geudnia 2014 1.
wspblezynnik pustostandw wynios! w Lodzi 2,4%.

Szezecin — to niezmiennic najmniejszy (275,3 tys. m?,

11 obiektéw) i najmniej nasycony (494 m*1 000
mieszkaficow) rynek sporéd osmiu najwickszych polskich
aglomeracji. Znajduja sie tu obiekty handlowe wszystkich
formatéw, jednak dominujq zdecydowanie tradycyjne
centra handlowe (89% powierzehni). Obecnic nie ma

w miescie projektow w budowie a wskaznik powierzehni
niewynajetej znajduje si¢ na poziomie 3,3%.
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Prognozy 2015

> Na koniec grudnia 2014 r, w budowie w Polsce
pazostawalo ok. 770 tys. m* nowoczesnej powierzchni
handlowej, 7 czego rozbudowy stanawily 18%.

= Zainteresowanie deweloperdw miastami o pepulacji
ponizej 100 tys. mieszkaficdw nic stabnie. Obserwujemy
natomiast ,,powr6t” do gry najwiekszych aglomeraci,
w ktarych znajduje sie 46% powierzchni nowe
powstajacych centrow handlowych.

Przewidujemy, ze w 2015 r. wzrost podazy bedzie WyZSzZy
niZ w minionym roku i osiagnie poziom ok. 600 tys. m®.
Do najwigkszych otwaré planowanych na 2015 r. naleza
m.in. Zielone Arkady w Bydgoszezy (51 tys. m?), Sukeesja
w Lodzi (46 tys. m%) czy Tarasy Zamkowe w Lubkinie

(38 tys. m%).

A

> Wspolczynnik powierzchni niewynajetych utrzyma sig
prawdopodobnie na stabilnym poziomie i nie przekroczy
5% w przypadku 8 najwiekszych rynkéw.

> Stawki czynszéw utrzymaj si¢ na stabilnym poziomie
w przypadky najwigkszych polskich aglomeracji. Mozemy
spodziewac sig lekkiej tendencji spadkowej w miastach
0 wysokim poziomie nasycenia powierzchnia handlowg
oraz w przypadku starszych obiektéw handlowych
w poszezepdinych miastach.

Nasycenie, podaz i sita nabywcza

MNasycenie
im® {1600 mieszkancow)

200
Puznan “ . Wroclkaw

700
Trojimiasto
600
3 Krakow
500 Szezecin
Warszawa

400

300

S R
hg & k3 af P v ®©

Sila nabyweza {PLN 7 1 mieszkadca}
* Raxvea? kefa reprozentugn wiarkods Feelaty va danym wynhy

Zrodio: Colliets Intemational, GIK

Gtowne obiekty handlowe, ktérych ukonczenie
planowane jest na 2015 1.

Bydgoszer Zelona Arkady ECE 51000
Hid# Sukcesja Fabzyka Biznesu 46 0G0
Lubtin Tarasy ZamKowe immofinaaz Group 34 000
Park Handlowy Bielany
Wroclaw {rezbudowa) Inter IKEA 35000
SlalowaWola  Vho! StalowaWola  Imofnanz Group & Acleaum 32500
Group
Jawerzno Galena Galena PA Nova 31 500
Glogiay Galeriz Glogoua Saller 27 ¢o
e Preedsigblorstwo Budowlane
Bialysiok Galera a Konstanly Strus ) 25000
Starmgard Gd.  Galerla Neptun Galeria Naptun 25000

Z16dto: Colliers Internalional
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Rynek hotelowy

Zarys ogdélny 2014

> W ostatnich latach obserwujemy znaczace zmiany

w postrzeganiu rynku hotelowego zardwno przez
inwestordw, deweloperéw, instytucje finansujace, jak

> Kontynuacji powyzszego trendu sprzyjaé bedzie poprawa
infrastruktury transportowej: szybsze polaczenie PKP
{Pendolino), uruchomione kolejne odcinki autostrad i drdg
ekspresowych, nowe polyczenia tanich linii lotniczych.

Stan poiskiej bazy hotelowej w 2014 r.

i klientow. g "o v
E 160900 1200
> Inwestorzy i deweloperzy dostrzegli atuty wynikajace 80000 1000
z realizacji inwestycji hotelowych, banki chetnicj finansuja ;i 80 5
tego typu projekty, wzrasta réwniez liczba oséh ; W@ 00 i
korzystajacych z uskug hoteli, 2 o o
5 20500 200
> Zwigkszenie aktywnosci uczestnikéw rynku hotelowego .- |
skutkowalo 40% wzrostem podazy hoteli w latach ¢ . -0
2009 - 2014, poprawa jej jakosci, a takze wzrostem w=Liczbia poat w—=_Liczba Mgk notlegawych ~—Lisha hotak
wskaznikow oblozenia pokoi i $redniej ceny.
P Od aZ Zrodlo: Pro Value Sp. z 0.0. na podstawie danych z Urzeddw
Marszalkowskich
> Polska baza hotelowa nz dzien 31 grudnia 2014 r. liczyla
2 512 skat.egoryzownny?h hoteli dys;mnujqcych. 238 634 Przyrost polskiej bazy hotelowej w2014 .
migjscant noclegowymi w okoto 119 739 pokojach.
Najwickszy udzial mierzony liczbg miejsc noclegowych
maja hotele trzygwiazdkowe (43,4%), najmniejszy hotele
Jjednogwiazdkowe (5,7%). g 7000 ;:°
6000
> Srednio jeden hotel w Polsce oferuje 95 miejse g 5000 ::
noclegowych w 47,7 pokojach, Obecnie na 10 000 § %
. L7 . . L. £ qwo . &
mieszkafcow Polski przypadaja 62 mieisca noclegowe = 50 ﬁ
i31,1 pokoi. 3 oo w ”
ﬁ 30
> W 2014 r. polska baza hotelowa powiekszyia sie 0 152 - 20
skategoryzowane hotele, oferujace 12 018 migjsc 1
noclegowych w 6 047 pokojach, Choeiaz prayrost ten byt e
nizszy o 20,5% (39 obiektéw) w pordwnaniu do 2013 1., to sutleshipokoi  wwliceha miejscnociogowych  —-Liczba holal
tempo rozwoju polskiej bazy hotelowe] jest zadowalajace.
Zrddlo: Pro Value Sp. z 0.0. na podstawie danych z Urzedow
Marszatkowskich
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Udziat hoteli markowych w ogéinej
podazy

> Warto podkresli, Ze udzial hoteli funkcjonujaeyeh pod
migdzynaredows marka w ogdlnej podazy hoteli w Polsce
wynosi zaledwie 6%. Ten sam wskaznik mierzony liczba

pekei przekracza 20%, co pokazuje, jak zroznicowana jest

podaz hoteli w Polsce. Znakomitg wigkszo$¢ bazy
hotelowej stanowiq niewietkie, prywatne obiekty
zarzgdzane indywidualnie.

> Na polskim rynku nadal obserwujemy ekspansje
migdzynarodowych grup hotelowych takich jak Hilton,
Accor i Best Western,

> Widoczna jest rowniez aktywnosé krajowych operatordw
hotelowych. W Poznaniu zostal otwarty nowy hotel Puro,
a kolejny obiekt tef grupy wkrotce rozpocznie dziatalnosé
w Gidaisku. Focus Premism w Inowroclawiu to kolejny
nowo otwarty obiekt zarzadzany przez polska sieé Focus
Hotele, Waznyin wydarzeniem 2014 r. bylo réwniez
otwarcie trzeciego holistycznego hotelu Irena Eris SPA
w Polanicy.

> Udziat hoteli markowych w ogdlnych zasobach
systematycznie wzrasta. Przewidujemy Ze w najblizszym
czasie trend ten bgdzie sig utrzymywal.

> Migdzynarodowe hotele sieciowe odnotownja wyzsze
wskazniki obloZenia i §rednie ceny w poréwianiu
z obiektamsi zarzqdzanymi samodzielnie, co zwigksza ich
atrakeyjnodé inwestycyjng.

Otwarcia hoteli miedzynarodowych marek
w2014 r.

‘Best Western Opole Centrum b 30

-Hampton by Hilton Warsaw City - 300
Centre w Warszawie
Ibis Styles Wroctaw Centrum we

i - 133
Wrogtawiu
Best Western Plus Q Wroclaw e 127

.Deuble Tree by Hilton Hotel &

. 59
Conference Centre w Warszawie 3

‘Hilton Garden Inn Krakéw Airport i . 155
:Mercure Bydgoszcz Sepia Hotel bl 90

Zrédlo; Pro Value Sp. z 0.0,

Markowe obiekty w budowie

d‘sgg:me}a}’,%%%ﬁ%@a];-m 3

Best Western Petropol Plock b 83
Hampten by Hilton w Jeleniej s

Girze 8
Hampton by Hiton we .

Wroclawiu o1
Ibis Styfes w Biatymstoku - 130
Ibis Stytes w Siedlcach b 102
Best Westem Plus Brzeg i

Centrum &
Best Westem Plus Q Krakdw i 154
Courlyard by Mamiott w Gdyni . 201
Deuble Tree by Hilton and OV i
Hampton by H);Ilon w Krakowie i 224_' _1 &
DRouble Tree by Hilton we oo 180
Wioclawiu

Rac_ilsm?n 'Blu Resort w e 430
Swinoujbciu

Raflles Europeiski Hotel w et

Warszawie s
Renaissance by Marriott e 25

Zrédto: Pro Value Sp. z 0.0,

Jakos¢ i funkcjonalnosé

>

Nowo realizowane hotele to nowoczesne obiekty,
dostosowane do potrzeb rynku pod wzgledem wielkosci,
standardu czy zakresu oferowanych ustug, powstajace

w oparciu o rzetelna analizg oplacalnodci inwestycji,
WiaZe sig to migdzy innymi z rosngcym zainteresowaniemn
sektorem hotelowym ze strony inwestoréw majacych
doswiadezenie na rynku nieruchomogci komercyjnych

i mieszkaniowych oraz zmiang podejécia Hhiebranzowych”
inwestordw, dla ktdrych wazny jest czynuik ekonomiczny,

Rosnace wymagania gosci hotelowych wymuszajg, bardziej
innowacyjne i kreatywne podejécie do realizacji
inwestycji, w tym wystroju wnetrz, czy ksztaltowania
przestrzeni. Przykiadem jest otwarty w 2014 r. hotel Ibis
Styles Wroctaw.

Rozwijaja sig koncepty, w ktdrych wielkos¢ pokof jest
ograniczana na korzysé np. przestrzennego fobby.

W efekeie taczna powicrzchnia uzytkowa hotelu ulega
zmmniejszeniu, co przeklada sig na nizsze koszty ponoszone
zardwno na etapic realizacji projekiy, jak i dziatalnodci
operacyjnej.

Zmianie ulega funkejonalnodé obiektu, lobby ma byé
miejscem, w ktorym mozna sie spotkaé towarzysko,
biznesowo, zjes¢ lunch, czy popracowad. Typowe
wbusiness center” nie odgrywa juz takiej roli jak wezedniej,
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Wykorzystanie nowoczesnych
technologii

>

Operatorzy hotelowi coraz chetniej wykorzystujg
noweczesne technologic w obstudze gosei.

Najwieksze sieci takie jok Marriott, Hilton czy Starwood
planuja wprowadzenie innowacyjnych rozwigzan, ktére
pozwaolg np. za pomoca smartfondw na samodzielne
zameldowywanie i wymeldowanie czy rezerwacje
wybranego pokoju hotelowego,
Nowe technotogie wprowadzane sa réwniez w obiekiach
polskich eperatoréw. Goscie w hotelach Pure juz teraz
maja mozliwosé szybkiego zameldowania | wymeldowania
sig za pomoca check-in kioskéw, a tablety znajdujace sig
w pokojach pozwalaja m.in. na zarzgdzanie temperaturg

i o$wictleniem, czy wykonywanie polaczen
migdzynarodowych.

Prognozy 2015

>

Podaz hoteli w Polsce bgdzie nadal wzrastaé zaréwno
w duzych i mniejszych miastach, jak i odrodkach
turystycznych,

Zainteresowania operatoréw hotelowyeh miastami
regionalnymi bgdzie nadal wirzymujacym sie trendem,
a udzial hoteli markowych w ogdlnej podazy bedzie sie
zwigkszal,

Obserwowany bgdzie dalszy rozwof segmentu hoteli
ekonomicznych — budget i upper budget.

W cetu uzyskania dodatkewych informacji prosimy
o kontakt:

Dorota Malinowsla

Partner

Hospitality

Pro Vatue Sp. z 0.0,

M: +48 722 202 061

E: dorota.malinowska@pro-value.pl

Jacek Koziot

Partner

Research & Consultancy

Pro Value Sp. z 0.0.

M: +48 505 084 207

E: jacek koziol@pro-value.pl

Pro Value 8p. z 0.0,

ul. Nowy Swiat 42/3
00-363 Warszawa

M

WIN -WIN SOLUTIONS ONLY
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o Research and Consultancy Serwces' '

Domnmka Jedrak
Director RS
+48 666 819 242
: dominika,jec_irak@col_liers.com

. Colliers International Poland
Pl. Pilsudskiego 3 s
00-078 Warszawa | Polska
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