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Skierniewice, 27 kwietnia 2021r.

Szanowni Panstwo, Drodzy Akcjonariusze!

Rok 2020 byt rokiem szczegdlnym nie tylko dla MIRBUD S.A,, ale réwniez dla catej Grupy Kapitatowej -
obfitowat w wiele waznych wydarzen w kilku obszarach. W kazdym z naszych sektoréw dziatalnosci miat
tez zupetnie odmienne odstony, na co wptyw miata przede wszystkim pandemia koronawirusa COVID-19.
Koniec pierwszego kwartatu, jak réwniez poczatek drugiego kwartatu w Grupie Kapitatowej MIRBUD
przyniosty niepewnos¢ co do dalszego funkcjonowania naszych spotek.

Wprowadzane przez Rzad RP lockdowny w niektérych sektorach gospodarki miaty wptyw na znaczacy
spadek przychodéw z dziatalnosci zwigzanej z wynajmem powierzchni komercyjnej, gwattowne zatamanie
sprzedazy mieszkan w pierwszym potroczu odczuta réwniez nasza spotka deweloperska. Zaistniata
sytuacja przyspieszyta wdrozenie zapowiadanej wczesniej reorganizacji w Grupie Kapitatowej MIRBUD.
PodjeliSmy strategiczng decyzje o zakonczeniu dziatalnosci w sektorze wynajmu powierzchni
wystawienniczej i organizacji targéw oraz eventédw na rzecz przeksztatcenia naszego obiektu
konferencyjno- wystawienniczego w Ostrodzie w park magazynowo - logistyczny. Nieruchomos¢ ta
zostata nabyta przez spotke MARYWILSKA 44 Sp. z o.0., ktéra tym samym rozszerzyta prowadzong
dziatalno$¢ o najem powierzchni magazynowo-logistycznych. Dzi$ mozemy juz z catg pewnoscig uznac
tenruch zatrafiony - aktualny stopiert komercjalizacji tego obiektu na potrzeby najmu dtugoterminowego
wynosi ponad 70%. Trwaja intensywne starania o pozyskanie kolejnych najemcéw.

Rok 2020 byt trudny dla spétek funkcjonujacych w obszarze wynajmu powierzchni komercyjnych,
jednakze ten sektor nie jest dominujagcym w naszej dziatalnosci. Okoto 87 procent przychodéw Grupa
Kapitatowa MIRBUD osiaga ze sprzedazy ustug budowlano - montazowych, dziatalnos¢ deweloperska
generuje niemal 10 proc. przychodu, a pozostate 3 proc. - przychody z wynajmu powierzchni komercyjnej.
Spétka deweloperska JHM DEVELOPMENT S.A., po spadku sprzedazy mieszkan w pierwszym pétroczu
zakonczyta rok ze wzrostem przychodéw z dziatalnosci o 23 procent i zyskiem netto wyzszym niz rok
wczesniej az o 60 procent. Na szczegdlng uwage zastuguja wyniki ze sprzedazy ustug budowlano -
montazowych, w obszarze ktérych funkcjonujg spétki MIRBUD S.A. i KOBYLARNIA S.A. Dzieki nim rok
2020 Grupa Kapitatowa MIRBUD zakonczyta na rekordowym poziomie 1,24 mld przychodu i 137,3 min
ztotych zysku ze sprzedazy, co pozwolito na wypracowanie zysku netto w wysokosci 58,19 mln ztotych.

Osiagniecie tak dobrych wynikéw finansowych byto mozliwe przede wszystkim dzieki sprawnej realizacji
robét budowlanych na kontraktach pozyskanych w 2019 i 2020 roku. Wszystkie prace, pomimo pandemii
i zwigzanymi z nig utrudnieniami w uzyskiwaniu decyzji administracyjnych, byty realizowane zgodnie
z harmonogramami lub je wyprzedzaty. Do realizowanych juz kontraktéw drogowych, takich jak budowa
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autostrady Al Piotrkéw Tryb. - Kamiensk, autostrady A18, drogi ekspresowej S1 Przybedza - Miléwka
(tzw. obejscie Wegierskiej Gorki) czy obwodnicy Olesna w 2020 roku konsorcjum MIRBUD S.A.
i KOBYLARNIA S.A. pozyskato kolejne: dwa odcinki drogi ekspresowej S5 koto Bydgoszczy, odcinek drogi
ekspresowej S11 koto Koszalina, drogi ekspresowej S1 Kosztowy - Bielsko-Biata, obwodnicy Zawiercia,
drogi wojewddzkiej nr 455 we Wroctawiu, dwa odcinki drogi wojewddzkiej 548 w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim, czy podpisany w biezacym miesigcu kontrakt na budowe odcinka obwodnicy
Metropolii Tréjmiejskiej w ciggu drogi ekspresowej S6. Oprécz dominujgcych wartoscig kontraktow
drogowych MIRBUD S.A. nadal dywersyfikuje portfel zaméwien pozyskujac kolejne umowy na budowe
obiektéw uzytecznosci publicznej (stadiony i hale sportowe, terminal lotniska, szkoty, przedszkola i in.)
atakze obiekty magazynowe i produkcyjne. Obecnie Grupa Kapitatowa MIRBUD realizuje 31 kontraktéw
na budowe obiektéw kubaturowych i 14 drogowych.

Woystgpienie pandemii COViD-19 i w jej nastepstwie - zmiany spoteczno- gospodarcze posrednio miaty
wptyw na wielkos¢ i strukture portfela zamoéwien Grupy Kapitatowej MIRBUD. W odpowiedzi na kryzys
gospodarczy Rzad skierowat dodatkowe srodki finansowe na realizacje kontraktéw infrastrukturalnych
w ramach Programu Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywa do 2025 roku) oraz
wdrozonego w tym czasie Programu Budowy 100 Obwodnic na lata 2020-2030. Dzieki temu oraz
skutecznemu ofertowaniu przez nasze spétki MIRBUD S.A. i KOBYLARNIA S.A. portfel zamdéwien Grupy
z 3,52 mld ztotych na koniec 2019 roku urést do wartosci ponad 5 mld ztotych.

Oprécz ozywienia na rynku budownictwa infrastrukturalnego w ramach programoéw rzadowych
z poczatkiem 2021 roku obserwujemy wzrost naktadéw na realizacje inwestycji samorzadowych, a takze
ozywienie na rynku budowy obiektéw logistyczno- magazynowych. Liczymy, iz fakt ten bedzie miat
rowniez wptyw na pozyskiwanie przez MIRBUD S.A. nowych kontraktéw w najblizszych miesigcach.

Na rynek budowlany w Polsce w 2021 roku bedzie miat wptyw wzrost cen niektérych materiatéw
budowlanych (w tym - stali i asfaltu) oraz ustug podwykonawczych, do ktérego doszto w pierwszym
kwartale 2021 roku. Ryzyko spadku rentownosci kontraktéw dtugoterminowych jest czesciowo
niwelowane przez zapisy umowne o waloryzacji wartosci uméw, jednak zmieniajace sie warunki rynkowe
moga mie¢ wptyw na rentownos¢ realizowanych kontraktow. Prognozujemy, iz w drugiej potowie 2021
roku ceny niektérych materiatéw budowlanych ustabilizuja sie, a nawet spadna.

Szanowni Panstwo, rok 2020 przyniést Grupie Kapitatowej rozwéj skali dziatalnosci do niespotykanych
w jej historii rozmiaréw. Osiggniete wyniki finansowe, wzrost wartosci portfela zamoéwien na lata 2021-
2025 oraz planowane naktady rzadowe w ramach Unijnego Funduszu Odbudowy dajg nadzieje na
utrzymanie tak dobrej koniunktury na rynku do 2030 roku. Perspektywe te dostrzega rowniez rynek
inwestorow. Wycena MIRBUD S.A. na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie wzrosta o niemal
500 procent rok do roku i osiggneta historyczne maksima. To wspaniaty sukces, jednak jeste$my
przekonani, iz kurs akcji MIRBUD S.A. utrzyma sie w dalszym ciggu w trendzie wzrostowym dzieki
osigganym w kolejnych kwartatach wynikom finansowym.
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Zaktadane w poprzednich latach cele: poprawa rentownosci oraz utrzymanie poziomu przychodow
powyzej 1 mld ztotych, zostaty osiggniete. Naszym nadrzednym celem w kolejnych latach bedzie
utrzymanie wartosci portfela zaméwien powyzej 5 mld ztotych przy zachowaniu dotychczasowej
rentownosci kontraktéw. W perspektywie srednio- i dtugoterminowej dazymy do umocnienia pozycji
w czotéwce najwiekszych przedsiebiorstw budowlanych w kraju zduma reprezentujac w tym gronie firmy
z polskim kapitatem.

Szanowni Panistwo, w imieniu swoim oraz zarzadéw spétek Grupy Kapitatowej MIRBUD dziekuje
za zaufanie, ktérym nas obdarzyliécie. Zycze Pafistwu wytacznie trafnych decyzji inwestycyjnych
i zapraszam do lektury zatgczonych raportow.

Z wyrazami szacunku,

Signature Not z?’l i
Dokument podpisgay przez
JERZY MIRG
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Jerzy Mirgos

Prezes Zarzadu MIRBUD S.A.

MIRBUD S.A. REGON 750772302

96-100 Skierniewice, ul. Unii Europejskiej 18 NIP 8361702207

tel. (+48) 46 833 98 28, fax (+48) 46 833 97 32 KRS 0000270385

sekretariat@mirbud.pl Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia XX Wydziat KRS

www.mirbud.pl kapitat zaktadowy i wptacony: 9 174 420 PLN



		2021-04-27T07:57:58+0200




