UCHWALA Nr V/2017
RADY NADZORCZEJ MIRBUD SPOLKI AKCYJNEJ
z siedziba w Skierniewicach z dnia 27 kwietnia 2017 roku

W sprawie:
przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z  wynikéw oceny  jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spolki a
takze Grupy Kapitatowej MIRBUD oraz wniosku Zarzadu w sprawie podziatu zysku netto za
rok obrotowy 2016. zawierajacego ocene sytuacji Spotki a takze Grupy Kapitalowej
MIRBUD.

Rada Nadzorcza na podstawie § 27 ust. 2 pkt 10 Statutu Spoéiki, w zwigzku z art. 382 § 3
Kodeksu Spotek Handlowych uchwala, co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza, wypelniajac statutowe obowigzki postanawia przyja¢ Sprawozdanie Rady z
wynikow oceny jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sprawozdan
Zarzgdu z dziatalnosci Spotki a takze Grupy Kapitatowej MIRBUD, oraz wniosku Zarzadu w
sprawie podziatu zysku netto za rok obrotowy 2016, zawierajgce zwiezlg ocene sytuacji
Spotki a takze Grupy Kapitatowej MIRBUD w tresci stanowigcej zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§2
Rada Nadzorcza wnioskuje do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
MIRBUD S.A. o podj¢cie uchwal w sprawie:

1. zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy obejmujacy okres od 01.01.2016r. do
31.12.2016r.

2. wylaczenia od podziatu zysku netto w kwocie 5.592.697,18 zlotych osiagnietego w
roku obrotowym obejmujacym okres od 01.01.2016r. do 31.12.2016r. i przeznaczenia
go w calosci na zwigkszenie kapitatu zapasowego Spoiki.

3. zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MIRBUD za rok obrotowy obejmujacy
okres od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do uchwaty nr V/2017
Rady Nadzorczej MIRBUD S.A.
z dnia 27 kwietnia 2017 roku

Sprawozdanie Rady Nadzorczej

z wynikéw oceny jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
sprawozdan Zarzgdu z dzialalnosci Spélki a takze Grupy Kapitalowej MIRBUD oraz
wniosku Zarzagdu w sprawie wylgczenia od podzialu zysku netto za okres od
01.01.2016r. do 31.12.2016r., zawierajace ocen¢ sytuacji Spolki a takze Grupy
Kapitalowej MIRBUD.

I. Wyniki oceny sprawozdan finansowych oraz sprawozdan Zarzadu z dzialalno$ci Spotki a
takze Grupy Kapitalowej MIRBUD.

Rada Nadzorcza po rekomendacji Komitetu Audytu oraz dokonaniu analizy informacji
zawartych w  jednostkowym oraz skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym stwierdza, iz
przedtozone sprawozdania zostaly sporzadzone zgodnie z MSSF na podstawie ksigg rachunkowych
prowadzonych zgodnie z MSR i sa zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi przepisami prawa.
Zawarte w sprawozdaniach informacje sa zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem
faktycznym, rzetelnie odzwierciedlajg sytuacj¢ majatkows i finansowa Spétki i Grupy Kapitatowej
oraz osiggni¢te wyniki.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Spotki oraz sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéei Grupy
Kapitalowej prezentuje wszystkie istotne aspekty dotyczace zaréwno dziatalnosci Spoéftki jak i Grupy
Kapitatowe;j.

W wyniku przeprowadzonej oceny oraz po uwzglednieniu opinii biegltego rewidenta z
wynikow badania jednostkowego sprawozdania Spélki oraz skonsolidowanego sprawozdania Grupy
Kapitatowej MIRBUD Rada podjeta stosowne uchwaty w przedmiocie:

1. Pozytywnej oceny jednostkowego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spotki sporzadzonego za rok obrotowy 2016.

2. Pozytywnej opinii wniosku Zarzadu dotyczacego wylaczenia od podziatu zysku netto
w kwocie 5.592.697,18 ztotych osiagnietego w roku obrotowym obejmujacym okres
od 01.01.2016r. do 31.12.2016r. i przeznaczenia go w catosci na zwigkszenie kapitahy
zapasowego Spdiki.

3. Pozytywnej oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
Zarzadu z dzialalno$ci Grupy Kapitatowej MIRBUD za rok obrotowy 2016.

IL Ocena sytuacji Spotki
Osiagnigte przez Spotke wyniki a takze perspektywy rozwoju uzaleznione sa w gtéwnej
mierze od ogolnej sytuacji makroekonomicznej a w szczegdlnosci czynnikéw majacych bezposrednie
przetozenie na rynek ustug budowlanych jak poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, poziom
inflacji, poziom referencyjnych stop procentowych, wykorzystanie funduszy unijnych.

Na dzien bilansowy aktywa trwale stanowily 60,9% a aktywa obrotowe 58,8% catosci
aktywow. Struktura majatku trwalego i obrotowego nie zmienita si¢ zasadniczo w stosunku do
poprzedniego roku obrotowego. Jedynie znaczacy wzrost wskaznika dynamika w poréwnaniu do roku
bazowego 2015 widoczny jest w pozycji zapasy ~ wzrost o 86,7%.

Na dzien 31.12.2016r. dziafalnos¢ Spétki finansowana byta w 40,3% kapitatem whasnym —
wzrost zaangazowania Srodkow whasnych o 2,3% w stosunku do roku bazowego 2015.

Dlugoterminowe zobowigzania i rezerwy na zobowigzania stanowily 21,7% w strukturze
pasywow (26% w roku 2015), wskaznik dynamiki do roku bazowego 2015 odzwierciedla
zmniejszenie tej pozycji 0 21,5%.

Kroétkoterminowe zobowiazania i rezerwy na zobowiazania stanowity 38,1% catosci pasywow
(37,1% w roku 2015). W poréwnaniu r/r wskaznik dynamiki informuje o zmniejszeniu zobowigzan i

rezerw krotkoterminowych o 3,5%.
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Za rok obrotowy 2016 Spoétka odnotowata wzrost przychodéw ze sprzedazy r/r o 9,8%
natomiast poprzedni okres sprawozdawczy (2015 rok) zamknat si¢ zwiekszeniem dynamiki sprzedazy
026,2% r/r. Nie ma przestanek do zaistnienia trwatego trendu znizkowego w poziomie sprzedazy.

Koszt wlasny sprzedazy zwigkszyt si¢ w poréwnaniu do roku bazowego o 16,1%.

Zysk brutto na sprzedazy za rok 2016 stanowi kwotg 7.062 tys. ztotych, jego dynamika ulegta
obnizeniu o 81,6% do roku ubiegtego co wartosciowo stanowi kwote nizszg o 31.386 tys. zlotych. Po
uwzglednieniu wynikéw na kolejnych poziomach sprawozdania z catkowitych dochodéw zysk netto
za rok obrotowy 2016 osiagnat poziom 5.592.697,18 ztotych.

Rada Nadzorcza uwzgledniajac biezacy portfel zaméwiet MIRBUD S.A. stwierdza, iz nie ma
zagrozen dla kontynuacji dziatalno$ci, Spotka ma stabilng pozycje na rynku ustug budowlanych.

111, Ocena sytuacji Grupy Kapitalowej
Na dzien 31.12.2016 roku w skiad Grupy Kapitalowej MIRBUD wchodzi jednostka
dominujgca MIRBUD S.A. oraz spétki wobec niej bezposrednio i posrednio zalezne:

— Przedsigbiorstwo Budowy Drég i Mostow KOBYLARNIA S.A. - 100% udziatow
MIRBUD S.A.. Spétka prowadzi dziatalnos¢ w segmencie budownictwa drogowego

— MIRBUD KAZACHSTAN sp. z 0.0. — 100% udziatbw MIRBUD S.A.. Podstawowy rodzaj
dziatalnosci to budownictwo ogdlne i inzynieria ladowa

- Expo Mazury S.A. — 55,71% udziatbw MIRBUD S.A..Podstawowy rodzaj dziatalnosci to
dziatalno$¢ zwigzana z organizacja targéw, wystaw, kongreséw

— JHM DEVELOPMENT S.A. - 86,2 % udziatbw MIRBUD S.A.. Podstawowym rodzajem
dziatalnosci jest dziatalno$¢ developerska

— Marywilska 44 Sp. z 0.0. — 100% udziatéw JHM DEVELOPMENT S.A. Spétka prowadzaca
dziatalnos¢ w zakresie zarzadzania halami targowymi i wynajmem w nich powierzchni
komercyjnych na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Marywilskiej 44

- JHM 1 Sp. z 0.0. — spdtka celowa 100% udziatéw JHM DEVELOPMENT S.A.

— JHM 2 Sp. z 0.0. - spétka celowa 100% udziatéw JHM DEVELOPMENT S.A.

— JHM 3 Sp. z 0.0. - spétka celowa 100% udziatéw JHM DEVELOPMENT S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MIRBUD za rok 2016 nie
obejmuje danych finansowych Spétki MIRBUD KAZACHSTAN Sp. z 0.0. z uwagi na nieistotny w
odniesieniu do skonsolidowanego sprawozdania poziom sumy bilansowej oraz brak obrotéw.

W roku 2016 wartos¢ sumy bilansowej Spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej
ulegta zwigkszeniu 0 0,5% w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Na dzien bilansowy Aktywa trwale stanowily 53,6% a aktywa obrotowe 46,4% calosci
aktywow.

Dziatalnos¢ Grupy finansowana byta w 34,6% kapitalem wtasnym - zwickszenie udziatu w
finansowaniu w poréwnaniu do roku 2015 o0 6,8%.

W strukturze zadtuzenia dtugoterminowe zobowigzania i rezerwy na zobowigzania stanowity
34,2% calosci pasywow (36% w roku 2015) natomiast krétkoterminowe zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania stanowity 31,2% catosci pasywow (31,5% w roku 2015).

W poréwnaniu do roku ubiegtego Grupa Kapitatowa MIRBUD odnotowata wzrost
przychodéw ze sprzedazy o 1,7%, koszt whasny sprzedazy zwigkszy! si¢ o 0,8% w efekcie zysk brutto
na sprzedazy zwigkszyt sig o 11,9% i wynidst 71.235 tys. ztotych, EBIT wzrést o 24,1%. W efekcie
po uwzglgdnieniu kosztéw finansowych oraz podatku dochodowego zysk netto wyniost 21.480 tys.
zlotych i byt wyzszy o 46,8% w stosunku do roku poprzedniego. Natomiast catkowity dochdd
przypadajgcy na akcjonariuszy jednostki dominujacej stanowit 19.479 tys. ztotych.

Iv. Ocena systemu kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spétki
Za system kontroli wewngtrznej w odniesieniu do sporzagdzania jednostkowych i
skonsolidowanych sprawozdai finansowych odpowiada Zarzad Spétki. Skonsolidowane sprawozdania
finansowe sporzadzane sa po akceptacji jednostkowych sprawozdan finansowych przez Zarzady
spotek wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowej.



Powigzanie kontroli wewngtrznej z systemem rachunkowosci nastepuje poprzez zapewnienie
kontroli formalno-rachunkowej i merytorycznej dowodow ksiggowych stanowiacych podstawe zapisu
w ksiggach. Za sporzadzenie jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego
odpowiedzialna jest Gléwna Ksiggowa. Nadzor merytoryczny nad procesem sprawozdawczosci
finansowej sprawuje Dyrektor Ekonomiczno-Finansowy. Potroczne i roczne sprawozdania finansowe
oraz dane finansowe bgdace podstawa tych sprawozdan poddawane sg przegladowi lub badaniu
audytora. Spotka na biezaco monitoruje projekty regulacji prawnych, ktdre po przejsciu procesu
legislacyjnego wptyna na obowiazki sprawozdawcze, obowigzki informacyjne zwigzane z
raportowaniem zdarzen lub podstawowa dziatalnos$¢ operacyjna.

Zgodnie z wiedzg Rady Nadzorczej przyjete w Spdtce zasady kontroli wewnetrznej w
odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych funkcjonujg prawidtowo.

Spotka prowadzi analize obszarow ryzyka zwigzanych z dzialalnoscig firmy. Identyfikacji
oraz oceny ryzyka, a takze zarzadzania ryzykiem dokonuje Zarzad Spotki na podstawie informacji
dostarczonych przez poszczegdlne komorki organizacyjne odpowiedzialne za monitoring
potencjalnych zagrozen w obszarze dziatalnosci operacyjne;.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia funkcjonujacy w Spoétce sposob zarzadzania ryzykiem a
takze wdrozony system SAP, ktory ewidentnie usprawnit zarowno proces zarzadzania jak i kontrole
wewnetrzng.

Obowiazki informacyjne dotyczgce stosowania zasad fadu korporacyjnego wypetniane sg
przez Spotke prawidtowo. W Spoétce przyjeta zostala wewnetrzng procedura zbierania, analizowania i
raportowania wydarzen cenotwodrczych oraz redagowania raportéw biezgcych i okresowych.

MIRBUD S.A. nie ma przyjetej polityki w zakresie prowadzonej dziatalno$ci sponsoringowe;
lub charytatywnej. Decyzje w tym zakresie podejmuje kazdorazowo Zarzad rozpatrujac indywidualnie

kazdy przypadek. Pozytywne decyzje Zarzadu zgodnie z wiedzg Rady dotyczg wsparcia spotecznosei
lokalnych.

Wspoélpraca z Zarzadem Spétki

Wspotpraca z Zarzadem Spoétki przebiegata prawidtowo. W opinii Rady Nadzorczej Zarzad
sprawnie prowadzi sprawy Spotki, odpowiednio szybko identyfikuje ryzyka zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig i podejmuje konkretne dziatania w celu optymalizacji skutkéw zdiagnozowanych
zagrozen i potencjalnego ryzyka. W opinii Rady Nadzorczej Zarzad sprawnie prowadzi sprawy Spoiki
i skutecznie realizuje zatozenia przyjetej strategii.
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UCHWALA Nr 1V/2017

RADY NADZORCZEJ MIRBUD SPOLKI AKCYJNEJ
z siedzibg w Skierniewicach z dnia 27 kwietnia 2017 roku

W sprawie:

- oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania Zarzadu z
dzialalnosci Grupy Kapitalowe] MIRBUD za rok obrotowy 2016.

Rada Nadzorcza na podstawie § 27 ust. 2 pkt 8 i 9 Statutu Spotki w zwigzku z art. 4a ustawy z

dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza, po analizie skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej MIRBUD za rok obrotowy
obejmujacy okres od 01.01.2016r. do 31.12.2016r. a takze po zapoznaniu si¢ z opinig i
raportem bieglego rewidenta stwierdza, ze przediozone przez Zarzad sprawozdania spetniajg
wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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