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Trwajgca nadal pandemia koronawirusa, jej trzecia fala wiosng tego roku oraz zapowiedzi kolejnej jesieniq, niewgtpliwie majq wptyw na polskq gospodarke, jednak juz w nie tak destrukcyjnym wymiarze jaki mieliSmy okazje zaobserwowacé w
ubiegtym roku. Wida¢ wyraznie, ze gospodarka wychodzi na prostq, ale nie wiemy jak dtugo jeszcze potrwa powrdt do petnej normalnosci, jesli jest to w ogdle mozliwe. Wprawdzie dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego wskazujq na znaczne
ozywienie w przemysle i handlu, to jednak koniunktura w budownictwie nadal ksztaftuje sie na poziomie ujemnym wzgledem lat 2017, 2018 oraz 2019. Branza budowlana charakteryzuje sie tym, iz z opdznieniem reaguje na zjawiska
gospodarcze, dlatego dopiero teraz odczuwamy negatywne skutki spowolnienia gospodarczego.

W minionym pdtroczu bylismy swiadkami szybkiego wzrostu cen podstawowych materiatéw budowlanych. Nalezy jednak zauwazyé, iz obecne poziomy cen — z wyjgtkiem stali — nie odbiegajg znaczqco od poziomow z lat 2018 i 2019, kiedy to
ofertowalismy i podpisywalismy umowy na najwieksze kontrakty drogowe i kubaturowe znajdujgce sie obecnie w portfelu zamowien Grupy Kapitatowej MIRBUD. Waznym i przydatnym narzedziem okazuje sie takze wprowadzona w 2019 roku
przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad waloryzacja kontraktow, ktéra czesciowo zabezpiecza je przed skutkami wystgpienia negatywnego zjawiska wahar cenowych.

Pomimo powyzszych okolicznosci Grupa Kapitatowa MIRBUD koriczy pierwsze potrocze 2021 roku bardzo dobrymi wynikami: w tym czasie podwoilismy przychody wzgledem roku poprzedniego do 872 miliondw ztotych, a zysk netto wzrdst az o
365 procent i wynidst blisko 50 milionéw ztotych. Na szczegdIng uwage zastuguje rentownosc, ktora na poziomie zysku operacyjnego EBIT wzrosta z 4,4 do 8,04 procent, natomiast na poziomie zysku netto —z 2,46 do 5,7 procent. Na osiggniecie

tak dobrych rezultatow wptyw mato kilka czynnikéw.

Dominujqcq dziatalnoscig w obszarze ustug budowlano — montazowych Grupy jest budownictwo infrastrukturalne, ktorego udziat w przychodach wynosi obecnie 60 procent. Nalezy zwrdcic uwage, ze w minionym pétroczu znaczqgco wzrosta
réwniez rentownos¢ tego rodzaju kontraktow wzgledem analogicznego okresu roku ubiegtego. Obecnie kontrakty drogowe stanowiqg 84 procent wartosci catego portfela zamdwier grupy do realizacji do roku 2025, natomiast w kolejnych latach
spodziewamy sie dalszego wzrostu znaczenia naszej Grupy w segmencie budownictwa drogowego. W marcu tego roku Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad podata, Zze konsorcjum firm MIRBUD S.A. i KOBYLARNIA S.A. jest obecnie
drugim co do wielkosci i wartosci zaangazowania wykonawcg drég w Polsce. To dla nas niespotykany dotychczas sukces. Wejscie w faze zaawansowanej realizacji takich kontraktéw jak budowa autostrady A1, autostrady A18, drogi ekspresowej
S1, drogi ekspresowej S5 czy drogi ekspresowej S11 miato znaczny wptyw na osiggniete wyniki finansowe w pierwszym potroczu 2021 roku.

Dobre perspektywy dalszego rozwoju w segmencie budownictwa drogowego tworzq zapowiadane przez rzqd w kolejnych latach znaczqce naktady na rozwdj infrastruktury drogowej. Ministerstwo Infrastruktury opracowato projekt nowego
Rzgdowego Programu Budowy Drég Krajowych do 2030 roku (z perspektywq do 2033 r.). W ramach tego programu na rozbudowe istniejgcej sieci drég ekspresowych i autostrad w Polsce skierowane zostanqg naktady niemal 300 miliardéw
ztotych. Liczymy, iz w realizacji tego przedsiewziecia udziat bedzie miata réwniez nasza Grupa. Z uwagq przyglgdamy sie takze pracom nad programem budowy Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Na osiggniete wyniki finansowe w duzym stopniu ztozyta sie rowniez nasza dziatalnos¢ w segmencie budownictwa budynkdw uzytecznosci publicznej. Budowy duzych stadionow pitkarskich w todzi i Ptocku sprawiajq, iz MIRBUD S.A. jest coraz
bardziej rozpoznawalnym wykonawcq specjalizujgcym sie rowniez w realizacji tego rodzaju obiektéw. Zaawansowane fazy budowy obu stadionéw oraz zakoriczenie budowy hal sportowych w Lublinie i Opolu w duzej mierze wptynety na
poprawe wyniku takze i w tym segmencie.

W pierwszej potowie roku obserwujemy duze ozywienie na rynku budowy obiektéw magazynowych i produkcyjnych. Na skutek pandemii koronawirusa doszto do znaczqcych zmian w sektorze handlu, ktéry w duzej mierze przenidst sie do
Internetu. To zjawisko widac¢ réwniez w zmianie struktury portfela zamdwien Grupy Kapitatowej MIRBUD, w ktérym udziaf tego rodzaju wysokomarzowych kontraktow wzrdst z 1% na koniec 2020 roku do 6% na koniec pierwszego potrocza 2021.
W sumie nasza dziatalnos¢ w tym segmencie wygenerowata w | pétroczu 144 min ztotych przychodu. W kolejnych kwartatach spodziewamy sie kontynuacji rozwoju tego rodzaju budownictwa w Polsce. Mam nadzieje, Zze rowniez Grupa
Kapitatowa MIRBUD bedzie miata w tym swdj udziat.

Niskie stopy procentowe oraz postepujgca inflacja sprzyjajq ozywieniu na rynku mieszkaniowym. Nasza spotka dedykowana do dziatalnosci w tym obszarze — JHM DEVELOPMENT — w pierwszym pétroczu zanotowata znaczqcq poprawe wynikéw
finansowych, ktore po stronie przychodéw wzrosty o 83 procent rok do roku wynoszqgc 64 min ztotych. Wprawdzie nieprzewidziane opdZznienia w uzyskaniu decyzji administracyjnych na niektérych projektach spowodujq, iz w tym roku
najprawdopodobniej nie uda nam sie osiggnqc zatozonego poziomu sprzedazy 500 mieszkar, to jednak wyraznie widac, ze ten segment naszej dziatalnosci dynamicznie sie rozwija.

We wrzesniu br. spodziewamy sie zakorczenia procesu reorganizacji Grupy Kapitatowej MIRBUD, ktdrej efektem bedzie skupienie dziatalnosci w obszarze wynajmu powierzchni komercyjnych w jednej, dedykowanej do tego celu spétce
Marywilska 44. Podmiot ten obecnie zarzqdza nie tylko kompleksem handlowym Marywilska 44 w Warszawie, ale réwniez Parkiem Logistyczno — Magazynowym w Ostrédzie. Spodziewanym efektem prowadzonej reorganizacji bedzie
optymalizacja efektywnosci naszej dziatalnosci w tym segmencie.

Wzrost skali dziatalnosci Grupy Kapitatowej MIRBUD niesie ze sobq wiele wyzwar organizacyjnych i kadrowych. Obserwowany przez nas niedobdr pracownikéw budowlanych na rynku pracy oraz zwigzane z tym rosngce koszty pracy z pewnosciq
nalezq do obecnych probleméw branzy budowlanej w kraju, ktore dotyczq rowniez naszej Grupy. Ze szczegdlng uwagq obserwujemy takze rynek materiatéw budowlanych, ktérych ceny w ostatnim miesigcu wykazujg tendencje do stabilizacji. W
kolejnych kwartatach skupimy sie na realizacji posiadanych kontraktow i utrzymaniu wartosci portfela zamdwien powyzej 5 miliardéw ztotych przy jednoczesnym utrzymaniu poziomu rentownosci. Waznym zadaniem bedzie réwniez poprawa
rentownosci sprzedazy z dziatalnosci w obszarze wynajmu powierzchni komercyjnych i powrét do osiggania dobrych wynikéw przez naszq spétke Marywilska 44, ktora najmocniej ucierpiata na skutek pandemii COViD-19.

Jerzy Mirgos,
Prezes Zarzqdu MIRBUD S.A.
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Dziatalnos¢ we wszystkich segmentach budownictwa, w tym:
* budownictwa przemystowego,

* budowy obiektéw uzytecznosci publicznej,

* inzynierii drogowej,

* budownictwa mieszkaniowego.

KOBYLARNIA s.a.

= budowa drég i mostéw
= produkcja masy bitumicznej (wtasne wytwaornie)
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Przychody ze Struktura Przychody ze Struktura

sprzedazy przychodéw sprzedazy przychodow
01.01.2021- w % 01.01.2020- w %
30.06.2021 30.06.2020
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 772821 88,6% 379891 84,28%
= budynki mieszkalne
= budynki uzytku publicznego
161677 20,9% /70330 11,31%
= budynki produkcyjne, handlowe, ustug.
144 424 18,7% 105 683 38,99%
= roboty inzynieryjno-drogowe
466721 60,4% 203878 49.70%
Dziatalnos¢ deweloperska 64040 /,3% BB 9,/7%
Dziatalnos¢ zwigzana z wynajmem nieruchomosci 17 039 2,0% 15835 4,91%
Dziatalnos¢ wystawowo targowa 0,0% 2759 0,85%
Pozostate 18 660 2,1% 656 0,19%
SUMA 872561 100% 434 968 100%
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Zysk/strata ze Rentownosé¢  Zysk/strataze  Rentownos$c

sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy
01.01.2021 - w % 01.01.2020 - w %
30.06.2021 30.06.2020
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 66419 8,6% 30520 8,03%
= budynki mieszkalne
= budynki uzytku publicznego
13269 8,2% 5162 /,34%
= budynki produkcyjne, handlowe, ustug.
19825 13,7% 12 313 11,65%
= roboty inzynieryjno-drogowe
y INAIERIReATes 33325 7.1% 13045 6.40%
Dziatalnos¢ deweloperska 15372 24.0% 8174 22.82%
Dziatalnos¢ zwigzana z wynajmem nieruchomosci 7314 42.9% 2495 15,76%
Dziatalnos¢ wystawowo targowa 0 0,0% 1323 47,95%
Pozostate 124 1% -546 -83,23%
SUMA 89 229 10,23% 41966 9,65%
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= Przychody ze sprzedazy skonsolidowanej: 872 561 tys. PLN (+100,6% r/r)
= Marza brutto ze sprzedazy skonsolidowanej: 10,23% (+0,58 p.p. r/r)

= Zysk netto skonsolidowany: 49 728 tys. PLN (+364,8% r/r)

= Przychody ze sprzedazy jednostkowej: 602 221 tys. PLN (+83% r/r)

= Marza brutto ze sprzedazy jednostkowej: 9,9% (+2,6 p.p. r/r)

= Zysk netto jednostkowy: 34 915 tys. PLN (+311,6% r/r)
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¥ Wazrost cen materiatéw budowlanych

¥ Niepewna sytuacja nt. dalszego przebiegu pandemii COViD-19

¥ Rosnaca inflacja i koszty pracy pracownikéw budowlanych

A Ozywienie na rynku budownictwa infrastrukturalnego oraz mieszkaniowego

A Perspektywa dalszej realizacji rzadowych programéw infrastrukturalnych

A Rosnaca ogodlna koniunktura na rynku budowlanym
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Opis istotnych dokonan w okresie sprawozdawczym:

wypetnianie i utrzymanie portfela zamowien Grupy Kapitatowej MIRBUD o wartosci ponad 5 000 mlIn zt na lata 2021-
2025 - w tym realizacja znaczacych kontraktow budowlanych w sektorze drogowym;

= zdywersyfikowanie rodzajéw realizowanych inwestycji kubaturowych (rozszerzenie zakresu realizacji o obiekty w
ramach zamowien publicznych, szkét, terminala lotniska, stadiondw sportowych, obiektow infrastruktury medycznej i
innych);

= pozyskanie kontraktow budownictwa przemystowego o tgcznej wartosci ok. 500 min ztotych, w tym przede wszystkim
hal magazynowych w zwigzku z rozwojem rynku e-commerce w Polsce;

= systematyczne zwiekszanie skali dziatalnosci budowlanej;
= utrzymanie, pomimo stanu epidemicznego, komercjalizacji CH MARYWILSKA 44 na poziomie ponad 95 proc.
= wzrost przychoddw i zysku netto z dziatalnosci deweloperskiej;

= przeprowadzenie reorganizacji Grupy Kapitatowej MIRBUD w sektorze wynajmu nieruchomosci komercyjnych.

1.
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MIRBUD S.A.

LOKALIZACIA / OBIEKT / INWESTOR

Zakopane, Apartamenty Zakopiariskie, JHM DEVELOPMENT S.A
Konin, Osiedle Diamentowe, JHM DEVELOPMENT

Swinoujécie, Zakiad Opieki Diugoterminowe;j

Lédz, Osiedle Leéne przy ul. Jugostowianiskiej, JHM DEVELOPMENT S.A
Lublin, hala widowisk sportowa, Uni ytet Medyczny
Bydgoszcz, ul. Fordoriska, JHM DEVELOPMENT SA.

tédz, stadion miejski £KS, Miasto tédz

Lédz, ul. Smugowa *Helenéw Park®, JHM DEVELOPMENT S A
Opole, hala sportowa, MOSIR Opole

Warszawa, zespdl szkolno-przedszkolny, Praga Pid.
Warszawa, budynek biurowy EQLIBRIUM II, Eglibirium Il Sp.z 0.0.
Plock, stadion miejski Wisty Plock, Miasto Plock

Gorzéw Wlkp., Centrum Edukacji i Biznesu, UM Gorzéw W kp.
Warszawa, Szkota podstawowa na Woli, UM st. Warszawy
Olsztyn Tomaszkowo, hala mag., Panattoni, InPost

Radom, Terminal lotniska, PPL

tédz, hala mag.- prod, 7R

Radzymin, hala mag, Panattoni

Wrzesnia, hala mag.prod, Vida XL

Warszawa, budynek produkcyjne- biurowy, PCO S A

tédz, zaklad produkeyjny, EuroEcal

Skawina, obiekt magazynowy, TERG SA.

Warszawa, ul. Chefmzyriska, hala mag. Panattoni

Wypedy, hala mag. Panattoni

tédz, ul. Dostawcza, hala mag, Panattoni

Dobrzykowice, hala mag. Panattoni

Choroszcz, hala mag. Panattoni

Szczecin, Wojewddzka Stacja Pogotowia Ratunkowego
Bydgoszcz ul. Bohateréw Kragujewca, JHM DEVELOPMENT
Goleniéw, ACCOLADE PL XVI

Swadzim (Poznan), Panattoni

Zabrze, Panattoni

Olsztyn, hala sportowa Urania

Zielona Géra, Stop Shop

Autostrada A, odc. Tuszyn-Piotrkéw Tryb.-Kamiensk, GDDKiA
Obwaodnica Olesna S11, GDDKIA o/ Opole

Droga ekspresowa S| [obejscie Wegierskiej Gorki)

Droga ekspresowa S| (Kosztowy - Bielsko-Biala)

Obwodnica Metropolii Tréjmiejskiej, ode. Zukowo - Gdarisk Pid.
Obwodnica m. Gostyri w Wielkopolsce

KOBYLARNIA S.A.

lokalizacja / obiekt
Autostrada A-18 Olszyna - Golnice, odc. 4
DW 548 Stolno - Wabrzezno, odc.1
DW 548 Stolno - Wabrzezno, odc.2
Obwodnica Zawiercia
S-11, odc Koszalin Potudnie-Bobolice
S-5, odc 2 Dworzysko-Aleksandrowo
S-5, odc. 5 Biate Btota - Szubin
Autostrada A-18 Olszyna - Golnice, odc.2

DW 455 - wschodnia obwodnica Wroctawia

JHM DEVELOPMENT S.A.

Konin, "Os. Diamentowe" - etap V, bud.9
£6dz, ul. Jugostowianska 44 - etap |
£6dz, ul. Jugostowianska 44 - etap I, Il
t6dz, ul. Smugowa

Bydgoszcz, ul. Fordonska

Sochaczew, ul. Zeromskiego

Zakopane, ul. Szymony

Gdansk, ul. Wielkopolska - etap 1

Bydgoszcz, ul. Bohateréw Kragujewca

13




IH 2021

A

mirbud.

WYNIKI SKONSOLIDOWANE W TYS. PLN

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT IH 2021 IH 2020 zmiana

Przychody ze sprzedazy 872561 434 968 +100,6%
Zysk brutto ze sprzedazy 89229 41 966 +112,6%
Marza brutto: 10,23% 2,65% +0,58 p.p.

Zysk operacyjny (EBIT) 70192 19 152 +266,5%
Marza EBIT 8,04 4,4% +3,64 p.p.

Zysk brutto 61005 14 466 +321,7%
Zysk netto 49728 10 699 +364,8%
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WYNIKI SKONSOLIDOWANE W TYS. PLN

POZYCJE BILANSOWE Stan na 30.06.2021 Stanna 31.12.2020 zmiana
Aktywa razem 1791107 1539129 +16,37%
Zobowiagzaniairezerwy na zobowigzania 1293399 1077520 +20%
Zobowigzania dtugoterminowe 648 859 605818 +7,1%
Zobowiazania krotkoterminowe 644 541 471701 +36,64%
Kapitat wtasny 497 708 461 610 +7,82%
Kapitat podstawowy 9174 9174
Liczba akcji w sztukach 91744 200 91744 200
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WYNIKI SKONSOLIDOWANE W TYS. PLN

PRZEPLYWY PIENIEZNE IH 2021 IH 2020
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -47 151 -14 293
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -8153 -6 487
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -13 985 -28 439
Przeptywy pieniezne netto razem -69 289 -49 219
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KONTAKT DLA INWESTOROW

Pawet Bruger
Dyrektor ds. Komunikacji Korporacyjnej

tel. 603757 410
mail: bruger@mirbud.pl
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