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W pierwszej potowie 2022 roku przyszto nam zmierzy¢ sie z dotychczas niespotykanymi warunkami prowadzenia biznesu. Rozpedzajgca sie inflacja, wzrost stép procentowych czy spowolnienie gospodarki — te zjawiska
makroekonomiczne zweryfikowaty jakos¢ zarzqdzania wielu podmiotéw. Zmieniajgce sie warunki gospodarcze bedgce pochodng konfliktu na Ukrainie postawity przed kazdg organizacjq w kazdej branzy trudne
wyzwania nieprzewidywalnego wzrostu kosztow surowcow, materiatéw i ustug, przerwania taricuchdw dostaw czy brakéw kadrowych.

Pomimo tych przeciwnosci w pierwszej potowie 2022 roku Grupa Kapitatowa MIRBUD kontynuowata dalszy rozwdj osiggajgc przychody w wysokosci 1,35 mld ztotych, co stanowi wzrost wzgledem pierwszego pdtrocza
ub. roku o 55% i zysk netto wypracowany gfownie w segmencie ustug budowlano — montazowych w wysokosci 39 min ztotych. Osiqgniete wyniki nalezy uznac za w petni satysfakcjonujgce.

Grupa realizowata w tym okresie blisko 70 kontraktow budowlanych, w tym 16 duzych kontraktéw drogowych, budowy stadiony w todzi, Ptocku i Opolu, obiektéw edukacyjnych i hal sportowych w Warszawie i
Olsztynie. Podmioty z Grupy wziety udziat w 177 postepowaniach przetargowych i zawarty 22 umowy. Na dzieri 30 czerwca br. Grupa posiadata w portfelu zamowier kontrakty na roboty budowlane o wartosci 5,8 mld
ztotych o okresie realizacji do roku 2026. Cho¢ nadal gtownym odbiorcq ustug budowlano - montazowych Grupy jest Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, to swdj udziat zwiekszajq ustugi w segmencie
budownictwa magazynowego i przemystowego. W pierwszym pétroczu spétka dominujgca w Grupie, MIRUD S.A., pozyskata nowe kontrakty budownictwa przemystowego i magazynowego o tgcznej wartosci ok. 1,2
mld ztotych netto.

Pierwsze potrocze 2022 r. w segmencie deweloperskim Grupy Kapitatowej MIRBUD uptyneto pod znakiem kontynuowania prac budowlanych przy realizacji inwestycji deweloperskich m.in. w Gdarisku, Bydgoszczy,
Zakopanem, todzi, Zyrardowie. Rozpoczeto réwniez budowe inwestycji w Jastrzebiej Gdrze, Skierniewicach, Katowicach oraz Il etapu Osiedla Skandinavia w Gdarisku. Pomimo spadku przychoddw ze sprzedazy w
segmencie deweloperskim o 53%, a wyniku netto o 44% wzgledem analogicznego okresu roku poprzedniego na rok 2022 patrzymy z optymizmem, poniewaz spadek ten wynika gtéwnie z harmonogramu realizowanych
inwestycji deweloperskich. W pierwszym pdtroczu nie zakoriczono budowy zadnej nowej inwestycji, a sprzedaz mieszkari gotowych prowadzona byta w inwestycjach zrealizowanych w poprzednich latach. Od stycznia
do czerwca biezqgcego roku JHM DEVELOPMENT S.A. sprzedata 63 lokale mieszkalne i domy natomiast w IV kwartale 2022 r. planuje oddac do uzytkowania i rozpoczqc¢ przenoszenie wtasnosci ponad 400 lokali
mieszkalnych zlokalizowanych w Bydgoszczy, Gdansku i Zakopanem.

W perspektywie kolejnego roku wptyw na ten segment dziatalnosci Grupy bedzie miata koniunktura na rynku mieszkaniowym ostabiona wzrostem stép procentowych, a co za tym idzie obnizeniem sie zdolnosci
kredytowych klientéw. Wierzymy jednak, ze przemyslane umiejscowienie inwestycji w wybranych duzych miastach na terenie catego kraju oraz ich lokalizacja w tych miastach pozwoli nam utrzymac zblizony do lat
poprzednich poziom sprzedazy. Poprawa aktualnej sytuacji gospodarczej powinna nastqpic w perspektywie kilku kwartatéw, a okres ostabionej koniunktury stworzy dodatkowe szanse dla JHM DEVELOPMENT S.A. do
zakupu gruntow pod przyszte inwestycje deweloperskie.

Obszarem dziatalnosci Grupy, ktéry w pierwszym potroczu br. wyraznie poprawit swoje wyniki finansowe jest sektor wynajmu nieruchomosci komercyjnych. W tym czasie nie tylko wzrdst poziom przychoddw Spatki, ale
rowniez jej rentownos¢ netto do ponad 13 procent. Przy zatozeniu utrzymania wysokiej komercjalizacji kompleksu handlowego MARYWILSKA 44 w Warszawie oraz obiektow w Rumi, Starachowicach oraz w Parku
Magazynowo — Logistycznym w Ostrédzie w najblizszym czasie sektor wynajmu bedzie znaczgcym wsparciem wynikow finansowych wypracowanych przez Grupe.

Z punktu widzenia dziatalnosci Grupy Kapitatowej MIRBUD najistotniejsze dla jej dalszego rozwoju sq uwarunkowania rynkowe prowadzenia dziatalnosci w zakresie ustug budowlanych. Aktualnie obserwujemy
stabilizacje, a nawet spadek cen niektorych surowcow i materiatow budowlanych, co moze korzystnie wptyngc na poprawe rentownosci juz posiadanych kontraktéw. Z drugiej jednak strony obserwowany wyrazny
spadek podazy nowych kontraktéw na rynku, widmo recesji gospodarczej oraz wzrostu bezrobocia sprawiajg, iz nalezy z ostroznosciq prognozowac sytuacje w budownictwie w najblizszych kwartatach. Podstawowym
zadaniem Grupy Kapitatowej MIRBUD w perspektywie krotko- i srednioterminowej bedzie realizacja wypetnionego do historycznej wartosci portfela zamdowieri przy zachowaniu obecnej rentownosci kontraktow.
Rownoczesnie nie ustajemy w wysitkach ofertowania nowych zamdwien, z uwzglednieniem marz na satysfakcjonujgcych poziomach.

Jerzy Mirgos,
Prezes Zarzqdu MIRBUD S.A.
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Dziatalnos¢ we wszystkich segmentach budownictwa, w tym:
* budownictwa przemystowego,

* budowy obiektéw uzytecznosci publicznej,

* inzynierii drogowej,

* budownictwa mieszkaniowego.
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KOBYLARNIA s.a.

= budowa drég i mostéw
= produkcja masy bitumicznej (wtasne wytwaornie)

DEVELOPMENT
= dziatalnos$¢ deweloperska
= wynajem powierzchni komercyjnych
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= wynajem powierzchni komercyjnych
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Przychody ze Struktura Przychody ze Struktura

sprzedazy przychodéw sprzedazy przychodow
01.01.2022- w % 01.01.2021- w %
30.06.2022 30.06.2021
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 1279807 94.7% 772821 88,6%
= budynki mieszkalne
7 UGS Ui PUalieaneER 168 756 132% 161677 20,9%
= budynki produkcyjne, handlowe, ustug. 416 359 32.5% 144 424 18.7%
) [00hy iEn e et 694 692 543% 466721 60,4%
Dziatalnos¢ deweloperska 29 843 2,2% 64040 /,3%
Dziatalnos¢ zwigzana z wynajmem nieruchomosci 27 146 2,0% 17039 2,0%
Pozostate 14 293 1,1% 18 660 2,1%
SUMA 1351089 100% 872561 100%
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Zysk/strata ze Rentownosé¢  Zysk/strataze  Rentownos$c

sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy
01.01.2022 - w % 01.01.2021 - w %
30.06.2022 30.06.2021
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 76 864 6,0% 66419 8,6%
= budynki mieszkalne
— budynki UZVU(U publicznego 5880 3.5% 13269 8.2%
= budynki produkcyjne, handlowe, ustug. 27 875 6.7% 19825 13.7%
= roboty inzynieryjno-drogowe 43109 6.2% 231325 7 1%
Dziatalnos¢ deweloperska 8565 28,7% 15372 24.0%
Dziatalnos¢ zwigzana z wynajmem nieruchomosci 16811 61,9% 7314 42.9%
Pozostate 606 4% 124 1%
SUMA 102 846 /,61% SON200 10,23%
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= Przychody ze sprzedazy skonsolidowanej: 1351 089 tys. PLN (+54,8% r/r)
= Marza brutto ze sprzedazy skonsolidowanej: 7,61% (-2,62 p.p. r/r)

= Zysk netto skonsolidowany: 39 500 tys. PLN (-20,5% r/r)

= Przychody ze sprzedazy jednostkowej: 966 480 tys. PLN (+60,5% r/r)

= Marza brutto ze sprzedazy jednostkowej: 6,7% (-3,18 p.p. r/r)

= Zysk netto jednostkowy: 56 926 tys. PLN (+63% r/r)
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Wzrost cen materiatéw budowlanych

Niepewna sytuacja makroekonomiczna, spadek koniunktury gospodarczej

Rosnaca inflacja i koszty obstugi kredytowej

Stabilizacja cen surowcow i materiatéw z koncem IH 2022

Perspektywa dalszej realizacji rzadowych programow infrastrukturalnych (pomimo
prawdopodobnego braku srodkéw z KPO)

Mozliwy w latach 2022-2023 dalszy rozwéj rynku e-commerce i zwigzanego z nim popytu

na inwestycje magazynowe
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Opis istotnych dokonan w okresie sprawozdawczym:

niespotykany dotychczas dalszy wzrost skali dziatalnosci wzgledem lat ubiegtych;

= osiggniecie satysfakcjonujgacego wyniku finansowego z dziatalnosci w segmencie budowlano -
montazowym pomimo rosnacych cen surowcow i materiatow budowlanych;

wypetnianie i utrzymanie wartosci portfela zamowien Grupy Kapitatowe] MIRBUD w wysokosci ponad
5,8 mld zt na lata 2022-2026;

rozwoj dziatalnosci budowlanej na rynku infrastruktury wojskowej;

= pozyskanie i realizacja wielu kontraktow budownictwa magazynowego;

osiggniecie porozumienia z GDDKIA w sprawie waloryzacji kontraktow drogowych do wysokosci 10%
wartosci umowy, podpisanie pierwszych aneksow do posiadanych umow w tym zakresie.

1.




PORTFEL ZAMOWIEN
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7,00

BACKLOG w mlid. PLN
6,00 5,80

Wzrost wartosci portfela zamowien
5,00 455 4,81 kontraktow budowlanych do zrealizowania
do 2026 roku.

4,00 3,53 : :
Znaczacy udziat kontraktow budownictwa
3.00 produkcy.jno— magazynowggo..SiIna
ekspozycja portfela na realizacje kontraktow
2,00 budowy infrastruktury drogowej
1,00 0,78
o
stan na stan na stan na stan na stan na
3112.2018 3112.2019 3112.2020 3112.2021 30.06.2022
[0)
2% 1% 1%
®  budynki mieszkalne
®  budynki uzytku publicznego
o budynki produkeyjne, handlowe, ustug. 31.12.2021 31.03.2022 30.06.2022

obiekty inzynierii drogowej 12




INWESTYCJE W TRAKCIE REALIZACJI - segment budowlano - montazowy

(NA DZIEN 30.06.2022)

MIRBUD S.A.

LOKALIZACJA / OBIEKT / INWESTOR

OBIEKTY UZYTECZNOSC I PUBLICZNEJ

Ptock, stad ion miejski Wisly Piock, Miasto Plock
Gorzéw W lkp., Centrum Edukadji i Biznesu, UM Gorzdw W lkp.
Radom, Terminal lotniska, PPL

Szczecin, Wojew &d zka Stacja Pogotowia Ratunkowego
Olsztyn, hala sportowa Urania

Zielona Géra, galeria handl,Stop Shop

Wroctaw, sedziba Sgdu Apelacyjnego

Koszalin, galeria handlowa,LCP Corentin

Warszawa Wesofa, hala remont.dla czolgéw Leopard2,...
Opole, stadion miejski, Zaktad Komunalny |
Krosno Odrzanskie, hala remont.dla czotlgéw Regionalny .|

OBIEKTY MIESZKANIOWE |
Zakopane, Apartamenty Zakopianskie, JHM DEV ELOPMENT...

Bydgoszcz, ul. Ford orska, JHM DEV ELOP MENT S.A.
£6dz, ul. Smugowa "Helenéw Park", JHM DEVELOPMENT S A.

Bydgoszcz, ul. BohateréwKragujewca, JHM DEVELOPMENT |

OBIEKTY MAGAZYNOWE | PRODUKCYINE |

Radzymin, hala mag., Pan attoni

Warszawa, ul. Chetmzynska, hala mag. Panattoni
Wypedy, hala mag. Panattoni

Mikotow/Wyry, hala mag. Panattoni Europe
Opacz, hala mag. Frisco

Czosndéw, hala mag.,Panattoni

Jelenia Goéra, hala mag. Panattoni
Boledawiec,hala mag. Pan attoni

Tarnowo Podgdrne hala mag.l, Panattoni
Rawa Mazowiecka, YOFC, hala mag.

Torun, hala mag, Panattoni

Warszawa ul Utrata, Panattoni

Gorzéw W lkp., hala mag, Panattoni
Warszawa, ul. Bukowicka,hala mag. Panattoni
Konin, hala mag, Panattoni

Kielno, gala mag. Panattoni

Krakow Wezeréw, hala. Mag. Panattoni

Pita hala. Mag, Panattoni

Tarnowo Podgérne Il, hala. mag., Panattoni

BUDOWNICTWO DROGOWE

Autostrada Al, odc.Tuszyn-Piotrkéw Tryb.-Kamiensk, CDDKIA
Obwodnica Olesna S11, GDDKIA o/Opole

Droga ekspresowa Sl (obejscie Wegierskiej Gorki)

Droga ekspresowa Sl (Kosztowy - Bielsko-Biata)

Droga ekspresowa S74 Przelom/Mnidéw -Kielce Zachéd

Obwo

KOBYLARNIA S.A.

lokalizacja / obiekt

Autostrada A-18 Olszyna - Golnice, odc. 4

DW 548 Stoln o - Wabrzezno, odc. 1 18%

DW 548 Stoln o - Wabrzezno, odc. 2
Obwodnica Zawiercia

S-11, odc Koszalin Potudnie-Bobolice @]
S-5, odc 2 Dworzysko-Aleksan drowo ] 74%
S-5, odc. 5 Biate Btota - Szubin ]
Autostrada A-18 Olszyna - Golnice, odc .2 ]

DW 455 -wschodnia obwodnica Wroctawia

nica Metropolii Tréjmiejskiej,odc.Zukowo - Gdansk Ptd.
Obwodnica m. Gostyrnw Wielkopolsce 4%
Obwodnica Krzeczyna Wielkiego w woj.dolnoslgskim 0%
Zbiorcza Droga Potud niowa w Legnicy || 0%

Droga ekspresowa S10 Bydgoszcz - Torun, odc. 3 0%

X

Droga krajowa nr 91 Terespol - Stolno 0%

54 aktywne kontrakty budowlane (+ 6
kontraktow realizowanych dla spdiki
zaleznej JHM DEVELOPMENT)
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JHM DEVELPOMENT S.A

Stan zaawansowania realizacji inwestycji

Jastrzebia Goéra, ul. Jantarowa, etap |

Skierniewice, ul. Armii Krajowej, etap |

o5

+édz, ul.Smugowa

Bydgoszcz, ul. Fordonska

Zakopane, ul. Szymony

Gdansk, ul. Wielkopolska - etap1
Bydgoszcz, ul. Bohateréw Kragujewca
Zyrardéw, ul. Legionéw Polskich
Gdansk, ul. Wielkopolska - etap 2

Katowice, ul. Mikusinskiego

Poziom sprzedazy lokali (liczba podpisanych umoéw przedwstepnych/deweloperskich) w realizowanych inwestycjach

Jastrzebia Géra, ul. Jantarowa, etap |

Skierniewice, ul. Armii Krajowsej, etap |

toédz, ul.Smugowa

Bydgoszcz, ul. Fordonska

Zakopane, ul. Szymony

Gdansk, ul. Wielkopolska - etap1
Bydgoszcz, ul. Bohateréw Kragujewca
Zyrardéw, ul. Legionéw Polskich
Gdansk, ul. Wielkopolska - etap 2

Katowice, ul.Mikusinskiego
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WYNIKI SKONSOLIDOWANE W TYS. PLN

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT IH 2022 IH 2021 zmiana

Przychody ze sprzedazy 1351089 872561 +54,8%
Zysk brutto ze sprzedazy 102 846 89229 +15,3%
Marza brutto: 7,61% 10,23% -2,62 p.p.

Zysk operacyjny (EBIT) 65432 70192 -6,8%

Marza EBIT 4,.84% 8,04 -3,2 p.p.

Zysk brutto 54 437 61005 -10,8%
Zysk netto 39500 49728 -20,6%
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WYNIKI SKONSOLIDOWANE W TYS. PLN

POZYCJE BILANSOWE Stan na 30.06.2022 Stanna31.12.2021 zmiana
Aktywa razem 2307 607 2040 605 +13%
Zobowiagzania i rezerwy na zobowigzania 1704174 1458 324 +16,9%
Zobowigzania dtugoterminowe 671968 668 359 +0,5%
Zobowigzania krotkoterminowe 1032 206 /89 965 +30,7%
Kapitat wtasny 603432 582 281 +3,6%
Kapitat podstawowy 9174 9174
Liczba akcji w sztukach 91744 200 91744 200
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WYNIKI SKONSOLIDOWANE W TYS. PLN

PRZEPLYWY PIENIEZNE IH 2022 IH 2021
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -196 813 -47 150
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -1881 -8 153
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -62 804 -13 986
Przeptywy pieniezne netto razem -261498 -69 289
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KONTAKT DLA INWESTOROW

Pawet Bruger
Dyrektor ds. Komunikacji Korporacyjnej

tel. 603757 410
mail: bruger@mirbud.pl
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