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Szanowni Paristwo, Drodzy Akcjonariusze!

Wystgpienie pandemii koronawirusa COViD-19 miato zasadniczy wptyw na gospodarki krajow na swiecie w | potowie 2020 roku. W Polsce, zarzadzony w marcu lockdown w
przemysle i ustugach spowodowat fale bankructw firm funkcjonujgcych w obrebie tych gatezi gospodarki. Tak drastyczne restrykcje ominety jednak rynek budowlany, a
spowodowana pandemia recesja w gospodarce zmusita strone rzagdowa do zwiekszenia nakfadéw na inwestycje drogowe, ktére zaczeto postrzegaé jako swoiste ,koto
zamachowe” polskiej gospodarki. Sg to okolicznosci sprzyjajace dla Grupy Kapitatowej MIRBUD w obszarze jej dziatalnosci podstawowej, tj. sprzedazy ustug budowlano -
montazowych.

Wystgpienie stanu pandemii w | pétroczu miato zasadniczy wptyw na wyniki finansowe spétek: MARYWILSKA 44 oraz EXPO MAZURY. Konieczno$é niemal catkowitego zamkniecia
obiektdéw zarzadzanych przez obie spdtki w okresie od 14 marca do 6 czerwca znajduje wiec odzwierciedlenie réwniez w skonsolidowanych wynikach finansowych Grupy. Biorgc
pod uwage powyzsze okolicznosci, osiggniete wzrosty przychoddw oraz zysku netto Grupy Kapitatowej MIRBUD w omawianym okresie o odpowiednio: 8% i 1 % rok do roku
nalezy uzna¢ za sukces. Na taki wynik pozytywny wptyw miaty przede wszystkim: zwiekszenie przychodéw z dziatalnosci budowlano - montazowej w segmencie budynkdéw uzytku
publicznego (wzrost o 98%), robét inzynieryjno-drogowych (wzrost o 23%) oraz dziatalnosci deweloperskiej (wzrost o 51%). W kolejnych kwartatach powyzsza zmiana struktury
sprzedazy ustug budowlano — montazowych Grupy bedzie postepowac w kierunku dalszego wzrostu udziatu robdt inzynieryjno — drogowych oraz budowy budynkéw uzytecznosci
publicznej z uwagi na dalsze zaawansowanie robot na posiadanych kontraktach obiektéw uzytecznosci publicznej takich jak stadiony, terminal lotniska, obiekty edukacyjne oraz
kontraktach drogowych - realizowanych w wiekszosci w formule ,,zaprojektuj i wybuduj”- ktére aktualnie znajdujg sie w fazie projektowania.

Nie wiemy jak sytuacja pandemiczna bedzie sie zmienia¢ w najblizszym czasie. Nie wydaje sie jednak prawdopodobnym, aby strona rzgdowa zdecydowata sie na wprowadzenie
daleko posunietych restrykcji w funkcjonowaniu rynku budowlanego. Utrzymanie ciggtosci realizacji rzgdowych inwestycji infrastrukturalnych moze okazaé sie szansg na

utrzymanie tempa rozwoju dla tych firm budowlanych, ktdre, posiadajgc komfortowy portfel zamdéwiern u progu panujgcej pandemii, bedg mogty bez wiekszych zaktdcen
realizowac kontrakty w oparciu o wtasne zaplecze materiatowo — sprzetowe.

Podazanie zgodnie z powyzszym trendem znajduje odzwierciedlenie w aktualnym portfelu zaméwien spoétek: MIRBUD S.A. oraz KOBYLARNIA S.A., ktéry na dzien publikacji
niniejszego raportu wynosi blisko 5,5 mld ztotych do realizcji do roku 2024. Olbrzymia wiekszos$é z powyzszych kontraktow, to umowy zawierane w drugiej potowie 2019 roku
oraz w | kwartale 2020 roku, a wiec w okresie przed pandemia. 81,5% wartosci posiadanych umoéw to kontrakty drogowe.

Tak wypetniony do historycznie wysokiej wartosci portfel zamdéwien sprawia, iz w kolejnych latach spdtki z Grupy skupig sie na realizacji juz posiadanych kontraktow.
Obserwowany przez nas spadek aktywnosci inwestycyjnej w obszarze budownictwa kubaturowego i zwigzana z tym nasilajaca sie konkurencja na rynku budowlanym, a takze
prognozowany wzrost bezrobocia na rynku pracy sg szansg na wzmocnienie pozycji negocjacyjnej Grupy wzgledem podwykonawcdédw. Obserwowane spadki cen materiatow i
ustug potencjalnie pozwolg na poprawe zatozonych marz na juz posiadanych kontraktach.

Powyzsze okolicznosci znajdujg potwierdzenie w oczekiwanym wzroscie zaufania inwestoréw do dziatalnosci MIRBUD S.A. W ciggu ostatnich miesiecy gietdowa wycena akcji
Spotki wzrosta o ponad 100% i cho¢ trend wzrostowy wydaje sie by¢ trwatym, to poziom wyceny waloru ponizej jego wartosci ksiegowej nadal uwazamy za niezadowalajacy.
Mamy nadzieje, iz dobre perspektywy w dziatalnosci operacyjnej spétek MIRBUD S.A., KOBYLARNIA S.A., JHM DEVELOPMENT S.A oraz reorganizacja Grupy w czesci dotyczacej
dziatalnosci zwigzanej z wynajmem nieruchomosci komercyjnych pozwolg osiggnac pozadang kapitalizacje MIRBUD S.A. w najblizszych miesigcach.

Jerzy Mirgos, Prezes Zarzqdu MIRBUD S.A.
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Dziatalnos¢ we wszystkich segmentach budownictwa, w tym:

* budownictwa przemystowego, ' . ®
* budowy obiektéw uzytecznosci publicznej, n
* inzynierii drogowej,

budownictwa mieszkaniowego. DEVELOPMENT
KOBYLARNIA s.A.
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Dziatalnos¢ we wszystkich segmentach budownictwa
na Ukrainie
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WEDEUG SEGMENTOW DZIALALNOSCI
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Przychody ze Struktura Przychody ze Struktura

sprzedazy przychodéw sprzedazy przychodow
01.01.2020- w % 01.01.2019 - w %
30.06.2020 30.06.2019
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 379891 87,3 352315 87,1
= budynki mieszkalne
0 o) 0] 0]
= pudynki uzytku publicznego
VIRTHAEP s 70 330 16,2 35 441 8.8
= budynki produkcyjne, handlowe, ustug.
105 683 24,3 150 800 37,3
= roboty inzynieryjno-drogowe
y NAIERIRe-aros 203878 469 166075 41,1
Dziatalnos¢ deweloperska 35827 8,2 2070 or9
Dziatalnos¢ zwigzana z wynajmem nieruchomosci 15835 3,6 23259 58
Dziatalnos¢ wystawowo targowa 2759 0,6 4 304 1,1
Pozostate 656 0,2 893 0,2
SUMA 434 968 100 404 464 100
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Zysk/strata ze Rentownosé¢  Zysk/strataze  Rentownos$c

sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy
01.01.2020 - w % 01.01.2019 - w %
30.06.2020 30.06.2019
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 30520 8,0 26091 /4
= budynki mieszkalne
0 o) 0] 0]
= pudynki uzytku publicznego
/ VEUP s 5162 /.3 3320 9,4
= budynki produkcyjne, handlowe, ustug.
12 313 11,7 14 460 9,6
= roboty inzynieryjno-drogowe
y NAIERIRe-aros 13045 6.4 8312 50
Dziatalnos¢ deweloperska 8174 22,8 6 302 26,6
Dziatalnos¢ zwigzana z wynajmem nieruchomosci 2495 15,8 8 936 38,4
Dziatalnos¢ wystawowo targowa 1323 48,0 2024 47,0
Pozostate -546 -83,2 -345 -38,6
SUMA 41966 9,6 43008 10,6




IH 2020

= Przychody ze sprzedazy skonsolidowanej: 434 968 tys. PLN (+8% r/r)

= Marza brutto ze sprzedazy skonsolidowanej: 9,6% (-1 p.p. r/r)

= Zysk netto skonsolidowany: 10 699 tys. PLN (+1% r/r)

= Przychody ze sprzedazy jednostkowej: 329 121 tys. PLN (+36% r/r)

= Marza brutto ze sprzedazy jednostkowej: 7,3% (-0,5 p.p. r/r)

= Zysk netto jednostkowy: 8 482 tys. PLN (+84% r/r)
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J Postepujacy spadek PKB (0 9% r/r)

J, Postepujacy spadek dynamiki produkcji budowlano—montazowej do 2,3%

J Spadek aktywnosci inwestycyjnej w obszarze budownictwa kubaturowego

> Ozywienie na rynku budownictwa infrastrukturalnego
> Perspektywa dalszej realizacji Programu Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023

> Dodatkowa pomoc rzagdowa na realizacje zamoéwien publicznych samorzadowych
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Opis istotnych dokonan w okresie sprawozdawczym:

wypetnianie portfela zamdéwien Grupy Kapitatowej MIRBUD o wartosci okoto 5 000 miIn zt na lata 2020-2024 - w
tym realizacja znaczacych kontraktéw budowlanych w sektorze drogowym;

zdywersyfikowanie rodzajow realizowanych inwestycji kubaturowych (rozszerzenie zakresu realizacji o obiekty w
ramach zamoéwien publicznych, szkét, obiektow sportowych, terminala lotniska i innych);

systematyczne zwiekszanie wielkosSci i wartosci realizowanych projektéw budowlanych.

= utrzymanie, pomimo stanu epidemicznego, poziomu komercjalizacji CH MARYWILSKA 44 na poziomie ponad
90%.
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MIRBUD S.A.

LOKALIZACJA / OBIEKT / INWESTOR

Zakopane, Apartamenty Zakopianskie, JHM DEVELOPMENT S.A.
Konin, Osiedle Diamentowe - 111 i IV etap, JHM DEVELOPMENT
Katowice, Os. Twoja Dolina Il etap, JHM DEVELOPMENT
Swinoujécie, Zaklad Opieki Dlugoterminowej

tédz, Osiedle Ledne przy ul Jugostowiariskiej, JHM DEVELOPMENT S.A.
Swinoujécie, kompleks obiektéw sportowych CEZIT, UM Swinoujécie
Lublin, hala widowiskowo-sportowa, Uniwersytet Medyczny
Bydgoszcz, ul. Fordoriska, JHM DEVELOPMENT S.A.

tédz, stadion miejski tKS, Miasto tédi

tédz, ul. Smugowa "Helendw Park”, JHM DEVELOPMENT S.A.
Opole, hala sportowa, MOSIR Opole

Warszawa, zespot szkolno-przedszkolny, Praga Pid.

Warszawa, budynek biurowy EQLIBRIUM II, Eqlibirium 11 Sp. z 0.0.
Ruda $laska, hale magazynowe, Panattoni Development Europe
Plock, stadion miejski Wisly Plock, Miasto Plock

Gorzéw Wikp., Centrum Edukacji i Biznesu, UM Gorzéw Wilkp.
Warszawa, Szkola podstawowa na Woli, UM st. Warszawy

tédé, hale logistyczo-produkcyjne, 7r

Olsztyn Tomaszkow o, hala mag.-prod., Panattoni Development Europe
Ekk, galeria handlowa, IMMO SI Polska

Radom, Terminal lotniska, PPL

Warszawa, budynek produkcyjno- biurowy, PCO S.A.

Autostrada Al, odc. Tuszyn-Piotrkdw Tryb.-Kamiensk, GDDKiA
Obw odnica Olesna 511, GDDKIiA o/Opole
Droga ekspresowa S1 (obejscie Wegierskiej Gorki)

PBDiM KOBYLARNIA S.A.

lokalizacja / obiekt

Wabrzeino, przebudowa ul. Pieknej, Kwiatoweji...

Powiat Wioctawek, remont drogi pow. nr 2919C
Intercor, ustugi podwykonawcze na S5

Gmina Szubin, rozbudowa ul. Patuckieji Lesnej
Bydgoszcz, ul. Kolbego

Obwodnica Zawiercia

Droga eksp. S-11, odc Koszalin Potudnie-Bobolice
Droga eksp. S-5, odc 2 Dworzysko-Aleksandrowo
Droga eksp. S-5, odc. 5 Biate Btota - Szubin
Autostrada A-18 Olsztyn - Golnice

Rondo w ciggu DW 223 w Biatych Btotach
Woroctaw, DW 455 - Obwodnica Wschodnia

JHM DEVELOPMENT S.A.

Katowice, "Os. Twoja Dolina" - etap Il

Konin, "Os. Diamentowe" - etap V, bud.9
Konin, "Os. Diamentowe" - etap IV, bud.7i 8
tédz, ul Jugostowiariska 44 - etap |

t6di, ul. Jugostowiariska 44 - etap 11, 11, IV
t6dz, "Helendw Park", ul. Smugowa
Bydgoszcz, "Aura Towers”, ul. Fordoriska
Sochaczew, ul. Zeromskiego

Zakopane, ul. Szymony

Zyrardéw, "Nowa Strefa®, ul. Ks. Popieluszki

98%
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WYNIKI SKONSOLIDOWANE W TYS. PLN

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT IH 2020 IH 2019 zmiana
Przychody ze sprzedazy 434 968 404 464 +8%
Zysk brutto ze sprzedazy 41 966 43009 -3,5%
Marza brutto: 2,6% 10,6% -1p.p.
Zysk operacyjny (EBIT) 21730 20532 +6%
Marza EBIT 5% 5% -
Zysk brutto 14 466 13247 +9%
Zysk netto 10 699 10557 +1%
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WYNIKI SKONSOLIDOWANE W TYS. PLN

POZYCJE BILANSOWE Stan na 30.06.2020 Stanna 31.12.2019 zmiana

Aktywa razem 1269724 1146431 +11%

Zobowiagzania i rezerwy na zobowigzania 855 609 /41181 +15,4%
Zobowigzania dtugoterminowe 388597 347178 +11,9%
Zobowigzania krotkoterminowe 467012 394 003 +18,5%
Kapitat wtasny 414115 405 250 +2,2%

Kapitat podstawowy 9174 9174

Liczba akcji w sztukach 91744 200 91744 200
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WYNIKI SKONSOLIDOWANE W TYS. PLN

PRZEPEYWY PIENIEZNE IH 2020 IH 2019
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -14 293 -64 403
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -6 487 -9 850
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -28439 51085
Przeptywy pieniezne netto razem -49 219 -23 168
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KONTAKT DLA INWESTOROW

Pawet Bruger
Dyrektor ds. Komunikacji Korporacyjnej

tel. 603757 410
mail: bruger@mirbud.pl
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