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Szanowni Akcjonariusze, zgodnie z naszymi dotychczasowymi przewidywaniami - w pierwszej
potowie 2023 roku firmom budowlanym w Polsce przyszto nadal funkcjonowaé w niesprzyjajgcych
warunkach gospodarczych. Wysoka inflacja i utrzymujgca sie restrykcyjna polityka monetarna
Narodowego Banku Polskiej negatywnie wptywajg na koszty obstugi kredytowej firm budowlanych,
optacalnos$c¢ realizacji projektéw inwestycyjnych, a takze koszty pracy i materiatdw budowlanych.
Wysoki poziom stép procentowych i utrudniony dostep do kredytéw hipotecznych skutecznie
ograniczajg rowniez sprzedaz na rynku deweloperskim. Najnowsze sygnaty stopniowych spadkéw
inflacji, korekty szalejgcych dotychczas kosztdw energii czy obserwowana stabilizacja cen niektorych
surowcow i materiatbw budowlanych wprawdzie pozwalajg z nadziejg planowaé przysziosé,
jednakze z pewnoscig nie nalezy spodziewaé sie powrotu do realibw gospodarczych sprzed
wybuchu wojny w Ukrainie.

Dla firm budowlanych w kraju coraz wiekszym problemem staje sie stopniowy odptyw pracownikow
budowlanych pochodzenia ukrainskiego, ktérzy emigrujg do innych krajéw europejskich lub wracajg
do ojczyzny. Bedzie to stanowi¢ w najblizszym czasie najwieksze wyzwanie dla gospodarki polskiej.

Niepokojgcym zjawiskiem, jakie obserwujemy obecnie na rynku budowlanym w Polsce jest
utrzymujgcy sie spadek podazy nowych kontraktéw. Dotyczy to szczegdlnie kontraktow budownictwa
kubaturowego — inwestycji realizowanych przez jednostki samorzgadu terytorialnego, sektora
infrastruktury kolejowej i energetycznej, gdzie Zamawiajgcy, w obliczu niepewnych uwarunkowan
gospodarczych i braku finansowania ze srodkéw unijnych, wstrzymujg plany inwestycyjne. Powyzsze
nie dotyczy natomiast kontraktéw infrastruktury drogowej. Dzieki sprawnej realizacji programéw
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad rynek ten pozostaje atrakcyjnym dla generalnych
wykonawcdw specjalizujgcych sie w tym segmencie, co powoduje wzmozong konkurencje cenowg
w postepowaniach przetargowych.

Z optymizmem obserwujemy jednak rzgdowe zapowiedzi modernizacji polskiej infrastruktury
wojskowej oraz pobudzenie rynku mieszkaniowego na skutek wdrozenia rzgdowego programu
.Bezpieczny kredyt 2%”.

W pierwszym pétroczu 2023 roku spotka dominujgca w Grupie Kapitatowej MIRBUD — MIRBUD S.A.
skupiata sie gtébwnie na realizacji posiadanych kontraktow. Na dzien 30 czerwca br. spétka
wykonywata 28 duzych kontraktéw budownictwa kubaturowego oraz 23 kontrakty budownictwa
infrastruktury drogowej realizowane wspodlnie w konsorcjum ze spoétkg zalezng z Grupy,
KOBYLARNIA S.A. Nalezy zauwazy¢, ze kontrakty infrastruktury drogowej to az 76% wartosci
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posiadanego i wypetnionego do wartosci 4,8 mid ztotych netto portfela zaméwien. Pod wzgledem
jego wielkosci Grupa MIRBUD znajduje sie obecnie na 4. miejscu wsrdéd najwiekszych grup
budowlanych w Polsce. Tak wypetniony portfel zaméwien pozwala nam na rozsgdne i komfortowe
podejscie do ofertowania nowych kontraktow.

W dziatalnosci Grupy niezmiennie dominujgca pozostaje sprzedaz ustug budowlano — montazowych,
ktéra generuje obecnie 94,3% przychodow. 62,3% to przychody ze sprzedazy robét inzynieryjno—
drogowych, 21,4% to sprzedaz ustug budowlanych dla budynkéw uzytku publicznego, natomiast
16,2% stanowita sprzedaz robot przy budowie budynkéw przemystowych. Pod tym wzgledem
odnotowaliSmy zmiany w poréwnaniu do analogicznego okresu 2022 roku. Wéwczas struktura
sprzedazy wynosita odpowiednio: 94,7%, 54,3%, 13,2% i 32,5%.

Zgodnie z wczesniejszymi zapowiedziami — w omawianym okresie notujemy niewielki spadek
przychodow spowodowany obiektywnymi okoliczno$ciami zewnetrznymi, tj. przesunigciem
rozpoczecia rob6t budowlanych na niektorych kontraktach drogowych spowodowanym opdznieniem
uzyskania decyzji administracyjnych, okresowym wychtodzeniem sie segmentu inwestyciji
logistycznych i magazynowych oraz przedtuzajgcej sie procedurze oddania do uzytkowania
inwestycji deweloperskiej w Zakopanem. Jednym z naszych najwazniejszych celéw, oprocz
utrzymania wysokiego stanu portfela zamowien, jest stata poprawa rentownosci realizowanych
kontraktow. Pod tym wzgledem notujemy wzrosty w kazdym rodzaju podstawowej dziatalno$ci
Grupy. Wzgledem analogicznego okresu roku poprzedniego rentownos$¢ sprzedazy robot
inzynieryjno- drogowych wzrosta z 6,2 do 7%, budynkéw uzytku publicznego — z 3,5 do 4,7%, a
budynkéw przemystowych — z 6,7 do 8,3%. Ogodtem rentownos¢ sprzedazy ustug budowlano-
montazowych wzrosta z 6 do 6,7%, natomiast rentownos¢ sprzedazy w catej Grupie (z
uwzglednieniem dziatalnosci deweloperskiej oraz najmu powierzchni komercyjnych) wzrosta do
poziomu 8,38% z 7,61%.

W segmencie dziatalnosci deweloperskiej na wynik spotki JHM DEVELOPMENT mialy wplyw
czynniki zewnetrzne oraz wewnetrzne. Sposrod czynnikdéw zewnetrznych nalezy zwrdci¢ uwage na
wspomniang restrykcyjng polityke monetarng NBP i utrudniony dostep do kredytéw hipotecznych, co
skutecznie ogranicza sprzedaz deweloperéw od potowy 2022 roku. W przypadku dziatalnosci JHM
DEVELOPMENT znacznie bardziej istotne dla wyniku sprzedazy byty jednak uwarunkowania
wewnetrzne, spowodowane obecnie niskim stanem zapaséw gotowych mieszkan w ofercie.
Aktualnie spoétka dysponuje stosunkowo matg liczbg gotowych mieszkan do sprzedazy (ogotem 178
mieszkan, gtéwnie w dwdch lokalizacjach — w Bydgoszczy i w Gdansku), natomiast 1.258 lokali w 8
lokalizacjach znajduje sie w fazie budowy. Planowane oddanie do konca biezgcego roku kolejnych
6 inwestycji do uzytkowania, dzieki czemu do sprzedazy zostanie wprowadzonych 950 lokali z
pewnoscig wptynie pozytywnie na wyniki spétki w kolejnych kwartatach. Warto dodaé, iz 444 Iokale
w ww. inwestycjach zostaty juz sprzedane na podstawie uméw przedwstepnych i deweloperskich
(nie rozpoznanych w przychodach).

W segmencie najmu powierzchni komercyjnych, niewatpliwym sukcesem jest utrzymanie wysokiego
wskaznika komercjalizacji obiektow w Warszawie, Ostrodzie, Rumi i Starachowicach, a takze wzrost
wskaznika odwiedzalnosci kompleksu handlowego w Warszawie. Na wynik dziatalnosci tej sp&tki
pozytywny wptyw ma réwniez zawarta w umowach waloryzacja stawek czynszéw dla najemcow.

Zgodnie z przyjeta przez MIRBUD S.A. Polityka Dywidendowg rokrocznie spétka dzieli sie
wypracowanym zyskiem ze swoimi akcjonariuszami. W biezgcym roku warto$¢ wyptaty wyniosta
0,26 zt na akcje. To o 30% wiecej niz w roku ubiegtym, ale by¢ moze mniej niz niektérzy z naszych
inwestoréw by sobie zyczyli. Decyzja o wyptacie dywidendy w takiej wysokosci byta podyktowana
przede wszystkim planami rozwojowymi. Zakup ponad 5% akcji kolejowej spoétki Torpol, zapowiedzi
dalszych, potencjalnych inwestycji w podmioty z rynku Kkolejowego i budownictwa
hydrotechnicznego, czy w nieruchomosci komercyjne traktujemy jako inwestycje w przysztos¢ Grupy
i okazje do stworzenia jej warunkow do dalszego, organicznego wzrostu.
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Pomimo, iz MIRBUD S.A. od kilku lat nalezy do grona spotek tzw. dywidendowych, to jednak w
naszej ocenie nie tylko regularna wyptata dywidendy sprawia, iz spétka jest atrakcyjna dla
inwestoréw. Oprocz satysfakcji z osigganych wynikéw najwazniejszym celem Grupy jest dalszy,
stabilny rozwdéj na rynku budowlanym w Polsce, ktéry ugruntuje pozycje MIRBUD S.A. w gronie
najwiekszych generalnych wykonawcéw w budownictwie. Te strategie staramy sie konsekwentnie
realizowac.
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