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KOMENTARZ DO WYNIKOW GK MIRBUD ZA | POLROCZE 2024 ROKU

Pierwsze pétrocze 2024 roku Grupa Kapitatowa MIRBUD zakonczyta przychodami na poziomie
1.462 min ztotych, ktére wygenerowaty zysk brutto ze sprzedazy w wysokosci 143 min ztotych i zysk
netto w wysokosci 54 min ztotych. Wynik ten nalezy uznac¢ za w pefni satysfakcjonujacy. Znacznej
poprawie wzgledem analogicznego okresu 2023 roku ulegty wyniki na wszystkich poziomach
rachunku wynikow: od przychoddw (wzrost o 22%), poprzez zysk brutto ze sprzedazy (wzrost
0 44%), zysk operacyjny EBIT (wzrost 0 48%) az po wzrost zysku netto o0 89%.

Zgodnie z wczesniejszymi zapowiedziami podstawowym celem Grupy, oprocz statego wzrostu skali
dziatalnosci, byto utrzymanie rentownosci sprzedazy w segmencie ustug budowlano — montazowych
na poziomie 6-7%. Cel ten udato sie osiggng¢. Biorgc pod uwage wszystkie segmenty operacyjne
rentownos$c¢ sprzedazy wzrosta r/r z 8,38% do 9,83%. Jest to wynik lepszy od oczekiwanego.

Pod wzgledem operacyjnym nadal najistotniejsza, bo generujgcg 87,7% przychodow, pozostaje
dziatalno$¢ w segmencie ustug budowlano — montazowych, nastepnie w segmencie deweloperskim
(8,4%), marginalny udziat w przychodach ma natomiast dziatalno$¢ zwigzana z wynajmem
powierzchni komercyjnych (1,7%).

Na dzien 30 czerwca br. w segmencie ustug budowlano — montazowych Grupa realizowata 27
duzych kontraktow infrastruktury drogowej oraz 32 kontrakty budownictwa kubaturowego.
W omawianym okresie portfel zamoéwien wzrost do wysokosci 6,1 mid ztotych wedtug stanu na 30
czerwca, natomiast w lipcu br. wielko$¢ portfela zamoéwien do realizacji do 2029 roku osiagneta
rekordowy poziom przekraczajac 8,3 mld ziotych netto.

Na rynku budownictwa kubaturowego nadal obserwuje sie niskg podaz kontraktéw, wynikajgcg
gléwnie z niskiej aktywnosci inwestycyjnej wsrdd jednostek samorzgdu terytorialnego, a przede
wszystkim — stagnacji na niepublicznym rynku budownictwa przemystowego. Inaczej natomiast
sytuacja wygladata na rynku budownictwa infrastruktury drogowej, na ktérym Grupa jest jednym
z czotowych graczy w Polsce. Dzigki realizacji programéw drogowych przez Generalng Dyrekcje
Drog Krajowych i Autostrad w Il potowie 2023 roku na rynku pojawito sie wiele przetargéw, z ktérych
znaczng czes$¢ pozyskata GK MIRBUD. Sktadane wowczas oferty zaowocowaty umowami
podpisanymi w | potowie 2024 roku i dotyczyty gtéwnie budowy drog ekspresowych S10, S11 i S8
na zachodzie kraju. Dzieki temu udziat tego rodzaju kontraktéw we wspomnianym portfelu zaméwien
w lipcu wyniost 82%. Podpisane umowy bedg realizowane w formule ,projektuj i buduj” z okresem
realizacji do 5 lat. Zdominowany przez kontrakty publiczne (drogi, budynki uzytku publicznego)
i wypetniony do rekordowej wysokosci portfel zamoéwienn zapewnia Grupie stabilne finansowanie
dziatalnosci w kolejnych latach, a obserwowany obecnie deficyt nowych kontraktéw na rynku
budownictwa kubaturowego oraz inzynierii drogowej daje nadzieje na poprawe rentowno$ci
poszczegolnych, juz realizowanych zlecen.

Na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej MIRBUD w | potowie 2024 roku znaczny wptyw miata
dziatalnos¢ w segmencie deweloperskim, ktéra wygenerowata przychody w wysokosci 123 min
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ztotych i zysk netto wartosci 24,4 min zlotych przekazujgc aktami notarialnymi 266 lokali
mieszkalnych i ustugowych. Na wynik ten ztozyta sie wzmozona sprzedaz w takich lokalizacjach jak
Gdansk, Bydgoszcz, £.6dz, Zyrardéw i Zakopane.

Pierwszg potowe 2024 roku w dziatalnosci deweloperskiej Grupa zakonczyta z 394 umowami
przedwstepnymi i deweloperskimi, z ktérych wiekszos$¢ zmieni sie w akty notarialne jeszcze przed
koncem biezgcego roku. Dzieki temu juz teraz mozna potwierdzi¢, iz zaktadany cel przekroczenia
sprzedazy 500 lokali w 2024 zostanie osiggniety. Fakt ten, a takze towarzyszacy mu wzrost
rentownosci sprzedazy z dziatalnosci deweloperskiej pozwalajg zaktadac, iz na koniec 2024 roku
udziat tej dziatalnosci w zysku GK MIRBUD pozostanie znaczacy.

Zdecydowanie mniej znaczacy niz latach poprzednich udziat w wynikach Grupy wypracowat segment
najmu powierzchni komercyjnych, co byto spowodowane pozarem Centrum Handlowego Marywilska
44. Nalezy sie spodziewad, iz zdarzenie to bedzie miato wptyw na osiggane wyniki w tym segmencie
w réwniez w najblizszych dwoch latach. Aktualnie segment najmu powierzchni komercyjnych
w Grupie tworzg nieruchomosci w Ostrodzie, Starachowicach, Rumi, Bolestawcu oraz
nieuszkodzony w_pozarze Park Handlowy Marywilska 44.

Spalone Centrum bylo objete polisg ubezpieczeniowg, m.in. od ognia. Na dzien sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania spétka uzyskata od ubezpieczyciela zaliczke na poczet wyptaty z polisy
ubezpieczeniowe;j.

Niezwtocznie po ugaszeniu pozaru przystgpiono do organizacji zastepczych miejsc handlu
dla poszkodowanych kupcéw Marywilska 44. Nowe, Tymczasowe Miasteczko Handlowe zostanie
uruchomione 31 sierpnia br. Réwnoczesnie trwajg postepowania organdw w celu wyjasnienia
przyczyn tego zdarzenia. Niezwlocznie po ich zakonczeniu i uzyskaniu pozwolenia na budowe
MIRBUD S.A. przystgpi do odbudowy Centrum Handlowego Marywilska 44 w Warszawie. Okres
odbudowy szacuje sie na okoto 12 miesiecy.

MIRBUD S.A., jako spétka publiczna notowana na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie,
a takze spotka dominujgca w Grupie Kapitatowej MIRBUD dgzy do wzrostu skali dziatalnosci
w kazdym segmencie operacyjnym. Realizowana konsekwentnie strategia rozwoju przyczynia sie
nie tylko do sukcesywnej poprawy wynikow finansowych, ale réwniez do wzrostu zaufania
inwestoréw. Stopa zwrotu z akcji MIRBUD S.A. w ciggu ostatnich 12 miesiecy wyniosta ponad 100%
a w ciggu ostatnich 5 lat az 1200%. To najlepszy dowdd na rosngce zaufanie do spotki.

Kolejnym takim dowodem byt popyt na wyemitowane przez MIRBUD S.A. w czerwcu br. akcje serii
L. Sposréd inwestorow, ktérzy wyrazili zainteresowanie objeciem akcji, oczekiwan wielu z nich nie
udato sie w petni zaspokoi¢. Zgodnie z zapowiedziami — pozyskany w ten sposéb kapitat spotka
przeznaczy na inwestycje w rozbudowe zaplecza produkcyjnego we segmencie budowy drég
i mostéw oraz na realizacje plandw rozszerzenia dziatalnosci Grupy na rynku budownictwa
infrastruktury kolejowej. Dzigki realizacji tych planéw mozliwe bedzie dalsze, konsekwentne
zwiekszanie skali dziatalnosci oraz osiggniecie srednioterminowego celu przekroczenia 5 miliardow
ztotych przychodow rocznie w perspektywie srednioterminowe;.

Z wyrazami szacunku,

Jerzy Mirgos,
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