mirbud.

Skierniewice, 28 sierpnia 2025 r.

KOMENTARZ DO WYNIKOW GK MIRBUD ZA | POLROCZE 2025 ROKU

W pierwszym potroczu 2025 Grupa Kapitatowa MIRBUD osiggneta 1,21 mid ztotych przychoddéw, w tym
zysku ze sprzedazy w wysokosci 88,25 min ztotych i zysku netto w wysokosci 36,12 min ziotych.

Pod wzgledem operacyjnym nadal najistotniejszg, bo generujacg 93,1% przychoddw, pozostaje
dziatalnos¢ w segmencie ustug budowlano — montazowych, nastepnie w segmencie deweloperskim
(4,6%), marginalny udziat w przychodach ma natomiast dziatalno$¢ zwigzana z wynajmem powierzchni
inwestycyjnych (0,8%). Wsréd ustug budowlano — montazowych nadal najistotniejszymi pozostajg
roboty inzynieryjno- drogowe (69%), nastepnie budowa budynkéw uzytku publicznego (19,7%) oraz
budynkéw produkcyjnych i ustugowych (10,6%). Nowoscig w strukturze przychodéw w ramach
sprzedazy ustug budowlano- montazowych w | péitroczu br. sg roboty kolejowe (aktualnie 0,7% w
strukturze przychodow ze sprzedazy w tym segmencie).

Na rynku budownictwa kubaturowego nadal obserwuje sie niskg podaz kontraktéw, wynikajgcag gtownie
z niskiej aktywnosci inwestycyjnej wsrod jednostek samorzadu terytorialnego, a przede wszystkim —
stagnacji na niepublicznym rynku budownictwa przemystowego. Niedobory w tych segmentach rynku
sg w czesci rekompensowane przez postepujacy rozwoj rynku budownictwa infrastruktury wojskowej.
Nieco lepsza sytuacje mozna zaobserwowac na rynku budownictwa infrastruktury drogowej. Wprawdzie
realizacja rzgdowych planéw budowy drég krajowych i autostrad w | potowie 2025 roku przebiegata z
opoznieniem i niedobdr tego rodzaju kontraktéw byt odczuwalny przez rynek budowlany w Polsce, to
dzieki pozyskanym jeszcze w 2024 roku oraz podpisanym w | potowie 2025 roku umowom portfel
zamoéwien Grupy na koniec lipca br. osiagnat rekordowg warto$¢ 8,78 mid ztotych netto do realizacji do
2029 roku. Na dzien publikacji niniejszego raportu MIRBUD S.A., wystepujgc w konsorcjach lub
samodzielnie, oczekuje na wybér kolejnych 8 ofert o tacznej wartosci 8,35 mld ztotych netto, ktére
okazaty sie najkorzystniejsze w postepowaniach przetargowych. Ponadto sposrdod juz wybranych ofert
spotki kolejne cztery, o fgcznej wartosci 525 min ztotych netto, oczekujg na podpisanie uméw.

Zapowiadane przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad przyspieszenie realizacji
programéw drogowych jeszcze do konca 2025 roku daje nadzieje na dalszy wzrost portfela Grupy w
tym segmencie.

Do kohca biezgcego roku zostanie zakohnczona budowa dwoéch odcinkéw drogi ekspresowej S1 w
wojewodztwie slgskim. Kontrakty te, dla ktérych umowy podpisano jeszcze w 2019 roku, czyli okresie
sprzed wybuchu pandemii a nastepnie petnoskalowej wojny na Ukrainie, byty w ostatnich latach
problematyczne ze wzgledu na ponadnormatywny wzrost kosztéw budowy spowodowany tymi
wydarzeniami.
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W omawianym okresie po raz pierwszy w przychodach GK MIRBUD pojawity sie te pochodzace z
segmentu sprzedazy ustug budowlano- montazowych w zakresie budownictwa kolejowego.

Zgodnie z zapowiadang strategia, jeszcze w grudniu 2024 dokonano zakupu kolejowej spétki Transkol
z Kielc. Na bazie jej referencji oraz zaplecza kadrowo- sprzetowego Grupa coraz czesciej przystepuje
do przetargdéw organizowanych przez PKP PLK. Pierwszym efektem tej wspotpracy jest podpisana w
lipcu br. umowa na modernizacje odcinkéw szlakéw infrastruktury kolejowej w wojewddztwie kujawsko
— pomorskim.

Réwnolegle Grupa przystepuje do udziatu w wielomiliardowych przetargach budownictwa kolejowego
we wspoltpracy z duzym podmiotem z tej branzy, tj. Torpol S.A., w ktérym MIRBUD S.A. posiada ponad
10% udziatow w akcjonariacie. Tego rodzaju wspétpraca daje nadzieje na skuteczne konkurowanie z
nawet najwiekszymi swiatowymi podmiotami podczas przetargéw ogtaszanych w ramach narodowych
programéw kolejowych, ktorych realizacja ma przyspieszyé w najblizszych latach. Dotychczasowa
wspoétpraca obu spétek niebawem przyniesie pierwsze efekty. Aktualnie konsorcjum MIRBUD S.A. wraz
z Torpol S.A. oczekuje na wybodr 2 ofert o tagcznej wartosci 4,87 mld ziotych netto, ktére okazaty sie
najkorzystniejsze w przetargach organizowanych przez PKP PLK.

Na osiggane w | potroczu 2025 roku wyniki miaty wptyw: spadek sprzedazy z dziatalnosci deweloperskiej
oraz wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych. W segmencie deweloperskim spotka JHM
DEVELOPMENT sprzedata aktami notarialnymi 109 lokali. To wynik zdecydowanie nizszy niz w
analogicznym okresie 2024 roku. Spadek ten wynika bezposrednio z cyklu produkcyjnego oraz
niewielkiej liczby lokali dostepnych w inwestycjach zakonczonych i oddanych do uzytkowania. Zgodnie
z zatozonym planem do konhca br. roku JHM DEVELOPMENT odda do uzytkowania dwie inwestycje: |
etap budowy w Jastrzebiej Gorze oraz inwestycje w Mszczonowie. Dzieki temu do sprzedazy aktami
notarialnymi (sprzedaz ujeta w przychodach) zostanie skierowanych kolejnych 331 lokali. Kolejna
inwestycja, w Skierniewicach (Il etap przy ul. Armii Krajowej), zostanie oddana do uzytkowania w |
kwartale 2026 roku, co zwiekszy oferte spdtki o kolejnych 200 lokali. Ogétem w powyzszych
inwestycjach spotka posiada aktualnie 110 podpisanych umoéw przedwstepnych i deweloperskich
(sprzedaz nieujeta w przychodach). Planowane do oddania jeszcze w tym roku inwestycje z pewnoscig
poprawig wynik sprzedazy JHM DEVELOPMENT.

Zdecydowanie mniej znaczacy niz w latach poprzednich udziat w wynikach Grupy wypracowat segment
najmu powierzchni komercyjnych, co bylo spowodowane gtéwnie pozarem Centrum Handlowego
Marywilska 44 w maju 2024 roku. Nalezy sie spodziewaé, iz zdarzenie to bedzie miato wptyw na
osiggane wyniki w tym segmencie w rowniez w najblizszych latach, co jeszcze bardziej zmarginalizuje
udziat tego segmentu w ogdlnej dziatalnosci Grupy Kapitatowej MIRBUD.

MIRBUD S.A., jako spdtka dominujgca w Grupie Kapitatowej MIRBUD niezmiennie dazy do wzrostu
skali dziatalnosci w kazdym segmencie. Srednioterminowym celem pozostaje osiggniecie poziomu
przychoddéw rocznych powyzej 5 mid ziotych i portfela zamowieh powyzej 10 mlid ztotych, przy
zachowaniu rentownosci na satysfakcjonujgcym poziomie. Znaczgcy udziat MIRBUD S.A. w rynku
budowy drég krajowych i autostrad, perspektywa rozwoju na rynku budownictwa kolejowego,
spodziewany spadek stép procentowych NBP, ktory ozywi nie tylko rynek deweloperski, ale réwniez
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budownictwa kubaturowego ws$rdd niepublicznych inwestoréw budownictwa przemystowego — te
okolicznosci moga wptyngé na osiggniecie tych celdw. Réwnoczesnie w bezposrednim kregu
zainteresowania Zarzgdu spofki lezy perspektywa zaistnienia na rynku budowy polskiej infrastruktury
energetycznej, ktorej rozwaj jest jednym ze strategicznych celéw kraju.

Z wyrazami szacunku,

JERZY MIRG
Data: 2025.08.

Jerzy Mirgos,
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Prezes Zarzadu MIRBUD S.A.
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