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Sprawozdanie

niezaleznego Bieglego Rewidenta z atestacji
sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju dajace;j
ograniczona pewnosc

dla Walnego Zgromadzenia

i Rady Nadzorczej Mirbud S.A.

Opinia

PrzeprowadziliSmy atestacje sprawozdawczoSci zrownowazonego rozwoju dajaca
ograniczona pewnosc¢ w zakresie sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju Spotki
Mirbud S.A. (dalej "Spétka") sporzadzonej na dzien 31 grudnia 2025 r. i za okres od
1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r., zawartej w Sprawozdaniu na temat
informacji niefinansowych (,,Sprawozdawczos¢ zrownowazonego rozwoju’).

Na podstawie wykonanych przez nas procedur atestacyjnych i uzyskanych dowodow
nic nie zwrocilo naszej uwagi, co pozwalaloby nam sadzic, ze:

(i) zalaczona Sprawozdawczos$¢ zrownowazonego rozwoju nie jest zgodna, we
wszystkich istotnych aspektach, z wymogami Rozdzialu 6c ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z p6zn. zm.)
(,Ustawa o rachunkowosci”), w tym 2z Europejskimi Standardami
Sprawozdawczosci w zakresie Zrownowazonego Rozwoju (,ESRS”),

(i) proces oceny istotnosci przeprowadzony przez Spoétke, w celu identyfikacji
informacji ujetych w Sprawozdawczosci zréwnowazonego rozwoju (,Proces
oceny istotnosci”), nie jest zgodny, we wszystkich istotnych aspektach, z ESRS,

(iii) zalaczona SprawozdawczosSC¢ zrownowazonego rozwoju nie jest zgodna, we
wszystkich istotnych aspektach, z wymogami sprawozdawczymi zawartymi w
art. 8 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/852 z dnia
18 czerwca 2020 r. w sprawie ustanowienia ram ulatwiajacych zrownowazone
inwestycje, zmieniajacego rozporzadzenie (UE) 2019/2088 (Dz. Urz. UE L 198 z
22.06.2020, str. 13, z p6zn. zm.).

Podstawa opinii

Atestacje Sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju dajaca ograniczong pewnosc
przeprowadziliSmy  zgodnie z  Krajowym = Standardem = Uslug  Atestacji
Sprawozdawczosci Zrownowazonego Rozwoju 3002PL - ,Ustuga atestacyjna dajaca
ograniczona pewnos¢ w zakresie sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju”
ustanowionym przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow uchwata nr 854 /20a/2025
z dnia 23 stycznia 2025 r. (,KSUA 3002PL”) oraz odpowiednio Krajowym Standardem
Ustug Atestacyjnych Innych niz Badanie i Przeglad 3000 (Z) w brzmieniu
Miedzynarodowego Standardu Uslug Atestacyjnych 3000 (zmienionego) — ,Ustugi
atestacyjne inne niz badania lub przeglady historycznych informacji finansowych”
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ustanowionym przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow uchwala nr 3436/52e /2019
z dnia 8 kwietnia 2019 r., z pézn. zm., (,KSUA 3000 (Z)”).

Poziom pewnosci uzyskany w ramach zlecenia dajacego ograniczonag pewnosSc jest
znaczaco nizszy niz w przypadku zlecenia dajacego racjonalna pewnosS¢, poniewaz
procedury wykonywane przez bieglego rewidenta atestacji sprawozdawczosci
zrownowazonego rozwoju w ramach zlecenia dajacego ograniczona pewnos$¢ roznia
sie¢ charakterem i czasem wykonania oraz maja wezszy zakres niz w przypadku
zlecenia dajacego racjonalna pewnosc.

Nasze obowiazki wynikajace z tych standardow zostaly szerzej opisane w sekcji
»Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta atestacji sprawozdawczosci zréwnowazonego
rozwoju’”.

Jestesmy niezalezni od Spotki zgodnie z zasadami etyki okreslonymi w ,Podreczniku
Miedzynarodowego kodeksu etyki zawodowych  ksiegowych (w  tym
Miedzynarodowych standardoéw niezaleznosci)” przyjetym przez Krajowa Rade
Bieglych Rewidentow uchwalg nr 207 /7a/2023 z dnia 17 grudnia 2023 r. w sprawie
ustanowienia zasad etyki zawodowej bieglych rewidentéw, z pézn. zm., (,Kodeks
etyki”), odnoszacym sie do ushug atestacyjnych oraz wymogami okreslonymi w
ustawie z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1035 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzeniu
UE nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegélowych wymogow
dotyczacych ustawowych badan sprawozdan finansowych jednostek interesu
publicznego, uchylajacym decyzje Komisji 2005/909/WE (Dz. Urz. UE L 158
z 27.05.2014, str. 77, z pozn. zm.), ktore sa stosowne dla zlecenia atestacji
sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju, a takze wypelniliSmy inne obowiazki
etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem etyki.

Nasza firma audytorska stosuje Krajowy Standard Kontroli Jakosci 1 w brzmieniu
Miedzynarodowego Standardu Zarzadzania Jakoscia (PL) 1 - ,Zarzadzanie jakoscia
dla firm wykonujacych badania lub przeglady sprawozdan finansowych lub zlecenia
innych ustug atestacyjnych lub pokrewnych”, wprowadzony uchwala Rady Polskiej
Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r., ktéry wymaga
od firmy zaprojektowania, wdrozenia i dzialania systemu zarzadzania jakoscia, w tym
polityk i procedur dotyczacych zgodnosci z wymogami etycznymi, standardami
zawodowymi oraz obowigzujacymi wymogami prawnymi i regulacyjnymi.

Uwazamy, ze uzyskane przez nas dowody sa wystarczajace i odpowiednie, aby
zapewni¢ podstawe dla naszej opinii z przeprowadzonej ushugi atestacyjnej dajacej
ograniczona pewnosc.

Odpowiedzialnosé¢ za Sprawozdawczos¢ zrownowazonego rozwoju

Zarzad Spoiki jest odpowiedzialny za:

. sporzadzenie Sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju zgodnie z Rozdzialem
6¢c Ustawy o rachunkowosci, w tym ESRS,

. przeprowadzenie Procesu oceny istotnosci zgodnie z ESRS,

. sporzadzenie Sprawozdawczos$ci zrownowazonego rozwoju zgodnie z art. 8

rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/852 z dnia 18
czerwca 2020 r. w sprawie ustanowienia ram ulatwiajacych zrownowazone
inwestycje, zmieniajacego rozporzadzenie (UE) 2019/2088 (Dz. Urz. UE L 198 z
22.06.2020, str. 13, z pézn. zm.),



. zaprojektowanie, wdrozenie i utrzymywanie takiej kontroli wewnetrznej, ktora
Zarzad uzna za niezbedna do sporzadzenia Sprawozdawczosci zréwnowazonego
rozwoju zgodnie z Rozdzialem 6c¢ Ustawy o rachunkowosci, w tym ESRS oraz
art. 8 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/852 z dnia
18 czerwca 2020 r. w sprawie ustanowienia ram ulatwiajacych zrownowazone
inwestycje, zmieniajacego rozporzadzenie (UE) 2019/2088 (Dz. Urz. UE L 198
z 22.06.2020, str. 13, z pozn. zm.), ktora nie zawiera istotnych znieksztalcen,
niezalezenie od tego, czy zostaly spowodowane oszustwem, czy btedem,

w tym Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za opracowanie i wdrozenie Procesu oceny
istotnosci oraz za przedstawienie tego procesu w Sprawozdawczosci zrownowazonego
rozwoju. Odpowiedzialnos¢ ta obejmuje m.in.:

. zrozumienie kontekstu, w ktorym prowadzone sa dzialania i relacje biznesowe
Spolki, a takze zrozumienie interesariuszy, na ktorych Spétka ma wplyw,

. identyfikacje faktycznego i potencjalnego wpltywu (zarowno negatywnego, jak i
pozytywnego) zwiazanego z kwestiami zréwnowazonego rozwoju, a takze ryzyk i
szans, ktore wplywaja lub mozna racjonalnie oczekiwac, ze wplyna na sytuacje
finansowa jednostki, wyniki finansowe, przeplywy pieniezne, dostep do
finansowania lub koszt kapitalu w perspektywie krotko-, Srednio- lub
dhugoterminowej,

. ocene istotnosci zidentyfikowanych wplywéw, ryzyk i szans zwiazanych z
kwestiami zrownowazonego rozwoju poprzez wybor 1 zastosowanie
odpowiednich progéw oraz

. przyjecie zatozen, ktore sa racjonalne w danych okolicznosciach.

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny takze za wybor i stosowanie odpowiednich metod
raportowania kwestii zrownowazonego rozwoju oraz ustalania szacunkéw lub
sporzadzania informacji dotyczacych przyszlosci w poszczegolnych ujawnieniach w
Sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju, ktére sa racjonalne w danych
okolicznosciach.

Rada Nadzorcza jest odpowiedzialna za nadzorowanie procesu Sprawozdawczosci
zrownowazonego rozwoju Spolki.

Nieodlaczne ograniczenia przy sporzaqdzaniu Sprawozdawczosci
zZrownowazonego rozwoju oraz pomiarze i ocenie zagadnien z niq zwiqzanych

Istnieja nieodlaczne ograniczenia dotyczace pomiaru lub oceny Sprawozdawczosci
zrownowazonego rozwoju podlegajacej atestacji dajacej ograniczona pewnosc, ktore
zostaly przedstawione ponize;j:

- Raportujac informacje dotyczace przyszltosci zgodnie z ESRS, Zarzad Spoéiki jest
zobowiazany do przygotowania informacji dotyczacych przysztosci na podstawie
ujawnionych zalozen dotyczacych zdarzen, ktére moga wystapi¢ w przyszlosci i
mozliwych przysztych dzialan Spolki. Rzeczywisty wynik moze byc¢ inny,
poniewaz przewidywane zdarzenia czesto nie nastepuja zgodnie z
oczekiwaniami.

. Przy okreslaniu ujawnien w Sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju zarzad
Spotki interpretuje niezdefiniowane pojecia prawne i inne pojecia.
Niezdefiniowane pojecia prawne i inne pojecia moga by¢ interpretowane w rozny
sposob, w tym w zakresie zgodnosci ich interpretacji z prawem, a zatem sa
poddane niepewnosci.



Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta  atestacji sprawozdawczosci
zZrownowazonego rozwoju

Naszymi celami sa zaplanowanie i wykonanie ushugi atestacji sprawozdawczosci
zrownowazonego rozwoju w taki sposob, aby uzyskaé ograniczong pewnosé¢, ze
Sprawozdawczos¢ zrownowazonego rozwoju nie zawiera istotnych znieksztalcen
niezalezenie od tego, czy zostaly spowodowane oszustwem, czy btedem i wydanie
sprawozdania z atestacji sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju dajacej
ograniczona pewnosc¢, ktore zawiera nasza opinie. Znieksztalcenia moga wynikac
z oszustwa lub bledu i sa uznawane za istotne, jesli mozna racjonalnie oczekiwac, ze
pojedynczo lub lacznie moglyby wplyna¢ na decyzje uzytkownikow podjete na
podstawie tej Sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju.

W ramach ushlugi atestacji sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju dajacej
ograniczona pewnosc¢, przeprowadzonej zgodnie z KSUA 3002PL, stosujemy
zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm przez caly czas trwania ustugi.

Nasza odpowiedzialno§¢ w odniesieniu do Sprawozdawczosci zréwnowazonego
rozwoju w zwiazku z Procesem oceny istotnosci obejmuje:

. uzyskanie zrozumienia Procesu oceny istotnosci wylacznie w celu oceny jego
zgodnosci z ESRS, a nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci tego
procesu, w tym jego wyniku,

. zaprojektowanie i wykonanie procedur w celu oceny, czy Proces oceny istotnosci
jest zgodny zopisem Procesu oceny istotnosSci przedstawionym w
SprawozdawczoSci zrownowazonego rozwoju.

Nasze pozostale obowiazki w odniesieniu do Sprawozdawczosci zrownowazonego
rozwoju obejmuja:

. uzyskanie zrozumienia Srodowiska kontroli jednostki, procesow i systemow
informatycznych majacych znaczenie dla sporzadzenia SprawozdawczoSci
zrownowazonego rozwoju, ale nie obejmuja oceny zaprojektowania
poszczegolnych kontroli, ani uzyskania dowodéw na ich wdrozenie lub
testowania skutecznosci ich dziatania,

. identyfikacje ujawnien, w ktoérych moga wystapi¢ istotne znieksztalcenia,
niezalezenie od tego, czy zostaly spowodowane oszustwem, czy btedem,

. zaprojektowanie i wykonanie procedur dotyczacych ujawnien w
Sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju, w ktorych moga wystapic istotne
znieksztalcenia. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z
oszustwa jest wyzsze niz w przypadku znieksztalcenia wynikajacego z btedu,
poniewaz oszustwo moze obejmowac zmowe, falszerstwo, celowe pominiecia,
wprowadzenie w btad lub obejscie kontroli wewnetrzne;j.

Podsumowanie wykonanych prac

Ustuga atestacji sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju dajacej ograniczona
pewnosci polega na wykonaniu procedur w celu uzyskania dowodéw dotyczacych
Sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju. Rodzaj, roztozenie w czasie i zakres
wybranych procedur zaleza od zawodowego osadu, w tym od identyfikacji ujawnien
w Sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju, w przypadku ktérych moga wystapic
istotne znieksztalcenia, niezaleznie od tego, czy zostaly spowodowane oszustwem, czy
btedem.



Podczas przeprowadzania naszej ustugi atestacji Sprawozdawczosci zrownowazonego
rozwoju dajacej ograniczona pewnosc:

uzyskaliSmy zrozumienie Procesu poprzez:

skierowanie zapytan w celu zrozumienia zrodet informacji wykorzystanych
przez Kierownika Jednostki dominujacej; oraz

zapoznanie sie z wewnetrzna dokumentacja Grupy dotyczaca jej Procesu; oraz
oceniliSmy, czy dowody uzyskane z naszych procedur dotyczacych Procesu
byly spojne z jego opisem przedstawionym w sekcji ,JRO-1 Opis proceséw
stuzaqcych do identyfikacji i oceny istotnych wptywoéw, istotnych ryzyk i
istotnych szans”.

Przeprowadzajac nasza usluge atestacyjna dajaca ograniczona pewnos¢ w
odniesieniu do Sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju, wykonaliSmy
nastepujace procedury:

uzyskaliSmy zrozumienie procesow sprawozdawczosci Grupy istotnych dla
przygotowania jej Sprawozdawczosci zrownowazonego Trozwoju poprzez
skierowanie zapytan do odpowiedniego personelu i zapoznanie si¢ 2z
dokumentacjg wewnetrzna Grupy;

oceniliSmy, czy istotne informacje zidentyfikowane w ramach Procesu zostaly
uwzglednione

w SprawozdawczoSci zrownowazonego rozwoju;

oceniliSmy, czy struktura i prezentacja Sprawozdawczosci zrownowazonego
rozwoju jest zgodna z ESRS;

skierowaliSmy zapytania do odpowiedniego personelu i wykonaliSmy
procedury analityczne dotyczace wybranych ujawnien w Sprawozdawczosci
ZroOwnowazonego rozwoju;

wykonaliSmy atestacyjne procedury wiarygodnosci w oparciu o probe
wybranych ujawnien w Sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju;
uzyskaliSmy dowody dotyczace metod, zalozen i danych shiuzacych do
opracowania istotnych szacunkow i informacji dotyczacych przysztosci oraz
sposobu zastosowania tych metod,;

uzyskaliSmy zrozumienie procesu identyfikacji dziatlalnosci gospodarczej
kwalifikujacej sie do taksonomii i zgodnej z taksonomia oraz odpowiednich
ujawnien w Sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju.

Procedury wykonywane w ramach ustugi atestacyjnej dajacej ograniczona pewnosc¢
roznia sie rodzajem, roztozeniem w czasie wykonania od procedur wykonywanych w
ramach ushugi atestacyjnej dajacej racjonalng pewnosc¢ i maja mniejszy zakres niz w
przypadku ustugi atestacyjnej dajacej racjonalna pewnos¢. W zwiazku z tym poziom
zapewnienia uzyskany w ramach ushugi dajacej ograniczong pewnosc¢ jest znacznie
nizszy niz poziom zapewnienia, ktory zostalby uzyskany, gdyby przeprowadzono
ushuge dajaca racjonalna pewnosc.

Inne sprawy

Ustuga atestacji Sprawozdawczosci zréwnowazonego rozwoju za rok zakonczony
31 grudnia 2024 roku zostala wykonana przez dzialajacego w imieniu firmy
audytorskiej BGGM Audyt Sp. z o.0. biegtego rewidenta Daniela Mach.



Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za wykonanie ushugi atestacyjne;j
dajacej ograniczona pewnos¢ w imieniu BGGM Audyt Sp. z o0.0., wpisanej na liste firm
audytorskich pod numerem 3489, ktorego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie
niezaleznego bieglego rewidenta, jest Daniel Mach.
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