Szanowni Paristwo, Szanowni Akcjonariusze.

W imieniu Zarzadu MIRBUD S.A. przekazuje Panstwu raport roczny Grupy Kapitatowej
MIRBUD oraz raport jednostkowy Spétki MIRBUD S.A. za 2015 rok. Chciatbym poprzez ten list odniesé
sie do sytuacji Spotki i Grupy w ubiegtym roku oraz przyblizy¢ Panstwu nasze plany na biezacy 2016
rok.

W minionym 2015 roku, udato sie zaobserwowac jedynie niewielkie ozywienie koniunktury w
segmentach, w ktdrych Spdtka prowadzi projekty. Najwiecej nowych inwestycji dotyczyto
budownictwa mieszkaniowego, a w pozostatych sektorach inwestorzy nadal oczekiwali na
uruchomienie srodkéw finansowych z funduszy europejskich. Jednak, wypracowana przez wiele lat,
dobra pozycja spdtki, a tym samym zapewniony portfel zaméwie na 2015 rok pozwolit nam nie
odczuwaé wahan koniunktury i skoncentrowac swoje wysitki na efektywnej realizacji kontraktéw
budowlanych oraz zdobywaniu kolejnych nowych zlecein zaréwno w sektorze drogowym, jak i
budownictwa kubaturowego. Mimo nadal nie sprzyjajgcej koniunktury miniony rok byt bardzo
intensywny. Jako Grupa wzieliSmy udziat fagcznie w 117 postepowaniach ofertowych niepublicznych i
344 przetargach publicznych, czego efektem byto zawarcie 50 umdéw na roboty budowlane.
Najwiekszym zawartym przez Nas kontraktem byta umowa na zaprojektowanie i budowe drogi
ekspresowej S-5 na odcinku Nowe Marzy-Bydgoszcz o wartosci brutto blisko 0,5 mld ztotych
W minionym roku zakonczyliémy szereg inwestycji w tym realizacje Centrum Handlowo - Biurowo -
Ustugowo - Rekreacyjnego SUKCESJA w todzi, budowe boiska z trybung w todzi oraz kilku mniejszych
kontraktéw budowlanych zrealizowanych m.in. dla takich Spétek jak Panattoni, Kaufland, Hoop
Polska, FORTE i Politechniki Gdanskiej.

Rowniez w ramach prac w sektorze inzynieryjno - drogowym zrealizowalismy wiele
projektéw, gtéwnie dla Zarzadow Drég Wojewddzkich. Ponadto w 2015 roku kontynuowalismy
realizacje trzech kluczowych dla Grupy inwestycji - budowy Hali Podium w Gliwicach, obwodnicy
Inowroctawia, fragmentu drogi ekspresowej S-3 o tgcznej wartosci brutto ponad 1 mid zt.

Wiekszos¢ zlecen w sektorze inzynieryjno — drogowym realizowana jest w systemie
,zaprojektuj i zbuduj”. | tak rozpoczete nowe projekty drogowe, jak budowa obwodnicy Inowroctawia
i fragmentu drogi S-3 i S-5 byty w ubieglym roku w fazie projektowania lub we wczesnej fazie
realizacji. Gtéwnie z tego wzgledu, mimo petnego portfela zaméwien i petnej gamy realizacji,
odnotowalismy spadek przychodu w tym segmencie, co przetozyto sie na nizsze o 22% przychody
Grupy MIRBUD w pordwnaniu do roku 2014. Dla przypomnienia, w 2014 roku zakonczyliSmy
realizacje budowy dwdch odcinkdw autostrady Al. Chciatbym Panstwa uspokoié, ze to wilasnie te
rozpoczete w roku 2015 inwestycje budowlane w znaczacy sposdb wptyng na zwiekszenie
przychodéw z tego segmentu w roku biezgcym i kolejnym, a tym samym znajdg swoje
odzwierciedlenie w poprawie wynikéw rocznych Grupy.

W sektorze developerskim Spétka z Grupy - JHM DEVELOPMENT S.A. w roku 2015 osiggneta
satysfakcjonujacy poziom sprzedazy (195 lokali mieszkalnych) i rentownosci (17,9%), pomimo tego, iz
w ubiegtym roku nie zakoriczono zadnej z nowych inwestycji. Obecnie Spétka kontynuuje realizacje
osiedli mieszkaniowych zlokalizowanych w Katowicach, w Koninie i w Rumi, jak rowniez budowe
dwéch budynkéw wielorodzinnych w towiczu. W ramach ww. inwestycji powstanie tacznie okoto 600
mieszkan, z czego niemal 150 zostanie ukoriczonych w biezgcym roku.

W niedalekiej perspektywie rowniez planowane sg kolejne etapy inwestycji w Skierniewicach,
w Zyrardowie, w Brzezinach i w Rawie Mazowieckiej. Zostang zrealizowane na dziatkach bedacych
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obecnie w naszym posiadaniu oraz w innych starannie dobieranych, atrakcyjnych lokalizacjach, co da
Spoétce mozliwo$¢ dynamicznego zwiekszenia poziomu sprzedazy mieszkan w latach 2017-2019.

Réwniez w segmencie wynajmu powierzchni komercyjnej Spétki z Grupy wypracowaty
satysfakcjonujgce wyniki, w szczegdlnosci MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0..

Spétka ta konsekwentnie dazy réwniez do dalszej rozbudowy Centrum Handlowego. Obecnie
dobiega konca komercjalizacja nowej czesci handlowej. Aktualnie tgczna powierzchnia Centrum
Handlowego wynosi ponad 62 000 m? na ktérej do dyspozycji Klientéw znajduje sie ponad 1 300
sklepéw.

W ramach kolejnego etapu rozbudowy, planowanego na 2016 rok, w bezposrednim
sgsiedztwie Centrum Handlowego MARYWILSKA 44 powstanie Park Handlowy MARYWILSKA 44 o
powierzchni 12 000 m?. Przy zachowaniu poziomu kosztéw statych, ktére sg obecnie ponoszone przez
spotke, oddanie do uzytkowania Parku Handlowego przetozy sie bezposrednio zaréwno na wzrost
przychoddw jak i na znaczgcy wzrost rentownosci Spotki.

W 2015 roku skupilismy sie réwniez na dalszym rozwoju Grupy i umacnianiu jej
konkurencyjnosci. Dla przypomnienia w drugiej potowie roku objelismy kontrole nad Spdtka Expo
Arena S.A. — obecnie pod nowg nazwg Expo Mazury S.A. Jest to juz druga, obok Marywilskiej 44
spotka spoza sektora budowlanego. EXPO MAZURY S.A. jest obecnie najwiekszym w pétnocno-
wschodniej Polsce centrum konferencyjno-targowym, a zarazem drugim w kraju. Wierze w duzy
potencjat tej inwestycji, zaréwno dzieki lokalizacji jak i nowoczesnej infrastrukturze hal targowych.

Biorac pod uwage sytuacje rynkowg miniony rok oceniam pozytywnie, miedzy innymi dlatego
ze udato nam sie ustabilizowad rentownos¢ Spotek z Grupy.

W ubiegtym roku Grupa Kapitatowa MIRBUD osiggneta lepszy wynik na wszystkich poziomach
rachunku wynikow. Ponadto wszystkie spotki z Grupy (za wyjatkiem EXPO MAZURY S.A.) osiggnety
dodatni wynik finansowy dzieki nowym kontraktom, a takze uzyskaty stabilne przychody z
dziatalnosci deweloperskiej oraz wynajmu powierzchni handlowych.

W 2016 roku bedziemy kontynuowali naszg strategie rozwoju Grupy, poszukiwania nowych
rozwigzan, ktére otworzg Grupe na inne rynki oraz nowe technologie. Spdtka nawigzata kontakty z
podmiotami zagranicznymi umozliwiajgce rozszerzenie dziatalnosci o budownictwo kolejowe. Od
drugiej potowy 2016r wraz ze swoimi partnerami planuje uczestniczy¢ w procedurach przetargowych
w tym obszarze rynku. Jestem przekonany, ze efekty naszych dziatan znajdg swoje odzwierciedlenie
w przysztych wynikach.

Korzystajgc z okazji chciatbym w imieniu swoim i catego Zarzadu, podziekowaé wszystkim
pracownikom za prace i wktad w rozwdj naszych spétek i Grupy w minionym roku, a akcjonariuszom
za zaufanie jakim nas obdarzacie.
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