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1. Wybrane skonsolidowane dane finansowe

WYBRANE SKONSOLIDOWANE
DANE FINANSOWE

w tys. PLN

w tys. EUR

2013

narastajco

od 01.01.2013

do 31.12.2013

2012

narastajaco

od 01.01.2012

do 31.12.2012

2013

narastajaco

od 01.01.2013

do 31.12.2013

2012

narastajaco

od 01.01.2012

do 31.12.2012

I. Przychody netto ze sprzedazy

. R . 937 301 589 808 222 584 143 380
produktow, towardw i materiatéw
1. Zysk (.straiwta) z dziatalnosci 32991 22 829 7834 5550
operacyjnej
II. Zysk (strata) brutto 21294 9776 5057 2377
IV. Zysk (strata) netto 16 601 8 608 3942 2093
y. Zysk (s.trata). ngtto :akCJonarluszy 14504 5 859 3454 1424
jednostki dominujacej
VI.. Przepily\{vy pienie.ine. netto z 22 086 18 830 5245 4577
dziatalnosci operacyjnej
VII. Przeplywy pienigzne netto z 12 658 -34.889 - 3006 - 8481
dziatalnosci inwestycyjnej
VII.I. Prze?{YV\(y plenlezpe netto z 2363 19338 ) 561 4701
dziatalnosci finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto 7065 3279 1678 797
X_ L . . I. k .
sredniowazona liczba akeji w 75000000 75000 000 75 000 000 75 000 000
sztukach
XI. Zysk (strata) na jedng akcje
2wykia (w 21/ EUR) 0,22 0,11 0,05 0,03
Stan na: 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
XII. Aktywa, razem 860 480 682 697 207 485 166 992
Xlll. Zobowiazania i rezerwy na 598 729 437 544 144 369 107 026
zobowigzania
XIV. Zobowigzania 141539 145321 34129 35546
dtugoterminowe
XV. Zobowigzania 402 964 276 266 97 165 67576
krétkoterminowe
XVI. Kapitat whasny 261751 245153 63 115 59 966
XVII. Kapitat wtasny przypisany
akcjonariuszom jednostki 215 415 200 874 51942 49 135
dominujacej
XVIII. Kapitat zaktadowy 7500 7500 1808 1835
XIX. Liczba akcji (w szt.) 75 000 000 75 000 000 75 000 000 75 000 000
XX. Sredniowazona liczba akdji w 75 000 000 75 000 000 75 000 000 75 000 000
sztukach
XXI. Wartos¢ ksiegowa na jedng 3,49 327 0,84 0,80

akcje
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Wartos$¢ ksiegowa na akcje obliczona zostata jako iloraz stanéw kapitatdw wtasnych oraz ilosci akcji
zwyktych i ilosci powiekszonej o prawa do akcji na zakonczenie kazdego z okresdw.

Wartos¢ wskaznikdw zysku na akcje wyliczono jako iloraz zysku netto oraz sredniowazonych ilosci akgcji i
Sredniowazonej ilosci akcji powiekszonej o prawa do akcji z danego okresu.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzied okresu biezgcego-
31.12.2013 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1472 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzied okresu poréwnywalnego
31.12.2012 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,0882 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywoéw pienieznych
za okres biezacy 01.01.2013 - 31.12.2013 roku, przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako srednia
arytmetyczna kursdow obowigzujgcych na ostatni dziern kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych
przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,2110 EUR/PLN.

Do przeliczenia wybranych danych finansowych pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz
rachunku przeptywdéw pienieznych za okres 01.01.2012 - 31.12.2012 roku przyjeto kurs $redni EUR,
obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w
danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,1736 EUR/PLN.
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2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

2.1. Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

SKONSOLIDOWANY RAPORT ROCZNY ZA ROK 2013

Stan na Stan na
AKTYWA Nr noty
31.12.2013r. 31.12.2012r.
A. Aktywa trwate 276 759 257 655
I Wartosci niematerialne 2 4934 202
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne 4934 202
4. Zaliczki na wartosci niematerialne
Il Wartosc firmy jednostek podporzadkowanych 4509 4509
1. Wartos¢ firmy - jednostki zalezne 4509 4509
2. Warto$é firmy - jednostki zalezne
Il Rzeczowe aktywa trwate 1 78 457 90 212
1. Srodki trwate 77973 84 777
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 10 891 21799
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodne;j 33194 33854
c) urzadzenia techniczne i maszyny 26 481 21991
d) $rodki transportu 6 098 5569
e) inne $rodki trwate 1309 1564
2. Srodki trwate w budowie 434 5435
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 50 0
IV Naleznosci diugoterminowe 8733 7 837
1. Od jednostek powigzanych
2. 0Od pozostatych jednostek 8733 7 837
V Inwestycje diugoterminowe 169 670 146 629
1. Nieruchomosci 3 164 815 143 446
2. Wartosci niematerialne
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 4 4 855 3183
a) w jednostkach powigzanych 2632 2 683
- udziaty lub akcje 632 683
- inne papiery wartosciowe 2 000 2 000
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 2223 500
- udziaty lub akcje 58 0
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki 1665 0
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 500 500
4. Inneinwestycje dtugoterminowe
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VI Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5 10456 8 266
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8676 7194
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1780 1072
B Aktywa obrotowe 583 721 425 042
| Zapasy 6 228579 193 520
1. Materiaty 39169 2784
2. Potprodukty i produkty w toku 45 377 21297
3. Produkty gotowe 78 311 99 353
4. Towary 65 722 70 086
Il Naleznosci krétkoterminowe 7 179 475 136 204
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 179 475 136 204
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 151433 123890
- do 12 miesiecy 151433 123 820
- powyzej 12 miesiecy 0 70
e ol
c) inne 11526 1180
d) naleznosci dochodzone na drodze sagdowej 9994 9994
Il Inwestycje krotkoterminowe 25 542 17 217
1. Kroétkoterminowe aktywa finansowe 8 25542 17 217
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 1500 240
- udziaty lub akcje
- udzielone pozyczki 1500 240
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 24 042 16 977
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 24 042 16 955
- inne $rodki pieniezne 0 22
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9 150 125 78101
AKTYWA RAZEM 860 480 682 697
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T NF noty Stan na Stan na
31.12.2013r. 31.12.2012r.
A. Kapitat wiasny 261751 245 153
| Kapitat podstawowy 10 7500 7500
Il Nalezne wptaty na kapitat podstawowy
Il Udziaty (akcje) wtasne
IV Kapitat zapasowy 11 193 374 187 515
V Kapitat z aktualizacji wyceny
VI Pozostate kapitaty rezerwowe 12
VIl Zysk (strata) z lat ubiegtych -3
VIl Zysk (strata) netto 14544 5859
IX Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
X Kapitat przypadajacy na udziaty niekontrolujace 13 46 336 44 279
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 598 729 437 544
| Rezerwy na zobowigzania 19381 14 269
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 14773 11298
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 17 810 644
- dtugoterminowe 323 191
- krétkoterminowe 487 453
3. Pozostate rezerwy 17 3798 2327
- dtugoterminowe 713 180
- krétkoterminowe 3085 2147
Il Zobowigzania diugoterminowe 14 141539 145 321
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek 141539 145 321
a) kredyty i pozyczki 14 116 223 112953
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 11 000
c) inne zobowigzania finansowe 5700 3865
d) inne 19 616 17 503
Il Zobowigzania krétkoterminowe 15 402 964 276 266
1. Wobec jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Wobec pozostatych jednostek 402 964 276 266
a) kredyty i pozyczki 14 110443 89283
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 11127 161
c) inne zobowigzania finansowe 11905 11322
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 237 093 142 207
- do 12 miesiecy 237 093 140 492
- powyzej 12 miesiecy 0 1715
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e) zaliczki otrzymane na dostawy 40 51
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 11957 12 968
h) z tytutu wynagrodzen 2512 1862
i) inne 17 887 18 412
IV Rozliczenia miedzyokresowe 18 34 845 1688
1. Ujemna warto$¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 34 845 1688
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe 34 845 1688
PASYWA RAZEM 860 480 682 697
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2.2. Skonsolidowane Sprawozdanie z Catkowitych Dochodéw

Wyszezegblnienie Nr noty 01.01.2013r.- 01.01.2012r.-
31.12.2013r. 31.12.2012r.
:I.t::gchody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw, 19 937 301 589 808
- od jednostek powigzanych
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 921551 583 975
Il.  Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatéw 15750 5833
B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 20 882 464 558 225
- jednostkom powigzanym
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 868 056 553 235
Il. Wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatow 14 408 4990
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 21 54 837 31583
D. Koszt sprzedazy 3274 3966
E. Koszty ogélnego zarzadu 22107 19723
F. Zysk ( strata ) ze sprzedazy (C-D-E) 29 456 7894
G. Pozostate przychody operacyjne 22 21988 39 600
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 92 852
Il. Dotacje 133 141
IIl. Inne przychody operacyjne 21763 38 607
H. Pozostate koszty operacyjne 23 18 453 24 665
I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 591
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 2798 4980
lll. Inne koszty operacyjne 15 064 19 685
I. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 32991 22 829
J. Przychody finansowe 24 2823 2998
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- jednostek powigzanych
Il.  Odsetki, w tym: 2236 525
- od jednostek powigzanych
IIl.  Zysk ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne 587 2473
K. Koszty finansowe 25 14 520 16 051
I. Odsetki, w tym: 13 306 14 276
- dla jednostek powigzanych
Il Strata ze zbycia inwestycji
IIl.  Aktualizacja wartosci inwestycji
IV. Inne 1214 1775
L. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow
I. Odpis wartos$éi firmy - jednostki zalezne
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Odpis wartosci firmy - jednostki wspoétzalezne

M. Odpis ujemnej wartosci firmy

Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne

Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspoétzalezne

N. Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach

0. Zysk (strata) przed opodatkowaniem

21294

9776

P. Podatek dochodowy

27

4693

1168

R. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku ( zwiekszenia straty )

S. Zysk ( strata ) netto(N-O-P)

16 601

8608

Inne catkowite dochody z tytutéw:

Aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy

Instrumentéw zabezpieczajacych przeptywy pieniezne

Inne catkowite dochody

Podatek dochodowy zwigzany z dochodami z innych
catkowitych dochodéw

taczne catkowite dochody (S+T)

16 601

8608

Zysk (strata) przypadajaca na:

- akcjonariuszy jednostki dominujgcej

14 544

5859

- udziaty niekontrolujace

2057

2749

taczne catkowite dochody przypadajace na:

- akcjonariuszy jednostki dominujacej

14544

5859

- udziaty niekontrolujace

2057

2749

Zysk na akcje przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej

podstawowy zysk na akcje

0,19

0,08

rozwodniony zysk na akcje

0,19

0,08
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2.3. Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeptywdw Pienieznych

Sumy za okres

Wyszczegélnienie 01.01.2013r.- 01.01.2012r.-
31.12.2013r. 31.12.2012r.
A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 22 086 18 830
I. Zysk (strata) netto 16 601 8 608
Il. Korekty razem, w tym: 5485 10222
1.Amortyzacja 5576 5916
2.Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - 366 666
3.0dsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 13 306 14 276
4.Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 535 |- 821
5.Zmiana stanu rezerw 5112 3913
6.Zmiana stanu zapasow - 35059 6 302
7.Zmiana stanu naleznosci - 44 167 |- 37 294
8.Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
kredytow 103 663 35047
9.Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych - 43528 |- 6381
10.Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 4693 1168
11.Podatek dochodowy zaptacony - 2222 |- 2137
12.Inne korekty - 2058 |- 10433
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej - 12658 |- 34 889
I. Wptywy 940 1351
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 940 1156
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych 0 195

3. Z aktywow finansowych, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach

zbycie aktywdw finansowych

dywidendy i udziaty w zyskach

sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

Odsetki

inne wptywy z aktywow finansowych

4. Inne wptywy inwestycyjne

Il. Wydatki 13 598 36 240

1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw

trwatych 3477 5597

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 8 398 22 636

3. Na aktywa finansowe, w tym: 1723 8 007

a) w jednostkach powigzanych 0 51
nabycie aktywow finansowych 0 51

udzielone pozyczki dtugoterminowe

b) w pozostatych jednostkach 1723 7 956

nabycie aktywdw finansowych 58 7 956

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona 13296



-M—\ SKONSOLIDOWANY RAPORT ROCZNY ZA ROK 2013

mirbud’

udzielone pozyczki 1665 0
4. Inne wydatki inwestycyjne
C. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej - 2363 19 338
I. Wptywy 110 003 133 916

1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 105 137 133 646

3. Emisja dtuznych papierow wartosciowych

4. Inne wptywy finansowe 4 866 270
Il. Wydatki 112 366 114 578
1. Nabycie udziatow (akcji) wiasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0 7 500
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku

4. Sptaty kredytéw i pozyczek 80 707 82631
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 11763 4348
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 5330 4917
8. Odsetki 13 306 14 276
9. Inne wydatki finansowe 1260 906
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.III,B.1II,C.III) 7 065 3279
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienieznych, w tym:

zmiana stanu $srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 16 977 13 698
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F,D), w tym: 24 042 16 977
o0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 6683 4830

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona 14 2 96



Vo

mirbud’

2.4. Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitatach Wtasnych

SKONSOLIDOWANY RAPORT ROCZNY ZA ROK 2013

Kwoty za okres

TRESC 01.01.2013r.- 01.01.2012r.-
31.12.2013r. 31.12.2012r.
I. Kapitat wtasny na poczatek okresu 245 153 267 630
- korekty btedéw podstawowych
l. a. Kapitat wtasny na poczatek okresu po korektach 245 153 267 630
1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu 7 500 7 500
1.1 Zmiany kapitatu podstawowego
a) zwiekszenie ( z tytutu)
- wydania udziatéw (emisji akcji)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenie udziatow (akc;ji)
1.2 Kapitat podstawowy na koniec okresu 7 500 7 500
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu
2.1 Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy
a) zwiekszenie ( z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
2.2 Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu
3. Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu
a) zwiekszenie
a) zmniejszenie
3.1 Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu
4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 187 515 182 921
4.1 Zmiany kapitatu zapasowego 5859 4594
a) zwiekszenie ( z tytutu) 5859 17 170
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- z podziatu zysku (ustawowo) 5859 16 970
- z podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng
-inne 0 200
b) zmniejszenie (z tytutu) 0 12576
- rozliczenie nabycia udziatow 0 12 576
4.2 Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu 193 374 187 515

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenie ( z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia srodkdéw trwatych

5.2 Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu

6.1 Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych
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a) zwiekszenie ( z tytutu)

- przedptaty na zakup akcji

b) zmniejszenie (z tytutu)

6.1 Pozostate kapitaly rezerwowe na koniec okresu

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 5 859 24 470

7.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 5859 24 470

- korekty btedéw podstawowych

7.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 5859 24 470

a) zwiekszenie ( z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu) 5859 24 470
- na kapitat (fundusz) zapasowy 5859 16 970
- na wyptate dywidendy 0 7 500

7.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

7.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- korekty btedéw podstawowych

7.5 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie ( z tytutu) 3 0

- przeniesienia starty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu)

7.6 Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 3 0
7.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu - 3 0
8. Wynik netto 14 544 5859
a) zysk netto 14 544 5859

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Il. Zmiany kapitatu przypadajace na udzialy niekontrolujace 46 336 44 279
lll. Kapitat wtasny na koniec okresu 261 751 245 153
IV. Kapitat wtasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu

zysku (pokrycia straty) 261 751 245 153
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3. Informacje dodatkowe i objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

3.1. Podstawowe dane o Grupie.
MIRBUD S.A. (Emitent) jest jednostkg dominujgcg i sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe,

w sktad ktérego wchodzg sprawozdania jednostki dominujgcej i jednostek zaleznych — Grupy JHM
DEVELOPMENT i PBDiM KOBYLARNIA S.A..

Podstawowe dane Spétki dominujacej

Nazwa emitenta: MIRBUD S.A.

Siedziba Emitenta: Skierniewice

Forma prawna: spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

NIP: 836-170-22-07

REGON: 750772302

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
Telefon — centrala: + 48 (46) 83398 65

Fax: + 48 (46) 83397 32

Poczta elektroniczna: sekretariat@mirbud.com.pl
Strona internetowa: www.mirbud.com.pl

MIRBUD S.A. powstata w wyniku przeksztatcenia spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma
MIRBUD Spodtka z o.0. w spoétke akcyjng, w trybie art. 551 i nastepnych Kodeksu spétek handlowych.
Spoétka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla todzi-Sréodmieécia w todzi XX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000270385 w dniu 22 grudnia 2006
roku. Czas trwania Spétki jest nieoznaczony.

Od dnia 29 grudnia 2008r akcje Spoétki zostaty wprowadzone do obrotu gietdowego na Gietdzie Papierow
Wartosciowych w Warszawie

Jednostka zalezna od MIRBUD S.A.

Nazwa jednostki: JHM DEVELOPMENT S.A.

Siedziba jednostki: Skierniewice

Forma prawna: spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

NIP: 836-181-24-27

REGON: 100522155

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
tel/fax +48 (46) 833-61-28

Poczta elektroniczna: sekretariat@jhmdevelopment.pl

Strona internetowa: www. jhmdevelopment.pl
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Spotka powstata 27.05.2008r na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 3299/2008
sprostowanego w dniu 02.06.2008r aktem notarialnym Repertorium , A” Nr 3413/2008. Spétka zostata
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000367631 w dniu 06.06.2008r. Spdtka
Akcyjna zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescie w todzi, XX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 10.12.2010r pod numerem KRS 0000372753. Od
dnia 9 sierpnia 2011r akcje Spoétki zostaty wprowadzone do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Jednostka zalezna od JHM DEVELOPMENT S.A.

Nazwa jednostki: MARYWILSKA 44 Sp. z o.0.

Siedziba jednostki: Warszawa

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Polska

NIP: 524-271-14-28

REGON: 142434636

Dane adresowe: ul. Marywilska 44, 03-042 Warszawa
tel/fax +48(22) 423-10-00

Poczta elektroniczna: sekretariat@marywilska44.waw.pl
Strona internetowa: www.marywilska44.waw.pl

Spoétka powstata 15.06.2010r. na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 6480/2010. Spotka
zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla miasta
stotecznego Warszawy XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS0000359265 w dniu 23.06.2010r.

Jednostka zalezna od JHM DEVELOPMENT S.A.

Nazwa jednostki: JHM 1Sp.zo.0.

Siedziba jednostki: Skierniewice

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Polska

NIP: 8361855968

REGON: 101288135

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
Telefon — centrala: + 48 (46) 833 95 89

Fax: +48 (46) 83361 28

Spotka powstata 13.09.2011r. na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 4812/2011. Spétka
zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi -
Srédmiescia XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS0000396588 w
dniu 20.09.2011r.
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Jednostka zalezna od JHM DEVELOPMENT S.A.

Nazwa jednostki: JHM 2 Sp. z o.0.

Siedziba jednostki: Skierniewice

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Polska

NIP: 8361856465

REGON: 101387140

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
Telefon — centrala: + 48 (46) 833 95 89

Fax: +48 (46) 833 61 28

Spotka powstata 16.02.2012r. na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 785/2012. Spétka
zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi -
Srédmieécia XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000415335 w dniu
22.03.2012r.

Jednostka zalezna od JHM DEVELOPMENT S.A.

Petna nazwa jednostki: JHM 3 Sp. z 0.0.

Siedziba jednostki: Skierniewice

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Polska

KRS: 0000429905

NIP: 8361857252

REGON: 101451240

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
Telefon — centrala: +48 (46) 833 95 89

Fax: +48 (46) 833 61 28

Spotka powstata 03.08.2012r. na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 3920/2012 Spoétka
zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi
Srédmieécia XX Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000429905 w dniu 14.08.2012r.

Jednostka zalezna od MIRBUD S.A.

Nazwa jednostki: MIRBUD - KAZACHSTAN Sp z o.0.
Siedziba jednostki: Astana

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Kazachstan

NIP: 620-200-358-701

REGON: 100640000567

Dane adresowe: ul. Imanowa 19, 010000 Astana

Spoétka zostata wpisana do rejestru prowadzonego przez Departament Ministerstwa Sprawiedliwosci
Miasta Astana w Republice Kazachstanu. pod numerem 36995-1901-TOO/HY/ w dniu 07.06.2010r
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Jednostka zalezna od MIRBUD S.A.

Nazwa jednostki: Przedsiebiorstwo Budowy Drég i Mostow KOBYLARNIA S.A.
Siedziba jednostki: Kobylarnia

Forma prawna: spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

NIP: 953-22-34-789

REGON: 091631706

Dane adresowe: Kobylarnia 8 86-051 Brzoza

tel/fax +48(52) 381-06-10

Poczta elektroniczna: pbdim@kobylarnia.pl

Strona internetowa: www.kobylarnia.pl

W dniu 03.10.2011r. Sad Rejonowy w Bydgoszczy Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego wpisat przeksztatcenie Przedsiebiorstwa Budowy Drég i Mostéw Spétki z 0.0. — spotki zaleznej
MIRBUD S.A., w Przedsiebiorstwa Budowy Drég i Mostow KOBYLARNIA Spoétka Akcyjna do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego, pod nr KRS 0000396760

Przedmiot dziatalnosci Spétek Grupy MIRBUD

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest swiadczenie szeroko rozumianych ustug budowlano —montazowych
w obszarze budownictwa przemystowego, handlowo-ustugowego oraz inzynieryjno-drogowego
wykonywanych w systemie generalnego wykonawstwa, oraz w mniejszym zakresie dziatalnosc¢
transportowa, wynajem maszyn, sprzetu budowlanego i taboru transportowego oraz dziatalnos¢
wydawnicza.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej MIRBUD S.A. zgodnym z jej statutem
oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego jest:

Budownictwo ogdlne i inzynieria lagdowa

Towarowy transport drogowy

Wynajem sprzetu budowlanego i burzgcego z obstugg operatorska
Dziatalnos¢ reklamowo-wydawnicza

Wynajem pomieszczen na witasny rachunek

o O O O O O

Sprzedaz hurtowa materiatéw dla budownictwa

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej JHM DEVELOPMENT S.A. zgodnym z jej
statutem oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego jest:

realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkédw mieszkalnych i niemieszkalnych

o
o
o kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
o

wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
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Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej Marywilska 44 Sp. z o.0. wedtug Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

o Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
o Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej JHM 1 Sp. z o0.0. wedtug Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci jest:

o Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej JHM 2 Sp. z o.0. wedtug Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci jest:

o Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
o Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej JHM 3 Sp. z o0.0. wedtug Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci jest:

o Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
o Kupnoisprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
o Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej Przedsiebiorstwo Budowy Drog i Mostow
KOBYLARNIA S.A. w Kobylarni wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

o Wykonawstwo robdt drogowych i mostowych
o Produkcja mas mineralno-bitumicznych i betonowych
o Wynajem sprzetu budowlanego

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej MIRBUD -KAZACHSTAN Spétka z o.o.
wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

o Budownictwo ogdlne i inzynieria lagdowa

Tabela Struktura udziatéw MIRBUD S.A. w podmiotach zaleznych na dzieri 31.12.2013r.

Nazwa podmiotu MIRBUD S.A.
Kapitat zaktadowy Udziat w kapitale zaktadowym
JHM DEVELOPMENT S.A 125 000 90000 (72,0%)
PBDiM KOBYLARNIAS.A. 200 200 (100%)
MIRBUD — KAZACHSTAN Spétka z o.0. 632 632 (100%)

Na dzien sporzadzania raportu struktura udziatéw MIRBUD S.A. w podmiotach zaleznych nie ulegta

zmianie.
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Tabela Struktura udziatow JHM DEVELOPMENT S.A. w podmiotach zaleznych na dziert 31.12.2013r

Nazwa podmiotu

JHM DEVELOPMENT S.A.

Kapitat zaktadowy Udziat w kapitale zaktadowym
MARYWILSKA Spoétka z o.0. 35000 31990 (91,4%)
JHM 1 Spétka z o.0. 5400 5400 (100%)
JHM 2 Spétka z o.0. 10 300 10 300 (100%)
JHM 3 Spétka z 0.0. 6 500 6 500 (100%)

Na dzien sporzadzenia raportu struktura udziatéw JHM DEVELOPMENT S.A. w spétkach Marywilska 44
Sp.zo0.0.,JHM 1 Sp. z0.0.,JHM 2 Sp. z 0.0. oraz JHM 3 Sp. z 0.0. nie ulegta zmianie.

W okresie, ktorego dotyczy niniejszy raport, ze wzgledu na istotno$¢ prezentowanych danych
konsolidowane sg dane jednostki dominujgcej JHM DEVELOPMENT S.A. oraz podmiotdw zaleznych —
Marywilska 44 Sp. z 0.0., JHM 1 Sp. z 0.0. oraz JHM 2 Sp. z 0.0.,i JHM 3 Sp.z0.0..

3.2. Czas trwania Emitenta.

Czas trwania Emitenta jest nieograniczony.
3.3. Okresy, za ktdre prezentowane jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane za okres 01.01.2013r. —31.12.2013r. oraz dane
poréwnywalne za okres 01.01.2012r. —31.12.2012r.

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe sktada sie ze skonsolidowanego sprawozdania z
sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddéw, zestawienia zmian w
skonsolidowanych kapitatach wtasnych oraz skonsolidowanego rachunku przeptywéw pienieznych.

Rok obrotowy jednostek Grupy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

3.4. Skitad osobowy zarzadu oraz rady nadzorczej Emitenta i Spétek Grupy MIRBUD
MIRBUD S.A.

W okresie od 01.01.2013r. do 31.12.2013r. Zarzad MIRBUD S.A. petnit obowigzki w nastepujgcym
sktadzie:

Tabela: Sktad Zarzqdu MIRBUD S.A. w okresie 01.01.2013 — 14.06.2013

Imie i nazwisko Stanowisko
Jerzy Mirgos Prezes Zarzadu
Stawomir Nowak Wiceprezes Zarzadu
Wactaw Jankowski Cztonek Zarzadu
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W dniu 17 czerwca 2013 roku Zarzad Spoétki podjat uchwate o powotaniu Wactawa Jankowskiego, jako
prokurenta i udzieleniu mu prokury tgcznej uprawniajacej prokurenta do reprezentowania Spoétki fgcznie
z jednym z Cztonkdéw Zarzagdu MIRBUD S.A.

W okresie od 14.06.2013r. do 03.11.2013r. Zarzagd MIRBUD S.A. petnit obowigzki w skfadzie:

Tabela: Sktad Zarzqgdu MIRBUD S.A. w okresie 14.06.2013 — 03.11.2013

Imie i nazwisko Stanowisko
Jerzy Mirgos Prezes Zarzadu
Stawomir Nowak Wiceprezes Zarzadu
Pawet Korzeniowski Cztonek Zarzadu

W dniu 23.10.2013r. Rada Nadzorcza Spodtki podjeta uchwate o rozszerzeniu Zarzadu do sktadu
czteroosobowego oraz o powotaniu z dniem 04 listopada 2013 r. do sktadu Zarzadu Pana Tomasza
Satate, powierzajgc mu funkcje Cztonka Zarzadu.

W okresie od 04.11.2013r. do 31.12.2013r. Zarzagd MIRBUD S.A. petnit obowigzki w skfadzie:

Tabela: Sktad Zarzqdu MIRBUD S.A. w okresie 04.11.2013 —31.12.2013

Imie i nazwisko

Stanowisko

Jerzy Mirgos

Prezes Zarzadu

Stawomir Nowak

Wiceprezes Zarzadu

Pawet Korzeniowski

Cztonek Zarzadu

Tomasz Satata

Cztonek Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej Emitenta w okresie 01.01.2013r — 31.12.2013 roku nie ulegt zmianie i

przedstawiat sie nastepujaco:

Tabela: Sktad Rady Nadzorczej MIRBUD S.A. w okresie 01.01.2013 —31.12.2013

Imie i nazwisko

Stanowisko

Dariusz Jankowski

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Waldemar Borzykowski

Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

Agnieszka Bujnowska

Sekretarz Rady Nadzorczej

Hubert Bojdo

Cztonek Rady Nadzorczej

Andrzej Zakrzewski

Cztonek Rady Nadzorczej

Krystyna Byczkowska

Cztonek Rady Nadzorczej

JHM DEVELOPMENT S.A.

Sktad Zarzadu JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie od 01.01.2013 do 31.12.2013 nie ulegt zmianie

i przedstawiat sie nastepujaco:
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Tabela: Sktad Zarzqdu JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie 01.01.2013 — 31.12.2013

Imie i nazwisko Stanowisko

Halina Mirgos Prezes Zarzadu

Jerzy Mirgos Wiceprezes Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej Spotki w okresie od 01.01.2013 do 31.12.2013 nie ulegt zmianie i przedstawiat sie
nastepujgco:

Tabela: Sktad Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie 01.01.2013 — 31.12.2013

Imie i nazwisko Stanowisko
Dariusz Jankowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Waldemar Borzykowski Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Agnieszka Bujnowska Sekretarz Rady Nadzorczej
Agnieszka Mazur (Jozwiak) Cztonek Rady Nadzorczej
Andrzej Zakrzewski Cztonek Rady Nadzorczej
Jarostaw Karasinski Cztonek Rady Nadzorczej

PBDiM KOBYLARNIA S.A.

W okresie od 01.01.2013r. do 31.12.2013r Zarzad PBDiM KOBYLARNIA S.A. nie ulegt zmianie i petnit
obowigzki w nastepujacym sktadzie:

Tabela: Sktad Zarzgdu PBDiM KOBYLARNIA S.A. w okresie od 01.01.2013r do 31.12.2013r.

Imie i nazwisko Stanowisko
Jerzy tuczak Prezes Zarzadu
Bozena Jedryczka Cztonek Zarzadu
Emil Gazda Cztonek Zarzadu

W okresie od 01.01.2013 do 31.12.2013r Rada Nadzorcza PBDiM KOBYLARNIA S.A. petnita obowigzki w
nastepujacym skfadzie:

Tabela: Sktad Rady Nadzorczej PBDiM KOBYLARNIA S.A. w okresie od 01.01.2013r do 31.12.2013r.

Imie i nazwisko Stanowisko
Andrzej tadynski Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Agnieszka Bujnowska Sekretarz Rady Nadzorczej
Pawet Korzeniowski Cztonek Rady Nadzorczej

MARYWILSKA 44 Sp. z o.0.

W okresie od 01.01.2013r. do 31.12.2013r Zarzad Marywilska 44 sp. z o0.0. nie ulegt zmianie i petnit
obowigzki w nastepujgcym sktadzie:
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Tabela: Sktad Zarzqgdu Marywilska 44 Sp. z 0.0. w okresie 01.01.2013 — 31.12.2013

Imie i nazwisko

Stanowisko

Matgorzata Konarska

Prezes Zarzadu

Danuta Siwiak Cztonek Zarzadu
Stanistaw Orpel Cztonek Zarzadu
Pawet Pystkowski Cztonek Zarzadu

W okresie od 01.01.2013 do 31.12.2013r Rada Nadzorcza Marywilska 44 sp. z 0.0. petnita obowigzki w
nastepujgcym sktadzie:

Tabela: Sktad Rady Nadzorczej Marywilska 44 Sp. z 0.0. w okresie 01.01.2013 —31.12.2013

Imie i nazwisko Stanowisko
Dariusz Jankowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Agnieszka Bujnowska Sekretarz Rady Nadzorczej
Pawet Korzeniowski Cztonek Rady Nadzorczej
Stawomir Barej Cztonek Rady Nadzorczej
Zbigniew Woszczyto Cztonek Rady Nadzorczej

JHM 1 Sp. z o.0.

Sktad Zarzadu Spétki JHM 1 Sp. z o0.0. w okresie od 01.01.2013r. do 31.12.2013r. nie ulegt zmianie
i przedstawia sie nastepujaco

1. Halina Mirgos — Prezes Zarzadu

JHM 2 Sp. z o0.0.

Sktad Zarzadu Spétki JHM 2 Sp. z 0.0. w okresie od dnia powstania Spétki 01.01.2013r. do 31.12.2013r.
przedstawia sie nastepujaco

1. Halina Mirgos — Prezes Zarzadu

JHM 3 Sp. z o0.0.

Sktad Zarzadu Spétki JHM 3 Sp. z 0.0. w okresie od dnia powstania Spétki 01.01.2013r. do 31.12.2013r.
przedstawia sie nastepujaco

1. Halina Mirgos — Prezes Zarzadu
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3.5. Zasady przyjete przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
2013.

3.5.1. Oswiadczenie o zgodnosci i ogdlne zasady sporzadzania

Prezentowane sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. — w sprawie informacji biezacych iokresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. Nr 33
22009 r., poz. 259).

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za rok 2013, na podstawie par 55 ust. 5 Ustawy o
rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku, Emitent sporzadzit zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaty odpowiednie do dziatalnosci Grupy
Kapitatowej MIRBUD zasady rachunkowosci zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci
(,MSR"”), Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”), a Sprawozdanie
finansowe za rok 2013 w sposéb kompletny zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej
MIRBUD na dzied 31.12.2013 roku i 31.12.2012 roku wyniki jej dziatalnosci za okres 12 miesiecy
zakonczony dnia 31.12.2013 roku i 31.12.2012 roku oraz przeptywy pieniezne za okres 12 miesiecy
zakonczony 31.12.2013 roku i 31.12.2012 roku.

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2013 zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki z Grupy Kapitatowej MIRBUD w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci. Na dzien prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie
istnienia okolicznos$ci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spoétki z Grupy.

Sprawozdania finansowe zostaty sporzadzone w tysigcach ztotych (tys. PLN), a wszystkie wartosci, o ile
nie jest to wskazane inaczej, podane sg w tysigcach ztotych. Ewentualne réznice pomiedzy kwotami
ogdtem, a sumg ich sktadnikdéw wynikajg z zaokraglen.

3.5.2. Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Wszystkie pozycje przychoddw i kosztdw ujete w danym okresie sprawozdawczym prezentuje sie w
Sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Sprawozdanie to obejmuje przychody i koszty okresu ujete
bezposrednio w zysku lub stracie okresu oraz zyski i straty okresu ujmowane poza zyskiem lub strata, tj.
w innych catkowitych dochodach.

Zysk lub strata (obejmujgcy zakres uprzednio stosowanych pojec: ,rachunek wynikdw” oraz ,rachunek
zyskow i strat”) za dany okres jest faczng kwotg wynikajacg z odjecia kosztow od przychodéw, z
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wyfaczeniem skfadnikéw innych catkowitych dochoddéw. Za podstawowy uktad sprawozdawczy kosztéw
w zysku lub stracie przyjmuje sie wariant kalkulacyjny.

3.5.3. Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzany jest metodg posrednia.

3.5.4. Zasady i metody konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz skonsolidowany raport okresowy sporzadzono przy
zatozeniu kontynuacji dziatalnosci wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych
konsolidacja.

Dane jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym skonsolidowane zostaty przy
zastosowaniu metody petnej.

Przy konsolidacji metodg petng zsumowane zostaty w petnej wysokosci poszczegdlne pozycje
odpowiednich sprawozdan finansowych jednostki dominujacej i jednostek zaleznych, a nastepnie
dokonane zostaty wyfaczenia i korekty konsolidacyjne.

Wytaczenia dotyczyty:

- wartosci udziatdw wyrazonej w cenie nabycia, posiadanych przez jednostke dominujgcg w
jednostkach zaleznych objetych konsolidacjg oraz odpowiadajgce im wartosci netto aktywodw
(kapitatow wtasnych) jednostek zaleznych, wynikajacej z udziatu jednostki dominujgcej w ich
kapitale zaktadowym;

- wzajemne naleznosci i zobowigzania oraz inne rozrachunki jednostek objetych konsolidacja;
- przychody i koszty operacji gospodarczych dokonanych miedzy jednostkami objetymi konsolidacjg;

- zyski i straty powstate w wyniku operacji gospodarczych dokonanych miedzy jednostkami objetymi
konsolidacjg, zawarte w wartosci aktywdw podlegajacych konsolidacji.

Na dzien nabycia udziatéw spétki zaleznej (dzien objecia kontrolg) zgodnie z MSR dokonano wyceny
majatku jednostki zaleznej oraz ustalono zysk na okazjonalnym nabyciu. Kwota zysku ujeta zostata w
pozostatych przychodach operacyjnych.

Przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego ustalono kapitat przypadajacy na
udziaty niekontrolujace.

3.5.5. Subiektywne oceny Kierownictwa Jednostek Grupy Kapitatowej

Oszacowania i osady poddawane sg przez spotki Grupy Kapitatowej okresowej weryfikacji. Dokonujac

oszacowan Grupa MIRBUD przyjmuje nastepujace zatozenia dotyczace przysztosci.

- Oszacowanie odpisow aktualizujgcych dotyczgcych naleznosci. Kwoty odpiséw aktualizujgcych
wartos$¢ naleznosci ustalane z tytutu czynszow najmu w spoétce zaleznej Marywilska 44 sg przy
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uwzglednieniu oczekiwanego ryzyka zwigzanego z naleznos$ciami oraz dokonanych zabezpieczen
wptywajgcych na skutecznosé windykacji. Mimo, ze przyjete zatozenia opierajg sie na najlepszej
wiedzy, rzeczywiste wyniki moga réznic sie od oczekiwanych.

- Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywéw z tytutu podatku odroczonego zgodnie z MSR 12.
Z uwagi na duzg zmiennos¢ koniunktury, moze wystgpi¢ sytuacja, w ktérej rzeczywiste wyniki
finansowe i dochody podatkowe moga rézni¢ sie od planowanych.

- Oszacowanie potencjalnych kosztéow odsetkowych z tytutu zaciggnietych przez Spétki z Grupy
pozyczek, ktérych rzeczywista wysokosé moze zaleze¢ od terminu ich sptaty.

Zarzad nie stwierdzit zadnych niepewnosci odnosnie szacunkdw zaprezentowanych w sprawozdaniu
finansowym, co do ktdrych istniatoby znaczace ryzyko spowodowania istotnych korekt wartosci
bilansowej aktywéw i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego.

3.5.6. Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad MIRBUD S.A. oswiadcza, ze zgodnie z jego najlepsza wiedza skonsolidowane roczne sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej MIRBUD i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z
obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowq i finansowg Grupy, a takze wynik finansowy, na dzien 31.12.2013 roku, w tym opis
podstawowych zagrozen i rodzajéw ryzyka.

3.5.7. Przyjete zasady rachunkowosci

W Grupie MIRBUD obowigzuje jednolita polityka rachunkowosci, ktéra zostata opublikowana w
»Skonsolidowanym raporcie kwartalnym za | kwartat 2010r obejmujgcym okres od 01.01.2010r do
31.03.2010r" i nie ulegta zmianie.

Co do zasady Spétki Grupy MIRBUD wykorzystujg wzorcowe podejscie MSR/MSSF do sporzgdzenia
sprawozdan finansowych. Szczegétowe rozwigzania oraz metodologia dokonywania niektérych
szacunkow zawarta jest w polityce rachunkowosci. Zgodnos¢ przyjetych przez Grupe zasad sporzadzania
sprawozdan finansowych ze standardami MSSF/MSR oraz odstepstwa i stosowane metody alternatywne
podsumowane sg w ponizszej tabeli:

Oznaczenie .
. Zastosowanie w
regulacji . . .
i Nazwa Grupie Kapitatowej
prawnej
MIRBUD
MSR/MSSF
MSR 1 Prezentacja sprawozdar finansowych W petnym zakresie
MSR 2 Zapasy W petnym zakresie
MSR 7 Rachunek przeptywow pienieznych W petnym zakresie
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Zysk lub strata netto okresu obrotowego, podstawowe bfedy i zmiany

MSR 8 o W petnym zakresie
zasad rachunkowosci
MSR 10 Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansu W petnym zakresie
MSR 11 Umowy o ustuge budowlang W petnym zakresie
MSR 12 Podatek dochodowy W petnym zakresie
MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate W petnym zakresie
MSR 17 Leasing W petnym zakresie
MSR 18 Przychody W petnym zakresie
MSR 19 Swiadczenia pracownicze W petnym zakresie
MSR 20 Dotacje r.zqdowe oraz ujawnianie informacji na temat pomocy W petnym zakresie
rzgdowej
MSR 21 Skutki zmian kursdw wymiany walut obcych W petnym zakresie

TAK (podejscie
alternatywne) Koszty
finansowania
MSR 23 Koszty finansowania zewnetrznego zewnetrznego
poniesione do dnia
zakonczenia projektu
zwiekszajg jego wartosé.

MSR 24 Informacje ujawniane na temat podmiotdw powigzanych W petnym zakresie

Rachunkowosc i sprawozdawczosc¢ programow Swiadczen

MSR 26 emerytalnych W petnym zakresie
MSR 27 ..Skonso/idowane s.prawozdania finansowe i inwestycje w W petnym zakresie
jednostkach zaleznych
MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych W petnym zakresie
MSR 29 Sprawozdawczos¢ finansowa w warunkach hiperinflacji W petnym zakresie
MSR 31 Sprawc?zda\'/vc?os'é finansowa dotyczqca udziatow we wspdlnych W pelnym zakresie
przedsiewzieciach
MSR 32 Instrumenty finansowe — ujawnianie i prezentacja W petnym zakresie
MSR 33 Zysk przypadajqcy na jednq akcje W petnym zakresie
MSR 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa W petnym zakresie
MSR 36 Utrata wartosci aktywow W petnym zakresie
MSR 37 Rezerwy, zobowigzania i aktywa warunkowe W petnym zakresie
MSR 38 Wartosci niematerialne W petnym zakresie.
MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena W petnym zakresie
MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne W petnym zakresie
MSR 41 Rolnictwo W petnym zakresie
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Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddow Sprawozdawczosci .
MSSF 1 . . ) W petnym zakresie
Finansowej po raz pierwszy

MSSF 2 Ptfatnosci i wyptaty wynagrodzen w akcjach W petnym zakresie
MSSF 3 Potqczenia jednostek gospodarczych W petnym zakresie
MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe W petnym zakresie
MSSE 5 Aktywa inne' n'iz' qktywa ?b.rotowe pll’.zeznqczone do Sprzedazy oraz W petnym zakresie
wykazywanie i ujawnianie informacji o dziatalnosciach zaprzestanych
MSSF 6 Poszukiwania i ocena zt6z mineralnych W petnym zakresie
MSSF 7 Instrumenty finansowe W petnym zakresie
MSSF 8 Segmenty operacyjne W petnym zakresie
MSSF13 Wycena wartosci godziwej W petnym zakresie
KIMSF 15 Umowa o budowe nieruchomosci W petnym zakresie

Zatwierdzajac sprawozdanie finansowe nie zastosowano nastepujgcych standardéw, zmian standardow i
interpretacji, ktore zostaty opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ale ktére nie weszty
jeszcze w zycie:

»,Pakiet pieciu standardéw” dotyczacy konsolidacji, wspdlnych ustalen umownych oraz ujawnien na
temat zaangazowania w inne jednostki:

a. MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” zastepuje wytyczne dotyczace
konsolidacji zawarte w MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe” i SKI-
12 ,Konsolidacja - jednostki specjalnego przeznaczenia” poprzez wprowadzenie jednolitego
modelu konsolidacji dla wszystkich jednostek na podstawie kontroli. Zgodnie z MSSF 10,
kontrola opiera sie na tym, czy inwestor posiada (a) wtadze nad inwestycja, (b) ekspozycje lub
prawo do zmiennych zyskéw powstatych z jej zaangazowania w inwestycje, oraz (c) mozliwosé
korzystania wiadzy nad inwestycjg w celu wptyniecia na wysokosé zwrotu z inwestycji.

b. MSSF 11 ,,Wspdlne postanowienia umowne” wprowadza nowe regulacje rachunkowosci w
odniesieniu do wspdlnych postanowien umownych, zastepujgc MSR 31 , Udziaty we wspdlnych
przedsiewzieciach”. Mozliwo$¢ zastosowania metody konsolidacji proporcjonalnej w stosunku
do jednostek wspoétkontrolowanych zostata usunieta. Ponadto, MSSF 11 eliminuje wspélnie
kontrolowane aktywa pozostawiajgc rozrdinienie na wspdlne operacje i wspodlne
przedsiewziecie. Wspdlne operacje sg to wspdlne postanowienia umowne, w ktérych strony
majg wspodlng kontrole nad prawami do aktywdw i zobowigzan. Wspdlne przedsiewziecie jest to
wspdlne postanowienie umowne, w ktorym strony majg wspdlng kontrole nad prawami do
aktywow netto.

c. MSSF 12 ,Ujawnienia na temat udziatow w innych jednostki” bedzie wymagat dostarczenia
zwiekszonej informacji zaréwno na temat jednostek objetych konsolidacjg jak i jednostek
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nieobjetych konsolidacjg, w ktdrych jednostka jest zaangazowana. Celem MSSF 12 jest
dostarczanie informacji, tak aby uzytkownicy sprawozdan finansowych mogliby oceni¢ podstawe
kontroli, ograniczenia narzucone na skonsolidowane aktywa i pasywa, ekspozycje na ryzyko
wynikajgce z zaangazowania w strukturalne jednostki nieobjete konsolidacja oraz
zaangazowanie niekontrolujgcych posiadaczy udziatdw w operacjach skonsolidowanych
jednostek.

d. MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” (znowelizowany w roku 2011). Wymagania
dotyczace jednostkowych sprawozdan finansowych nie ulegly zmianie i sg zawarte w
znowelizowanym MSR 27. Inne czesci MSR 27 zostaty zastgpione przez MSSF 10.

e. MSR 28 ,Inwestycije w jednostkach stowarzyszonych oraz wspdlne przedsiewziecia”
(znowelizowany w roku 2011) MSR 28 zmieniono w wyniku publikacji MSSF 10, MSSF 11 i MSSF
12.

W czerwcu 2012 dokonano zmian do MSSF 10, MSSF 11 oraz MSSF 12 w celu dostarczenia objasnienia
na temat przepisdw przejsciowych.

W pazdzierniku 2012 dokonano zmian do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27, ktére zapewniajg zwolnienie z
wymogu konsolidacji zgodnie z MSSF 10 oraz wymagajg od jednostek inwestycyjnych do ujmowania
poszczegblnych jednostek zaleznych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, zamiast je
konsolidowa¢. Zmiany dostarczajg rowniez wymagania dotyczagce ujawnied dla jednostek
inwestycyjnych.

Wszystkie standardy z ,,pakietu pieciu” oraz pdzniejsze zmiany obowigzujg w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pdiniej z mozliwoscia wczesniejszego
zastosowania - pod warunkiem jednoczesnego wdrozenia wszystkich pieciu standardow.

Il. Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — kompensowanie aktywéw
i zobowigzan finansowych

Zmiany doprecyzowujg zasady kompensowania i skupia sie na czterech gtéwnych obszarach (a)
wyjasnienie, na czym polega "posiadanie mozliwego do wyegzekwowania prawa do przeprowadzania
kompensaty"; (b) jednoczesne przeprowadzanie kompensat i rozliczer;; (c) kompensowanie
zabezpieczen; (d) jednostka rozliczeniowa na potrzeby kompensat.

Zmiany do MSR 32 obowigzujg z dniem 1 stycznia 2014 r. Jednostka postanowita nie skorzystac z
mozliwosci wczesniejszego zastosowania powyzszych standardéw, zmian do standarddéw i interpretacji.
Zarzad zamierza wdrozy¢ powyisze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez
standardy lub interpretacje jednakie w ocenie Spétki powyisze regulacje nie bedg miaty istotnego
wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zarzad Spotki dominujacej na biezgco monitoruje nowe standardy i interpretacje i na biezgco analizuje
ich wptyw na sprawozdania finansowe.
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3.6. Zysk na jedng akcje

Zysk na jedna akcje obliczany jest poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przystugujgcy
akcjonariuszom akcji zwyktych przez srednig wazong liczbe akcji wystepujgcych w danym okresie.
Rozwodniony zysk na jedng akcje dla kazdego okresu jest obliczany poprzez podzielenie zysku netto za
dany okres, skorygowanego o ewentualne zmiany zysku wynikajgce ze zmiany potencjalnych akgcji
zwyktych na akcje zwykte, przez skorygowang srednig wazong liczbe akcji zwyktych.

Zgodnie z MSR 33 Zysk przypadajgcy na jedng akcje dla celéw wyliczenia podstawowego zysku
przypadajgcego na jedng akcje, za liczbe akcji przyjeto srednig wazong liczbe akcji wystepujgcg w danym
okresie.

Ustalono jg jako liczbe akcji na poczatek danego okresu, skorygowang o liczbe akcji odkupiong lub
wyemitowang w ciggu okresu wazong wskaznikiem odzwierciedlajagcym okres wystepowania tych akcji
(liczba dni, przez jaka akcje wystepujg do catkowitej liczby dni w danym okresie — od daty rejestracji
podwyzszenie kapitatu podstawowego).

3.7. Zmiany zasad rachunkowosci

W Grupie MIRBUD obowigzuje jednolita polityka rachunkowosci, ktéra zostata opublikowana w
»Skonsolidowanym raporcie kwartalnym za | kwartat 2010r obejmujgcym okres od 01.01.2010r do
31.03.2010r" i nie ulegta zmianie.

Co do zasady Spoétki Grupy MIRBUD wykorzystujg wzorcowe podejscie MSR/MSSF do sporzadzenia
sprawozdan finansowych. Szczegétowe rozwigzania oraz metodologia dokonywania niektérych
szacunkow zawarta jest w polityce rachunkowosci.

W dniu 23.10.2009r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MIRBUD SA Uchwatg 24/2009
przyjeto Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe sporzadzenia sprawozdania
finansowego Spotki i skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej MIRBUD od dnia
01.01.2010r

W dniu 29.12.2009r uchwatg Zarzadu nr XIl w Grupie MIRBUD zostaty wprowadzone obowigzujace
zasady rachunkowosci.

W dniu 18.12.2009r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw JHM DEVELOPMENT Sp. z 0.0. Uchwata
8/2009 przyjeto Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe sporzgdzenia
sprawozdania finansowego Spoétki jako nalezgcej do grupy kapitatowej MIRBUD od dnia 01.01.2010r

W dniu 15.03.2011r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow PBDiM sp z 0.0 z siedzibg w Kobylarni
Uchwatg nr 05/2011 przyjeto Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe
sporzadzenia sprawozdania finansowego Spdtki poczgwszy od dnia 01.01.2011 r.

W dniu 31.03.2011r Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie MARYWILSKA 44 Sp. z o.0. podjeto uchwate
przyjmujacg Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe sporzgdzenia sprawozdania

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona 32z 96



-M\ SKONSOLIDOWANY RAPORT ROCZNY ZA ROK 2013

mirbud’

finansowego Spodtki za rok 2011 oraz sprawozdan finansowych odpowiednio za kolejne okresy
sprawozdawcze. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i wywiera skutki od dnia 01.01.2011r.

W dniu 23.11.2011r Zarzad JHM 1 Sp. z o.0. podjat uchwate przyjmujgcg Miedzynarodowe Standardy
Rachunkowosci (MSR) za podstawe sporzgdzenia sprawozdania finansowego Spétki za rok 2011 oraz
sprawozdan finansowych odpowiednio za kolejne okresy sprawozdawcze. Uchwata wchodzi w zycie z
dniem podjecia i wywiera skutki od dnia 13.09.2011r.

W dniu 29.03.2012r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie JHM 2 Sp. z 0.0. podjeto uchwate przyjmujaca
Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe sporzadzenia sprawozdania
finansowego Spétki za rok 2011 oraz sprawozdan finansowych odpowiednio za kolejne okresy
sprawozdawcze. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i wywiera skutki od dnia 16.02.2012r.

W dniu 20.08.2012r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie JHM 3 Sp. z 0.0. podjeto uchwate przyjmujaca
Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe sporzadzenia sprawozdania
finansowego Spodtki za rok 2012 oraz sprawozdan finansowych odpowiednio za kolejne okresy
sprawozdawcze. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i wywiera skutki od dnia 03.08.2012r.

Zarzad jednostki dominujgcej MIRBUD S.A., w wyniku weryfikacji stawek amortyzacyjnych, stosowanych
w odniesieniu do poszczegélnych sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatych, zarzadzit od dnia 01
stycznia 2012 roku stosowanie nastepujacych stawek amortyzacyjnych dla poszczegdlnych grup
rzeczowych aktywow trwatych:

Stopa amortyzacji

Budynki i budowle 1,5% —2,5%
Maszyny i urzgdzenia techniczne 7% — 30%
Srodki transportu 10%
Inwestycje w obcych srodkach trwatych 10%

3.8. Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu
rezerw, rezerwie i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego, o ktérych
mowa w ustawie o rachunkowosci, dokonanych odpisach aktualizujgcych wartosé
sktadnikéw aktywoéw

W raportowanym okresie nie miaty miejsca istotne zmiany wartosci szacunkowych dotyczace rezerw, jak

rowniez odpisow aktualizujgcych wartos$¢ aktywow.

Zmiany w wielkosciach sktadnika aktywow i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego w

okresie objetym raportem tj. od 01.01.2013r. do 31.12.2013r. wykazane zostaty w ponizszych tabelach.
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Tabela: Rezerwa na odroczony podatek dochodowy w Grupie MIRBUD
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Uznanie/obcigzenie zysku netto 7

. .. Stan na
Stan na 01.01.2013r. tytutu zmiany stanu réznic
s 31.12.2013r.
przejsciowych
Rzeczowe aktywa trwate-réznica
amortyzacji 2790 2388 5178
Wycena kontraktéow
dtugoterminowych 4381 837 5218
Naliczone odsetki 401 538 939
Pozostate 3726 -288 3438
Razem 11298 3475 14773
W tym rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
wptywajgce na wynik 9519 3475 12 994
Whptywajgce na kapitat wtasny 1779 0 1779
Tabela: Rezerwy i ich wykorzystanie w Grupie MIRBUD
Rezerwy Stan na Utworzenie rezerw w| Wykorzystanie | Rozwigzanie rezerw w Stan na
poczatek pozostate koszty rezerw pozostate przychody | 31.12.2013r.
okresu operacyjne operacyjne
Dtugoterminowe: 371 665 0 0 1036
- na $wiadczenia emerytalne 110 213 1] 0 323
- na pozostate zobowigzania 261 452 0 0 713
Krétkoterminowe: 2600 1135 163 0 3572
- na odprawy emerytalne 130 20 0 0 150
- na niewykorzystane urlopy 627 595 0 0 1222
- na pozostate zobowigzania 1843 520 163 0 2200

Nie zidentyfikowano innych istotnych Zrédet do utworzenia rezerw.

3.9. Podstawa wyceny elementéw sprawozdania finansowego i akcji Emitenta

Poszczegdlne sktadniki Sprawozdania finansowego zostaty wycenione zgodnie z zatozeniami

przestawionymi w polityce rachunkowosci wg nastepujacych zasad:
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e ceny nabycia/ koszt wytworzenia (okreslony jako kwota zaptaconych $rodkéw pienieznych lub
ich ekwiwalentéw, lub wartosé godziwa innych ddébr przekazanych z tytutu nabycia sktadnika
aktywdw w momencie jego nabycia lub wytworzenia)

e wartos¢ godziwa (okreslona jako kwota za jakg dany sktadnik aktywéw médgtby by¢ wyceniony a
zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i
dobrze poinformowanymi niepowigzanymi ze sobg stronami)

e wartos¢ odzyskiwalna (odpowiada wyzszej z nastepujgcych dwdch wartosci: wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej sktadnika aktywéw albo osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne).

Wartos¢ ksiegowa na akcje obliczona zostata jako iloraz standw kapitatéw wtasnych oraz ilosci akcji
zwyktych i ilosci powiekszonej o prawa do akcji na zakoriczenie kazdego z okresdw.

Wartos¢ wskaznikow zysku na akcje wyliczono jako iloraz zysku netto oraz Sredniowazonych ilosci akcji i
sredniowazone;j ilo$ci akcji powiekszonej o prawa do akcji z danego okresu.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzien okresu biezgcego-
31.12.2013 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1472 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzied okresu poréwnywalnego
31.12.2012 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,0882 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz rachunku przeptywoéw pienieznych
za okres biezgcy 01.01.2013 - 31.12.2013 roku, przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia
arytmetyczna kursdow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych
przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,2110 EUR/PLN.

Do przeliczenia wybranych danych finansowych pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz
rachunku przeptywéw pienieznych za okres 01.01.2012 — 31.12.2012 roku przyjeto kurs sredni EUR,
obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w
danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,1736 EUR/PLN.

Tabela: Sredniowazona i Sredniowazona skorygowana ilosé¢ akcji w okresie 01.01.2013 -31.12.2013

<redniowas Sredniowazona
T zmiany w trakcie okresu , Sr.ed!'lllowa“zona L
ilos¢ akcji na stan korcowy iloé¢ akcji w skorygowana ilos¢

Tytut poczatek okresu data llos¢ akcji/praw okresie akcji w okresie
ilos¢ akdji 75 000 000 - 0 75 000 000 75 000 000 75 000 000

Tabela: Sredniowazona i Sredniowazona skorygowana ilosé¢ akcji w okresie 01.01.2012 -31.12.2012

. NI Sredniowazona
Zmiany w trakcle okresu ; Sredniowazona skorygowana
L " stan koricowy S .. s "
ilos¢ akcji na data lloé¢ akcji/praw ilos¢ akcji w ilos¢ akcji w
Tytut poczatek okresu okresie okresie
ilog¢ akgji 75 000 000 - 0 75 000 000 75 000 000 75 000 000
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3.10. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport,

wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

Najwazniejszymi dokonaniami emitenta w raportowanym okresie byto:

. dalsze wypetnianie portfela zamowien na rok 2014 i na rok 2015

e zdywersyfikowanie rodzajéw realizowanych inwestycji (m.in. rozszerzenie zakresu realizacji o

obiekty hotelowe i duze obiekty handlowe)

e systematyczne zwiekszanie wielkosci i wartosci realizowanych projektéw budowlanych

e  znaczna poprawa rentownosci Emitenta versus rok 2012r

W raportowanym okresie do istotnych umow zawartych przez Spétke mozemy zaliczy¢:

MIRBUD S.A.

Tabela: Istotne umowy zawarte przez MIRBUD S.A. w okresie od 01.01.2013r. do 31.12.2013r. w tys. zt

Data zawarcia

Warto$¢ umowy

Kontrahent

Przedmiot umowy

umowy (brutto) w tys. zt
"Budowe Budynku B Centrum Nanotechnologii Politechniki
. . i Gdanskiej, Centrum Nauczania Matematyki i Ksztatcenia na
2013-02-26 24 500 Politechnika Gdanska I o .
Odlegtos¢ z parkingiem podziemnym, uktadem drogowym
oraz infrastrukturg techniczng"
Agencja Rozwoju Pozyczka celowa na wsparcie rozwoju poprzez zasilenie
2013-02-27 50.000 Przemystu S.A. z/s w kapitatu obrotowego, finansowanie kontraktéw oraz zmiana
Warszawie struktury zobowigzan
Umowa z podwykonawcg na wykonanie robét, polegajacych
ATRIUM SP z 0.0.2/s w na: kompleksowym wykonaniu konstrukcji zelbetonowej, na
2013-04-03 28.444 . .
Opolu budowie Centrum Handlowo-Biurowo-Ustugowo-
Rekreacyjnego ,,SUKCESJA”
. . budowa nowoczesnej hali widowiskowo-sportowej PODIUM
2013-04-05 321.413 Miasto Gliwice L e .
w Gliwicach przy ul. Akademickiej i Kujawskiej
Umowa z podwykonawcg na wykonanie robét, polegajgcych
WARGROM Sp. z 0.0. z/s na: kompleksowym wykonaniu czesci konstrukcji zelbetowe;j
2013-04-08 30.616 . . .
w Warszawie budynku, na budowie Centrum Handlowo-Biurowo-
Ustugowo-Rekreacyjnego ,,SUKCESJA”,
Umowa z podwykonawcg na kompleksowym wykonanie
Consteel Sp. z0.0.z/sw . . ] .
2013-04-15 25.699 czesci konstrukcji zelbetowej, na budowie Centrum

Warszawie

Handlowo-Biurowo-Ustugowo-Rekreacyjnego ,,SUKCESJA”,
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umowy dotyczacej budowy 2 centréw handlowo-ustugowych
(Centrum 1, Centrum 2) zlokalizowanych w Nowym Dworze

2013-05-20 36.168 Marek Mikuskiewicz Mazowieckim. W jednym z centrum zostanie oddany do
uzytku supermarket Marcpol.
Umowa z Podwykonawcg na Kompleksowej wykonanie
Technobud Nowy o ) . . o, .
konstrukcji zelbetonowej monolitycznej Hali Gtéwnej w
2013-08-06 35.448 Sgczspzo.0.z/sw . . o . . .
strefie 2 Nowoczesnej Hali Widowiskowo-Sportowej Podium
Nowym Saczu -
w Gliwicach
Umowa z Podwykonawcg na Kompleksowej wykonanie
WARGROM sp. z 0.0. z/s konstrukcji zelbetonowej monolitycznej Hali Gtéwnej w
2013-09-11 13.864 . . o . . .
w Warszawie strefie 1 Nowoczesnej Hali Widowiskowo-Sportowej Podium
w Gliwicach
Umowa z Podwykonawcg na Kompleksowej wykonanie
AWBUD S.A. z/s w konstrukcji zelbetonowej monolitycznej Hali Gtéwnej w
2013-09-23 35.871 i . o . . )
Fugosdwce strefie 3 Nowoczesnej Hali Widowiskowo-Sportowej Podium
w Gliwicach
2013-10-07 30.443 Demuth Alfa" sp. z 0.0. Umowa z Inwestorem umowa na realizacje projektu ARENA
Ostréda Spotka OSTRODA CENTRUM TARGOWO KONFERENCYJNE WARMII |
Komandytowo-Akcyjng MAZUR — etap Il
z/s w Gdarisku
umowa na zaprojektowanie i wybudowanie boiska
2013-11-26 94.413 Miasto todz pitkarskiego wraz z trybung zachodnig przy al. Unii Lubelskiej
2 w todzi
Demuth Alfa" spétka z umowa na realizacje projektu ARENA OSTRODA CENTRUM
ograniczong TARGOWO KONFERENCYJNE WARMII | MAZUR — etap Il
odpowiedzialnoscia wspotfinansowanego ze srodkéw Unii Europejskiej w ramach
2013-12-16 66.727

Ostrdda Spdtka
Komandytowo-Akcyjna z
siedziba w Gdarnsku

Programu Operacyjnego Rozwdj Polski Wschodniej 2007 —
2013 dziatanie I11.2 "Infrastruktura Turystyki Kongresowej i
Targowej" w Ostrédzie

PBDiM KOBYLARNIA S.A.

Tabela: Znaczgce umowy o roboty budowlane zawarte przez PBDiM KOBYLARNIA S.A. w okresie 01.01.2013-31.12.2013r.

Data zawarcia
umowy

Wartos¢ umowy
(brutto) w tys. zt

Kontrahent

Przedmiot umowy

2013-04-03

608.755

Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad
Oddziat w Bydgoszczy

Zawarcie znaczacej umowy przez Konsorcjum, w ktérym
partnerem jest spo6tka zalezna od Emitenta na "Kontynuacje
budowy autostrady A-1 Torun — Strykdéw, Odcinek Ill: wezet
Brzezie (z weztem) — wezet "Kowal" (bez wezta) od km
186+348 do km 215+850". Procentowy udziat w Konsorcjum
poszczegdlnych firm przedstawia sie nastepujgco:
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e SALINI POLSKA Sp. z 0.0. - 33,34%,

¢ IMPREGILO S.p. A Via del Missagla - 33,34%,

® Przedsiebiorstwo Budowy Drég i Mostéw KOBYLARNIA S.A.
-33,32%

2013-04-03

450.238

Generalna Dyrekcja Drég
Krajowych i Autostrad
Oddziat w Bydgoszczy

Zawarcie znaczacej umowy przez Konsorcjum, w ktérym
partnerem jest spotka zalezna od Emitenta na , Kontynuacje
budowy autostrady A-1 Torun - Strykdw, Odcinek |
Czerniewice — Odolin od km 1514900 do km 163+300,
Odcinek Il Odolin — Brzezie od km 163+300 do km 186+366" .
Procentowy udziat w Konsorcjum poszczegdlnych firm
przedstawia sie nastepujaco:

e SALINI POLSKA Sp. z 0.0. - 33,34%,

¢ IMPREGILO S.p. A Via del Missagla - 33,34%,

® Przedsiebiorstwo Budowy Drég i Mostéw KOBYLARNIA S.A.
-33,32%

2013-10-22

57.990

Tramwaj Fordon Sp. z 0.0.
w Bydgoszczy

Budowa linii tramwajowej do dzielnicy Fordon z przebudowg
uktadu drogowego w ciggu ulic Fordonska, Lewinskiego,
Akademicka i Andersa i weztem integracyjnym w obszarze
stacji kolejowej ,,Bydgoszcz Wschdd” w Bydgoszczy”

2013-10-30

3.918

Gmina Miasto Ptock

Remont ulicy Zgielnickiego w Ptocku

Spétki z Grupy JHM DEVELOPMENT

W raportowanym okresie do majgcych wptyw na osiggniete przez spotke dominujacg wyniki nalezy

zaliczy¢ nastepujace zdarzenia oraz zawarto nastepujgce umowy:

o W dniu 18.01.2013r Emitent zawart z Bankiem Zachodnim WBK S.A. w ramach istniejgcej umowy

kredytu inwestycyjnego aneks dotyczgcy rozszerzenia kredytowania w wysokosci 11,0 min zt (kredyt
2) z przeznaczeniem na refinansowanie kosztdw zabudowy nieruchomosci potozonej w
Skierniewicach przy ul. Rawskiej. Sptata obydwu kredytow (zaciggniety w maju 2012 roku kredyt 1 i
kredyt 2) zostata zabezpieczona hipoteka tgczng do kwoty 45,3 min zt na nieruchomosciach
potozonych w Skierniewicach przy ul. Trzcinskiej i Rawskiej oraz w Rumi przy ul. Debogérskiej.

W dniu 15.03.2013r nastgpita catkowita spfata kredytu hipotecznego zaciggnietego przez Spétke
27.05.2009r w Getin Noble Bank S.A. w Warszawie. Wysokos$¢ sptaconego salda kredytu wyniosta
4,99 min zt. Zabezpieczenie kredytu stanowity: hipoteka taczna w wysokosci 9,98 min zt oraz
hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 3,5 mIn zt na nieruchomosciach potozonych w Zakopanym przy
ul. Szymony, bedacych witasnoscia JHM DEVELOPMENT S.A., poreczenie Kredytobiorcy oraz
MIRBUD S.A. do kwoty 9,98 min zt, weksel wtasny in blanco Kredytobiorcy, poreczony przez
Poreczyciela.

W dniu 18.03.2013r nastgpito podpisanie z SUN&SNOW Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie umowy
na mocy ktérej JHM DEVELOPMENT S.A. wynajmuje SUN&SNOW 31 apartamentéw w bedgcym jej
wtasnoscig Apartamentowcu FOKA potozonym w Helu przy ul. Steyera 16B. SUN&SNOW bedzie w
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nich $wiadczy¢ ustugi krétkotrwatego zakwaterowania zawierajgc umowy podnajmu z osobami
trzecimi.

SUN&SNOW Sp. z o.0. jest najwiekszg w Polsce firmg zarzadzajagcg wynajmem luksusowych
apartamentéw wakacyjnych w popularnych miejscowosciach turystycznych.

Wszystkie Apartamenty FOKA, w tym 31 apartamentdéw objetych umowg wynajmu, nadal pozostaja
w ofercie sprzedazy JHM DEVELOPMENT S.A., a w ramach umowy wszyscy klienci ktdrzy nabeda
dowolny apartament w Helu i wyrazg che¢ wspétpracy z SUN&SNOW bedg mogli dokonac jego
wynajmu osobom trzecim na preferencyjnych warunkach.

o W dniu 27.03.2013r nastgpito podpisanie aneksu do umowy kredytowej zawartej miedzy spétka
Marywilska 44 Sp. z 0.0. i bankiem Deutsche Bank PBC. W ramach umowy kwota kredytu zostata
zwiekszona 0 4,0 min zt.
Zabezpieczenie kredytu stanowi: petnomocnictwo do dysponowania przez Bank rachunkami,
poreczenie MIRBUD S.A., oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji oraz depozyt sSrodkdw pienieznych
w wysokosci 1,8 min zt.

o W dniu 20.05.2013r Emitent podpisat z Bankiem Spdétdzielczym w Skierniewicach umowe kredytu w
rachunku biezgcym, w ramach ktérej Bank udzielit Spotce kredytu w wysokosci do kwoty 3,0 min zt.
Sptata kredytu zostata zabezpieczona hipoteka taczng do kwoty 6,0 min zt na nieruchomosciach
potozonych w Skierniewicach przy ul. Unii Europejskiej oraz w Rumi przy ul. Jagietty/Bony

o W dniu 31.05.2013 roku nastgpito rozwigzanie znaczacej umowy na generalne wykonawstwo
zawartej przez Spoétke z Zaktadem Ustug Budowlanych MALINA Stanistaw Malina z siedzibg w
Helenow Drugi, Lichen Stary. Przedmiotem rozwigzanej umowy byto wybudowanie w ramach
generalnego wykonawstwa wielorodzinnego zespotu mieszkaniowego na terenie Konina. W dniu 03
czerwca 2013 roku Spotka zawarta z MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach (podmiotem
powigzanym z Emitentem) umowe, przedmiotem ktérej jest zakonczenie Etapu | budowy
wielorodzinnego zespotu mieszkaniowego na terenie Konina. Wynagrodzenie z tytutu realizacji
przedmiotu umowy wynosi: 11 424 tys. zt netto, do ktérego zostanie doliczony nalezny podatek VAT

o W dniu 14.08.2013 roku zawarta zostata umowa przeniesienia na rzecz spétki JHM 3 Sp. z o.o.
(Spétka zalezna w 100% od Emitenta), prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci potozonej w
Zyrardowie o obszarze 4.510 m?, na ktérej to nieruchomosci znajdujg sie naniesienia w postaci
nieskoficzonego stanu surowego budynku wielorodzinnego, za tgczng kwote brutto 7 766 tys. zt. W
tym samym dniu Emitent zawart z JHM 3 Sp. z 0.0. umowe o obstuge i zarzadzanie projektem
developerskim, na podstawie ktorej wykonywat bedzie czynnosci catosciowe]j obstugi i zarzadzania
projektem deweloperskim realizowanym na nieruchomosci potozonej w Zyrardowie, pod nazwg
"Osiedle Okrzejowka". Projekt deweloperski obejmuje budynek mieszkalny wielorodzinny z 88
mieszkaniami i 19 garazami, o fgcznej powierzchni uzytkowej 5.930,90 m?

W dniu 03.09.2013 roku Sad Rejonowy dla todzi-Srédmieécia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego JHM 3 Sp. z o0.0. -
spotki zaleznej Emitenta o kwote 6,45 miIn zt (stownie: szes¢ miliondw czterysta pieédziesiat tysiecy
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ztotych), tj. do kwoty 6,5 miIn zt (stownie: sze$¢ miliondw pieéset tysiecy ztotych). Kapitat zaktadowy
Spotki wynosi 6,5 min zt (stownie: szes¢ miliondw piecset tysiecy ztotych) i dzieli sie na 130 000
(stownie: sto trzydziesci tysiecy) udziatéw, bedacych w 100% wtasnoscig Emitenta.

W dniu 13.09.spdtka celowa JHM 3 Sp. z 0.0. podpisata z bankiem PEKAO S.A. umowe kredytu
obejmujacg kredyt budowlany w kwocie 10,2 min zt z przeznaczeniem na finansowanie kosztéw
budowy inwestycji deweloperskiej ,Osiedle Okrzejéwka” zlokalizowanej w Zyrardowie przy ul.
Okrzei oraz kredyt VAT w kwocie 0,8 mlin zt z przeznaczeniem na finansowanie podatku od towaréw
i ustug VAT od naktadéw inwestycyjnych na finansowanie wspomnianej inwestycji.

W dniu 23.09.2013r Emitent podpisat z INDOS S.A. umowe pozyczki w wysokosci 3,0 min zt, z
przeznaczeniem na finansowanie biezgcej dziatalnos$ci Spétki termin sptaty pozyczki zostat ustalony
na 23 grudnia 2013r.Zabezpieczenie pozyczki stanowito przeniesienie wifasnosci mieszkan w
inwestycji Spotki w Rawie Mazowieckiej.

W dniu 27.09.2013r Emitent podpisat z Bankiem ALIOR Bank S.A. umowe kredytowg obejmujaca
kredyt inwestycyjny w wysokosci do 12,8 min zt, z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji
deweloperskiej realizowanej | etap ,Osiedla Diamentowego” w Koninie przy ul Berylowej.
Zabezpieczenie kredytu stanowi hipoteka do 21,1 miIn zt, ustanowiona na nieruchomosci na ktorej
realizowana jest inwestycja.

W dniu 28.09.2013r Emitent uzyskat w Banku PKO BP przedtuzenie na kolejny okres 12 -miesieczny
kredytu odnawialnego w rachunku biezgcym wysokosci 5 min zt, z przeznaczeniem na finansowanie
biezacych zobowigzan wynikajacych z wykonywanej dziatalnosci. Zabezpieczeniem kredytu
stanowig hipoteki na posiadanych nieruchomosciach w todzi ul. Jugostowianska oraz w Rawie
Mazowieckiej ul. Gérna do kwoty 13 min ztotych

W raportowanym okresie na osiggniete wyniki z podstawowej dziatalnosci Emitenta wptyw miato:

O

Utrzymywanie sie stabej koniunktury gospodarczej w Polsce, powodujace:

— odktadanie decyzji o zakupie nieruchomosci przez klientow
— dopasowanie do warunkdéw rynkowych poziomu realizacji inwestycji przez deweloperow

Trwajgce od ponad roku zaostrzenie konkurencji na rynku deweloperskim na skutek przekazywania
do sprzedazy zwiekszonej liczby mieszkan przed wejsciem w zycie ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (ustawa deweloperska).

Braku wyraznego przetozenia obnizek stdép procentowych dokonanych przez Narodowy Bank Polski
od listopada 2012r na dostepnos$¢ kredytéw dla klientdw Spoétki. Pomimo tego, ze skumulowana
obnizka podstawowych stép procentowych do dnia publikacji raportu wyniosta 2,25 punktow
procentowych, w roku 2013r Spétka nie odnotowata jeszcze zauwazalnych skutkéw tych obnizek dla
ilosci nowo przyznawanych kredytéw hipotecznych.

Brak programu rzgdowego wspierajgcego rozwdj rynku mieszkaniowego. Program ,Rodzina na
swoim” zakonczyt funkcjonowanie z koricem 2012r, a program ,Mieszkania dla Mtodych” wszedt w
zycie od poczatku 2014r.
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W raportowanym okresie Spétki z Grupy nie zanotowaty znaczacych niepowodzen

3.11. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majgcych
znaczacy wplyw na osiaggniete wyniki finansowe.

Czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze, majgce znaczacy wptyw na osiggniete wyniki finansowe

w raportowanym okresie nie wystgpity.

3.12. Objasnienia dotyczagce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Emitenta
w prezentowanym okresie.

W branzy budowlanej wystepuje sezonowos¢ sprzedazy rocznej wynikajgca z proceséw produkcyjnych
przebiegajgcych w budownictwie oraz z cyklu na rynku ustug budowlano — montazowych. Z uwagi na
uwarunkowania technologiczne i atmosferyczne wiekszos¢ prac budowlanych prowadzona jest
w okresie od marca do listopada.

Mozliwe opdinienia wynikajace z warunkédw atmosferycznych sg zaktadane w harmonogramach
realizacji inwestycji i nie zagrazajg ich terminowemu zakorniczeniu

3.13. Informacja dotyczacg emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papierow
wartosciowych.

W raportowanym okresie nie miaty miejsca operacje zwigzane z emisjg, wykupem lub sptatg dtuznych i
kapitatowych papieréw wartosciowych przez MIRBUD S.A. ani zadng ze Spétek z Grupy

3.14. Informacje dotyczgce wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, t3jcznie
i w przeliczeniu na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

Emitent ani Spdtki z Grupy w raportowanym okresie nie wyptacali ani nie deklarowat wyptaty
dywidendy.

3.15. Zdarzenia, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za rok 2013, nieujete w tym sprawozdaniu, a mogacych w
znaczacy sposéb wptyngé na przyszte wyniki finansowe emitenta.

Po dniu na ktére sporzadzono sprawozdanie finansowe MIRBUD S.A. zawart nastepujgce znaczgce

umowy
Tabela: Istotne umowy zawarte przez MIRBUD S.A. po dniu sporzqdzenia sprawozdania finansowego w tys. zt
Data zawarcia Wartos¢ umowy .
Kontrahent Przedmiot umowy
umowy (brutto) w tys. zt

2014-02-05 10.819 COMO DEVELOPMENT 10 | Wykonanie przez MIRBUD S.A. gtéwnego
sp. z 0.0. z siedzibg w budynku, innych budynkéw oraz robot
Warszawie, zalezng od towarzyszacych, zwigzanych z
Panattoni Europe zagospodarowaniem terenu, dalej zwane
"OBIEKTEM", przy = czym  powierzchnia
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zabudowy magazynowo-biurowej wynosi okoto
8.000 m2. Budowa zwigzana jest z rozbudowa
kompleksu logistycznego Panattoni tddz East.

Na przyszte wyniki finansowe Grupy znaczgcy wptyw mogg miec realizacje przez PBDiM KOBYLARNIA
S.A. zadan inwestycyjnych:

- "Kontynuacja budowy autostrady A-1 Torun — Strykéw, Odcinek Ill: wezet Brzezie (z weztem) — wezet
"Kowal" (bez wezta) km 186+348 + 215+850", realizowanych w ramach konsorcjum:

e SALINI POLSKA Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — Lider, udziat w Konsorcjum wynosi 33,34%,

e IMPREGILO S.p. A Via del Missagla z siedzibg w Mediolanie, we Wtoszech - Partner, udziat w
Konsorcjum wynosi 33,34%,

e Przedsiebiorstwo Budowy Drog i Mostéw KOBYLARNIA S.A., z siedzibg w Kobylarni — Partner,
udziat w Konsorcjum wynosi 33,32%

Wartos¢ oferty brutto wyniosta 608.755.240,71 zt.

- "Kontynuacja budowy autostrady A-1 Torun — Strykdw, Odcinek | Czerniewice — Odolin od km 151+900
do km 163+300, Odcinek Il Odolin — Brzezie od km 163+300 do km 186+366", realizowana w ramach
konsorcjum:

e  SALINI POLSKA Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — Lider, udziat w Konsorcjum wynosi 33,34%,

e IMPREGILO S.p. A Via del Missagla z siedzibg w Mediolanie, we Wtoszech - Partner, udziat w
Konsorcjum wynosi 33,34%,

e Przedsiebiorstwo Budowy Drég i Mostéw KOBYLARNIA S.A., z siedzibg w Kobylarni — Partner,
udziat w Konsorcjum wynosi 33,32% (dalej: "Konsorcjum").

Wartos¢ oferty brutto wyniosta 450.238.073,92 zt.

W dniu 12.11.2013r Zarzad MIRBUD S.A. raportem biezagcym nr 37/2013 w nawigzaniu do raportéw
biezacych nr 11/2013 oraz 12/2013 z dnia 04.04.2013 dotyczacych podpisania przez Konsorcjum firm z
udziatem Przedsiebiorstwa Budowy Drdg i Mostéw KOBYLARNIA S.A., w ktérej Emitent jest jedynym
akcjonariuszem, uméw na "Kontynuacje budowy autostrady A-1 Torun — Strykédw Odcinek | Czerniewice
— Odolin, Odcinek Il Odolin — Brzezie oraz Odcinek lll: Brzezie — Kowal" poinformowat, ze zmienia sie
szacunkowy udziat spoétki zaleznej w realizowanym projekcie Wczesniej Emitent szacowat procentowy
udziat Spoétki w  inwestycji wartej ponad 1,05 mld zlotych brutto na 33,32%.
Ze wzgledu na obecnie wieksze zaangazowanie PBDiM Kobylarnia w realizacje projektu zwigzanego z
dokonczeniem budowy autostrady A-1, jej szacowany przychdéd wyniesie 700.000.000 zt. netto.(
861.000.000 zt brutto)
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Réwniez nastepujace zdarzenia w Grupie JHM DEVELOPMENT mogg mie¢ znaczacy wptyw na przyszte
wyniki finansowe Grupy MIRBUD:

e W dniu 03.01.2014 r zostata dokonana catkowita sptata pozyczki zaciggnietej 23.09.2013r w kwocie
3,0 min zt w INDOS S.A. Zabezpieczenie pozyczki: zwrotne przeniesienie prawa witasnosci na
nieruchomosciach potozonych w Rawie Mazowieckiej, weksle wtasne in blanco z wystawienia
Kredytobiorcy, poreczony przez MIRBUD S.A.

e W dniu 27.01.2014r spotka zalezna Emitenta JHM 2 Sp. z o.0. dokonata sprzedazy pawilonu
handlowego potozonego w Zabrzu przy ul. Henryka Jordana. Zgodnie z zapisami umowy kredytowej
z bankiem PKO BP cze$é srodki pochodzacych ze sprzedazy obiektu zostaty przeznaczone na sptate
czesci kredytu inwestycyjnego zwigzanej z tym obiektem.

e W dniu 28.01.2014r podpisany zostat aneks do umowy Emitenta z SUN&SNOW Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, na podstawie ktérego 28.02.2014r przekazano kolejne 21 apartamentow w obiekcie
FOKA w Helu. taczna liczba apartamentéw przeznaczonych na wynajem wynosi 52 lokale.
Zwiekszenie liczby wynajmowanych lokali wptynie na wzrost przychoddw Spétki z tytutu wynajmu
luksusowych apartamentdw w tej nadmorskiej miejscowosci w roku 2014.

Pozostate Spoétki z Grupy nie odnotowaty zdarzen i umodw zawarte po dniu na ktére sporzadzono
sprawozdanie finansowe, moggcych w znaczacy sposdb wptynaé na przyszte wyniki finansowe

3.16. Informacje dotyczacg zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych,
ktore nastgpity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

Gwarancje

Realizowanie inwestycji budowlanych wigze sie z koniecznoscig uiszczenia kaucji gwarancyjnych lub
sktadania gwarancji bankowych, czy ubezpieczeniowych, stanowigcych zabezpieczenie dla jakosci
wykonywanych robét budowlanych.

Zmiany w zakresie gwarancji w okresie od zakonczenia poprzedniego roku obrotowego wynikajg z
zakonczenia prac rozpoczetych w poprzednich latach. W ocenie Zarzadu Spétki, z uwagi na charakter
potencjalnego zobowigzania oraz dotychczasowg historie obcigzen z tego tytutu (sporadyczne przypadki
na przestrzeni kilku lat), nie istnieje mozliwos¢ wiarygodnego wartosciowego oszacowania zobowigzan
warunkowych z tego tytutu. Tym nie mniej Zarzad jest Swiadomy istnienia takiego ryzyka w wyniku czego
jest tworzona rezerwa na naprawy gwarancyjne.
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Zobowigzania warunkowe z tytutu gwarancji usuniecia wad i usterek udzielone przez Spétki z Grupy
MIRBUD inwestorom, powstate, trwajgce i wygaste w okresie od 01.01.2013r.— do 31.12.2013r
przedstawiajg sie nastepujgco:

Tabela: Zobowigzania warunkowe z tytutu gwarancji nalezytego wykonania umow udzielone przez Grupe MIRBUD

Ubezpieczyciel Kwota ubezpieczenia
WARTA Towarzystwo Ubezpieczen i Reasekuracji S.A 35358
STU HESTIA S.A. 15 240
Euler Hermes S.A. 985
GOTHAER (PTU S.A.) 577
GENERALI 4975
PZUS.A. 593
TUZ 97
ALLIANZ 91
BANK MILLENIUM S.A. 5802
Razem kwota ubezpieczenia z tytutu gwarancji nalezytego 63718
wykonania umowy

Tabela: Zobowigzania warunkowe z tytutu gwarancji usuniecia wad i usterek udzielone przez Spétki z Grupy MIRBUD.

Ubezpieczyciel Kwota ubezpieczenia
STU HESTIA S.A. 20 821
WARTA Towarzystwo Ubezpieczen i Reasekuracji S.A. 19249
BANK MILLENIUM S.A. 399

Razem kwota ubezpieczenia z tytutu gwarancji usuniecia wad i
usterek 40 469

Tabela: Zobowigzania warunkowe z tytutu gwarancji tytutu gwarancji zaptaty wierzytelnosci udzielone przez Spétki z Grupy

MIRBUD
Ubezpieczyciel Kwota ubezpieczenia
RAIFFEISEN Bank Polska S.A. 4 800 EUR

Zobowigzania warunkowe z tytutu poreczen i gwarancji na rzecz innych jednostek to przede wszystkim
gwarancje wystawione przez towarzystwa ubezpieczeniowe i banki na rzecz kontrahentow Spoétki na
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zabezpieczenie ich roszczen w stosunku do Spétki, gtdwnie z tytutu umoéw budowlanych. Towarzystwom
ubezpieczeniowym i bankom przystuguje roszczenie zwrotne z tego tytutu wobec Spoéfki.

Pozostate spotki z Grupy Kapitatowej MIRBUD nie udzielaty poreczen i gwarancji.

W okresie sprawozdawczym wystgpity nastepujgce zmiany zobowigzan warunkowych:

1. Wozrost o 29 387 tys. zt (86%) w stosunku do ostatniego rocznego okresu sprawozdawczego
zobowigzan warunkowych z tytutu gwarancji nalezytego wykonania umowy, gtdéwnie pozycji
zobowigzan wobec Warta S.A.

2. Spadek zobowigzan o 6 352 tys. zt (14%) w stosunku do ostatniego rocznego okresu
sprawozdawczego zobowigzan warunkowych z tytutu gwarancji usuniecia wad i usterek
udzielonych inwestorom, gtéwnie pozycji zobowigzan wobec STU Hestia.

3. Zobowigzania warunkowe z tytutu gwarancji zaptaty wierzytelnosci pozostaty na tym samym
poziomie.

3.17. Sprawozdawczos¢ wg segmentow rynku.

Podstawowym uktadem sprawozdawczym przyjetym przez Grupe Kapitatowg MIRBUD jest ukfad
wedtug segmentdw branzowych. Ustala sie nastepujace segmenty dziatalnosci wyodrebnione wedtug
poszczegdblnych rodzajow dziatalnosci:

L.p. Rodzaj dziatalnosci

1. Sprzedaz ustug budowlano-montazowych, w tym:

budynki mieszkalne:

budynki uzytku publicznego

budynki produkcyjne, ustugowe, handlowe

roboty inzynieryjno-drogowe

Dziatalnos¢ developerska

Sprzedaz ustug wynajmu

2
3
4, Sprzedaz pozostatych ustug
5

Sprzedaz materiatéw i towaréw

Przychody segmentéw s3g przychodami od klientéw zewnetrznych dajacymi sie przyporzadkowac
bezposrednio do danego segmentu. Koszty segmentu sg kosztami sprzedazy zewnetrznym klientom,
ktore wynikajg z dziatalnosci operacyjnej danego segmentu.

3.17.1. Struktura sprzedazy, kosztow i rentownos¢ Grupy MIRBUD wg segmentow

Strukture przychoddw ze sprzedazy, kosztéw sprzedazy oraz rentownos¢ wg segmentdéw dziatalnosci dla
Grupy MIRBUD w 2013 roku w poréwnaniu do 2012 roku przedstawiajg ponizsze tabele:
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Tabela. Sprzedaz realizowana przez Grupe MIRBUD w okresach 01.01.2013- 31.12.2013 oraz 01.01.2012-

31.12.2012 wg segmentow

Przychody ze Struktura Przychody ze Struktura
sprzedazy przychodéw sprzedazy przychodéw
Wyszczeg6lnienie 01.01.2013- % 01.01.2012- %
31.12.2013r. 31.12.2012r.
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 861 833 91,95 510 257 86,51
- budynki mieszkalne 0 0 0 0
- budynki uzytku publicznego 119 688 13,89 96 537 18,92
- budynki produkcyjne, handlowe, ustug. 223 318 26,14 307 349 60,23
- roboty inZynieryjno-drogowe 516 827 59,97 106 371 20,85
Dziatalnos¢ deweloperska 21330 2,28 37 859 6,42
Sprzedaz ustug wynajmu 35330 3,77 32423 5,50
Sprzedaz pozostatych ustug 3058 0,33 3166 0,58
Sprzedaz materiatow i towaréw 15 750 1,68 5833 0,99
SUMA 937 301 100,00 589 808 100,00

Struktura sprzedazy Grupy w 2013r. ulegta znacznym zmianom w stosunku do analogicznego okresu
roku ubiegtego. Nadal gtdwny udziat w strukturze sprzedazy Grupy stanowity ustugi budowlano-
montazowe ok 92% catosci sprzedazy. Wsréd przychoddw z ustug budowlano-montazowych najwieksze
przychody generowaty: roboty inzynieryjno drogowe ok. 60% ( wzrost udziatu w sprzedazy o ok.39%
wzgledem roku 2012) sprzedaz ustug w segmencie budynkéw produkcyjnych, ustugowych i handlowych,
ktére stanowity prawie 26% tych ustug (spadek udziatu o ok. 24% wzgledem roku ubiegtego) oraz w
segmencie budynkdw uzytku publicznego prawie 14% przychoddw (spadek udziatu o ponad 4% versus
rok 2012).

W okresie sprawozdawczym znacznie spadt udziat przychodéw z dziatalnosci deweloperskiej w
przychodach ze sprzedazy z 6,42% w 2012r. do 2,28% w okresie sprawozdawczym , oraz zmniejszyt sie
udziat sprzedazy ustug wynajmu z 5,50% w 2012r do 3,77 w roku 2013.

W 2013r. pozostate segmenty przychoddw jak i zmiany ich udziatu miaty charakter marginalny.

Zmiana struktury sprzedazy w Grupie wynikata gtéwnie z:

- realizacji przez PBDiM KOBYLARNIA S.A. inwestycji w sektorze inzynieryjno drogowym — dokornczenie
budowy dwéch odcinkéw autostrady Al

- braku w tym okresie zakonczonych inwestycji deweloperskich

- skoncentrowaniu sie MIRBUD S.A. na realizacji najbardziej rentownych prestizowych projektow
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Tabela. Koszty sprzedazy realizowanej przez Grupe MIRBUD w okresach 01.01.2013- 31.12.2013 oraz 01.01.2012-

31.12. 2012 wg segmentow

Koszty sprzedazy Koszty sprzedazy
Wyszczegdlnienie Struk,tura Struk’tura
01.01.2013- kosztow % ™ 51.01.2012- SR
31.12.2013r. 31.12.2012r.

Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 823 900 93,36 497 776 89,17
- budynki mieszkalne -3233 0 0 0
- budynki uzytku publicznego 113 281 13,75 93814 18,85
- budynki produkcyjne, handlowe, ustug. 209 349 25,41 278 558 55,96
- roboty inZynieryjno-drogowe 504 503 61,23 125 404 25,19
Dziatalnos¢ deweloperska 18 679 2,12 30543 5,47
Sprzedaz ustug wynajmu 21275 2,41 20893 3,74
Sprzedaz pozostatych ustug 4202 0,48 4023 0,72
Sprzedaz materiatow i towarow 14 408 1,63 4990 0,89
SUMA 882 464 100,00 558 225 100,00

Tabela. Rentownosc¢ dla Grupy MIRBUD w okresie 01.01.2013- 31.12.2013 oraz 01.01.2012- 31.12.2012 wg

segmentow
Wyszczegdlnienie Zysk/strata ze Rentownos¢ Zysk/strataze | Rentownos$é
sprzedazy sprzedazy % sprzedazy sprzedazy %
01.01.2013 - 01.01.2012-
31.12.2013r. 31.12.2012r.
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 37933 4,40 12481 2,45
- budynki mieszkalne 3233 0 0 0
- budynki uzytku publicznego 6 407 5,35 2723 2,82
- budynki produkcyjne, handlowe, ustug. 15969 7,09 28 791 9,37
- roboty inzynieryjno-drogowe 12 324 2,38 -19033 -17,89
Dziatalnos¢ deweloperska 2651 12,43 7 316 19,32
Sprzedaz ustug wynajmu 14 055 39,78 11530 35,56
Sprzedaz pozostatych ustug -1144 -37,41 -857 -27,06
Sprzedaz materiatéw i towaréw 1342 8,52 843 14,45
SUMA 54 837 5,85 31583 5,35

W 2013r Grupa osiggneta dodatni wynik finansowy we wszystkich istotnych segmentach dziatalnosci.

Grupa poprawita swojg rentownos¢ na sprzedazy o 0,5%, co wynikato gtownie z:

- znacznemu zwiekszeniu poziomu przychoddw jak i poprawie rentownosci sprzedazy na robotach
inzynieryjno-drogowych (z—17,89% w 2012r na 2,38% w 2013r)

- poprawie rentownosci na sprzedazy ustug wynajmu do poziomu prawie 40% oraz ustug budowlano

montazowych w segmencie budynkéw uzytku publicznego do poziomu ponad 5%
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-utrzymania sie wysokiego poziomu rentownosci w segmencie budynkéw produkcyjnych, handlowych i
ustugowych ( ponad 7%)

3.18. Skutki zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej
Emitenta, inwestycji diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziatalnosci;

W okresie objetym raportem nie wystgpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej MIRBUD. Nie
wystgpity takze zmiany dotyczace potaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy
jednostek grupy kapitatowej Emitenta, inwestycji diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji czy
zaniechania dziatalnosci

3.19. Stanowisko zarzagdu odnos$nie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok, w Swietle wynikdw zaprezentowanych w raporcie za
poprzedni okres w stosunku do wynikéw prognozowanych

Emitent nie publikowat prognoz na rok 2013.
3.20. Akcjonariusze posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co

najmniej 5% ogolnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu Emitenta na dzien
przekazania skonsolidowanego raportu kwartalnego.

3.20.1. Informacja dotyczaca zmian akcjonariuszy posiadajacych ponad 5% akcji MIRBUD S.A.

W okresie od 01.01.2013r. do 31.12.2013r. struktura wtasnosciowa akcjonariuszy posiadajacych ponad
5% gtosow na walnym zgromadzeniu ulegta zmianie i na dzied 31.12.2013r przedstawiata sie
nastepujgco:

Na dziert 31.12.2013r. kapitat zaktadowy Spétki wynosi 7.500.000 ztotych i jest podzielony na 75.000.000
akcji o wartos$ci nominalnej 0,10 zt kazda.

Tabela: Struktura kapitatu akcyjnego

l.p. Seria Liczba akgji Wartos¢ Kapitat zaktadowy | Sposéb pokrycia Data rejestracji
akgji nominalna zarejestrowany kapitatu
jednej akcji
1 A 19 500 000 0,10 zt 1950 gotéwka 22.12.2006r.
2 B 14 625 000 0,10 zt 1462 gotowka 22.12.2006r.
3 C 2 264 000 0,10 zt 226 gotowka 22.12.2006r.
4 D 3611000 0,10 zt 361 gotowka 22.12.2006r.
5 E 5000 000 0,10 zt 5000 gotéwka 11.12.2000r.
6 F 10 000 000 0,10 zt 1000 gotdwka 03.03.2010r.
7 G 10 000 000 0,10 zt 1000 gotdwka 19.05.2010r.
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8 ‘ H 10 000 000 0,10 zt 1000 gotéwka 18.08.2010r.

Razem 75 000 000 7500

Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego na 31 grudnia 2013 roku byfa nastepujgca:

Udziat w kapitale
Akcjonariusz Liczba posiadanych akcji zaktadowym
Jerzy Mirgos 30156 112 40,21%
Pioneer Peakao Investment Management S.A. 6399 355 8,53%
Pozostali akcjonariusze 38 444 533 51,26%
Razem 75 000 000 100,00%

Na dzien sporzadzenia raportu Struktura akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% gtoséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta nie ulegta zmianie

3.20.2.Informacja dotyczgca zmian akcjonariuszy posiadajagcych ponad 5% akcji PBDiM
KOBYLARNIA S.A.

Na dzien 31.12.2013r.
na 2 002 000 akcje o wartosci nominalnej 0,10 zt kazdy.

kapitat zaktadowy Spétki wynosi 200 200 ztotych i jest podzielony

W okresie od 01.01.2013r. do 31.12.2013r. struktura wtasnosciowa akcjonariuszy posiadajgcych ponad

5% gtoséw na walnym zgromadzeniu nie ulegta zmianie i na dzien sporzgdzenia raportu przedstawia sie

nastepujaco:

Tabela: Struktura wtfasnosci kapitatu podstawowego w okresie od 01.01.2013r. do 31.12.2013r i na dzien
sporzqdzenia raportu

Nazwa llos¢ posiadanych Wartos¢ nominalna | Kapitat podstawowy Udziat w kapitale zaktadowym
jednostki akgji akcji PLN w tys zt PBDiM KOBYLARNIA S.A.
MIRBUD 2002 000 0,10 200 100%
Razem 2 002 000 0,10 200 100%
3.20.3.Informacja dotyczaca zmian akcjonariuszy posiadajagcych ponad 5% akcji

JHM DEVELOPMENT SA

W okresie od 01.01.2013 do 31.12.2013 struktura wtasnosciowa akcjonariuszy posiadajacych ponad 5%
gtoséw na walnym zgromadzeniu nie ulegta zmianie i na dzien sporzadzenia raportu przedstawia sie
nastepujyco:
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Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego na dzien 31.12.2013

Nazwisko i imie / Nazwa Liczba akcji Udziat w kapitale
MIRBUD S.A. 90 000 000 72,00 %
PIONEER PEKAO INVESTMENT MANAGEMENT SA 7 880 000 6,30 %
Jerzy Mirgos 7032914 5,63 %
Pozostali akcjonariusze 20 087 086 16,07 %
RAZEM 125 000 000 100,00 %

3.20.4.Informacja dotyczagca zmian akcjonariuszy posiadajagcych ponad 5%

Marywilska 44 Sp. z 0.0.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpita zmiana udziatowcéw w spétce Marywilska 44 Sp. z o.0., a

struktura wtasnosci kapitatu przedstawia sie nastepujgco:

Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego Spotki Marywilska 44 na dzien sporzqdzenia raportu

Struktura akcjonariatu

Liczba udziatow

Udziat w kapitale

JHM DEVELOPMENT S.A. 639 800 91,4 %
KUPIEC WARSZAWSKI Sp. z 0.0. w upadtosci 60 200 8,6 %
RAZEM 700 000 100,0 %

3.20.5.Informacja dotyczaca zmian akcjonariuszy posiadajgcych ponad 5% udziatéw JHM 1

Sp. z o0.0.

Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego spétki JHM 1 Sp. z 0.0. w raportowanym okresie nie ulegta

zmianie i przedstawia sie nastepujgco:

Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego Spotki JHM 1 na dzien sporzgdzenia raportu

Struktura akcjonariatu

Liczba udziatéow

Udziat w kapitale

JHM DEVELOPMENT S.A.

108 000

100,00 %

RAZEM

108 000

100,00 %

3.20.6.Informacja dotyczaca zmian akcjonariuszy posiadajgcych ponad 5% udziatéw JHM 2

Sp. z o0.0.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpita zmiana udziatowcéw w spétce JHM 2 Sp. z o.0., a struktura

wtasnosci kapitatu przedstawia sie nastepujgco:
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Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego Spotki JHM 2 na dzien sporzqdzenia raportu

Udziatowcy Liczba udziatéw Udziat w kapitale
JHM DEVELOPMENT S.A. 206 000 100,00%
RAZEM 206 000 100,00%

3.20.7.Informacja dotyczaca zmian akcjonariuszy posiadajacych ponad 5% udziatow JHM 3
Sp. z o0.0.

Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego spotki JHM 3 Sp. z 0.0. w trakcie okresu sprawozdawczego
nie ulegta zmianie i na dzien sporzadzenia raportu przedstawia sie nastepujgco:

Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego Spétki JHM 3 na dzien sporzqdzenia raportu

Struktura akcjonariatu Liczba udziatéw Udziat w kapitale

JHM DEVELOPMENT S.A. 130000 100,00 %

RAZEM 130 000 100,00 %

3.21. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu, wraz ze wskazaniem

zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu, odrebnie
dla kazdej z osob.

taczna liczba akcji spdétki dominujgcej bedgca w posiadaniu oséb zarzadzajgcych i nadzorujgcych nie
ulegta zmianie w okresie od przekazania poprzedniego raportu i na dzien przekazania aktualnego
raportu przedstawiata sie nastepujaco:

Tabela. Akcje Spotki w posiadaniu cztonkdw organdw zarzqdzajgcych i nadzorujgcych na dzien przekazania raportu za rok 2013.

. Liczba
Imie i nazwisko Funk,qa W Liczba posiadanych akcji (w szt.) posiadanych akgji
Spotce o
w %
Jerzy ergos wrazz 32 101 272 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja
podmiotem Prezes Zarzadu . . 42,8%
. o tgcznej wartosci 3.210.127 zt
zaleznym
Przewodniczacy . L. . . . . .
. . 39 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja o facznej
Dariusz Jankowski Rady L. 0,00 %
. wartosci 3,90 zt
Nadzorczej
RAZEM 32 101 311 akgji 42,8%
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taczna liczba akcji MIRBUD S.A. bedaca w posiadaniu osdb zarzadzajacych i nadzorujgcych na dzien
31.12.2013 roku przedstawia sie nastepujgco:

Tabela. Akcje Spotki w posiadaniu cztonkéw organdw zarzqdzajgcych i nadzorujqcych na dziert 31.12.2013r .

Funkcja w Liczba
Imie i nazwisko ]} ) Liczba posiadanych akcji (w szt.) posiadanych akcji
Spotce o
w %
Jerzy Mirgos wraz z " L. . . . .
podmiotem Prezes Zarzadu 32 101 272 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja 42.8%

. o tgcznej wartosci 3.210.127 zt
zaleznym

Przewodniczacy . . . . . . .
. . 39 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja o tacznej
Dariusz Jankowski Rady L. 0,00 %

. wartosci 3,90 zt
Nadzorczej

RAZEM 32 101 311 akgji 42,8%

Zaden z cztonkdw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej nie posiada opcji na akcje Spotki

3.22. Postepowania toczgce sie przed sgdem, organem witasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

W okresie objetym niniejszym raportem:

a) nie toczyly sie zadne postepowania dotyczgcego zobowigzan albo wierzytelnosci Emitenta lub
jednostki od niego zaleinej, ktérych wartos¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wtasnych
Emitenta

b) nie toczyty sie zadne postepowania dotyczace dwu lub wiecej postepowan dotyczgcych
zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktérych taczna wartos¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10 %
kapitatéw wtasnych Emitenta

Znaczacym z uwagi na kwote sporu jest postepowanie MIRBUD S.A. przeciwko ATM Studio S.A.. Spétka
ztozyta pod datg 31 maja 2012 roku pozew przeciwko ATM STUDIO Sp. z 0.0. z/s w Warszawie o zaptate
kwoty 10.140.349,72 z, na ktdrg sktadajg sie:

1. kwota naleznosci gtdwnej 9.994.404,04zt
2. odsetki ustawowe w kwocie tgcznej 145.945,68 zt.

Strony w umowie ustality wynagrodzenie ryczattowe za wykonanie robét objetych umowag w kwocie
netto 37.000.000,00 zt + podatek VAT. Termin na wykonanie pierwszego etapu umowy strony ustality na
dzien 01.07.2011r.

Na podstawie aneksu z dnia 08.04.2011 r. podwyzszyty wynagrodzenie za prace dodatkowe o kwote
330.045,74 zt + podatek VAT. Aneksem nr 2 z dnia 29.07.2011 r. podwyzszono wynagrodzenie o kwote
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netto 125.583,00 zt + podatek VAT. Termin realizacji robét objetych aneksem nr 2 oznaczono na dzien
25.08.2011r. Aneksem nr 3 z dnia 24.08.2011 r. do w/w umowy kolejny raz podwyzszono wynagrodzenie
netto o 269.903,00 zt + podatek VAT. Termin realizacji robdt objetych aneksem oznaczono na dzien
31.10.2011 r. tgczna wartosé prac dodatkowych zleconych MIRBUD S.A. na podstawie w/w anekséw
wyniosta 725.531,74 zt netto (892 404,04 zt brutto).

Spotka wywigzata sie z w/w umowy — zakorczenie prac 05.08.2011 r. Obiekt zostat odebrany przez
Inwestora, a studio filmowo — telewizyjne w Warszawie przy ul. Jeziorowej, Wat Miedzeszynski zostato
oddane do uzytku. Inwestor pod data 25.08.2011 r. uzyskat pozwolenie na uzytkowanie wybudowanego
obiektu. W dniu 28.10.2011 r. zostat sporzadzony protokdét odbioru koricowego.

Termin wykonania robdt zostat przesuniety w stosunku do umownego terminu zakoriczenia robot
okreslonego w umowie z przyczyn, za ktére MIRBUD S.A. nie ponosi odpowiedzialnosci, i tak:

- z uwagi na warunki atmosferyczne, w tym wysoki stan wéd gruntowych w VIi VI1.2010r.,

- wysoki stan wody w rz. Wisle, a nawet zagrozenia powodzig w miesigcu wrzesniu 2010 r.

- w okresie od listopada 2010 r. do marca 2011 r. z uwagi na bardzo niskie temperatury,

- z powodu brakow w dokumentacji wykonawczej i opdznien w jej otrzymaniu od Inwestora.

Spétka w latach poprzednich zawigzata rezerwy na kary umowne z tytutu nieterminowego wykonaia
kontraktu w wysokosci 599.400 zt

Pomimo faktycznego zakoriczenia robdt objetych umowag w miesigcu sierpniu 2011 r., przekazania w
miesigcu wrzesniu kluczy do pomieszczerh i rozpoczecia uzytkowania obiektu protokdt odbioru
koncowego robdét objetych umowg zatytutowany ,,Protokoét Odbioru Koricowego II” zostat sporzadzony i
podpisany przez strony w dniu 10.11.2011r.

W dniu 05 grudnia 2012 r. MIRBUD wystawit fakture koncowa za roboty budowlane wykonane na
podstawie umowy - faktura nr 1704/001/11 i za roboty dodatkowe - faktura nr 1705/001/11.

MIRBUD S.A. dwukrotnie doreczyt w/w faktury, wskazujagc na brak podstaw do ich odestania.
Wynagrodzenie okreslone w umowie byto wynagrodzeniem ryczattowym. Wobec powyziszego Spotka
nasza nie zgodzita sie z twierdzeniem Inwestora, ze brak jest mozliwosci okreslenia wysokosci
wynagrodzenia, w sytuacji, gdy cze$¢ usterek nie zostata jeszcze usunieta, tym bardziej, ze usterki nie
byty na tyle istotne, aby uniemozliwiaty uzytkowanie i korzystanie z obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem. Zdaniem MIRBUD S.A. faktury zostaty wystawione po dacie dokonania odbioru
koncowego robdt, zgodnie z trescig umowy. W § 11 ust 5 umowy z dnia 31.05.2010 r. strony uzgodnity,
ze celem odbioru koncowego jest w szczegdlnosci przejecie przez Inwestora obiektu bedgcego
przedmiotem umowy wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie.
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Pomimo wywigzania sie przez MIRBUD S.A. z w/w umowy, przekazania wybudowanego obiektu, jak
rowniez usuniecia wszystkich usterek, Inwestor nie zaptacit w catosci naleznego wynagrodzenia, w tym
wynagrodzenia za roboty dodatkowe.

W zwigzku z powyzszym Zarzad naszej Spotki ztozyt pozew w Sadzie Okregowym w todzi o zaptate ww.
kwot. Na dzien dzisiejszy w Sgdzie tym odbyty sie dwie sprawy z przestuchaniem swiadkow.

Na dzien dzisiejszy Zarzad Spétki MIRBUD S.A. nie widzi zagrozenia utraty wartosci naleznosci.

3.23. Informacje zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zaleing jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sg one istotne i
zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie objetym raportem do dnia przekazania raportu Emitent oraz spétki zalezne nie zawarty
transakcji z podmiotami powigzanymi, ktére pojedynczo lub tgcznie s3 istotne i zostaty zawarte na
innych warunkach niz rynkowe.

3.24. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zaleing poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tacznie jednemu podmiotowi lub
jednostce zaleinej od tego podmiotu, jezeli taczna wartos¢ istniejgcych poreczen lub
gwarancji stanowi rGwnowartos¢ co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

W Grupie MIRBUD podmiotem wiodgcym jest spétka dominujgca MIRBUD S.A. i w razie potrzeby to ona
udzielita poreczen za jednostki zalezne, ktére przede wszystkim stanowig zabezpieczenie kredytéw
zaciagnietych przez:

e JHM Development na realizacji inwestycji deweloperskich,
e  Marywilska 44 sp z 0.0. na refinansowania naktadéw inwestycyjnych

Aktualny na 31.12.2013r stan poreczen kredytdw przedstawia ponizsze tabele:

MIRBUD S.A.
Tabela: Poreczenia udzielone przez MIRBUD S.A. wg stanu na 31.12.2013r w tys. PLN
Podmiot, za ktdry udzielono | Tytut, z jakiego udzielono Wartos¢ We'lrtoscf Ter’m I n .
poreczenia poreczenia poreczenia zobowigzania na wygasnigca
dzien 31.12.2013r. poreczenia
MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0. Zabezpieczenie kredytu 40 000 13336 | 15.03.2016r.
DEUTSCHE BANK S.A.
JHM DEVELOPMENT S.A. Zabezpieczenie kredytu 18 000 3967 | 27.09.2015r.
PKO B.P.S.A.
JHM DEVELOPMENT S.A. Zabezpieczenie kredytu 7 500 3270 | 26.08.2014r.
PKO B.P.S.A.
JHM DEVELOPMENT S.A. Zabezpieczenie kredytu 28 800 14 241 | 30.06.2015r.
BZ WBK
JHM DEVELOPMENT S.A. Zabezpieczenie kredytu 15 000 426 | 16.12.2013r.
BGZS.A.
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JHM DEVELOPMENT S.A. Zabezpieczenie kredytu 12975 8967 | 31.12.2016r.
Alior Bank S.A.
JHM 1 Sp. z 0.0. Zabezpieczenie kredytu 20454 12 565 | 31.07.2019r.
Raiffeisen S.A.
Razem 142 729 56 772

JHM DEVELOPMENT S.A.

Spétka JHM DEVELOPMENT S.A. udzielita poreczen na rzecz spétek zaleznych JHM 1 Sp. z 0.0., JHM2 Sp. z
0.0. i JHM 3 Sp. z o.0. Poreczenia dotyczg kredytéw zaciggnietych przez te spétki na dziatalnosé
inwestycyjna.

Tabela: Poreczenia i gwarancje zaptaty wierzytelnosci udzielone przez JHM DEVELOPMENT SA na 31.12.2013r w tys

Wartos¢ Termin

Na czyja rzecz Tytut oreczenia/ B R wygasniecia
WK vt L na 31.12.2013r LT
gwarancji zobowigzania

Gwarancja z tytutu kredytu

JHM 1 Sp. z0.0. na rzecz Raiffeisen Bank 4800 eur 4800 eur| 20-10-2021
Polska
Zabezpieczenie kredytu na
JHM 2 Sp. z o0.0. rzecz PKO BP 12 567 pIn 7 785 PLN 31-12-2022
JHM 3 Sp. 2 0.0. Zabezpieczenie kredytu na 20 400 pln 3702 PLN| 31-07-2016

rzecz PEKAO SA

Spétka zalezna Marywilska 44 Sp. z 0.0. na dzien 31.12.2013r udzielita bankowych gwarancji w wysokosci
500 tys. zt na zabezpieczenie kaucji gwarancyjnych do zawartych umoéw na dzierzawe dla Miejskiego
Przedsiebiorstwa Robdt Ogrodniczych Sp. z o.0. oraz dla Zarzagdu Gospodarowania Nieruchomosciami
Dzielnicy Biatoteka m. St. Warszawy na kwote 1.803 tys. PLN.

Pozostate spétki grupy JHM DEVELOPMENT nie udzielaty poreczen i gwaranciji.
PBDiM KOBYLARNIA S.A.
Spotka nie udzielata poreczen

3.25. Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Emitenta beda mialy wptyw na osiggniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Przychody Grupy MIRBUD w catosci uzyskiwane s3 z tytutu prowadzenia dziatalnosci na rynku polskim.
Dlatego osiggane wyniki finansowe sg uzaleznione od czynnikéw takich jak stabilnosé¢ sytuacji
makroekonomicznej Polski i ogdlna koniunktura gospodarcza w kraju w danym okresie.

Najwazniejszym czynnikiem wptywajgcym na rozwdj jest koniunktura w krajowym sektorze

budowlanym, ktéra w bezposredni sposdb jest uzalezniona od stopy wzrostu PKB, poziomu inwestycji

krajowych, czy pozycji konkurencyjnej Spétek z Grupy MIRBUD okreslajacej ich zdolnos¢ do pozyskiwania
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kontraktéw i klientéw. Ta z kolei w ocenie Zarzadu jednostki dominujacej zaleze¢ bedzie przede
wszystkim od:

Czynnikéw zewnetrznych

. dalszej realizacji inwestycji ze Srodkéw pochodzgcych z funduszy unijnych,

. sytuacji gospodarczej w Panstwach Unii Europejskiej

. polityki rzgdowej dotyczgcej budownictwa, w tym szczegdlnie mieszkaniowego,

. polityki monetarnej (polityka stép procentowych i jej wptyw na koszt kredytow)

° sytuacji na rynkach finansowych

° dostepnosci i koszty kredytéw bankowych i gwarancji

° trenddéw w zakresie preferencji potencjalnych nabywcéw mieszkan;

° poziomu i warunkéw konkurencji,

. tempa wzrostu inwestycji w obszarze sektora publicznego (w szczegdlnosci inwestycji w
budownictwie drogowym)

° ksztattowania sie poziomu cen materiatdw budowlanych jak i ustug budowlanych

° dostepnosci na rynku wykwalifikowanej kadry pracownikéw i poziomu ich pfac

. popytu w budownictwie mieszkaniowym

Czynnikéw wewnetrznych
° dobrej kondycji finansowej Spétek z Grupy w szczegdlnosci MIRBUD S.A.,

° ugruntowanej pozycji w sektorze budownictwa kubaturowego przemystowego,

° systematycznego rozwoju Grupy w branzy inzynieryjno-drogowej,

° systematycznego wypetniania portfela zaméwien na lata 2014 i 2015

° zdywersyfikowanego portfela zamdwien na lata 2014 i 2015

° dalszego rozwijania dziatalnosci deweloperskiej poprzez realizacje projektéw w Koninie i
Zyrardowie

° dalszego systematycznego rozwoju spotki MARYWILSKA 44 sp z o0.0.

. rozwijania przez spotki zalezne JHM DEVELOPMENT S.A. dziatalnosci w zakresie budowy
powierzchni handlowych pod wynajem

° wysokosci poziomu marzy na realizacji kontraktdw osigganego poprzez optymalizacje kosztéow
produkcji oraz ulepszanie rozwigzan technicznych realizacji budowy, takze dzieki realizacji procesu
opracowania i wdrazania informatycznego systemu zarzadzania (nowoczesny system zarzadzania
w opinii Emitenta wptynie na poprawe kontroli nad dziatalnoscig operacyjng dzieki szczegétowym
biezgcym analizom poszczegdlnych projektow, usprawni ewidencje finanséw, wptynie pozytywnie
na efektywnos$¢ pracy i ograniczy ryzyko dziatalnosci podstawowej),

. ustabilizowania sie na wysokim poziomie sprzedazy jednostek mieszkalnych w realizowanych
inwestycjach deweloperskich,

. dalszych inwestycji w nowoczesny park maszynowy,

° osiggania zgodnych z planowanymi wynikow finansowych przez spétki zalezne w Grupie
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3.26. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore sg
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta.

Inne informacje istotne dla oceny sytuacji Emitenta, jednostek zaleznych i mozliwosci realizacji
zobowigzan zawarte sg w przedstawionych ponizej notach uzupetniajgcych do sprawozdania
finansowego za rok 2013.

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona 57 z 96



SKONSOLIDOWANY RAPORT ROCZNY ZA ROK 2013

mirbud’

Rzeczowe aktywa trwate
Nota 1.1 Zmiany stanu gtdwnych sktadnikow rzeczowych aktywdw trwatych brutto, zmiany amortyzacji i umorzenia oraz wartosci netto aktywdw trwatych w okresie od 01 stycznia
2013r. do 31 grudnia 2013r.

Grunty Budynki, Urzadzenia techniczne Srodki Inne érodki trwate Srodki trwate w Razem
budowle i maszyny transportu budowie
Wartos¢ brutto na dzier 01.01.2013r. 21799 36 725 38210 13 276 3012 5435 118 457
Zwiekszenia (z tytutu): 3 507 7370 1607 482 1184 11153
zakupu 3 0 782 1025 152 1132 3094
wykonania we wiasnym zakresie 0 0 0 0 0 2 2
przyjecia z inwestycji 0 507 111 0 127 0 745
pozostate 0 0 6477 582 203 50 7312
Zmniejszenia (z tytutu): 10911 0 1158 1343 0 6135 19 547
sprzedazy 0 0 1144 1317 0 469 2930
likwidacji 0 0 14 26 0 0 40
pozostate 10911* 0 0 0 0 5 666 16 577
Wartos¢ brutto na dzieri 31.12.2013r. 10 891 37232 44 422 13 540 3494 484 110 063
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dziei 01.01.2013r. 1] 2871 16 219 7707 1448 0 28 245
Amortyzacja biezgca za okres 1] 1167 2478 994 737 0 5376
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 756 1259 0 0 2015
sprzedazy 0 0 743 1247 0 0 1990
likwidacji 0 0 13 12 0 0 25
pozostate 0 0 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 31.12.2013r. 0 4038 17 941 7442 2185 0 31606
Wartos¢ netto na dzieri 01.01.2013r. 21802 33854 21991 5569 1564 5435 90 212
Wartos¢ netto na dzieri 31.12.2013r. 10 891 33194 26 481 6098 1309 484 78 457

*Zmiana spowodowana przekwalifikowaniem nieruchomosci gruntowej potozonej w Woli Pekoszewskiej o wartosci 7 124 tys. zt i nieruchomosci gruntowej potozone w Rawie, przy ul. Biatej o wartosci 3 787 tys.
na nieruchomosci inwestycyjne.
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Nota 1.2 Zmiany stanu gtdwnych sktadnikdw rzeczowych aktywow trwatych brutto, zmiany amortyzacji i umorzenia oraz wartosci netto aktywow trwafych w okresie od 01 stycznia

2012r. do 31 grudnia 2012r.

Srodki trwate w

Grunty Budynki, Urzadzenia Srodki transportu | Inne $rodki trwate Razem
budowle techniczne i maszyny budowie
Wartos¢ brutto na dzien 01.01.2012r. 24 506 35135 40 379 13726 2879 7424 124 049
Zwiekszenia (z tytutu): 5233 1590 1542 1280 133 18 180 27 958
Zakupu 5233 47 270 1064 133 18 180 24 927
Wykonania we wiasnym zakresie 0 0 0 0 0 0 0
Przyjecia z inwestycji 0 1543 12 0 0 0 1555
Pozostate 0 0 1260 216 0 0 1476
Zmniejszenia (z tytutu): 7940 0 3711 1730 0 20 169 33550
Sprzedazy 0 0 111 1730 0 0 1841
Likwidacji 0 0 16 0 0 19 35
Pozostate 7940 0 3584 0 0 20 150 31674
Wartos¢ brutto na dzien 31.12.2012r. 21799 36 725 38210 13 276 3012 5435 118 457
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzieri 01.01.2012r. 0 1794 16 882 8133 855 0 27 664
Amortyzacja biezgca za okres 0 1077 3069 1005 593 0 5744
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 3732 1431 0 0 5163
Sprzedazy 0 0 140 1431 0 0 1571
Likwidacji 0 0 8 0 0 0 8
Pozostate 0 0 3584 0 0 0 3584
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dziei 31.12.2012r. 0 2871 16 219 7707 1448 0 28 245
Wartos¢ netto na dzien 01.01.2012r. 24 506 33341 23497 5593 2024 7424 96 385
Wartos¢ netto na dzien 31.12.2012r. 21799 33854 21991 5569 1564 5435 90 212
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Wartosci niematerialne
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Nota 2.1 Zmiany wartosci niematerialnych w okresie od 01 stycznia 2013r. do 31 grudnia 2013r

Koszty prac Koncesje, patenty, licencje i Inne wartosci
rozwojowych Wartos¢ firmy oprogramowanie komputerowe niematerialne Razem
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na dzier 01.01.2013r. 1] 1] 844 0 844
Zwiekszenia (z tytutu): 0 0 4932 0 4932
zakupu 0 0 62 0 62
przyjecia z inwestycji 0 0 4870 0 4870
pozostate 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na dzien 31.12.2013r. 0 0 5776 0 5776
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier 01.01.2013r. 0 0 642 0 642
Amortyzacja biezaca za okres 1] 1] 200 0 200
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier 30.09.2013r. 0 0 842 0 842
Wartos¢ netto wartosci niematerialnych na dzien 01.01.2013r. 0 0 202 0 202
Wartos¢ netto wartosci niematerialnych na dzien 31.12.2013r. 0 0 4934 0 4934
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Nota 2.2 Zmiany wartosci niematerialnych w okresie od 01 stycznia 2012r. do 31 grudnia 2012r

Koszty prac Wartos¢ firmy Koncesje, patenty, licencje i Inne wartosci Razem
rozwojowych oprogramowanie komputerowe niematerialne i prawne
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych dzien 01.01.2012r. 1] 0 805 0 805
Zwiekszenia (z tytutu): 0 0 39 0 39
Zakupu 0 0 39 0 39
wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0 0 0
Pozostate 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
Sprzedazy 0 0 0 0 0
Likwidacji 0 0 0 0 0
Pozostate 0 0 0 0 0
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na dzien 0 0 844 0 844
31.12.2012r.
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 0 0 470 0 470
01.01.2012r.
Amortyzacja biezgca za okres 0 0 172 0 172
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0
Sprzedazy 0 0 0
Likwidacji 0 0 0
Pozostate 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 0 0 642 0 642
31.12.2012r.
Wartos¢ netto wartosci niematerialnych na dzien 0 0 335 0 335
01.01.2012r.
Wartos¢ netto wartosci niematerialnych na dzien 0 0 202 0 202
31.12.2012r.

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona 61 z 96



-M\ SKONSOLIDOWANY RAPORT ROCZNY ZA ROK 2013

mirbud’

Wartosc¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.
Grupa kapitatowa MIRBUD posiada na dzieri 31 grudnia 2013 roku nastepujgce grunty w uzytkowaniu
wieczystym:

- prawo wieczystego uzytkowania gruntu o powierzchni 303m?, pofozonego w Skierniewicach, przy
ul. Sienkiewicza 1, o wartosci 14 tys. zt.

- prawo wieczystego uzytkowania gruntu o powierzchni 45 740m?, potozonego w Kobylarni, o
wartosci 375 tys. zt.

- prawo wieczystego uzytkowania gruntu o powierzchni 57 841m?, potozonego w Kobylarni, o
wartosci 869 tys. zt.

Struktura wiasnosciowa rzeczowych aktywow trwatych

Stan na 31.12.2013r Stan na 31.12.2012r
Aktywa wtasne 58 899 75104
Aktywa uzywane na 19 558 15108
podstawie leasingu
Rzeczowe aktywa trwate 78 457 90 212
razem

Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne pozostajgce w dyspozycji Grupy Kapitatowej
MIRBUD na dzien 31 grudnia 2013r. osiggnety wartos¢ tacznie 78 457 tys. zt. W okresie od 01
stycznia 2013r. do 31 grudnia 2013r. roku Spétki w Grupie Kapitatowej MIRBUD nie dokonywaty
odpisow aktualizujgcych z tytutu utraty ich wartosci.

Leasing operacyjny

Na dzien 31.12.2013 r. Spdétka posiada nastepujgce obce srodki trwate nieamortyzowane lub
nieumarzane przez jednostke, uzywane na podstawie umdéw najmu, dzierzawy i innych umow, w tym

leasingu:
Lp Przedmiot leasingu Nr umowy leasingu Okres leasingu
1 Samochdd dostawczy ISUZU D-MAX L-4405511-1 09.05.2013 08.05.2016
2 Samochéd dostawczy ISUZU D-MAX L-4405211-1 09.05.2013 08.05.2015
3 Samochdd dostawczy ISUZU D-MAX L-4405012-1 09.05.2013 08.05.2015
4 Samochdd dostawczy ISUZU D-MAX L-4404911-1 09.05.2013 08.05.2015
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5 Samochdéd dostawczy ISUZU D-MAX L-4404113-1 09.05.2013 08.05.2015
6 Samochdd dostawczy ISUZU D-MAX L-4405422-1 09.05.2013 08.05.2016
7 Samochdéd dostawczy ISUZU D-MAX L-4405811-1 16.05.2013 15.05.2016
8 Samochdd dostawczy ISUZU D-MAX L-4405311-1 16.05.2013 15.05.2015
9 Samochdéd dostawczy ISUZU D-MAX L-4405711-1 12.06.2013 11.06.2016
10 Samochdéd dostawczy ISUZU D-MAX L-4405611-1 12.06.2013 11.06.2016
11 Samochdd dostawczy ISUZU D-MAX L-4538011-1 23.07.2013 22.07.2015
12 Samochdd dostawczy ISUZU D-MAX L-4537812-1 23.07.2013 22.07.2015
13 Samochéd dostawczy ISUZU D-MAX L-4565712-1 19.07.2013 18.07.2015
14 Samochéd dostawczy ISUZU D-MAX L-4565912-1 19.07.2013 18.07.2015
15 Samochéd dostawczy ISUZU D-MAX L-4565812-1 19.07.2013 18.07.2015
16 Samochdd dostawczy ISUZU D-MAX L-4609912-1 06.08.2013 05.08.2015

Wartos¢ tgczna przedmiotdéw leasingu wynosi 1 225 tys. zt. Cena zakupu na zakonczenie umowy
leasingu wynosi 768 tys. zt. Na dzied rozpoczecia leasingu taczna wartos¢ biezgcych optat
leasingowych wynosi 458 tys. zt. Na koniec umowy leasingowej nie nastepuje przeniesienie na
leasingobiorce wtasnosci przedmiotu leasingu.

Na zakonczenie umowy cena zakupu przedmiotow leasingu bedzie wyzsza od jego wartosci godziwe;j.
Wartos$¢ biezaca rat leasingowych jest nizsza, niz wartos$¢ godziwa przedmiotu leasingowego na dzien
rozpoczecia leasingu.

Zgodnie z MSR 17 umowy leasingowe, w ktdrych leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i
wszystkie pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, Spétka klasyfikuje do umow leasingu
operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane s3 jako koszty w
rachunku zyskéw i strat metoda liniowa przez okres trwania leasingu.

Leasing zwrotny

W dniu 18 lutego 2010 roku Spétka dominujgca zawarta umowe leasingu finansowego zwrotnego,
ktorej przedmiotem byty maszyny budowlane. Zgodnie z MSR 17 Spétka dokonata rozliczenia w czasie
nadwyzki przychoddéw ze sprzedazy przedmiotu leasingu nad jego wartoscig bilansowg w kwocie
2 459 tys. zt przez okres trwania umowy leasingu (35 miesiecy). Zakoniczenie umowy leasingu
finansowego zwrotnego nastgpito w styczniu 2013 roku.
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Inwestycje diugoterminowe

Zgodnie z MSR 27 pkt 37, inwestycje dtugoterminowe - udziaty w jednostkach zalezinych
niezaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy (badz niewchodzace w sktad grupy do zbycia
zaklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy), zgodnie z MSSF 5 Spdtka ujmuje w cenie nabycia.
Na dzien bilansowy przeprowadzono test na utrate wartosci, ktéry nie wykazat potrzeby
dokonywania odpiséw aktualizujgcych wartosci udziatéw/akcji w jednostkach zaleznych.

Nota 3. Nieruchomosci inwestycyjne

Inne inwestycje dtugoterminowe Stan na 31.12.2013r Stan na 31.12.2012r.

Nieruchomosci inwestycyjne 164 815 143 446
Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0
Razem 164 815 143 446

Kwota nieruchomosci inwestycyjnych przedstawiona w sprawozdaniu finansowym dotyczy
nieruchomosci inwestycyjnych przeznaczonych pod wynajem w miejscowosciach:  Warszawa,
Starachowice, Zabrzu Bielsko-Biata, Istebna i Hel. Warto$¢ nieruchomosci zostata wyceniona wg
wartosci godziwej na podstawie projekcji zdyskontowanego przeptywu srodkéw pienieznych zgodnie
z MSR 40 pkt. 46c.

W dniu 26 listopada 2013r. Zarzad Spoétki zaleznej JHM2 Sp. z o0.0. zawart w formie aktu notarialnego
warunkowa umowe sprzedazy, na mocy ktérej zostanie dokonana sprzedaz nieruchomosci
inwestycyjnej potozonej w Zabrzu, najpdzniej do dnia 27 stycznia 2014r. Na dzierr 31 grudnia 2013r.,
zgodnie z MSR 40, zostata dokonana aktualizacja wyceny powyzszej nieruchomosci, ujeta w rachunku
zyskéw i strat.

Przyczyny wzrostu wartosci nieruchomosci w okresie od 01.01.2013r. do 31.12.2013r.:

a) W lll kwartale 2013r. nastgpito przeniesienie z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych 31
apartamentéw potozonych w Helu, o facznej wartosci 8 309 tys. zt. W wyniku podpisania
miedzy JHM DEVELOPMENT S.A. a SUN & SNOW Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie umowy
dotyczacej wynajmu apartamentéw apartamenty te przystosowano dla potrzeb
krétkoterminowego wynajmu poprzez zakup dodatkowego wyposazenia. Przychody z tego
rodzaju dziatalnosci majg wptyw na wyniki spétki poczynajac od Il kwartatu 2013.

Na dzied 31.12.2013 r. nie dokonywano korekty wycen nieruchomosci inwestycyjnych
poniewaz nie zmienity sie warunki rynkowe, ktére mogty by mie¢ wptyw na dane bedace
podstawg szacunkdéw przyjetych do wyceny

b) Przekwalifikowanie niezabudowanej nieruchomosci gruntowej o powierzchni 169 473 m2,
potozonej w Woli Pekoszewskiej o wartosci 7 637 tys. zt., na nieruchomosci inwestycyjne.
Wartos¢ nieruchomosci zostata wyceniona wg wartosci godziwej zgodnie z MSR 40.
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c) Przekwalifikowanie niezabudowanej nieruchomosci gruntowej o powierzchni 33 774 m2,
potozonej w Rawie Mazowieckiej, przy ul. Biatej o wartosci 3 787 tys. zt, na nieruchomosci

inwestycyjne.

Nota 4. Dtugoterminowe aktywa finansowe

Dtugoterminowe aktywa finansowe Stan na 31.12.2013r Stan na 31.12.2012r

udziaty lub akcje 690 683

udzielone pozyczki 1665 0

inne inwestycje dtugoterminowe 2 500 2500

Dtugoterminowe aktywa finansowe razem 4 855 3183

Dtugoterminowe aktywa finansowe Stan na 31.12.2013r Stan na 31.12.2012r.

a) w jednostkach zaleznych 2632 2683
- udziaty lub akcje 632 683
- udzielone pozyczki 0 0
- inne dtugoterminowe aktywa 2 000 2 000

b) w pozostatych jednostkach 2223 500
- udziaty lub akcje 58 0
- udzielone pozyczki 1665 0
- inne dtugoterminowe aktywa 500 500

Dtugoterminowe aktywa finansowe razem 4 855 3183

Na dzient 31.12.2013r. jednostka dominujgca MIRBUD S.A. posiada inwestycje w trzech jednostkach
zaleznych. Podmiotami zaleznymi sg nastepujace Spotki:

Kapitat zaktadowy Wartos¢ udziatéw wg Wartosé nominalna Udziat w
ceny nabycia udziatéw kapitale
JHM DEVELOPMENT S.A. 125 000 90010 90 000 72,00%
Przedsiebiorstwo Budowy Drog i 200 48 754 200 100,00%
Mostéw Kobylarnia S.A.
MIRBUD -Kazachstan 632 632 632 100,00%
Razem 139 396 90 832
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Nota 5. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Dtugoterminowe rozliczenia Stan na 31.12.2013r Stan na 31.12.2012r.
miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 8676 7194

dochodowego

Inne rozliczenia miedzyokresowe 1780 1072
Razem 10 456 8 266

Na wartos¢ dtugoterminowych rozliczen miedzyokresowych innych sktadajg sie gtéwnie pozycje
gwarancji usuniecia wad i usterek rozlicznych w czasie oraz naktady poniesione na sktadniki
majatkowe bedgce wyposazeniem apartamentéw pod wynajem w Helu, jako koszty dotyczgce okresu
przekraczajacego rok bilansowy, ktdre sg rozliczane proporcjonalnie przez okres trzech lat.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Uznanie/obcigzenie
Stan na 01.01.2013r. zysku netto z tytutu Stan na 31.12.2013r.
zmiany stanu réznic
przejsciowych
Rezerwy na §wiadczenia pracownicze 359 78 437
Rezerwy na przyszte zobowiazania 1449 1082 2531
Naliczone odsetki 2151 11 2162
Wycena kontraktow dtugoterminowych 415 135 550
Strata podatkowa 2394 -1193 1201
Pozostate 426 1369 1795
Razem 7194 1482 8676
Aktywa odniesione na wynik finansowy 6101 1482 7583
Aktywa odniesione na kapitat wiasny 1093 0 1093
Nota 6. Zapasy
Zapasy Stan na 31.12.2013r Stan na 31.12.2012r
Materiaty 39 169 2784
Pétprodukty w toku 45377 21297
Produkty gotowe 78 311 99353
Towary 65722 70 086
Wartos¢ zapasow razem 228 579 193 520
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W okresie od dnia 01 stycznia do dnia 31 grudnia 2013 roku w Grupie Kapitatowej MIRBUD nie
dokonywano odpisdw aktualizujgcych wartos¢ zapasow.

Nota 7. Naleznosci krotkoterminowe tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci krétkoterminowe

Stan na 31.12.2013

Stan na 31.12.2012.

Z tytutu dostaw i ustug- jednostki
powigzane

Pozostate naleznosci — jednostki powigzane

Z tytutu dostaw i ustug- jednostki pozostate 151433 123 890
Z tytutu podatkdw, dotacji, ubezpieczen 6522 1140
spotecznych i zdrowotnych oraz innych

Swiadczen

Inne 11526 1180
Naleznosci dochodzone na drodze sgdowe;j 9994 9994
Naleznosci krétkoterminowe netto 179 475 136 204
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 2798 4264
Naleznosci krétkoterminowe brutto 182 273 140 468

Odpisy aktualizujgce warto$é naleznosci tworzone s3 w drodze szczegétowej analizy ryzyka sptaty

naleznosci. Koszty i przychody zwigzane z utworzeniem i rozwigzaniem odpiséw aktualizujgcych

rozpoznawane sg w rachunku zyskéw i strat w pozostatej dziatalnosci operacyjne;j.

W 2013 roku w jednostkach Grupy Kapitatowej MIRBUD dokonano odpiséw aktualizujgcych na

zagrozone naleznosci w kwocie 2 910 tys. zt.

Struktura wiekowa przeterminowanych naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Ponizej przedstawiono analize wiekowg naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére sg przeterminowane

na dzien sprawozdawczy, lecz w przypadku ktdrych nie nastgpita utrata wartosci

Stan na 31.12.2013r.

Naleznosci brutto z tytutu dostaw i ustug nieprzeterminowane 154 342
Naleznosci brutto z tytutu dostaw i ustug przeterminowane, niesptacone w okresie: 27931
—do 1 miesigca 11448
— powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 4331
— powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 2158
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— powyzej 6 miesiecy do 1 roku 0
— powyzej 1 roku 9994
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto 182 273

Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy, utworzony w

pozostate koszty operacyjne 2798
Naleznosci tytutu dostaw i ustug nieprzeterminowane netto 154 342
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane netto 25133

Spétka Dominujgca MIRBUD S.A. ztozyta pod datg 31 maja 2012 roku pozew przeciwko ATM STUDIO
Sp. z 0.0. z/s w Warszawie o zaptate kwoty naleznosci gtéwnej 9.994.404,04zt

Spotka wywigzata sie z w/w umowy. Obiekt zostat odebrany przez Inwestora, a studio filmowo —
telewizyjne w Warszawie zostato oddane do uzytku. Inwestor pod data 25.08.2011 r. uzyskat
pozwolenie na uzytkowanie wybudowanego obiektu. W dniu 28.10.2011 r. zostat sporzadzony
protokot odbioru koricowego.

W dniu 05 grudnia 2011r. MIRBUD wystawit fakture koricowa za roboty budowlane wykonane na
podstawie umowy. Zdaniem MIRBUD S.A. faktury zostaty wystawione po dacie dokonania odbioru
koricowego robédt, zgodnie z trescia umowy. Pomimo wywigzania sie przez MIRBUD S.A. z w/w
umowy, przekazania wybudowanego obiektu, jak réwniez usuniecia wszystkich usterek, Inwestor nie
zaptacit w catosci naleznego wynagrodzenia, w tym wynagrodzenia za roboty dodatkowe.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Spotki MIRBUD S.A. ztozyt pozew w Sadzie Okregowym w todzi o
zaptate ww. kwot. Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego w Sadzie tym odbyty sie trzy
rozprawy z przestuchaniem swiadkow. Sprawa jest w toku.

Na dzien dzisiejszy Zarzad Spétki MIRBUD S.A. nie widzi zagrozenia utraty wartosci naleznosci.

Zaliczki otrzymane i przekazane

Stan na 31.12.2013r Stan na 31.12.2012r

Zaliczki otrzymane na realizowane kontrakty
Zaliczki otrzymane na sprzedaz 2439 0
nieruchomosci
Zaliczki przekazane na realizowane 3183 1273
kontrakty
Zaliczki otrzymane na realizowane 50 0
inwestycje

Razem zaliczki otrzymane i przekazane 5672 1273
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Zaliczki przekazane do dnia 31 grudnia 2013 roku na realizowane kontrakty oraz na sprzedaz
nieruchomosci, ujete zostaty w ramach naleznosci i zobowigzan krétkoterminowych, gdyz termin ich
rozliczenia nie przekracza 12 miesiecy.

Zaliczki przekazane do dnia 31.12.2013r. na realizacje przysztej inwestycji, prezentowane sg w
sprawozdaniu finansowym w pozycji bilansu — rzeczowe aktywa trwate — zaliczki na srodki trwate w
budowie.

Inwestycje krotkoterminowe

Nota 8. Krotkoterminowe aktywa finansowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe Stan na 31.12.2013 Stan na 31.12.2012.

W jednostkach powigzanych 0 0
- udzielone pozyczki 0 0

W pozostatych jednostkach 0 240
- udzielone pozyczki 1500 240
- inne krétkoterminowe aktywa 0 0

finansowe

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 24042 16 977

Krétkoterminowe aktywa finansowe razem 25 542 17 217

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane
do terminu zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Na dzien 31 grudnia 2013r. w Spdétkach Grupy Kapitatowej MIRBUD nie wystepujg aktywa trwate
przeznaczone do sprzedazy.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nota 9. . Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia Stan na 31.12.2013 Stan na 31.12.2012r.
miedzyokresowe

Kontrakty budowlane niezakoriczone na 146 246 75770
dzien bilansowy

Koszty ubezpieczen majatkowych i 2216 1136
gwarancyjnych

Koszty dotyczace przysztych okreséw 1663 1195
Krétkoterminowe rozliczenia 150 125 78 101

miedzyokresowe razem
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Grupa Kapitatowa MIRBUD dokonuje czynnych rozliczern miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg
one przysztych okresdw sprawozdawczych i trwajg nie dtuzej niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

W odniesieniu do kontraktéw budowlanych Grupa MIRBUD stosuje MSR 11”Umowy o ustuge
budowlang”.

W przypadku, gdy wynik kontraktu moze by¢ wiarygodnie oszacowany, przychéd na koniec okresu
sprawozdawczego ustala sie proporcjonalnie do stopnia zaawansowania realizacji kontraktu, po
odliczeniu przychodéw ktére wptynety na wynik finansowy w poprzednich okresach
sprawozdawczych.

Kapitat wiasny

Kapitat akcyjny MIRBUD S.A. na dzier 31 grudnia 2013r. wynosi 7 500 000,00 zt (siedem milionow
pieCset tysiecy ztotych). Zarejestrowany kapitat akcyjny wykazywany jest wedtug wartosci
nominalnej, zgodnie ze statutem oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kapitat akcyjny podzielony jest na 75 000 000 akcji na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
w petni optaconych

Nota 10. Kapitat podstawowy

Seria akgji Liczba akcji Wa.rtosc Kaplt.?l ELEEL) Data rejestracji
nominalna zarejestrowany
jednej akgji
A 19 500 000 0,10 zt 1950 000,00 22.12.2008r.
B 14 625 000 0,10 zt 1462 500,00 22.12.2008r.
C 2 264 000 0,10 zt 226 400,00 22.12.2008r.
D 3611000 0,10 zt 361 100,00 22.12.2008r.
E 5 000 000 0,10 zt 500 000,00 11.12.20009r.
F 10 000 000 0,10 zt 1000 000,00 02.03.2010r.
G 10 000 000 0,10 zt 1000 000,00 19.05.2010r.
H 10 000 000 0,10 zt 1 000 000,00 18.08.2010r.
Razem 75 000 000 7 500 000,00

Na dzien 31 grudnia 2013r. struktura akcjonariatu Spétki przedstawia sie nastepujgco:

Akcjonariusz Liczba posiadanych akcji Udziat w kapitale zaktadowym
Jerzy Mirgos 30156 112 40,21%
Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty 6399 355 8,53%
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Pozostali akcjonariusze

38 444 533

51,26%

Razem

75 000 000

100,00%

Pozostate kapitaty

Nota 11. Kapitat zapasowy

Zmiany kapitatu zapasowego 01.01.2013- 31.12.2013r. 01.01.2012- 31.12.2012r.
Stan na poczatek okresu 187 515 182 921
Zwiekszenia: 5859 17170
- z emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0 0
- z zysku (ustawowo) 5859 16 970
-inne 0 200
Zmniejszenia - koszty emisji akcji 0 12576
- koszty emisji akcji 0 0
- pokrycie straty z lat ubiegtych 0 0
- rozliczenie nabycia udziatéw 0 12 576
Stan na koniec okresu 193 374 187 515

Zysk z lat ubiegtych

01.01.2013- 31.12.2013r.

Zysk netto za rok obrotowy 2012 5859
Zmniejszenia 5859
- na kapitat zapasowy 5859
- na wyptate dywidendy 0
Stan na koniec okresu (1]

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MIRBUD S.A. na mocy Uchwaty nr 6/2013 z dnia
14.06.2013r. w sprawie: przyjecia i zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej MIRBUD za rok 2012, postanowito przyjgé i zatwierdzi¢ skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej MIRBUD za rok 2012. W jednostce dominujacej
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MIRBUD S.A. na mocy Uchwaty nr 9/2013 z dnia
14.06.2013r. postanowito przeznaczy¢ w catosci zysk netto za rok 2012 na kapitat zapasowy Spotki.
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Nota 12. Zmiany kapitatu przypadajgcego na udziaty niekontrolujqgce

01.01.2013r.-31.12.2013r. 01.01.2012r.-31.12.2012r.

Stan na poczatek okresu 44 279 52739
Udziaty niekontrolujgce w zyskach jednostek zaleznych 2057 2749
Zmiany kapitatu przypadajacego na udziaty niekontrolujgce z 0 0
tytutu zmiany udziatu w kapitatach jednostek zaleznych

Zmiany kapitatu przypadajacego na udziaty niekontrolujgce z 0 -11209
tytutu objecia kontrolg jednostek zaleznych

Stan na koniec okresu 46 336 44 279
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Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Nota 14.1. Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek wedtug stanu na dzieri 31 grudnia 2013 roku.

Spétka dominujgca MIRBUD S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ROCZNY ZA ROK 2013

) ) Kwota pozostata do Kwota pozostata do )
) X . Kwota kredytu, pozyczki L. L. Warunki i 5 X
Nazwa jednostki Siedziba waluta splaty - czes¢ splaty - czes¢ ) Termin sptaty Zabezpieczenia
wg umowy i i i oprocentowania
dtugoterminowa krétkoterminowa

PKO BP S.A. Warszawa 20 000 PLN 17 163 WIBOR 1M+marza 03.08.2014 | hipoteka kaucyjna na nieruchomosciach

MILLENIUM Bank Warszawa 5000 PLN 2935 WIBOR 1M+marza 03.07.2014 | hipoteka kaucyjna taczna na
nieruchomosciach

PKOBP S.A. Warszawa 21000 | PLN 12078 1506 WIBOR 1M+marza 01.03.2023 | ipoteka zwylda oraz hipoteka kaucyjna na
nieruchomosci

BRE BANK Warszawa 13 500 PLN 7 900 WIBOR 1M+marza 30.04.2014 | cesja wierzytelnosci gospodarczej

BANK PBS S.A. Warszawa 20 000 PLN 15 100 WIBOR 3M+marza 30.10.2014 | cesja wierzytelnosci gospodarczej

PEKAO S.A. Warszawa 12 000 PLN 12 000 WIBOR 1M+marza 31.10.2014 | cesja wierzytelnosci gospodarczej

PKOBP S.A. Warszawa 10000 | PLN 10 000 WIBOR 1M+marza 24.03.2014 | hipoteka na nieruchomosciach, cesja
wierzytelnosci gospodarczej

BPH S.A. Warszawa 221 PLN 17 WIBOR 6M+marza 15.04.2014 | cesja praw z polisy ubezpieczeniowej

Mercedens-Benz Bank Warszawa 393 PLN 78 WIBOR 6M+marza 13.10.2014 | cesja praw z polisy ubezpieczeniowej

MILLENIUM Bank Warszawa 25 000 PLN 24 807 WIBOR 1M+marza 16.09.2015 | cesja wierzytelnosci gospodarczej

Agencja Rozwoju . . . . .

Warszawa 50 000 PLN 35185 11111 WIBOR 1M+marza 28.02.2018 | hipoteki na nieruchomosciach
Przemystu S.A.
Razem kredyty i pozyczki MIRBUD S.A. 72 070 77 810
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Spotki zalezne

SKONSOLIDOWANY RAPORT ROCZNY ZA ROK 2013

BANK BGZ Warszawa 10 000 PLN 426 |  WIBOR 3M+marza 16.12.2013 | hipoteka, przelew wierzytelnosci, porgczenie
MIRBUD
PKO BP S.A. Warszawa 5000 PLN 3270 WIBOR 1M+marza 26.07.2014 hipoteka, poreczenie
PKO BP Warszawa 10218 PLN 2554 1413|  WIBOR IM+marza 27.09.2015 | hipoteka, przelew wierzytelnodci, poreczenie
MIRBUD
PKO BP Warszawa 8378 PLN 4919 2 866 WIBOR 1M+marza 31.12.2022 hipoteka, poreczenie JHM DEVELOPMENT
BZ WBK Wroctaw 30200 PLN 4700 9541 WIBOR 3M+marza 30.06.2015 hipoteka, przelew wierzytelnosci, poreczenie
MIRBUD
Bank Spétdzielczy Skierniewice 3000 PLN 2997 8,25% 19.05.2014 hipoteka
ALIOR BANK Warszawa 12 795 PLN 8967 6,5% 31.12.2016 hipoteka, poreczenie MIRBUD
DEUTSCHE BANK PBC Warszawa 30 000 PLN 7 409 5927 WIBOR 3M+marza 15.03.2016 Poreczenie MIRBUD, depozyt 1 800 tys. zt
DEUTSCHE BANK PBC Warszawa 3000 PLN 2 400 WIBOR 1M+marza 09.12.2014 Poreczenie MIRBUD, depozyt 1 800 tys. zt
PEKAO S.A. Warszawa 10 200 PLN 3703 WIBOR 1M+marza 31.06.2016 Hipoteka, poreczenie JHM DEVELOPMENT
RAIFFEISEN BANK Warszawa 3200 EUR 11902 664 | EURIBOR 3M+marza 20.10.2021 | hipoteka, poreczenie MIRBUD, cesja z uméw
POLSKA najmu i ubezpieczen
INDOS 3000 PLN 3000 state 23.12.2013 hipoteka na nieruchomosci
Naliczone odsetki od kredytéw 130
Razem kredyty i pozyczki spétki zalezne 44 153 32633
Razem kredyty i pozyczki na 31 grudnia 2013r. 116 223 110443
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Nota 14.3. Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek wedtug stanu na dzieri 31 grudnia 2012 roku.

Spétka dominujgca MIRBUD S.A.

. ) Kwota pozostata do Kwota pozostata do )
. . . Kwota kredytu, pozyczki .. L. Warunki . . .
Nazwa jednostki Siedziba waluta splaty - czes¢ splaty - czes¢ A Termin sptaty Zabezpieczenia
wg umowy i , R oprocentowania
dtugoterminowa krétkoterminowa
PKO BP S.A. Warszawa 20 000 PLN 18 685 WIBOR 1M+marza 03.06.2013 hipoteka kaucyjna na nieruchomosciach
MILLENIUM Bank Warszawa 5000 PLN 4931 WIBOR 1M+marza 03.07.2013 hipoteka kaucyjna tagczna na nieruchomosciach
PKO BP S.A. Warszawa 21000 PLN 13542 1534 WIBOR 1M+marza 01.03.2023 | hipoteka zwykia oraz hipoteka kaucyjna na
nieruchomosci
BRE BANK Warszawa 13 500 PLN 9100 WIBOR 1M+marza 30.03.2013 cesja wierzytelnosci gospodarczej
ING BANK SLASKI Warszawa 20 000 PLN 15 255 WIBOR 1M+marza 31.10.2014 hipoteka na nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci gospodarczej, lokata 500 tys. zt
BANK PBS S.A. Warszawa 20 000 PLN 20 000 WIBOR 3M+marza 30.09.2014 cesja wierzytelnosci gospodarczej
PEKAO S.A. Warszawa 12 000 PLN 1500 WIBOR 1M+marza 31.10.2013 cesja wierzytelnosci gospodarczej
PEKAO S.A. Warszawa 10 000 PLN 7958 WIBOR 1M+marza 31.01.2013 cesja wierzytelnosci gospodarczej
BPH S.A. Warszawa 221 PLN 17 49 WIBOR 6M+marza 15.04.2014 cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
Mercedens-Benz Warszawa 393 PLN 78 87 WIBOR 6M+marza 13.10.2014 cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
MILLENNIUM Bank Warszawa 25000 PLN 21 883 WIBOR 1M+marza 16.09.2014 cesja wierzytelnosci gospodarczej
BNP PARIBAS Warszawa 15000 PLN 3280 WIBOR 1M+marza 16.02.2013 cesja wierzytelnosci gospodarczej
Razem kredyty i pozyczki MIRBUD S.A. 70775 47 124
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Spotki zalezne

SKONSOLIDOWANY RAPORT ROCZNY ZA ROK 2013

NOBLE BANK Warszawa 4990 PLN 3432 435 WIBOR 3M+marza 07.07.2019 hipoteka, weksel, poreczenie
BANK BGZ Warszawa 10 000 PLN 5000 WIBOR 3M+marza 17.06.2013 hipoteka, przelew wierzytelnosci, poreczenie.
PKO BP S.A. Warszawa 5000 PLN 4615 WIBOR 1M+marza 26.07.2013 hipoteka, poreczenie
PKO BP Warszawa 10218 PLN 4251 3406 WIBOR 1M+marza 27.09.2015 hipoteka, przelew wierzytelnosci, poreczenie
PKO BP Warszawa 8378 PLN 7769 728 WIBOR 1M+marza 31.12.2022 hipoteka, poreczenie .
INDOS Chorzéw 5000 PLN 5000 WIBOR 3M+marza 23.01.2013 Hipoteka
PKO BP Warszawa 4282 PLN 4282 WIBOR 1M+marza 30.04.2013 hipoteka, poreczenie
BZ WBK Wroctaw 19 200 PLN 5000 8469 0,05% dziennie 30.06.2014 hipoteka, weksel wtasny
DEUTSCHE BANK PBC Warszawa 26 000 PLN 9353 5907 WIBOR 3M+marza 15.07.2014 poreczenie,
RAIFFEISEN BANK Warszawa 3200 EUR 12373 654 EURIBOR 3M+marza 20.10.2021 | hipoteka, poreczenie, cesja zumow najmu i
POLSKA ubezpieczen
BRE BANK Warszawa 5000 PLN 2993 WIBOR 1M+marza 28.03.2013 hipoteka na nieruchomosci
MILLENIUM Bank Warszawa 4000 PLN 670 WIBOR 1M+marza 30.10.2013 cesja wierzytelnosci gospodarczej, poreczenie
Razem kredyty i pozyczki spotki zalezne 42 178 42 159
Razem kredyty i pozyczki na 31 grudnia 2012r. 112 953 89283
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Podziat zobowigzan dtugoterminowych o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty:

a) od 1 roku do 3 lat
b) od 3latdo 5 lat

c) powyzej 5 lat
Nazwa zobowigzan od 1 roku do 3 lat od 3latdo5 lat ponad 5 lat
Wobec jednostek powigzanych 0 0 0
Wobec pozostatych jednostek 110 829 16 971 8 064
- dtugoterminowe kredyty 91188 16 971 8 064
bankowe

- pozostate zobowigzania 5700 0 0

dtugoterminowe
-inne 19616 0 0
Razem 110 829 16 971 8 064

e Zobowiazania ditugoterminowe pozostate — w pozycji tej wykazuje sie przypadajgce do zaptaty
czesci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego w latach nastepujgcych po okresie dtuzszym niz

jeden rok nastepujgcy po dniu bilansowym — kwota 5 700 tys. zt

e Zobowigzania inne - w pozycji tej wykazuje sie:
- zobowigzania dtugoterminowe z tytutu zakupu udziatdw w Przedsiebiorstwie Budowy Drég i
Mostow KOBYLARNIA S.A. w Kobylarni — kwota 1 080 tys. zt (Umowa sprzedazy akcji zawarta w

dniu 30 stycznia 2012r. pomiedzy Akcjonariuszami PBDiM Kobylarnia S.A. a MIRBUD S.A.).
- zobowigzania dtugoterminowe - kaucje z tytutu umoéw o budowe zatrzymanych dostawcom do
zwrotu po uptywie 12 miesiecy — kwota 17 924 tys. zt.
- otrzymane od odbiorcéw, najemcédw lokali handlowych, kaucje do zwrotu po uptywie 12 miesiecy

w kwocie 612 tys. zt

Krétkoterminowe zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Nota 14. Krotkoterminowe zobowiqgzania

Zobowigzania krétkoterminowe

Stan na 31.12.2013r

Stan na 31.12.2012r.

Z tytutu dostaw i ustug- jednostki 237 093 142 207
pozostate

Kredyty i pozyczki 110443 89 283
Z tytutu emisji dtuznych papieréw 11127 161
wartosciowych

Zaliczki otrzymane na dostawy 40 51
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Z tytutu podatkdw, ubezpieczen i innych 11957 12 968
Swiadczen

Z tytutu wynagrodzen 2512 1862
Inne zobowigzania finansowe 11905 11322
Inne 17 887 18 412
Zobowiazania krétkoterminowe razem 402 964 276 266

Zobowigzania krdtkoterminowe obejmujg stan zadtuzenia jednostki z wszelkich tytutéw
cywilnoprawnych i publicznoprawnych na dzied bilansowy wymagajgcych zaptaty najpdzniej do
ostatniego dnia roku nastepujgcego po dniu bilansowym.

Inne zobowiazania finansowe — w pozycji tej wykazuje sie gtéwnie:

e zobowigzania z tytutu leasingu finansowego —3 877 tys. zt,,

e zobowigzania z tytutu factoringu odwrotnego — 3 210 tys. zt. (Umowa faktoringu odwrotnego
zawarta z Bankiem Millenium S.A. w dniu 29.04.2010r. z limitem do kwoty 7 000 tys. zt.)
wymagajgcych zaptaty najpdzniej do ostatniego dnia roku nastepujgcego po dniu bilansowym.

e zobowigzania z tytutu umowy factoringu — 4 500 tys. zt. (Umowa faktoringu zawarta z AOW
Faktoring S.A. w dniu 20.11.2013r. z limitem do kwoty 5 000 tys. zt.

e wycena transakcji zamiany odsetek od kredytu Raiffeisen Bank Polska S.A.. 308 tys. zi.
Instrument finansowy wyceniany jest przez wynik zgodnie z MSR 39.

Zobowigzania inne - w pozycji tej wykazuje sie gtdwnie:

e zobowigzania krétkoterminowe z tytutu zakupu udziatéw w Przedsiebiorstwie Budowy Droég i
Mostéw KOBYLARNIA S.A. w Kobylarni — kwota 8 576 tys. zt (Umowa sprzedazy akcji zawarta w
dniu 30 stycznia 2012r. pomiedzy Akcjonariuszami PBDiM Kobylarnia S.A. a MIRBUD S.A.).

e otrzymane od odbiorcéw, najemcéw lokali handlowych, kaucje w kwocie 7 994 tys. zt.

Umowy leasingu finansowego dotyczgce maszyn i urzadzen oraz srodkéw transportu zawarto na okres
od trzydziestu szesciu miesiecy do sze$édziesieciu miesiecy. Na zakonczenie umowy Spdtka ma
mozliwosé wykupienia przedmiotu leasingu po wartosci wykupu. Zobowigzania Spétki w ramach leasingu
finansowego sg zabezpieczone tytutem wiasnosci leasingodawcy na sktadnikach majatku objetych
leasingiem.

Krétkoterminowe zobowigzania finansowe z tytutu emisji 3-letnich obligacji

W dniu 06.04.2011r. Zarzad Spotki JHM Development S.A. podjgt Uchwate Nr VII/2011 w przedmiocie
okreslenia szczegdtowych warunkéw emisji Obligacji serii A zamiennych na Akcje spétki na okaziciela serii
C. Przedmiotem emisji byto 56 Obligacji serii A o wartosci nominalnej 1 000 000 (jeden milion) zt kazda i
cenie emisyjnej 1 000 000 (jeden milion) zt. W wyniku emisji zostato objetych i w petni optaconych do dnia
06.05.2011r. 11 (jedenascie) oferowanych Obligacji. Cena zamiany jednej Obligacji serii A na akcje serii C
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bedzie réwna 2,80 (dwa ztote osiemdziesigt groszy). Obligacje sg oprocentowane statym
oprocentowaniem wynoszacym WIBOR 3M + marzg 5% w skali roku.

Na dziert 31.12.2013r. zobowigzanie finansowe z tytutu emisji obligacji wynosi: 11 000 tys. zt (stownie:
jedenascie milionow ).

Na dzien 31.12.2013 r. zostaty naliczone nalezne odsetki od obligacji w kwocie 127 tys. zt.

Wykup Obligacji nastgpi po uptywie 36 miesiecy od dnia przydziatu Obligacji, tj. najpdzniej do dnia
05.05.2014r., oile dany Obligatariusz nie wyrazi woli zamiany Obligacji serii A na Akcje serii C.

Kaucje z tytutu uméw o budowe

Stan na 31.12.2013r

Zatrzymane przez odbiorcéw — do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 0
Zatrzymane przez odbiorcdw - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 11195
Ogoétem kaucje z tytutu umoéw o budowe zatrzymane przez 11195
odbiorcow

Zatrzymane dostawcom — do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 17 924
Zatrzymane dostawcom — do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 34679
Otrzymane od odbiorcow ( najemcow lokali handlowych) 8 606
Ogotem kaucje z tytulu uméw o budowe zatrzymane 46 409
dostawcom

Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke dominujacg na rzecz jednostek
zaleznych, gwarancje i poreczenia, takze wekslowe

Zobowiqgzania warunkowe z tytutu poreczen

Podmiot, za ktéry udzielono Tytut, z jakiego udzielono o . Wartos¢ zobowigzania Ter,m I n .
poreczenia poreczenia Wartosc porgczenia na dzien 31.12.2013r. wygasnletfla
poreczenia
MARYWILSKA 44 Sp. z o.0. Zabezpieczenie kredytu 40 000 13336 15.03.2016r.
DEUTSCHE BANK S.A.
JHM DEVELOPMENT S.A. Zabezpieczenie kredytu PKO 18 000 3967 27.09.2015r.
B.P.S.A.
JHM DEVELOPMENT S.A. Zabezpieczenie kredytu PKO 7 500 3270 26.08.2014r.
B.P.S.A.
JHM DEVELOPMENT S.A. Zabezpieczenie kredytu BZ 28 800 14 241 30.06.2015r.
WBK
JHM DEVELOPMENT S.A.. Zabezpieczenie kredytu BGZ 15 000 426 16.12.2013r..
S.A.
JHM DEVELOPMENT S.A Zabezpieczenie kredytu 12 975 8967 31.12.2016r
ALIOR BANK S.A
JHM 1Sp. zo.0. Zabezpieczenie kredytu 20454 12 565 31.07.2019r.
Reaiffeisen S.A.
Razem 142 729 56 772
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Zobowiqgzania warunkowe z tytutu gwarancji nalezytego wykonania umowy udzielone inwestorom.

Ubezpieczyciel Kwota ubezpieczenia
WARTA Towarzystwo Ubezpieczen i Reasekuracji S.A 35358
STU HESTIA S.A. 15240
Euler Hermes S.A. 985
GOTHAER (PTUS.A.) 577
GENERALI 4975
PZU S.A. 593
TUZ 97
ALLIANZ 91
BANK MILLENIUM S.A. 5802
Razem kwota ubezpieczenia z tytutu gwarancji nalezytego wykonania 63 718
umowy

Zobowiqgzania warunkowe z tytutu gwarancji usuniecia wad i usterek udzielone inwestorom

Ubezpieczyciel Kwota ubezpieczenia
STU HESTIA S.A. 20821
WARTA Towarzystwo Ubezpieczen i Reasekuracji S.A. 19249
BANK MILLENIUM S.A. 399
Razem kwota ubezpieczenia z tytutu gwarancji usuniecia wad i usterek 40 469

Zobowiqzania warunkowe z tytutu gwarancji zaptaty wierzytelnosci

Instytucja finansowa Kwota ubezpieczenia

RAIFFEISEN Bank Polska S.A. 4800 EUR

Zobowigzania warunkowe z tytutu poreczen i gwarancji na rzecz innych jednostek to przede wszystkim
gwarancje wystawione przez towarzystwa ubezpieczeniowe i banki na rzecz kontrahentéw Spoétek na
zabezpieczenie ich roszczen w stosunku do Spétki, gtdwnie z tytutu umoéw budowlanych. Towarzystwom
ubezpieczeniowym i bankom przystuguje roszczenie zwrotne z tego tytutu wobec Spétek.

W okresie sprawozdawczym wystgpity nastepujace zmiany zobowigzan warunkowych:

e Wozrost o 29 387 tys. zt (86%) w stosunku do ostatniego rocznego okresu sprawozdawczego
zobowigzan warunkowych z tytutu gwarancji nalezytego wykonania umowy, gtdwnie pozycji
zobowigzan wobec Warta S.A.

e Spadek zobowigzan o 6 352 tys. zt (14%) w stosunku do ostatniego rocznego okresu
sprawozdawczego zobowigzan warunkowych z tytutu gwarancji usuniecia wad i usterek
udzielonych inwestorom, gtéwnie pozycji zobowigzan wobec STU Hestia.
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e Zobowigzania warunkowe z tytutu gwarancji zaptaty wierzytelnosci pozostaty na tym samym
poziomie.
Informacje o udzielonych pozyczkach, ze szczegélnym uwzglednieniem pozyczek udzielonych
jednostkom powigzanym.

MIRBUD S.A. udzielit Spétkom zaleznym: JHM DEVELOPMENT S.A. oraz MARYWILSKA 44 Sp. z o.o.
nastepujgcych pozyczek z przeznaczeniem na realizacje inwestycji deweloperskich i dofinansowanie
biezgcej dziatalnosci. Na dzien 31 grudnia 2013r. stan udzielonych pozyczek przedstawiat sie
nastepujgco:

Pozyczkobiorca Kwota pozyczki Waluta Kwota pozyczki Oprocentowanie Termin sptaty Przeznaczeni
wg umowy pozostata do e
sptaty
JHM DEVELOPMENT S.A 30000 PLN 25214 1M WIBOR + 1,8% 16.12.2018r. Dziatalnosé
developerska
JHM DEVELOPMENT S.A 40 000 PLN 34 350 Il 1M WIBOR +1,8% 16.12.2018r. Dziatalnos¢
developerska
MARYWILSKA 44 Sp. z o.0. 37 800 PLN 28720 3M WIBOR +2,5% 31.07.2019 Biezaca
dziatalnos¢
Razem 88 284

Rezerwy na zobowiazania.

Rezerwy na zobowigzania oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowanego w
okresie objetym informacjami finansowymi.

Nota 15.Rezerwa na odroczony podatek dochodowy

Uznanie/obcigzenie zysku netto 7
Stan na 01.01.2013r. tytutu zmiany stanu réznic Stan na 31.12.2013r.
przejsciowych

Rzeczowe aktywa trwate-réznica
amortyzacji 2790 2388 5178

Wycena kontraktéw

dtugoterminowych 4381 837 5218

Naliczone odsetki 401 538 939

Pozostate 3726 -288 3438
Razem 11298 3475 14773

W tym rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

wptywajgce na wynik 9519 3475 12994

Wptywajgce na kapitat wiasny 1779 0 1779
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Nota 16. Rezerwy i ich wykorzystanie

SKONSOLIDOWANY RAPORT ROCZNY ZA ROK 2013

Rezerwy Stanna (Utworzenie rezerw w Wykorzystanie |Rozwiazanie rezerw Stan na
poczatek pozostate koszty rezerw w pozostate 31.12.2013r.
okresu operacyjne przychody
operacyjne
. 371 0 1036
Dtugoterminowe: 665 0
- na $wiadczenia emerytalne 110 213 0 0 323
- na pozostate zobowigzania 261 452 0 0 713
Krétkoterminowe: 2 600 1135 163 0 3572
- na odprawy emerytalne 130 20 0 0 150
- na niewykorzystane urlopy 627 595 0 0 1222
- na pozostate zobowigzania 1843 520 163 0 2200
Rozliczenia miedzyokresowe
Nota 17. Inne rozliczenia miedzyokresowe
Inne rozliczenia miedzyokresowe Stan na 31.12.2013r. Stan na 31.12.2012r.
1. Czes¢ krétkoterminowa, w tym: 34 845 1688
rozliczenia miedzyokresowe bierne, w tym:
- otrzymane przedptaty na zakup lokali, domow 4789 1321
jednorodzinnych
- otrzymane przedptaty 26 801 0
- przedpfata na sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej w Zabrzu 2439 0
- rozliczenie w czasie nadwyzki przychoddw ze sprzedazy na 0 318
wartoscig bilansowg (leasing zwrotny
- nadwyzka przychoddw z kontraktéw budowlanych nad 745 49
przychodami szacowanymi
- rezerwa na koszty 71
2. Czesc¢ dtugoterminowa, w tym: 0 0
rozliczenia miedzyokresowe bierne 0 0
Inne rozliczenia miedzyokresowe razem 34 845 1688

Segmenty dziatalnosci.

Podstawowym segmentowym uktadem sprawozdawczym przyjetym przez MIRBUD S.A. jest uktad

wedtug segmentéw branzowych. Ustala sie nastepujgce segmenty dziatalnosci wyodrebnione wedtug

poszczegdlnych rodzajéw dziatalnosci:
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L.p. Rodzaj dziatalnosci

1. Sprzedaz ustug budowlano-montazowych, w tym:

budynki mieszkalne:

budynki uzytku publicznego

budynki produkcyjne, ustugowe, handlowe

roboty inzynieryjno-drogowe

2. Dziatalnos¢ developerska

3. Sprzedaz ustug wynajmu

4. Sprzedaz pozostatych ustug

5. Sprzedaz materiatéw i towaréw

Przychody segmentéw s3g przychodami od klientéw zewnetrznych dajgcymi sie przyporzadkowad

bezposrednio do danego segmentu. Koszty segmentu sg kosztami sprzedazy zewnetrznym klientom, ktére

wynikajg z dziatalnosci operacyjnej danego segmentu. Przychody ze sprzedazy produktéow, towardow i

materiatéw w 2013 roku i 2012 roku w catosci dotyczyty sprzedazy krajowej. Najwiekszy udziat w

sprzedazy stanowig przychody z tytutu uméw na ustugi budowlane.

Nota 19. Przychody ze sprzedazy wg segmentéw Grupy Kapitatowej MIRBUD

Przychody ze Struktura Przychody ze sprzedazy Struktura
sprzedazy przychodow przychodow %
Col e 01.01.2013-31.12.2013r. % 01.01.2012-31.12.2012r.

Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 861 833 91,95 510 257 86,51
- budynki mieszkalne 0 0 0 0
- budynki uzytku publicznego 119 688 13,89 96 537 18,92
- budynki produkcyjne, handlowe, ustug. 223318 26,14 307 349 60,23
- roboty inzynieryjno-drogowe 516 827 59,97 106 371 20,85
Dziatalnos¢ deweloperska 21330 2,28 37 859 6,42
Sprzedaz ustug wynajmu 35330 3,77 32423 5,50
Sprzedaz pozostatych ustug 3058 0,33 3166 0,58
Sprzedaz materiatow i towaréw 15 750 1,68 5833 0,99
SUMA 937 301 100,00 589 808 100,00
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Nota 20 Koszty sprzedazy wg segmentow Grupy Kapitatowej MIRBUD

Koszty sprzedazy Koszty sprzedazy
s s
01.01.2013- 01.01.2012-
31.12.2013r. 31.12.2012r.
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 823 900 93,36 497 776 89,17
- budynki mieszkalne -3233 0 0 0
- budynki uzytku publicznego 113281 13,75 93814 18,85
- budynki produkcyjne, handlowe, ustug. 209 349 25,41 278 558 55,96
- roboty inzynieryjno-drogowe 504 503 61,23 125 404 25,19
Dziatalno$¢ deweloperska 18 679 2,12 30543 5,47
Sprzedaz ustug wynajmu 21275 2,41 20893 3,74
Sprzedaz pozostatych ustug 4202 0,48 4023 0,72
Sprzedaz materiatéw i towaréw 14 408 1,63 4990 0,89
SUMA 882 464 100,00 558 225 100,00
Nota 21 Wynik na sprzedazy wg segmentow Grupy Kapitatowej MIRBUD
Wyszczegdlnienie Zysk/strata ze Rentownos¢ Zysk/strata ze Rentownos¢
sprzedazy sprzedazy % sprzedazy sprzedazy %
01.01.2013 - 01.01.2012-
31.12.2013r. 31.12.2012r.
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 37933 4,40 12481 2,45
- budynki mieszkalne 3233 0 0 0
- budynki uzytku publicznego 6407 5,35 2723 2,82
- budynki produkcyjne, handlowe, ustug. 15969 7,09 28 791 9,37
- roboty inzynieryjno-drogowe 12 324 2,38 -19033 -17,89
Dziatalno$¢ deweloperska 2651 12,43 7316 19,32
Sprzedaz ustug wynajmu 14 055 39,78 11530 35,56
Sprzedaz pozostatych ustug -1144 -37,41 -857 -27,06
Sprzedaz materiatéw i towaréw 1342 8,52 843 14,45
SUMA 54 837 5,85 31583 5,35
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Zyski lub straty segmentéw za okres 01.01.2013r. do 31.12.2013r.

Sprzedaz Sprzedaz Sprzedaz Sprzedaz
ustug Dziatalnos¢ ustug pozostatych | materiatow i
budowlano- | deweloperska wynajmu ustug towaréw
montazowych

przychody ze sprzedazy 861 833 21330 35330 3058 15750
od klientéw zewnetrznych 861 833 21330 35330 3058 15750
miedzysegmentowe Y 0 0 0 Y
przychody z tytutu odsetek 2036 66 124 0 10
koszty z tytutu odsetek 9172 360 3719 0 55
amortyzacja 3125 53 238 2160 (1]
2ysk przed opodatkowaniem 13 366 1114 6703 -1232 1343
podatek dochodowy 2 866 229 1343 0 255
zysk netto 10 500 885 5360 -1232 1088
Majatek i Zrédta jego finansowania wg segmentdéw - stan
na dzier 31.12.2013r.
aktywa segmentu 550 622 108 448 103 638 39 256 67 231
zobowigzania segmentu 355162 9468 10525 3763 1860
kredyty i pozyczki 149 879 48 098 28 689 0 0

Nota 22. Pozostate przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne 01.01.2013-31.12.2013r. 01.01.2012-31.12.2012r.
- zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0 852
- dotacje 133 141
- rozwigzane rezerwy 1035 644
- otrzymane odszkodowania i kary umowne 10914 15147
- przychody — leasing zwrotny 70 843
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- pozostate przychody - refaktury 4245 10932

- pozostate przychody 3008 9126

- odpisy aktualizujgce wyceny nieruchomosci 2583 2758
Pozostate przychody operacyjne razem 21988 39 600

Nota 23. Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

01.01.2013-31.12.2013r.

01.01.2012-31.12.2012r.

-strata ze zbycia niefinansowych. aktywdéw trwatych 499 0
- odpisy aktualizujgce naleznosci 2798 4980
- odpisy aktualizujace wyceny nieruchomosci 525 0
- kary, grzywny, odszkodowania 3730 179
- darowizny pieniezne 17 21
- koszty utrzymania lokali 1454 1012
-pozostate koszty -refaktury 4204 10932
- pozostate koszty 4026 5942
- utworzone rezerwy 1200 1599
Pozostate koszty operacyjne razem 18 453 24 665

Nota 24. Przychody finansowe

Przychody finansowe

01.01.2013-31.12.2013r.

01.01.2012-31.12.2012r.

- uzyskane odsetki 2236 525
- pozostate przychody 221 2473
- réznice kursowe 366 0
Przychody finansowe razem 2823 2998

Nota 25 Koszty finansowe

Koszty finansowe

01.01.2013-31.12.2013r.

01.01.2012-31.12.2012r.

- odsetki od kredytéw 12 837 11 843
- umowy leasingu 550 879
- odsetki faktoring 511 675
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- pozostate koszty 622 1967

- réznice kursowe 0 687
Koszty finansowe razem 14520 16 051

Nota 26. Koszty wg rodzaju
Koszty wedtug rodzaju 01.01.2013-31.12.2013r. 01.01.2012-31.12.2012r.

Amortyzacja 5576 5916
Zuzycie materiatow 189 806 108 261
Ustugi obce 714 751 435 001
Wynagrodzenia 40391 32199
Swiadczenia na rzecz pracownikéw 7 603 6531
Podatki i optaty 3764 3459
Koszty reprezentacji i reklamy 3127 3600
Pozostate koszty 16 703 13122
Razem koszty rodzajowe 981721 608 089

Nota 27. Podatek dochodowy

Za okres 01.01.2013r.-

31.12.2013r.
Zysk (strata) brutto przed opodatkowaniem 25707
Przychody ksiegowe, lecz nie stanowigce przychodéw podatkowych -156 972
Koszty ksiegowe, lecz nie stanowigce kosztéw podatkowych 117 272
Przychody podatkowe nie ujete w wyniku roku obrotowego 78 693
Koszty podatkowo stanowigce koszt uzyskania, ale nieujete w wyniku -67975
roku obrotowego
Koszty i straty nadzwyczajne ksiegowe, trwale niestanowigce kosztu 8 646
uzyskania przychodu
Koszty i straty ksiegowe przejsciowo niestanowigce kosztu uzyskania 15135
przychodu
Dochéd 20 506
Odliczenia -6 295
Podstawa opodatkowania 14211
Podatek dochodowy wedtug stawki 19% 2700
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Odroczony podatek dochodowy
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01.01.2013-31.12.2013

01.01.2012-31.12.2012

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego -1482 -4 006
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 3475 3037
Odroczony podatek dochodowy 1993 - 969
-odniesione na wynik finansowy 1993 -969
Podatek dochodowy — cze$¢ biezaca 2700 2137
Podatek dochodowy — cze$¢ odroczona 1993 -969
Razem podatek dochodowy 4693 1168

Nota 28. Podstawowy zysk przypadajgcy na jedng akcje

01.01.2013-31.12.2013r

01.01.2012-31.12.2012r

Sredniowazona liczba akcji zwyktych wykorzystana

75 000 000 75 000 000
do obliczenia zysku przypadajacego na jedna akcje
Zysk akcjonariuszy jednostki dominujacej 14 544 5859
Zysk na jedng akcje 0,19 0,08
Rozwodniony zysk na jedng akcje 0,19 0,08

3.26.1. Zadania inwestycyjne

Tabela: Naktady na aktywa trwate poniesione w raportowanym okresie

Naktady na aktywa trwate 01.01.2013 -31.12.2013 01.01.2012 -31.12.2012
Wartosci niematerialne i prawne 62 39
Srodki trwate 2233 4781
- w tym: dotyczace ochrony srodowiska 0 0
Srodki trwate w budowie 1.182 777
Inwestycje dtugoterminowe 8398 22636
Razem naktady inwestycyjne 11 875 28 233

3.26.2. Zatrudnienie

Tabela: Srednie zatrudnienia w Grupie Kapitatowej MIRBUD w 2013r

Pracownicy zatrudnieni na

Pracownicy zatrudnieni na

SESIRa podstawie umowy o prace podstawie innych uméw
MIRBUD S.A. 273 3
PBDiM KOBYLARNIA S.A. 240 0
JHM DEVELOPMENT S.A. 17 2
Marywilska 44 Sp. z 0.0. 14 0
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JHM 1 Sp. z0.0. 1 0
JHM 2 Sp. z 0.0. 1 0
JHM 3 Sp. z0.0. 0 0

3.26.3. Wynagrodzenia os6b zarzadzajacy i nadzorujgcych
MIRBUD S.A.

Wynagrodzenia organdéw zarzadzajacych i nadzorujgcych w jednostce dominujgcej MIRBUD S.A. w
okresie od dnia 01.01.2013r. do dnia 31.12.2013r.

Tabela: Wynagrodzenia oséb zarzqdzajgcych i nadzorujgcych Spotki MIRBUD S.A. w okresie od 01.01.2013 do
31.12.2013 roku w tys zt

krétkoterminowe Swiadczenia po pozostate -
P . . . 3 ptatnosci w .
Nazwa organu Swiadczenia okresie Swiadczenia . . tacznie
R - . formie akcji

pracownicze zatrudnienia diugoterminowe
Zarzad 2000 0 0 0 2000
Jerzy Mirgos 600 0 0 0 600
Stawomir Nowak 900 0 0 0 900
Pawet Korzeniowski 149 0 0 0 149
Tomasz Satata 9 0 0 0 9
Wactaw Jankowski 342 0 0 0 342
Rada Nadzorcza: 139 0 0 0 139
Dariusz Jankowski 34 0 0 0 34
Hubert Bojdo 18 0 0 0 18
Waldemar Borzykowski 23 0 0 0 23
Agnieszka Bujnowska 28 0 0 0 28
Andrzej Zakrzewski 18 0 0 0 18
Krystyna Byczkowska 18 0 0 0 18
tacznie 2139 0 0 0 2139

Cztonkowie Zarzadu, jak i cztonkowie organdéw nadzorujacych Spétke nie majg na dzien bilansowy wobec
spotki zobowigzan z tytutu zaciggnietych pozyczek

JHM DEVELOPMENT S.A.

Warto$¢ wynagrodzenia osdb zarzadzajgcych w Spétce dominujgcej uzyskanego w okresie 01.01.2013 —
31.12.2013 przedstawia ponizsza tabela .
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Tabela: Wynagrodzenia oséb zarzqdzajqgcych i nadzorujgcych Spotki dominujqcej w okresie 01.01.2013-31.12.2013

w tys zt
. G . Swiadczenia z
Krétkoterm Swiadczenia po Pozostate L .
P . . P . tytutu Ptatnosci w .
Nazwa organu Swiadczenia okresie Swiadczenia . . q " tacznie
. L rozwigzania formie akgji
pracownicze zatrudnienia dtugoterm
stosunku pracy
Zarzad 660 0 0 0 0 660
Rada Nadzorcza 80 0 0 0 0 80
tacznie 740 0 0 0 0 740

PBDiM KOBYLARNIA S.A.

Tabela: Wynagrodzenia osob zarzgdzajgcych i nadzorujgcych PBDiM KOBYLARNIA S.A. w okresie 01.01.2013 do
31.12.2013 roku w tys zt

Krétkoterm Swiadczenia po Pozostate SR L.
o . . - . tytutu Ptatnosci w .
Nazwa organu Swiadczenia okresie Swiadczenia X . . " tacznie
. L rozwigzania formie akgji
pracownicze zatrudnienia dtugoterm
stosunku pracy
Zarzad 858 0 0 0 0 858
Rada Nadzorcza 55 0 0 0 0 55
tacznie 903 0 0 1] 0 903

Marywilska 44 sp z 0.0.

Wartos$¢ wynagrodzenia oséb zarzgdzajgcych w Marywilska 44 Sp. z 0.0. uzyskanego w okresie
01.01.2013 —31.12.2013 przedstawia ponizsza tabela

Tabela: Wynagrodzenia osob zarzqdzajqcych i nadzorujgcych Marywilska Sp. z o0.0. w okresie 01.01.2013 —

31.12.2013w tys zt

Swiadczenia z

Krétkoterminow | Swiadczenia po Pozostate -
L. R R L. i tytutu Ptatnosci w .
Nazwa organu eswiadczenia okresie Swiadczenia X . R ., tacznie
. L . rozwigzania formie akgji
pracownicze zatrudnienia dtugoterminowe
stosunku pracy
Zarzad 508 0 0 0 0 508
Rada Nadzorcza 128 0 0 0 0 129
tacznie 636 0 0 0 0 637

Pozostate Spétki z Grupy

Warto$¢ wynagrodzenia oséb zarzgdzajgcych w JHM 1 Sp. z 0.0. uzyskanego w okresie 01.01.2013 -
31.12.2013 przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela: Wynagrodzenia 0sob zarzqdzajqcych JHM 1 Sp. z 0.0. w okresie 01.01.2013 —31.12.2013 w tys zt

SKONSOLIDOWANY RAPORT ROCZNY ZA ROK 2013

Swiadczenia z

Krotkoterm Swiadczenia po Pozostate G
vt . . P . tytutu Ptatnosci w .
Nazwa organu Swiadczenia okresie Swiadczenia . . . " tacznie
. L rozwigzania formie akgji
pracownicze zatrudnienia dtugoterm
stosunku pracy

Zarzad 4 0 0 0 0 4
tacznie 4 0 0 0 0 4

Wartos¢ wynagrodzenia oséb zarzadzajgcych w JHM 2 Sp. z 0.0. uzyskanego w okresie 01.01.2013 -
31.12.2013 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela: Wynagrodzenia osob zarzqdzajgcych JHM 2 Sp. z 0.0. w okresie 01.01.2013 — 31.12.2013 w tys zt

Swiadczenia z

Krétkoterminow Swiadczenia po Pozostate a5
P . . P 3 tytutu Ptatnosci w .
Nazwa organu e Swiadczenia okresie Swiadczenia X . . i tacznie
. L . rozwigzania formie akcji
pracownicze zatrudnienia dtugoterminowe
stosunku pracy
Zarzad 4 0 0 0 0 2
tacznie 4 0 0 0 0 2

Wartos$¢ wynagrodzenia oséb zarzadzajgcych w JHM 3 Sp. z 0.0. uzyskanego w okresie 01.01.2013 -
31.12.2013 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela: Wynagrodzenia oséb zarzqdzajgcych JHM 3 Sp. z 0.0. w okresie 01.01.2013 — 31.12.2013w't

ys zt

Krétkoterminowe | Swiadczenia po Pozostate Swiadczenia z tytutu L.
o . . - . . . Ptatnosci w .
Nazwa organu Swiadczenia okresie Swiadczenia rozwigzania . " tacznie
. L . formie akcji
pracownicze zatrudnienia dtugoterminowe stosunku pracy
Zarzad 0 0 0 0 0 0
tacznie 0 0 0 0 0 0

3.26.4 Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego,
jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik

spowodowana zmianami

finansowy jednostki,
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wtasnym

Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe za rok 2013 roku obejmujacy okres od 01 stycznia 2013 roku
do 31 grudnia 2013 roku oraz dane poréwnywalne za okres od 01 stycznia 2012 roku do 31 grudnia
2012 roku w sposdb kompletny zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami

ich przyczyny i

Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unie Europejska.
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W sprawozdaniu finansowym przestrzegano tych samych zasad (polityki) rachunkowosci i metod
obliczeniowych co w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ROCZNY ZA ROK 2013

W roku obrotowym nie dokonano zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz

zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego.

3.26.5 Transakcje wzajemne spotek powigzanych skonsolidowane na dzien bilansowy.

3.26.5.1

Transakcje wzajemne spétek grupy kapitatowej MIRBUD S.A.

Spoétki powigzane prowadzity miedzy sobg zwykte transakcje handlowe wynikajace z biezgcej dziatalnosci
operacyjnej prowadzonej przez jednostki, na zasadach rynkowych, rozliczajgc sie przelewem Ilub
kompensatg. Wartosci netto i rodzaje tych transakcji jednostki dominujgcej wobec jednostek
powigzanych w okresie od 01.01.2013 do 31.12.2013 przedstawia sie nastepujgco:

Sprzedaz na rzecz Inwestycje Przychody Saldo naleznosci Saldo zobowigzan
Podmiot powigzany podmiotéw dtugoterminowe (udzial finansowe
powigzanych pozyczki)
JHM DEVELOPMENT S.A. 11 050 -6486 3192 9377 0
MARYWILSKA 44 Sp. z 403 -3700 1757 2878 5
0.0.
JHM 1 Sp. zo.0. 182 0 0 365 0
JHM 3 Sp. zo.0. 3 0
PBDiM KOBYLARNIA S.A. 17 968 0 0 4233 139
Razem transakcje z 29 606 -10 186 4949 16 854 144
podmiotami
powigzanymi
3.26.5.2 Wytaczenia konsolidacyjne w sprawozdaniu finansowym
I. AKTYWA skorygowano:
1. Rzeczowe aktywa trwate
srodki trwate —grunty 4488
srodki trwate — Srodki transportu (377)
urzadzenia techniczne i maszyny 3400
srodki trwate w budowie (77)
zaliczki na $rodki trwate
2. Inwestycje dtugoterminowe
o inwestycje w nieruchomosci (6878)
o posiadane udziaty w spétkach zaleznych (138 764)
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o udzielone pozyczki (88 284)

3 .Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2759
4. Zapasy

pdtprodukty i produkty w toku (9 470)

produkty gotowe (2 054)

towary (5900)

5. Naleznosci krétkoterminowe

o naleznosci miedzy spdtkami (25 128)
krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (1028)
1. PASYWA skorygowano:

1. Kapitat podstawowy

o posiadane udziaty w spdtkach zaleznych (125 200)

2. Kapitat zapasowy (27 031)
3. Zysk z lat ubiegtych 0
4. Zysk (strata) netto (3503)
5. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1834

6. Zobowiazania dtugoterminowe

o zobowigzania z tytutu .udzielonej pozyczki (88 284)

o zobowigzania z tytutu kaucji (2 629)

7. Zobowiazania krétkoterminowe

o zobowigzania miedzy spétkami z tytutu dostaw (14 369)

rozliczenia miedzyokresowe (8 130)

1Il. W Sprawozdaniu z catkowitych dochodéw skorygowano:

przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiat. (32 784)
koszty sprzedanych produktéw towardw i materiatow (33 210)
koszty ogdlnego zarzadu (72)
koszty sprzedazy (45)
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pozostate przychody operacyjne (1 445)
pozostate koszty operacyjne 0
przychody finansowe (4982)
koszty finansowe (1790)
zysk brutto (4 093)
podatek dochodowy (590)
zysk netto (3503)

3.26.6 Informacje dotyczgce umoéw z podmiotami uprawnionymi do badania sprawozdan
finansowych

MIRBUD S.A.

W dniu 23.07.2013r Spdtka MIRBUD S.A. zawarta umowe o dokonanie przegladu skréconego
sprawozdania finansowego MIRBUD S.A. oraz skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej MIRBUD za okres 01.01.2013 — 30.06.2013r. z BGGM AUDYT spdtka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie ul. Ratuszowa 11 zarejestrowang w Krajowym Rejestrze
Sgdowym przez Sagd Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy, w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000327377 oraz wpisana pod nr 3489 na liste podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentdw. Za wykonanie ustug objetych niniejsza umowag Spdtka zaptaci Zleceniobiorcy kwote netto
19.000 zt.

W dniu 29.12.2013r Spdétka MIRBUD S.A. zawarta umowe o dokonanie badania i oceny rocznego
sprawozdania finansowego MIRBUD S.A. za rok obrotowy konczacy sie w dniu 31.12.2013r z BGGM
AUDYT spotkg z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie ul. Ratuszowa 11
zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy,
w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr 0000327377 oraz wpisana
pod nr 3489 na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez
Krajowg Rade Biegtych Rewidentdw. Za wykonanie ustug objetych niniejszg umowg Spdtka zaptaci
Zleceniobiorcy kwote netto 15.000 zt

W dniu 29.12.2013r Spdétka MIRBUD S.A. zawarta umowe o dokonanie badania i oceny rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej MIRBUD za rok obrotowy koriczacy sie
w dniu 31.12.2013r z BGGM AUDYT spotkag z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
ul. Ratuszowa 11 zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sad Rejonowy dla Miasta
Stotecznego Warszawy, w Warszawie Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr
0000327377 oraz wpisana pod nr 3489 na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
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finansowych prowadzong przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentdw. Za wykonanie ustug objetych
niniejszg umowa Spétka zaptaci Zleceniobiorcy kwote netto 16.000 zt

PBDiM KOBYLARNIA S.A.

W dniu 29 grudnia 2013 roku Spétka PBDiM KOBYLARNIA S.A. zawarta umowe o dokonanie przegladu
jednostkowego sprawozdania finasowego za okres od 01 stycznia 2013r. do 31.12.2013r. z BGGM
AUDYT spodtkg z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie ul. Ratuszowa 11
zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sgd Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy,
w Warszawie XlIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr 0000327377 oraz wpisana
pod nr 3489 na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez
Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw. Za wykonanie ustug objetych niniejszg umowg Spétka zaptaci
Zleceniobiorcy kwote netto 18.000 zt.

JHM DEVELOPMENT S.A.

W dniu 23.07.2013r Spdétka JHM DEVELOPMENT S.A. zawarta umowy o przeglad skréconego,
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT za okres
01.01.2013r — 30.06.2013r ze spotkag BGGM AUDYT Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie ul. Ratuszowa 11,
zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sagdowym przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy,
w Warszawie Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000327377 oraz wpisang
pod nr 3489 na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez
Krajowg Rade Biegtych Rewidentow.

W dniu 29.12.2013r Spétka JHM DEVELOPMENT S.A. zawarta umowy o badanie i ocene sprawozdania
finansowego Spétki oraz sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT za rok 2013
ze spétkag BGGM AUDYT Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ul. Ratuszowa 11, zarejestrowang w Krajowym
Rejestrze Sgdowym przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy, w Warszawie Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000327377 oraz wpisang pod nr 3489 na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowag Rade
Biegtych Rewidentow.

Marywilska 44 sp z o0.0.

W dniu 29.12.2013r spoétka Marywilska 44 Sp. z o.0. zawarta umowe o przeglad skréconego,
sprawozdania finansowego za okres 01.01.2013r — 30.06.2013r ze sp6tka BGGM AUDYT Sp. z o0.0. z
siedzibg w Warszawie ul. Ratuszowa 11, zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sad
Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy, w Warszawie XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr 0000327377 oraz wpisang pod nr 3489 na liste podmiotédw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowga Rade Biegtych Rewidentéw.

W okresie od 01.01.2013r. do 31.12.2013r. w spétce dominujgcej i w jednostkach zaleznych ogdtem
wyptacono wynagrodzenie dla biegtych rewidentéw w kwocie 153 tys. zt.
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Podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego nie $wiadczyt innych ustug na rzecz Spétki
3.26.7 Informacje o jednostkach grupy kapitatowe;j

A. Nazwa i siedziba jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyiszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi Spétka jako jednostka
zalezna

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej sporzadza
Spoétka MIRBUD S.A. z siedziba w Skierniewicach, ul. Unii Europejskiej 18.

B. Nazwa i siedziba jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad ktdrej wchodzi spétka jako jednostka
zalezna, nalezacej jednoczesnie do grupy kapitatowej, o ktérej mowa w lit. A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej sporzadza
Spétka JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach, ul. Unii Europejskiej 18.
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