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Grupa Kapitalowa MIRBUD

RAPORT

z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy od 01.01.2013r.

do 31.12.2013r. Grupy Kapitalowej, w ktérej jednostka dominujaca jest MIRBUD Spoétka

Akcyjna z siedziba: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice.

A.

1.

1.1.

1.2,

CZESC OGOLNA

Charakterystyka ogélna jednostki dominujacej i jej dzialalnosci oraz kapital
wlasny Grupy Kapitalowej

Zakres dzialalnosci jednostki dominujacej

Podstawowsg dzialalnosScia Spélki, zgodna z jej statutem oraz wpisem do Krajowego
Rejestru Sadowego jest:

- realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow,
- roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow,

- roboty zwigzane z budowa drog i autostrad.

W roku badanym Spotka prowadzila dziatalnos¢ w zakresie zgodnym z powyzej
opisanym.

Podstawy prawne dzialalnosci

- statut Spétki Akcyjnej z dnia 29.11.2006r., sporzadzony w formie aktu
notarialnego w Kancelarii Notarialnej w Brzezinach, przed notariuszem
Wojciechem Rutkowskim (A 4895/2006) z pézniejszymi zmianami;

- kodeks spotek handlowych.

Spoétka jest:

- wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000270385 w
Sadzie Rejonowym Lodzi XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego;

- zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Urzedowym Podmiotéw Gospodarki
Narodowej Urzedu Statystycznego w Lodzi i ma nadany numer
w systemie REGON 750772302;

- podatnikiem podatku od towar6w i ustug (VAT) i ma nadany przez Urzad
Skarbowy w Skierniewicach NIP nr 8361702207.
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1.3. Kapital wlasny Grupy Kapitalowej
Na kapital wlasny na dzien bilansowy skladaly sie nastepujace pozycje:
Pozycja Wartos¢ w tys. PLN
- Kapitat (fundusz) podstawowy 7 500
- Kapitat (fundusz) zapasowy 193 374
- Zysk (strata) z lat ubieglych -3,00
- Zysk (strata) netto 14 544
- Kapitat przypadajacy na udziaty 46 336
niekontrolujace
Kwota kapitatu zakladowego wynika z ksiag rachunkowych jednostki dominujacej i
jest ujeta w rejestrze handlowym.
1.4. Kierownik jednostki dominujacej
W okresie badanym i do czasu zakonczenia badania organem kierujacym byt Zarzad
w sktadzie:
Jerzy Mirgos Prezes Zarzadu
Stawomir Nowak Wiceprezes Zarzadu
Wactaw Jankowski Czlonek Zarzadu; odwotany dnia 04.06.2013r.
Pawel Korzeniowski Czlonek Zarzadu; powotany dnia 04.06.2013r.
Tomsz Salata Czlonek Zarzadu; powotany dnia 04.11.2013r.
2. Sklad Grupy Kapitalowej na dzien bilansowy

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym sporzadzonym na dzien 31.12.2013r.
objeto metoda pelna dane sprawozdan finansowych nastepujacych jednostek Grupy

Kapitatowe;j:
Udzial w | Dzien bilansowy Podmiot . . . Data
Nazwa i siedziba spolki | kapitale w | konsolidowanej | | PrZeProwadzajacy | Rodzaj wydanej| o qo .
% jednostki badanie sprawozdania opinii opinii
finansowego

MIRBUD S.A. 31.12.2013 BGGM Audyt Sp. z o0.0. |bez zastrzezen [04.03.2014
JHM DEVELOPMENT S.A. 721 31.12.2013 BGGM Audyt Sp. z o0.0. |bez zastrzezen |[14.02.2014
PBDiM KOBYLARNIA S.A. 100] 31.12.2013 BGGM Audyt Sp. z o0.0. |bez zastrzezen |07.02.2014
MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0, *1 31.12.2013 BGGM Audyt Sp. z o0.0. |bez zastrzezen |31.01.2014
JHM 1 Sp. z o.0. 1 31.12.2013 BGGM Audyt Sp. z 0.0. |bez zastrzezen |[14.02.2014
JHM 2 Sp. z o.0. 1 31.12.2013 BGGM Audyt Sp. z o0.0. |bez zastrzezen |[14.02.2014
JHM 3 Sp. z o.0. **1 31.12.2013 BGGM Audyt Sp. z o0.0. |bez zastrzezen |[14.02.2014

* podmiot zalezny w 91,4% od JHM DEVELOPMENT S.A.

** podmioty zalezne w 100% od JHM DEVELOPMENT S.A.
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4.1.

4.2,

Wg stanu na 31.12.2013r. spotka zalezna MIRBUD KAZACHSTAN Spélka z
ograniczong odpowiedzialnoscia wchodzaca w sklad Grupy Kapitalowej nie zostala
objeta konsolidacja z uwagi na nieistotny, w odniesieniu do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, poziom sumy bilansowej i obrotéw.

Informacje dotyczace skonsolidowanego sprawozdania za poprzedni rok
obrotowy.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy obejmujacy
okres od 01.01.2012r. do 31.12.2012r., zostalo zbadane przez BGGM Audyt Sp. z o.0.
i uzyskatlo opinie bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zatwierdzone zostalo przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoéotki w dniu 14.06.2013r.
Sprawozdanie finansowe zostalo zlozone w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu
19.06.2013r.

Badanie sprawozdania finansowego.

Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania oraz kluczowego bieglego
rewidenta.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono na podstawie
uchwaly Rady Nadzorczej oraz umowy zawartej 29.12.2013r. pomiedzy Zarzadem
Jednostki Dominujacej a BGGM Audyt Sp. z o0.0. w Warszawie — podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowa Rade
Bieglych Rewidentéw pod numerem 3489.

Funkcje kluczowego Dbieglego rewidenta dla przeprowadzonego badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego pelnil Krzysztof Golinski - biegly
rewident numer ewidencyjny 11413.

NiezaleznosSgé.

BGGM Audyt Sp. z o.0. oraz osoby przeprowadzajace badanie sprawozdania
finansowego stwierdzaja, ze spelniaja warunki niezalezno$ci od badanej jednostki — w
rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia 07.05.2009r. o bieglych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz
nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009 r. Nr 77, poz. 649).
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4.3.

Przedmiot badania.

Przedmiotem badania jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe, podpisane przez

Zarzad jednostki dominujacej, obejmujace:

oraz

skonsolidowane sprawozdanie =z sytuacji majatkowej na 31.12.2013r.
wykazujace po stronie aktywéw oraz zobowigzan i kapitalu wlasnego sume
860 480 tys. PLN,

skonsolidowane sprawozdanie 2z calkowitych dochodéw za okres od
01.01.2013r. do 31.12.2013r. wykazujace caltkowite dochody w kwocie

16 601 tys. PLN,

skonsolidowane sprawozdanie 2z przeplywéw pienieznych za okres od
01.01.2013r. do 31.12.2013r. wykazujace zwickszenie srodkéw pienieznych o
kwote 7 065 tys. PLN,

sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres od
01.01.2013r. do 31.12.2013r. wykazujacy zwickszenie kapitalu wlasnego o
kwote 16 598 tys. PLN,

informacje dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne

informacje objasniajace.

sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitatowej za rok obrotowy,

Badanie zasadnicze przeprowadzono w siedzibie jednostki dominujacej w okresie od
25.03.2014r. do 04.04.2014r.

BGGM Audyt Sp. z o.0.
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SIETIVE

B. OCENA SYTUACJI MAJATKOWEJ I FINANSOWEJ

1. Struktura i dynamika majatku oraz Zrodet jego finansowania
Kwota w tys.  Wskaznik Kwota w tys. Wskaznik Wskaznik
PLN trukt PLN trukt d iki
Pozycje aktywow i pasywow struktury struktury 201)’;?“;:)(;0/
2013-12-31 (%) 2012-12-31 (%) (:/ ) ?
()
A AKTYWA TRWALE 276 759 32,2 257 655 37,7 107,4
I Wartosci niematerialne 4 934 0,6 202 0,0 2 442.,6
Wartosc firmy jednostek 4 509 0,5 4 509 0,7 100,0
podporzadkowanych
1I Rzeczowe aktywa trwate 78 457 9,1 90 212 13,2 87,0
III Naleznosci dtugoterminowe 8 733 1,0 7 837 1,1 111,4
IV  Inwestycje dtugoterminowe 169 670 19,7 146 629 21,5 115,7
v Dl‘ugotermmowe rozliczenia 10 456 12 89266 1.2 126,5
miedzyokresowe
B AKTYWA OBROTOWE 583 721 67,8 425 042 62,3 137,3
I Zapasy 228 579 26,6 193 520 28,3 118,1
1I Naleznosci krotkoterminowe 179 475 20,9 136 204 20,0 131,8
III Inwestycje krotkoterminowe 25 542 3,0 17 217 2,5 148,4
Kr‘otkotermlnowe rozliczenia 150 125 17,4 78 101 11,4 192,
miedzyokresowe
RAZEM AKTYWA 860 480 100,00 682 697 100,0 126,0
A KAPITAL WLASNY 261 751 30,4 245 153 35,9 106,8
I Kapital podstawowy 7 500 0,9 7 500 1,1 100,0
INAICZIIC wpidly lla Kaplial
I R 0 - 0 - -
III  Udzialy (akcje) wlasne 0 - 0 - -
IV Kapital zapasowy 193 374 22,5 187 515 27,5 103,1
v Kapitat rezerwowy z aktualizacji 0 ) 0 ) )
wyceny
VI  Pozostale kapitaly rezerwowe 0 - 0 - -
VII Zysk / strata z lat poprzednich -3 0,0 0 - -
VIII Zysk (strata) netto 14 544 1,7 5 859 0,9 248,2
IX Udzialy niekontrolujace 46 336 5,4 44 279 6,5 104,6
B ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 598 729 69,6 437 544 64,1 136,8
I Rezerwy na zobowiazania 19 381 2,3 14 269 2,1 135,8
11 Zobowiazania dtugoterminowe 141 539 16,4 145 321 21,3 97,4
Il Zobowiazania kréotkoterminowe 402 964 46,8 276 266 40,5 145,9
IV Rozliczenia miedzyokresowe 34 845 4.0 1 688 0,2 2 064,3
RAZEM PASYWA 860 480 100,0 682 697 100,0 126,0
BGGM Audyt Sp. z o.0. 5
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2.

Struktura i dynamika pozycji ksztaltujacych wynik finansowy

Kwota w tys.  Wskaznik Kwota w tys. Wskaznik Wskaznik
PLN struktury PLN struktury dynamiki
Pozycje rachunku zyskow i strat
01.01.2013r. - (%) 01.01.2012r. - (%) 2012 = 100%
31.12.2013r. ° 31.12.2012r. ° (%)
Przychody ze sprzedazy i zréwnane z
I e 937 301 97,4 589 808 93,3 158,9
nimi
I Pozostale przychody operacyjne 21988 2,3 39 600 6,3 55,5
Il Przychody finansowe 2 823 0,3 2 998 0,5 94,2
Razem przychody 962 112 100,0 632 406 100,0 152,1
I Koszty dzialalnosci operacyjne;j 907 845 96,5 581914 93,5 156,0
1I Pozostale koszty operacyjne 18 453 2,0 24 665 4,0 74,8
III  Koszty finansowe 14 520 1,5 16 051 2,6 90,5
Razem koszty 940 818 100,0 622 630 100,0 151,1
I Wynik na sprzedazy 29 456 - 7 894 - 373,1
1 Wynik n'a ppzostalej dziatalnosci 3535 ) 14 935 . 23,7
operacyjnej
Il Wynik na dziatalnosci finansowej -11 697 - -13 053 - -
Wynik finansowy brutto 21 294 - 9 776 - 217,8
Obowiazk boiazent Tk
owigzkowe obciazenia wyniku 4 693 ) 1168 ) 401.8
finansowego
Wynik finansowy netto 16 601 - 8 608 - 192,9
Zysk (strat tty daj
Zysk (strata) netto przypadajacy na 14 544 5 859 248,2
jednostke dominujaca
Zysk (strat tty daj
ysk (strata) netto przypadajacy na 5057 5749 74.8

udzialy niekontrolujace

BGGM Audyt Sp. z o.0.
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3.

s

Ocena sytuacji i stabilizacji finansowej na podstawie wybranych wskaznikéw

ekonomicznych

Wyszczegodlnienie

2013-12-31

(wskaznik)

2012-12-31

(wskaznik)

Zmiana

Wskazniki rentownos$ci

Rentownos¢ sprzedazy brutto: %

wynik na sprzedazy x 100%

przychody netto ze sprzedazy produktow i towarow

5,9%

5,4%

0,5%

Rentownos¢ sprzedazy netto: %

wynik finansowy netto x 100%

przychody netto ze sprzedazy produktow i towarow

1,8%

1,5%

0,3%

Rentownos¢ majatku: %

wynik finansowy netto x 100%
aktywa ogoétem

1,9%

1,3%

0,7%

Rentownos¢ kapitatu wlasnego: %

wynik finansowy netto x 100%
kapital wlasny

6,3%

3,5%

2,8%

11

Wskazniki plynnosci

Biezaca plynnos¢ finansowa: wsk.

aktywa obrotowe
zobowigzania krotkoterminowe

1,4

1,5

Wskaznik zdolnosci platniczej: wsk.

inwestycje krotkoterminowe

zobowigzania krotkoterminowe

0,1

0,1

0,0

Szybkos¢ inkasa naleznosci w dniach:

naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug x 365 (366)

przychody ze sprzedazy

59

77

-18

Szybkos¢ splaty zobowigzan w dniach:

zobowigzania z tytulu dostaw i uslug x 365 (366)

wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow + koszt wytworzenia

98

93

Szybkos¢ obrotu zapasami w dniach:

stan zapaséw x 365 (366)

warto$¢ sprzedanych towarow i materiatow + koszt wytworzenia

95

127

-32

III

Wskazniki finansowania

10

Stopa zadtuzenia: %

zobowigzania wszelkie x 100%

pasywa ogoétem

70%

64%

6%

11

Pokrycie aktywow trwatych kapitatem statym: wsk

kapital wlasny + zobowigzania dtugoterminowe
aktywa trwale

1,5

1,6

BGGM Audyt Sp. z o.0.
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4.

Ogoblna ocena dzialalnosSci gospodarczej i sytuacji finansowej

W badanym roku obrotowym Grupa Kapitalowa odnotowala wzrost przychodow ze
sprzedazy o 58,9%. W tym samym okresie koszty dziatalnosci operacyjnej zwiekszyty
sie 0 56,0%. Powyzsze spowodowalo polepszenie wyniku na sprzedazy o kwote 21 562
tys. PLN.

Wynik finansowy netto ulegl poprawie zwiekszajac sie o kwote 7 993 tys. PLN w
stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Powyzsze spowodowalo polepszenie wszystkich wskaznikéw rentownosci.
Polepszeniu ulegly réwniez wskazniki rotacji naleznosci i zapasow.
Pozostale wskazniki nie zmienily sie istotnie w stosunku do roku poprzedniego.

Kontynuacja dzialalnosci gospodarczej

Biorac pod uwage stan majatkowo — finansowy na 31.12.2013r. oraz inne ustalenia
dokonane w trakcie badania stwierdzono, ze nie wystepuja istotne zagrozenia

kontynuacji dzialalnosci Grupy Kapitalowej w roku nastepujacym po badanym.

BGGM Audyt Sp. z o.0. 8



B&E)\V

Grupa Kapitalowa MIRBUD

C. CZESC SZCZEGOLOWA

1. Zasady rachunkowosci

Podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem Grupy Kapitalowej stosuja
jednolite zasady rachunkowosci i metody wyceny poszczegolnych pozycji aktywow i
pasywow.

Jednostka dominujaca oraz wszystkie spoélki z Grupy Kapitalowej sporzadzaja
sprawozdania finansowe zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej w wersji zatwierdzonej przez Unie Europejska, a w
zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r o rachunkowosci (Dz U, z 2002 roku, nr 76, poz. 694 z
pozniejszymi zmianami).

Sprawozdania finansowe podmiotow objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zostaly sporzadzone na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie

finansowe podmiotu dominujacego.

2. Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej zostalo sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi

Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami

ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie

nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogéw ustawy o

rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych.

Podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowila

dokumentacja konsolidacyjna, obejmujaca miedzy innymi:

* sprawozdania finansowe podmiotéw objetych konsolidacja,

* ustalenie udzialéw podmiotu dominujacego, bezposrednich i posrednich, w
podmiotach Grupy Kapitatowej,

» zestawienie korekt i wylaczen konsolidacyjnych, w tym dokonanych wylaczen
wynikoéw nie zrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja, zawartych w
wartosci aktywow.

3. Informacje o niektorych istotnych pozycjach skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Najwazniejsze pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej i
skonsolidowanego sprawozdania z calkowitych dochodéw zostaly opisane w notach
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

BGGM Audyt Sp. z o.0. 9
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4.

Informacje dodatkowe

Informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
zostaly sporzadzone w sposob kompletny i poprawny, z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z MSSF, a w zakresie nie uregulowanym w tych standardach -
stosownie do wymogow ustawy o rachunkowosci.

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym

Dane wykazane w zestawieniu zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym zostaty
prawidlowo powigzane ze sprawozdaniem z sytuacji finansowej oraz ksiegami
rachunkowymi i w sposéb rzetelny i prawidlowy obrazuja zmiany w kapitatach
Grupy Kapitatowe;.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych zostalo sporzadzone przez
Grupe z uwzglednieniem MSR 7, metoda posrednia i wykazuje prawidlowe
powiazanie odpowiednio ze skonsolidowanym sprawozdaniem z sytuacji finansowej,
skonsolidowanym sprawozdaniem z catkowitych dochodéw oraz zapisami w ksiegach
rachunkowych,

Sprawozdanie z dzialalnosSci Grupy Kapitalowej

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra
Finanséw z 19 lutego 2009 roku (Dz U z 2009 nr 33 poz, 259 z po6zniejszymi
zmianami) w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papieréw wartoSciowych oraz warunkoéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem
cztonkowskim, Zarzad jednostki dominujacej sporzadzil sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy Kapitatlowej. Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci sg zgodne z
informacjami zawartymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Zgodnos¢ z prawem

Podczas badania nie stwierdziliSmy naruszenia prawa wplywajacego na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Pragniemy zwroci¢ uwage, ze rozliczenia
podatkowe i sprawozdania finansowe jednostki moga podlega¢ kontroli organow
skarbowych. Przepisy podatkowe w Polsce podlegaja czestym zmianom a takze
zawieraja wiele niejasnosci, powodujacych roézne, czasami ze soba sprzeczne
interpretacje tych samych przepisow zaréwno przez podmioty gospodarcze jak i przez

BGGM Audyt Sp. z o.0. 10
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rozne organa skarbowe. Ze wzgledu na fakt niepewnosci, co do ostatecznej wykladni

Grupa Kapitalowa MIRBUD

niektorych przepiséw podatkowych, kwoty ujawnione w sprawozdaniu finansowym
moga ulec zmianie w pézniejszym terminie w wyniku kontroli rozliczenh podatkowych

przez organa skarbowe.
9. Zdarzenia po dacie bilansu.

Stwierdza sie, ze miedzy data 31.12.2013r.a data zakonczenia badania nie wystapity
istotne zdarzenia gospodarcze, majace wplyw na roczne sprawozdanie finansowe i
zysk bilansowy, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie oSwiadczenie zlozone przez
Zarzad jednostki dominujacej w dniu 04.04.2014r. (zgodne z data wydania opinii).

BGGM Audyt Sp. z o.0. 11
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D. PODSUMOWANIE BADANIA I USTALENIA KONCOWE

1. W trakcie badania nie stwierdzono zjawisk lub zdarzen wskazujacych na naruszenie
prawa. Badanie przeprowadzono w duzej mierze metoda wyrywkowa dowodéw i
zapisOw ksiegowych potwierdzajacych kwoty i informacje zawarte w sprawozdaniu

finansowym oraz poprawnosci stosowanych przez Spéotke zasad rachunkowosci.
2. Ocene sprawozdania finansowego zawiera opinia stanowiaca odrebny dokument.

3. Niniejszy raport zawiera 12 stron kolejno ponumerowanych i parafowanych przez
bieglego rewidenta.

Integralng czes¢ raportu stanowia zataczniki:

- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji majatkowej na dzien 31.12.2013r.;

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2013r. do
31.12.2013r.;

- sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za rok obrotowy;

- skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za rok obrotowy;

- informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace.
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