SIETIVE

MIRBUD Spotka Akcyjna

RAPORT

z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy od 01.01.2013r. do 31.12.2013r.
MIRBUD Spoétka Akcyjna z siedziba: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice.

A. CZESC OGOLNA

1. Charakterystyka ogélna Spoélki i jej dzialalnosSci.

1.1. Zakres dzialalnosSci Spotki

Podstawowa dzialalnoscia Spotki, zgodna z jej statutem oraz wpisem do Krajowego
Rejestru Sadowego jest:

- realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkoéw,
- roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow,
- roboty zwiazane z budowa drog i autostrad.

W roku badanym Spotka prowadzila dziatalnos¢ w zakresie zgodnym z powyzej
opisanym.

1.2. Podstawy prawne dzialalnosci

- statut Spétki Akcyjnej z dnia 29.11.2006r., sporzadzony w formie aktu
notarialnego w Kancelarii Notarialnej w Brzezinach, przed notariuszem
Wojciechem Rutkowskim (A 4895/2006) z pézniejszymi zmianami;

- kodeks spotek handlowych.

Spotka jest:

- wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000270385 w
Sadzie Rejonowym w kodzi XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego;

- zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Urzedowym Podmiotéw Gospodarki
Narodowej Urzedu Statystycznego w Lodzi i ma nadany numer
w systemie REGON 750772302;

- podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT) i ma nadany przez Urzad
Skarbowy w Skierniewicach NIP nr 8361702207.

1.3. Kapital wlasny.

Na kapital wlasny Spotki na dzien bilansowy skladaly sie nastepujace pozycje:

BGGM Audyt Sp. z o.0. 1



B&E)\V

MIRBUD Spétka Akcyjna

1.4.

3.1.

Pozycja Wartosé¢ w PLN
- Kapitat (fundusz) podstawowy 7 500 000,00
- Kapital (fundusz) zapasowy 192 398 436,74
- Zysk (strata) netto 9 275 800,87

Kwota kapitalu zakladowego wynika z ksigg rachunkowych i jest ujeta w rejestrze
handlowym.

Informacje o jednostkach powiazanych na dzien bilansowy i transakcjach z nimi
zostaly przedstawione w dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania
finansowego.

Kierownik jednostki.

W okresie badanym i do czasu zakonczenia badania organem kierujacym byt Zarzad
w sktadzie:

Jerzy Mirgos Prezes Zarzadu

Stawomir Nowak Wiceprezes Zarzgdu

Wactaw Jankowski Czlonek Zarzadu; odwotany dnia 14.06.2013r.
Pawet Korzeniowski Czlonek Zarzadu; powotany dnia 14.06.2013r.
Tomasz Satata Czlonek Zarzadu; powotany dnia 04.11.2013r.

Informacje dotyczace sprawozdania za poprzedni rok obrotowy.

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy obejmujacy okres od
01.01.2012r. do 31.12.2012r., zostalo zbadane przez BGGM Audyt Sp.z o.0. i
uzyskalo opinie bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zatwierdzone zostalo przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 14.06.2013r. Sprawozdanie finansowe zostato
zlozone w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 19.06.2013r.

Uchwala Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 14.06.2013r. zysk netto
w kwocie 6 158 126,47 PLN zostal przeznaczony na kapital zapasowy.

Badanie sprawozdania finansowego.

Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania oraz kluczowego bieglego
rewidenta.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono na podstawie uchwaly Rady
Nadzorczej oraz umowy zawartej 29.12.2013r. pomiedzy badana jednostka a BGGM
Audyt Sp. z o.0. w Warszawie — podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych, wpisanym na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych prowadzona przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw pod numerem
3489.

BGGM Audyt Sp. z o.0.
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3.2,

3.3.

Funkcje kluczowego bieglego rewidenta dla przeprowadzonego badania sprawozdania
finansowego pelnit Krzysztof Golinski — biegly rewident numer ewidencyjny 11413.

NiezaleznosSgé.

BGGM Audyt Sp. z o.0. oraz osoby przeprowadzajace badanie sprawozdania
finansowego stwierdzaja, ze spetniaja warunki niezaleznosci od badanej jednostki — w
rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia 07.05.2009r. o bieglych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz
nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009 r. Nr 77, poz. 649).

Przedmiot badania.

Przedmiotem badania jest sprawozdanie finansowe samodzielnej jednostki, nie
posiadajacej jednostek organizacyjnych sporzadzajacych samodzielne sprawozdanie
finansowe, podpisane przez Zarzad Spotki obejmujace:

- sprawozdanie z sytuacji majatkowej na 31.12.2013r. wykazujace po stronie
aktywow oraz zobowigzan i kapitatu wtasnego sume 532 293 907,70 PLN,

- sprawozdanie 2z calkowitych dochodéw za okres od 01.01.2013r. do
31.12.2013r. wykazujace catkowite dochody w kwocie 9 275 800,87 PLN,

- sprawozdanie z przeplywow pienieznych za okres od 01.01.2013r. do
31.12.2013r. wykazujacy zwiekszenie srodkéw pienieznych o kwote
7 660 817,64 PLN,

- sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 01.01.2013r. do
31.12.2013r. wykazujacy zwieckszenie kapitalu wlasnego o kwote
9 275 800,87 PLN,

- informacje dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne
informacje objasniajace.

oraz

- sprawozdanie z dziatalnosci jednostki za rok obrotowy,
- ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe sporzadzenia tego sprawozdania.

Badanie zasadnicze przeprowadzono w siedzibie Spoétki w okresie od 25.03.2014r. do
04.04.2014r.

Nie wystapilo ograniczenie badania. Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci
kierownik badanej jednostki udostepnit bieglemu rewidentowi prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowiace podstawe ich sporzadzenia oraz udzielil
informacji niezbednych do wydania opinii bieglego rewidenta o badanym
sprawozdaniu finansowym.

Zarzad Spotki potwierdzit na piSmie kompletnos¢é ujecia dokumentow w
sprawozdaniu finansowym za badany okres oraz swoja odpowiedzialnosSé za
prawidlowosé, rzetelnos¢ i jasnosé sprawozdania finansowego.

Badanie przestrzegania innych przepiséw niz dotyczacych rachunkowosci oraz
podatkow nastapilo w takim zakresie, w jakim wplywaja one na poprawnosc
zamknie¢ rocznych. Badanie rozliczen w zakresie podatkéw nalezy traktowac jako
wstepne, gdyz zakres ten podlega kontroli organéw skarbowych. Prawidlowos¢ tych
rozliczen zbadana zostala w stopniu pozwalajacym oceni¢ prawidlowos¢ ujetych w
bilansie sald z tego tytutu.
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Niniejszy raport zostal opracowany przez bieglego rewidenta na podstawie rewizyjne;j

dokumentacji roboczej, wymaganej przez krajowe standardy rewizji finansowej, z

uwzglednieniem:

- stosownych préb badawczych w zakresie wiarygodnosci, w tym pozycji
dominujacych kwotowo;

- poziomu istotnosci ustalonego dla sprawozdania finansowego;

- zawodowego osadu przez bieglego zgodnosci zdarzen gospodarczych =z
operacjami ksiegowymi;

- w zakresie rozliczen podatkowych raport obejmuje badanie stanu
rozrachunkow z tych tytulow iich zgodno$¢ z danymi deklarowanymi przez
badana jednostke.

MIRBUD Spotka Akcyjna

3.4. Raport.

BGGM Audyt Sp. z o.0. 4
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B. OCENA SYTUACJI MAJATKOWEJ I FINANSOWEJ
1. Struktura i dynamika majatku oraz Zrodet jego finansowania
Kwota w tys. Wskaznik Kwota w tys. Wskaznik Wskaznik
Pozycje aktywow i pasywow PLN struktury PLN struktury ) :ly;s_m;::{(;o/
2013-12-31 (%) 2012-12-31 (%) (%) °

A AKTYWA TRWALE 288 439,8 54,2 287 239,5 57,4 100,4
I Wartosci niematerialne 4 869,8 0,9 13,7 0,0 35 546,0
1I Rzeczowe aktywa trwate 43 978,9 8,3 45 019,1 9,0 97,7
III Naleznosci dtugoterminowe 0,0 - 0,0 - -
IV Inwestycje dtugoterminowe 236 073,1 44 4 240 365,8 48,0 98,2
\ :l‘;gi(z’;rknrl;:z;’v"z rozliczenia 3518,0 0,7 1840,9 0,4 191,1
B AKTYWA OBROTOWE 243 854,0 45,8 213 025,0 42,6 114,5
I Zapasy 1114,7 0,2 315,4 0,1 353,4
1I NaleznoS$ci krotkoterminowe 126 257,4 23,7 132 334,9 26,5 95,4

w tym: - -

- od jednostek powigzanych 16 853,8 3,2 8 072,2 1,6 208,8

- od pozostatych jednostek 109 403,6 20,6 124 262,7 24,8 88,0
III Inwestycje krotkoterminowe 14 626,1 2,7 5705,2 1,1 256,4
v irl‘;;kzg’,toe;re“;‘;‘ze rozliczenia 101 855,8 19,1 74 669,5 14,9 136,4
RAZEM AKTYWA 532 293,8 100,00 500 264,5 100,00 106,40
A KAPITAL WLASNY 209 174,2 39,3 199 898,4 40,0 104,6
I Kapital podstawowy 7 500,0 1,4 7 500,0 1,5 100,0
e vy s 00 : 00 : :
111 Bzizialy (akcje) wlasne 0,0 - 0,0 - -
IV Kapital zapasowy 192 398,4 36,1 186 240,3 37,2 103,3
v g;gif}lf rezerwowy z aktualizacji 0.0 ) 0.0 ) )
VI  Pozostale kapitaly rezerwowe 0,0 - 0,0 - -
VII Zysk / strata z lat poprzednich 0,0 - 0,0 - -
VIII Zysk (strata) netto 9 275,8 1,7 6 158,1 1,2 -
IX  Odpisy z zysku netto w ciagu roku 0,0 - 0,0 - -
ZOBZ(.?;&“Z,:GVZII;NIA T REZERWY NA 323 119,6 60,7 300 366,1 60,0 107,6
I Rezerwy na zobowiazania 10 290,7 1,9 7 807,5 1,6 131,8
11 Zobowiazania dtugoterminowe 88 561,5 16,6 90 135,8 18,0 98,3
Il Zobowiazania kréotkoterminowe 216 136,7 40,6 202 348,3 40,4 106,8
1)  wobec jednostek powigzanych 143,9 0,0 814,2 0,2 17,7
2)  wobec pozostatych jednostek 215992,8 40,6 201 534,1 40,3 107,2
3) fundusze specjalne 0,0 - 0,0 - -
IV Rozliczenia miedzyokresowe 8 130,7 1,5 74,5 0,0 10913,7
RAZEM PASYWA 532 293.8 100,0 500 264.,5 100,0 106.4
BGGM Audyt Sp. z o.0. 5
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2. Struktura i dynamika pozycji ksztaltujacych wynik finansowy
Kwota w tys. Wskaznik Kwota w tys. Wskaznik Wskaznik
PLN struktury PLN struktury dynamiki
Pozycje rachunku zyskow i strat
01.01.2013r. - (%) 01.01.2012r. - (%) 2012 = 100%
31.12.2013r. ° 31.12.2012r. ° (%)
Przychody ze sprzedazy i zréwnane z
I e 381 343,5 94,2 452 322,0 92,2 84,3
nimi
I Pozostate przychody operacyjne 16 110,8 4,0 27 738,8 5,7 58,1
Il Przychody finansowe 7 262,6 1,8 10 770,0 2,2 67,4
Razem przychody 404 716,9 100,0 490 830,8 100,0 82,5
I Koszty dziatalnosci operacyjnej 370 776,3 94,3 447 380,9 92,7 82,9
11 Pozostale koszty operacyjne 11 807,2 3,0 22 491,4 4,7 52,5
Il Koszty finansowe 10 447,4 2,7 12 889,5 2,7 81,1
Razem koszty 393 030,9 100,0 482 761,8 100,0 81,4
I Wynik na sprzedazy 10 567,2 - 4941,1 - 213,9
I Wynik n.a pozostalej dziatalnosci 4303,6 ) 50247.4 ) 82,0
operacyjnej
Il Wynik na dziatalnosci finansowej -3 184,8 - -2 119,5 - -
Wynik finansowy brutto 11 686,0 - 8 069,0 - 144,8
Obowigzkowe obciazenia wyniku 2410,2 } 1910.9 ) 1261
finansowego
Wynik finansowy netto 9 275,8 - 6 158,1 - 150,6

BGGM Audyt Sp. z o.0.
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3.

s

Ocena sytuacji i stabilizacji finansowej na podstawie wybranych wskaznikéw

ekonomicznych

Wyszczegoblnienie

2013-12-31

(wskaznik)

2012-12-31

(wskaznik)

Zmiana

Wskazniki rentownosci

Rentownos¢ sprzedazy brutto: %

wynik na sprzedazy x 100%

przychody netto ze sprzedazy produktéw i towarow

2,8%

1,1%

1,7%

Rentownos¢ sprzedazy netto: %

wynik finansowy netto x 100%

przychody netto ze sprzedazy produktow i towarow

2,4%

1,4%

1,1%

Rentownos¢ majatku: %

wynik finansowy netto x 100%
aktywa ogodlem

1,7%

1,2%

0,5%

Rentownos¢ kapitatu wlasnego: %

wynik finansowy netto x 100%
kapitat wlasny

4,4%

3,1%

1,4%

11

Wskazniki plynnosci

Biezaca plynnosé finansowa: wsk.

aktywa obrotowe

zobowigzania krotkoterminowe

1,1

1,1

0,0

Wskaznik zdolnosci platniczej: wsk.

inwestycje krétkoterminowe

zobowiazania krotkoterminowe

0,1

0,0

Szybkos¢ inkasa naleznosci w dniach:

naleznosci z tytulu dostaw i ustug x 365 (366)

przychody ze sprzedazy

101

95

Szybkos¢ splaty zobowigzan w dniach:

zobowigzania z tytulu dostaw i ushug x 365 (366)

warto§¢ sprzedanych towarow i materialow + koszt wytworzenia

106

102

Szybkos¢ obrotu zapasami w dniach:

stan zapasow x 365 (366)

wartos¢ sprzedanych towaréow i materiatow + koszt wytworzenia

II1

Wskazniki finansowania

10

Stopa zadtuzenia: %

zobowigzania wszelkie x 100%

pasywa ogoétem

61%

60%

1%

11

Pokrycie aktywow trwatych kapitatem statym: wsk

kapital wlasny + zobowigzania dlugoterminowe

aktywa trwate

1,1

1,0

0,1

BGGM Audyt Sp. z o.0.
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4. Ogoblna ocena dzialalnosSci gospodarczej i sytuacji finansowej

MIRBUD Spotka Akcyjna

W badanym roku obrotowym Spotka odnotowata spadek przychodéw ze sprzedazy o
15,7%. W tym samym okresie koszty dzialalnosci operacyjnej zmniejszyly sie o
17,1%. Powyzsze spowodowalo polepszenie wyniku na sprzedazy o kwote 5 626,1 tys.
PLN.

Wynik finansowy netto ulegl poprawie zwiekszajac sie o kwote 3 117,7 tys. PLN w
stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Powyzsze spowodowalo polepszenie wszystkich wskaznikéw rentownosci.

Nieznacznemu pogorszeniu ulegly wskazniki rotacji naleznosci i zobowiazan.

Pozostale wskazniki plynnosci oraz wskazniki finansowania nie zmienily sie istotnie
w stosunku do roku poprzedniego.

5. Kontynuacja dzialalnosci gospodarczej

Biorac pod uwage stan majatkowo — finansowy na 31.12.2013r. oraz inne ustalenia
dokonane w trakcie badania stwierdzono, ze nie wystepuja istotne zagrozenia
kontynuacji dziatalnosci Spé6tki w roku nastepujacym po badanym.

BGGM Audyt Sp. z o.0. 8
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C. CZESC SZCZEGOLOWA

1. Prawidlowos$é i rzetelnosé ksiag rachunkowych

Spoétka prowadzi ksiegi rachunkowe na podstawie zatwierdzonej przez Prezesa
Zarzadu dokumentacji rachunkowej obejmujace;j:

- wykaz kont syntetycznych oraz analitycznych wraz z przyjetymi zasadami
wyceny aktywow i pasywow,

- wykaz zbiorow stanowiacych ksiegi rachunkowe,

- dokumentacje systemu przetwarzania danych dla ksiag prowadzonych przy
zastosowaniu techniki komputerowej w oparciu o program komputerowy.

Dokumentacja ta spelnia wymagania okreslone w art. 10 ustawy o rachunkowosci.

Ksiegi rachunkowe prowadzone sa za pomoca komputera. Sposéb ich
przechowywania oraz zabezpieczenia przed dostepem oséb nieupowaznionych nie
budzi zastrzezen.

Operacje gospodarcze dokumentowane sa w sposéb kompletny i przejrzysty. Dowody
ksiegowe zawieraja stwierdzenia zakwalifikowania ich do wujecia w ksiegach
rachunkowych, zgodnie z wymaganiami art. 21 wust. 1 pkt. 6 ustawy o
rachunkowosci. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w sposob rzetelny i przejrzysty
umozliwiajacy powigzanie dokonanych w nich zapiséw z dowodami ksiegowymi oraz
sprawozdaniem finansowym.

Ksiegi rachunkowe na 01.01.2013r. otwarte zostaly poprawnie. Przyjete w jednostce
zasady rachunkowosci sg adekwatne do rodzaju prowadzonej dzialalnosci i sa
stosowane w sposoéb ciagly.

2. Inwentaryzacja i rozliczenie skladnikéw majatkowych

Inwentaryzacja aktywéw i zobowigzan zostala przeprowadzona zgodnie z ustawa o
rachunkowosci. Roéznice inwentaryzacyjne zostaly rozliczone i ujete w ksiegach
rachunkowych badanego roku obrotowego.

3. Informacje o niektorych istotnych pozycjach sprawozdania finansowego.

Przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego pozwala stwierdzi¢, ze w
istotnym aspekcie:

- informacje zawarte w sprawozdaniu z sytuacji majatkowej, sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw, sprawozdaniu z przeplywéw pienieznych oraz
sprawozdaniu ze zmian w kapitale wltasnym w sposéb istotny odzwierciedlaja
sytuacje majatkowa i finansowa jednostki a szczegotowe informacje liczbowe
oraz opisowe do poszczegdlnych pozycji tych sprawozdan zostaly
zaprezentowane w informacjach objasniajacych stanowiacych ich integralna
czesc;

- sprawozdanie z dziatalnosci MIRBUD Spétka Akcyjna jest kompletne w
rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia
Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych
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i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosSciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. z 2009 r. Nr
33, poz. 259), a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

4. Zdarzenia po dacie bilansu.

Stwierdza sie, ze miedzy data 31.12.2013r.a data zakonczenia badania nie wystapity
istotne zdarzenia gospodarcze, majace wplyw na roczne sprawozdanie finansowe i
zysk bilansowy, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie oSwiadczenie zlozone przez
Zarzad w dniu 04.04.2014r. (zgodne z data wydania opinii).

BGGM Audyt Sp. z o.0. 10
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D. PODSUMOWANIE BADANIA I USTALENIA KONCOWE

1. W trakcie badania nie stwierdzono zjawisk lub zdarzen wskazujacych na naruszenie
prawa. Badanie przeprowadzono w duzej mierze metoda wyrywkowa dowodow i
zapisOw ksiegowych potwierdzajacych kwoty i informacje zawarte w sprawozdaniu
finansowym oraz poprawnosci stosowanych przez Spétke zasad rachunkowosci.

2. Ocene sprawozdania finansowego zawiera opinia stanowiaca odrebny dokument.

3. Niniejszy raport zawiera 11 stron kolejno ponumerowanych i parafowanych przez

bieglego rewidenta.

Integralng czes¢ raportu stanowia zataczniki:

- sprawozdanie z sytuacji majatkowej na dzien 31.12.2013r.;

- sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2013r. do 31.12.2013r.;

- sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy;

- sprawozdanie z przeplywéw pienieznych za rok obrotowy;

- informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje

objasniajace

- BGGM AUDYT SP.Z 0.0.

" 03-450 Warszawa, ul. Ratuszowa 11

" MIP: 524-26-79-535 Regen: 141815856
www.bggm.pl / info@bggm.pl

Podmiot uprawniony do badania
sprawezdad finansowych ar ewid. 3489

Warszawa, 04.04.2014r.

Krzysztof Golinski,
Nr ewid. 11413

Kluczowy biegly rewident,

przeprowadzajacy badanie w imieniu:

BGGM Audyt Sp. z o.0.
Nr ewid. 3489
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