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JEDNOSTKOWY RAPORT ROCZNY ZA OKRES OD 01.01.2011R DO 31.12.2011R

1 Wybrane jednostkowe dane finansowe

WYBRANE DANE FINANSOWE

w tys. PLN

w tys. EUR

Rok 2011

Rok 2010

Rok 2011

Rok 2010

od 01.01.2011

do 31.12.2011

od 01.01.2010

do 31.12.2010

od 01.01.2011

do 31.12.2011

od 01.01.2010

do 31.12.2010

I. Przychody netto ze sprzedazy 408 562 301 709 98 684 75344
produktéw, towardow i materiatow
II. Zysk (strata) z dziatalnosci 30 854 24515 7452 6122
operacyjnej
I1l. Zysk (strata) brutto 28 150 22519 6799 5624
IV. Zysk (strata) netto 22716 18 061 5487 4510
V. Przeptywy pieniezne netto z 57 712 9952 13940 2485
dziatalnosci operacyjnej
VI.. Przepf,y\{v.y p|en|ezn.e nﬁetto z 31484 89110 7 605 222 253
dziatalnosci inwestycyjnej
VII. Przeptywy pieniezne netto z

. P . -16 475 78434 3979 19 587
dziatalnosci finansowe;j
VIII. Przeptywy pieniezne netto 9753 -724 2356 -181
IX. Sredniowazona liczba akcji w 75 000 000 63 424 657 75 000 000 63 424 657
sztukach
X. Zysk (strata) na jedng akcje zwykta 0,30 0,28 0,07 0,07
(w zt/ EUR)

Stan na: 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2010

XI. Aktywa, razem 441 706 370904 100 006 93 656
Xll. Zobowigzania i rezerwy na 240 465 192 380 54 443 48 577
zobowigzania
Xlll. Zobowigzania dtugoterminowe 51858 62 207 11741 15 708
XIV. Zobowigzania krétkoterminowe 178 438 123929 40 400 31293
XV. Ka pita{ wtasny 201 240 178 524 45 562 45 078
XVI. Kapitat zaktadowy 7500 7500 1698 1894
XVII. Liczba akcji (w szt.) 75 000 000 75 000 000 75 000 000 75 000 000
XVIII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje 2,68 2,38 0,61 0,60
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Wartos¢ ksiegowa na akcje obliczona zostata jako iloraz standéw kapitatéw wiasnych oraz ilosci akcji
zwyktych i ilosci powiekszonej o prawa do akcji na zakoriczenie kazdego z okreséw.

Wartos¢ wskaznikdw zysku na akcje wyliczono jako iloraz zysku netto oraz sredniowazonych ilosci akcji
i Sredniowazonej ilosci akcji powiekszonej o prawa do akcji z danego okresu.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzied okresu biezgcego-
31.12.2011 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,4168 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzied okresu poréwnywalnego
31.12.2010 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,9603 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz rachunku przeptywdw pienieznych
za okres biezgcy 01.01.2011 - 31.12.2011 roku, przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako s$rednia
arytmetyczna kursdw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych
przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,1401 EUR/PLN.

Do przeliczenia wybranych danych finansowych pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz
rachunku przeptywéw pienieznych za okres 01.01.2010 — 31.12.2010 roku przyjeto kurs sredni EUR,
obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w
danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,0044 EUR/PLN.
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JEDNOSTKOWY RAPORT ROCZNY ZA OKRES OD 01.01.2011R DO 31.12.2011R

2 Jednostkowe sprawozdanie finansowe

2.1 Jednostkowe Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Stan na Stan na
AKTYWA Nr noty
31.12.2011r. 31.12.2010 .
A. Aktywa trwate 253 875 226 570
| Wartosci niematerialne 2 49 45
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne 49 45
4. Zaliczki na wartosci niematerialne
Il Rzeczowe aktywa trwate 1 46 241 48 683
1. Srodki trwate 42 364 45938
Zzugr:?:)ty (w tym prawo uzytkowania wieczystego 5163 5163
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 28 534 29 360
c) urzadzenia techniczne i maszyny 6 682 9219
d) srodki transportu 4308 4613
e) inne Srodki trwate 678 584
2. Srodki trwate w budowie 3877 2745
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
Il Naleznosci dtugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych
2. 0Od pozostatych jednostek
IV Inwestycje dtugoterminowe 205 811 176 358
1. Nieruchomosci 3
2. Warosci niematerialne
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 4 205 811 176 358
a) w jednostkach powigzanych 205311 170 858
- udziaty lub akcje 115811 105 198
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki 89 500 65 660
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) w poostatych jednostkach 500 5500
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 500 5500
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
V Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5 1774 1484
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1160 1156
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 614 328
B Aktywa obrotowe 187 830 144 334
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| Zapasy 3018 3620
1. Materiaty 1631 761
2. Pétprodukty i produkty w toku 0 116
3. Produkty gotowe 1368 2704
4. Towary 19 38
Il Naleznosci krotkoterminowe 93124 107 682
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 10985 65 583
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 9975 34044
- do 12 miesiecy 7 346 31415
- powyzej 12 miesiecy 2629 2629
b) inne 1010 31539
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 82139 42 099
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 78 583 40 635
- do 12 miesiecy 78 583 40 635
- powyzej 12 miesiecy
e e
c) inne 2 007 599
d) naleznosci dochodzone na drodze sgdowej
Il Inwestycje krétkoterminowe 12 815 3062
1. Kroétkoterminowe aktywa finansowe 12 815 0
a) w jednostkach powigzanych 5330 0
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki 5330 0
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 270 0
- udziaty lub akcje
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 270 0
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 7215 3062
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 7215 3062
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 78 873 29970
AKTYWA RAZEM 441 706 370904
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Stan na Stan na
PASYWA Nr noty
31.12.2011r. 31.12.2010r.
Kapitat wtasny 201 240 178 524
| Kapitat podstawowy 10 7 500 7 500
Il Nalezne wptaty na kapitat podstawowy
Il Udziaty (akcje) wtasne
IV Kapitat zapasowy 11 171 024 152 963
V Kapitat z aktualizacji wyceny
VI Pozostate kapitaty rezerwowe 12
VIl Zysk (strata) z lat ubiegtych
VIl Zysk (strata) netto 22716 18 061
IX Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 240 465 192 379
| Rezerwy na zobowigzania 5832 3949
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15 4634 2935
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 16 539 416
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe 539 416
3. Pozostate rezerwy 16 659 597
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe 659 597
Il Zobowigzania dtugoterminowe 13 51 858 62 206
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek 51858 62 206
a) kredyty i pozyczki 48 318 57 336
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowigazania finansowe 3540 4871
d) inne
Il Zobowiazania krétkoterminowe 14 178 438 123 929
1. Wobec jednostek powigzanych 10 58
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 10 58
- do 12 miesiecy 10 58
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Wobec pozostatych jednostek 178 424 123 869
a) kredyty i pozyczki 51139 46 547
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe 14 045 14992
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 108 661 55433
- do 12 miesiecy 99 500 47 911
- powyzej 12 miesiecy 9161 7522
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe
E\)Nzlat;/(t;::] podatkow, cet, ubezpieczen i innych 3326 5380
h) z tytutu wynagrodzen 1248 931
i) inne 6 585
3. Fundusze specjalne 4 2
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IV Rozliczenia miedzyokresowe 17 4337 2295
1. Ujemna wartosc firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 4337 2295
- dtugoterminowe 88 938
- krétkoterminowe 4249 1357
PASYWA RAZEM 441 706 370904
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2.2 Jednostkowe Sprawozdanie z Catkowitych Dochodéw

Wyszezegdinienie Nr noty 01.01.2011r.- 01.01.2010r.-
31.12.2011r. 31.12.2010r.
I:.,.a:er:;g::\,,vn:;:,: ze sprzedazy produktow, towarow i 18 408 562 301709
- od jednostek powigzanych 21603 80072
I.  Przychody netto ze sprzedazy produktéw 408 144 30038
Il. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 418 1671
B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 19 369 152 262 526
- jednostkom powigzanym 20612 72963
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 368 836 261 155
Il.  Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatow 316 1371
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 20 39410 39183
D. Koszt sprzedazy
E. Koszty ogdlnego zarzadu 10 150 9 036
F. Zysk ( strata ) ze sprzedazy (C-D-E) 29 260 30146
G. Pozostate przychody operacyjne 21 5752 3234
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 373 617
Il. Dotacje 181 159
Ill. Inne przychody operacyjne 5198 2457
H. Pozostate koszty operacyjne 22 4158 8 865
I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych
II.  Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 3 41
Ill. Inne koszty operacyjne 4155 8824
I. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 30854 24515
J. Przychody finansowe 23 5565 4732
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- jednostek powigzanych
Il.  Odsetki, w tym: 5287 4732
- od jednostek powigzanych 4938 4449
Ill.  Zysk ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne 277 0
K. Koszty finansowe 24 8269 6729
I. Odsetki, w tym: 8 269 6725

- dla jednostek powigzanych
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Il Strata ze zbycia inwestycji
IIl.  Aktualizacja wartosci inwestycji
IV. Inne 0 4
L. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow
I.  Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne
Il.  Odpis wartosci firmy - jednostki wspdtzalezne
M. Odpis ujemnej wartosci firmy
I.  Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne
Il.  Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspoétzalezne
N. Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach
0. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 28 150 22519
P. Podatek dochodowy 26 5434 4458
R. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku ( zwiekszenia
straty )
S. Zysk (strata) netto(N-O-P) 22716 18 061
T. | Inne catkowite dochody z tytutéw:
I. | Aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
Il. | Instrumentow zabezpieczajacych przeptywy pieniezne
Ill. | Inne catkowite dochody
V. Podate'k dochodoml/y zwigzany z dochodami z innych
catkowitych dochodéw
U. | taczne catkowite dochody (S+T) 22 716,00 18 061,00
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2.3 Jednostkowe Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wiasnym

(7
O

TRE

Kwoty za okres

01.01.2011r.-31.12.2011r. | 01.01.2010r.-31.12.2010r.

I. Kapitat wtasny na poczatek okresu

178 524

87 405

- korekty btedéw podstawowych

l. a. Kapitat wtasny na poczatek okresu po korektach

178 524

87 405

1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu

7 500

4500

1.1 Zmiany kapitatu podstawowego

0

3000

a) zwiekszenie

0

3000

- wydania udziatéw (emisji akcji)

3000

b) zmniejszenie

- umorzenie udziatéw (akgji)

1.2 Kapitat podstawowy na koniec okresu

7 500

7500

2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu

2.1 Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

2.2 Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu

3. Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu

a) zwiekszenie

a) zmniejszenie

3.1 Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu

4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu

152 963

52576

4.1 Zmiany kapitatu zapasowego

18 061

100 387

a) zwiekszenie

18 061

100 387

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

0

81818

- z podziatu zysku (ustawowo)

18 061

18 569

- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng
wartosc)

b) zmniejszenie

- pokrycia straty

4.2 Kapitat zapasowy na koniec okresu

171 024

152 963

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie
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- zbycia Srodkéw trwatych

5.2 Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu

11760

6.1 Zmiany pozostatych kapitatow rezerwowych

0 -11760

a) zwiekszenie

- przedptaty na zakup akcji

b) zmniejszenie

0 11760

6.1 Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

18 061 18 569

7.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

18 061 18 569

- korekty btedéw podstawowych

7.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

18 061 18 569

a) zwiekszenie

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie

18061 18 569

- na kapitat zapasowy

18 061 18 569

7.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

7.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- korekty btedéw podstawowych

7.5 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie

- przeniesienia starty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie

7.6 Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

7.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

8. Wynik netto

22716 18 061

a) zysk netto

22716 18 061

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Ill. Kapitat wtasny na koniec okresu

201 240 178 524

IV. Kapitat wtasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty)

201 240,00 178 524
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2.4 Jednostkowe Sprawozdanie z Przeptywéw Pienieznych

Sumy za okres

Tres¢ 01.01.2011r.- 01.01.2010r.-
31.12.2011r. 31.12.2010r.

A. Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j 57 712 9952
l. Zysk (strata) netto 22716 18 061
Il. Korekty razem, w tym: 34 996 -8109
1.Amortyzacja 6621 6 603
2.Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -2717 4
3.0dsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 8269 6725
4.Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -373 101
5.Zmiana stanu rezerw 1884 1818
6.Zmiana stanu zapasow 602 4191
7.Zmiana stanu naleznosci 14 557 - 27037
8.Zmiana stanu zobowigzan krdotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 50 865 7253
kredytow
9.Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych - 48 847 -8440
10.Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 5489 4458
11.Podatek dochodowy zaptacony -3794 -3786
12.Inne korekty
IIl. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (1+11) 57712 9952
B. Przeptywy srodkdéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej -31484 -89110
I. Wptywy 5483 28196
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdéw trwatych 483 370
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych 0 736
3. Z aktywoéw finansowych, w tym: > 000 27030
a) w jednostkach powigzanych 0 27030
b) w pozostatych jednostkach > 000 0

zbycie aktywéw finansowych

dywidendy i udziaty w zyskach

sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

odsetki

inne wptywy z aktywow finansowych > 000 0
4. Inne wptywy inwestycyjne
II. Wydatki 36 967 117 306
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 1381 1589
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 1132 2278
3. Na aktywa finansowe, w tym: 34453 113439
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a) w jednostkach powigzanych 34453 107939
b) w pozostatych jednostkach 0 5500
nabycie aktywow finansowych 0 5500
udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
IIl. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -31484 -89110
C. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej -16 475 78434
I. Wptywy 23391 108 666
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentéw 0 73 058
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 23114 23714
3. Emisja dtuznych papieréow wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe 277 11893
II. Wydatki 39 866 30 232
1. Nabycie udziatéow (akcji) wiasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz witascicieli
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4, Sptaty kredytéw i pozyczek 27 540 19540
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych 545
7. Pfatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 3512 3963
8. Odsetki 8269 6725
9. Inne wydatki finansowe 0 4
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-I1) -16 475 78 434
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.l11,B.II1,C.111) 9753 -724
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym:
zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 3062 3786
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F,D), w tym: 12 815 3062
1134 0

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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3 Informacje dodatkowe i objasniajagce do jednostkowego sprawozdania
finansowego.

3.1 Podstawowe dane o Spotce.

Petna nazwa emitenta: MIRBUD S.A.

Siedziba Emitenta: Skierniewice

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

NIP: 836-170-22-07

REGON: 750772302

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
Telefon — centrala: +48 (46) 833 98 65

Fax: +48 (46) 833 97 32

Poczta elektroniczna: sekretariat@mirbud.com.pl
Strona internetowa: www.mirbud.com.pl

MIRBUD S.A. powstat w wyniku przeksztatcenia spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg
MIRBUD Spétka z o0.0. w spotke akcyjng, w trybie art. 551 i nastepnych Kodeksu spétek handlowych.
Spotka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi XX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000270385 w dniu 22 grudnia 2006
roku.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest <$wiadczenie szeroko rozumianych ustug budowlano—
montazowych w obszarze budownictwa przemystowego, handlowo-ustugowego oraz inzynieryjno-
drogowego wykonywanych w systemie generalnego wykonawstwa, oraz w mniejszym zakresie
dziatalno$¢ transportowa, wynajem maszyn, sprzetu budowlanego i taboru transportowego oraz
dziatalno$¢ wydawnicza.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej MIRBUD S.A. wedtug Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

a) Budownictwo ogdlne i inzynieria ladowa

b) Towarowy transport drogowy

c) Wynajem sprzetu budowlanego i burzgcego z obstugg operatorska

d) Dziatalno$¢ reklamowo-wydawnicza

e) Wynajem pomieszczen na witasny rachunek

f) Sprzedaz hurtowa materiatéw dla budownictwa

3.2 Czas trwania Emitenta.

Czas trwania emitenta jest nieograniczony.
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3.3 Okresy, za ktére prezentowane jest jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmuje dane za rok 2011 oraz dane poréwnywalne za rok
2010.

Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe sktada sie ze jednostkowego sprawozdania z sytuacji
finansowej, jednostkowego sprawozdania z catkowitego dochodu, jednostkowego zestawienia zmian w
kapitatach wtasnych oraz jednostkowego rachunku przeptywdéw pienieznych.

Rok obrotowy jednostek Spétki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

3.4 Skfad osobowy zarzadu oraz rady nadzorczej MIRBUD S.A.

3.4.1 Zarzad i Rada Nadzorcza oraz zmiany w tych organach w okresie od 01.01.2011 do
31.12.2011r. - MIRBUD S.A.

W okresie od 01.01.2011r. do 31.12.2011r. Zarzad MIRBUD S.A. petnit obowigzki w niezmienionym,
jednosobowym sktadzie.

Sktad Zarzadu Spoéfki:
Halina Mirgos - Prezes Zarzadu.
Na dziert 31.12.2011r w sktad Rady Nadzorczej wchodza:

Tabela: Sktad Rady Nadzorczej MIRBUD S.A. w okresie 01.01.2011 —31.12.2011
Imie i nazwisko Stanowisko

Dariusz Jankowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Waldemar Borzykowski . .
Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

Agnieszka Bujnowska Sekretarz Rady Nadzorczej
Hubert Bojdo Cztonek Rady Nadzorczej
Andrzej Zakrzewski Cztonek Rady Nadzorczej

W spoétce MIRBUD S.A. Komisja Rewizyjna nie istnieje.
N dzien sporzadzenia raportu nie nastgpity, zadne zmiany w sktadzie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spéfki.
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3.5 Zasady przyjete przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego za rok
2011.

Sprawozdanie finansowe za rok 2011 w sposdb kompletny zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unie
Europejska.

Dane zawarte w niniejszym sprawozdaniu wynikajg z ksigg rachunkowych, gdzie rok obrotowy 2010 byt
pierwszym rokiem, za ktéry Spétka sporzadzita sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (MSSF).

Poszczegdlne skfadniki Sprawozdania finansowego zostaty wycenione zgodnie z zatozeniami
przestawionymi w polityce rachunkowosci wg nastepujgcych zasad:

- ceny nabycia/ koszt wytworzenia (okreSlony jako kwota zaptaconych $rodkéw pienieznych lub ich
ekwiwalentow, lub wartos¢ godziwa innych débr przekazanych z tytutu nabycia sktadnika aktywéw w
momencie jego nabycia lub wytworzenia)

- wartos$¢ godziwa (okreslona jako kwota za jakg dany sktadnik aktywéw mogtby by¢é wyceniony a
zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi niepowigzanymi ze sobg stronami)

- wartos¢ odzyskiwalna (odpowiada wyzszej z nastepujgcych dwdch wartosci: wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej sktadnika aktywéw albo osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne)

3.5.1 Oswiadczenie o zgodnosci oraz ogdlne zasady sporzadzania

Prezentowane sprawozdanie zostato sporzgdzone zgodnie z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Finanséow z dnia 19 lutego 2009 r. - w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. Nr
3322009 r., poz. 259).

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe za rok 2011, na podstawie art. 55 ust. 5 Ustawy o
rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku, Emitent sporzadzit zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaty odpowiednie do dziatalnosci Spotki
zasady rachunkowosci zgodne 1z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (,MSR”),
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzenn Komisji Europejskiej (zwanymi dalej tgcznie
»Zasadami rachunkowosci przyjetymi do stosowania w Unii Europejskiej”)

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie sytuacje finansowg spotki
MIRBUD S.A. na dzien 31 grudnia 2011roku i 31 grudnia 2010 roku wyniki jej dziatalnosci za okres 12
miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku i 31 grudnia 2010 roku oraz przeptywy pieniezne za
okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2011 roku i 31 grudnia 2010 roku.
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Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok 2011 zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke MIRBUD S.A. w dajacej sie przewidzied
przysztosci. Na dzied prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia
okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez MIRBUD S.A.

Sprawozdania finansowe zostaty sporzadzone w tysigcach ztotych (TYS PLN), a wszystkie wartosci, o ile
nie jest to wskazane inaczej, podane sg w tysigcach ztotych. Ewentualne réznice pomiedzy kwotami
ogdtem, a suma ich sktadnikdw wynikajg z zaokraglen.

3.5.2 Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Wszystkie pozycje przychoddéw i kosztéw ujete w danym okresie sprawozdawczym prezentuje sie w
Sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw. Sprawozdanie to obejmuje przychody i koszty okresu ujete
bezposrednio w zysku lub stracie okresu oraz zyski i straty okresu ujmowane poza zyskiem lub stratg
tj. w innych catkowitych dochodach.

Zysk lub strata (obejmujgcy zakres uprzednio stosowanych pojec: ,rachunek wynikdw” oraz ,,rachunek
zyskéw i strat”) za dany okres jest tgczng kwotg wynikajacg z odjecia kosztéw od przychodow, z
wytaczeniem sktadnikdw innych catkowitych dochoddéw. Za podstawowy uktad sprawozdawczy
kosztow w zysku lub stracie przyjmuje sie wariant kalkulacyjny.

3.5.3 Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Rachunek przeptywdw pienieznych sporzgdzany jest metodg posrednia.

3.5.4 Subiektywne oceny Kierownictwa Jednostki

Zarzad MIRBUD S.A. nie dokonywat subiektywnych ocen , ktére mogtyby mie¢ istotny wplyw na kwoty ujete
w sprawozdaniu finansowym, poza tymi, ktére wymagajg szacunkow, ktérych dokonato kierownictwo w
procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci jednostki, w szczegdlnosci zadnych wymaganych przez
inne MSSF w tym MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne.

3.5.5 Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad MIRBUD S.A. oswiadcza, ze zgodnie z jego najlepszg wiedzg, roczne jednostkowe sprawozdanie
finansowe spo6tki MIRBUD S.A. i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa i finansowg Spatki, a takze jej wynik finansowy.

3.5.6 Przyjete zasady rachunkowosci

W dniu 23.10.2009r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MIRBUD SA Uchwatg 24/2009
przyjeto Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe sporzadzenia sprawozdania
finansowego Spotki i skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej MIRBUD od dnia
01.01.2010r

Obowigzujace zasady rachunkowosci zostaty wprowadzone uchwatg Zarzadu nr Xll z dnia 29.12.2009r
W Grupie MIRBUD obowigzuje jednolita polityka rachunkowosci, ktdra zostata opublikowana w
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»Skonsolidowanym

raporcie kwartalnym za | kwartat 2010r obejmujgcym okres od 01.01.2010r do
31.03.2010r” i nie ulegta zmianie.

Co do zasady Spotka wykorzystuje wzorcowe podejscie MSR/MSSF do sporzadzenia sprawozdan

finansowych. Szczegétowe rozwigzania oraz metodologia dokonywania niektérych szacunkéw zawarta

jest w polityce rachunkowosci. Zgodnos¢ przyjetych przez Spétke MIRBUD S.A. zasad sporzadzania

sprawozdan finansowych ze standardami

alternatywne podsumowane sg w ponizszej tabeli:

Tabela: Wykaz stosowanych MSR/MSSF w polityce rachunkowosci MIRBUD S.A.

MSSF/MSR oraz odstepstwa

stosowane metody

Oznaczenie A
: . Zastosowanie przez Grupe
ji 1 azwa
regulacji prawnej JHM DEVELOPMENT
MSR/MSSF
MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych W petnym zakresie
MSR 2 Zapasy W petnym zakresie
MSR 7 Rachunek przeptywdw pienieznych W petnym zakresie
Zysk lub strata netto okresu obrotowego, podstawowe .
MSR 8 . . W petnym zakresie
btedy i zmiany zasad rachunkowosci
MSR 10 Zdarzenia nastepujace po dniu bilansu W petnym zakresie
MSR 11 Umowy o ustuge budowlang W petnym zakresie
MSR 12 Podatek dochodowy W petnym zakresie
MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate W petnym zakresie
MSR 17 Leasing W petnym zakresie
MSR 18 Przychody W petnym zakresie
MSR 19 Swiadczenia pracownicze W petnym zakresie
Dotacje rzadowe oraz ujawnianie informacji na temat .
MSR 20 . W petnym zakresie
pomocy rzagdowej
MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych W petnym zakresie
TAK (podejscie alternatywne)
MSR 23 Koszty finansowania zewnetrznego Koszty finansowania zewm{gtrznego
poniesione do dnia zakoriczenia
projektu zwiekszaja jego wartosé.
MSR 24 Informacje ujawniane na temat podmiotéw powigzanych W petnym zakresie
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Rachunkowos$¢ i sprawozdawczo$é programow Swiadczen

MSR 26 W petnym zakresie
emerytalnych
Skonsolidowane sprawozdania finansowe i inwestycje w .
MSR 27 . . W petnym zakresie
jednostkach zaleznych
MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych W petnym zakresie
MSR 29 Sprawozdawczo$¢ finansowa w warunkach hiperinflacji W petnym zakresie
Sprawozdawczos¢ finansowa dotyczaca udziatow we .
MSR 31 } . o W petnym zakresie
wspolnych przedsiewzieciach
MSR 32 Instrumenty finansowe — ujawnianie i prezentacja W petnym zakresie
MSR 33 Zysk przypadajacy na jedng akcje W petnym zakresie
MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa W petnym zakresie
MSR 36 Utrata wartosci aktywow W petnym zakresie
MSR 37 Rezerwy, zobowigzania i aktywa warunkowe W petnym zakresie
MSR 38 Wartosci niematerialne W petnym zakresie.
MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena W petnym zakresie
MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne W petnym zakresie
MSR 41 Rolnictwo W petnym zakresie
Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddéw .
MSSF 1 o . . W petnym zakresie
Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy
MSSF 3 Potgczenia jednostek gospodarczych W petnym zakresie
MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe W petnym zakresie
Aktywa inne niz aktywa obrotowe przeznaczone do
MSSF 5 sprzedazy oraz wykazywanie i ujawnianie informacji o W petnym zakresie
dziatalnosciach zaprzestanych
MSSF 2 Ptatnosci i wyptaty wynagrodzen w akcjach W petnym zakresie
MSSF 6 Poszukiwania i ocena zt6z mineralnych W petnym zakresie
MSSF 7 Instrumenty finansowe W petnym zakresie
MSSF 8 Segmenty operacyjne W petnym zakresie
KIMSF 15 Umowa o budowe nieruchomosci W petnym zakresie
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Nastepujace standardy, zmiany w obowigzujacych standardach oraz interpretacje (przyjete lub bedace

w trakcie przyjmowania przez Unie Europejskg) sg obowigzujgce na dzien 1 stycznia 2011 roku:

Zaktualizowany MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej po raz pierwszy: ograniczone zwolnienie z obowigzku prezentowania danych
porownawczych wymaganych przez MSSF 7 dla stosujgcych MSSF po raz pierwszy”
obowigzujgcy dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2010r lub pdzniej. Zgodnie ze
zmiang Jednostki stosujgce MSSF po raz pierwszy stosujg te same przepisy przejsciowe, co
pozostate jednostki, zawarte w zmianach do MSSF7 ,Udoskonalenie wymogdéw dotyczacych
ujawnien dotyczgcych instrumentéw finansowych” .

Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja”, majg zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lutego 2010 roku lub pdzniej, Zmieniony standard okresla
ujmowanie praw poboru.

MSR 24 (nowelizacja) , Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych”, Zmiany w
standardzie zawierajg zwolnienia z ujawnien informacji dotyczacych jednostek kontrolowanych
przez panstwo oraz wprowadzajg nowg definicje podmiotdw powigzanych. Nowy standard
obowigzuje dla sprawozdan za okresy roczne rozpoczynajgce sie 1 stycznia 2011 roku lub
pozniej. Znowelizowany standard upraszcza definicje podmiotu powigzanego, precyzuje
znaczenie oraz eliminuje niescistosci z definicji

Zmiany do KIMSF 14 ,Skiadki ptacone w ramach minimalnych wymogdéw finansowych”,
Zmiany majg zastosowanie w ograniczonym zakresie: kiedy jednostka podlega minimalnym
wymogom finansowych i dokonuje wczes$niejszej wptaty sktadek w celu pokrycia tych
wymogow. Zmiany pozwalajg takiej jednostce ujecie takiej wczesniejszej wptaty jako sktadnika
aktywoéw. Zmiana obowigzuje dla sprawozdan za okresy rozpoczynajace sie 1 stycznia 2011
roku lub pdznie;j.

KIMSF 19 , Regulowanie zobowigzan finansowych przy pomocy instrumentéw kapitatowych”,
obowigzujgcy dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010r. lub pdZniej. Ta
interpretacja objasnia zasady rachunkowosci stosowane w sytuacji, gdy w wyniku renegocjacji
przez jednostke warunkéw jej zadtuzenia zobowigzanie finansowe zostaje uregulowane w
catosci lub w czesci poprzez emisje instrumentéw kapitatowych skierowang do wierzyciela.
Zmiany do MSSF wynikajgce z projektu corocznych poprawek ogtoszone w maju 2010r. i
obowigzujgce dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2010r. lub pdzniej, zaleznosci
od tego ktérego MSSF dotyczy dana zmiana

Zastosowanie pozostatych powyzej wymienionych interpretacji i zmian standardéw nie miato

wptywu na wyniki i sytuacje finansowg Spofki

Standardy oraz interpretacje opublikowane, ktdre jeszcze nie weszty w zycie:

Zarzad nie wybrat opcji wczesniejszego zastosowania nastepujgcych standardéw oraz interpretacji (juz

przyjetych lub bedacych w trakcie przyjmowania przez Komisje Europejsk3):

MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”, ma zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej,
KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO
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e Zmiany MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
po raz pierwszy: Ciezkie warunki hiperinflacji i Usuniecie scisle okreslonego terminu dla
wprowadzajgcych MSSF  po raz pierwszy” obowigzujgce dla okresdw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub pdzniej.

e Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” —transfery aktywoéw
finansowych Zmiany majg na celu pomoc odbiorcom sprawozdania finansowego w ocenie
ryzyk zwigzanych z transferem aktywéw finansowych i wptywu tych ryzyk na sytuacje
finansowg jednostki oraz bedg promowaty przejrzystos¢ w raportowaniu transakcji transferu,
w szczegdlnosci tych, ktdére zawierajg sekurytyzacje aktywow finansowych. Jednostki sg
zobowigzane do stosowania zmian dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011r
lub pdznie;j.

e MSSF 12 ,Podatek dochodowy: podatek odroczony: realizacja podatkowa aktywow”,
obowigzujgce dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2012r lub pdzniej

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez
standardy lub interpretacje jednakze w ocenie Grupy powyzsze regulacje nie bedg miaty wptywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zarzad Spétki dominujgcej na biezgco monitoruje nowe standardy i interpretacje i na biezgco analizuje
ich wptyw na sprawozdania finansowe.

3.6 Zysk na jedna akcje

Zysk na jedng akcje obliczany jest poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przystugujacy
akcjonariuszom akcji zwyktych przez srednig wazong liczbe akcji wystepujgcych w danym okresie.
Rozwodniony zysk na jedng akcje dla kazdego okresu jest obliczany poprzez podzielenie zysku netto za
dany okres skorygowanego o ewentualne zmiany zysku wynikajagce ze zmiany potencjalnych akcji
zwyktych na akcje zwykte przez skorygowang srednig wazong liczbe akcji zwyktych.

Zgodnie z MSR 33 ,Zysk przypadajgcy na jedng akcje” dla celéw wyliczenia podstawowego zysku
przypadajacego na jedng akcje, za liczbe akcji przyjeto Srednig wazong liczbe akcji wystepujgcg w
danym okresie.

Ustalono jg jako liczbe akcji na poczatek danego okresu, skorygowang o liczbe akcji odkupiong lub
wyemitowang w ciggu okresu wazong wskaznikiem odzwierciedlajgcym okres wystepowania tych akgji
(liczba dni, przez jakg akcje wystepujg do catkowitej liczby dni w danym okresie — od daty rejestracji
podwyzszenie kapitatu podstawowego).

3.7 Zmiany zasad rachunkowosci

W dniu 23.10.2009r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MIRBUD SA Uchwatg 24/2009
przyjeto Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe sporzadzenia sprawozdania

finansowego Spotki i skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej MIRBUD od dnia
01.01.2010r
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Obowigzujace zasady rachunkowosci zostaty wprowadzone uchwatg Zarzadu nr Xll z dnia 29.12.20009r.
W okresie 01.01.2011 —31.12.2011r nie dokonywano znaczacych zmian zasad rachunkowosci.

3.8 Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu
rezerw, rezerwie i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego, o ktérych
mowa w ustawie o rachunkowosci, dokonanych odpisach aktualizujgcych wartos¢
sktadnikow aktywow

W raportowanym okresie nie miaty miejsca istotne zmiany wartosci szacunkowych dotyczace rezerw
na $wiadczenia pracownicze jak réwniez odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywow.

W okresie od 01.01.2011 do 31.12.2011 roku nastgpity zmiany w wielkosSciach sktadnika aktywoéw i
rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Tabela: Rezerwy na zobowigzania i ich wykorzystanie

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Lp Rezerwy Stan na poczatek Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwigzanie Stan na
okresu 31.12.2011r.

1. Dtugoterminowe: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- na $wiadczenia emerytalne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- na pozostate koszty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Krétkoterminowe: 1014 1068 326 557 1198
- na odprawy emerytalne 286 0 0 0 130
- na niewykorzystane urlopy 597 409 286 0 409
- na pozostate 0 659 40 557 659

Tabela: Rezerwa na odroczony podatek dochodowy
Lp Rezerwy na odroczony podatek dochodowy wptywajace na:
wynik finansowy kapitat wtasny

1. Stan poczatkowy 2935 0,00

2. Zwiekszenia 4634 0,00

3. Zmniejszenia 2935 0,00
Stan koncowy 4634 0,00
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Tabela Odroczony podatek dochodowy
01.01.2011r.-31.12.2011r. 01.01.2010r.-31.12.2010r.
Tresc
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego Aktywa z tytutu odroczonego podatku
odniesione na: dochodowego odniesione na:
wynik odpisy kapitat wynik odpisy kapitat
finansowy aktualizujace wiasny finansowy aktualizujace wiasny
Stan poczatkowy 1156 0 1] 395 0
Zwiekszenia 718 0 0 1156 0
Zmniejszenia 714 0 0 395 0
Stan koncowy 1160 0 0 1156 0

Podstawa rezerwy ma swoje Zzrédto w niezrealizowanych podatkowo wynikach na projektach
budowlanych. Podstawe sktadnika aktywdéw stanowig niezrealizowane rdznice kursowe irezerwy na
zobowigzania. Nie zidentyfikowano innych istotnych Zrédet do utworzenia rezerw.

W zwigzku z przyjetg metodg rozpoznawania przychodéw i kosztéw na kontraktach dtugoterminowych
w sposoOb proporcjonalny do zaawansowania robdt niezbedny jest szacunek bazujgcy na obmiarze prac
i ktéry wykonywany jest przez specjalistow i stanowi osad jednostki.

Nie zidentyfikowano innych istotnych Zrédet do tworzenia rezerw

3.9 Podstawa wyceny elementdw sprawozdania finansowego i akcji Emitenta

Wartos¢ ksiegowa na akcje obliczona zostata jako iloraz standw kapitatéw wtasnych oraz ilosci akcji
zwyktych i ilosci powiekszonej o prawa do akcji na zakonczenie kazdego z okresow.

Wartosé wskaznikow zysku na akcje wyliczono jako iloraz zysku netto przypadajgcego na akcjonariuszy
jednostki dominujacej oraz sredniowazonych ilosci akcji i sredniowazonej ilosci akcji powiekszonej o
prawa do akcji z danego okresu.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzien okresu biezgcego-
31.12.2011 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,4168 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzien okresu poréwnywalnego
31.12.2010 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,9603 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz rachunku przeptywéw pienieznych
za okres biezgcy 01.01.2011 - 31.12.2011 roku, przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako s$rednia
arytmetyczna kursdw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych
przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,1401 EUR/PLN.

Do przeliczenia wybranych danych finansowych pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz
rachunku przeptywdéw pienieznych za okres 01.01.2010 — 31.12.2010 roku przyjeto kurs sredni EUR,
obliczony jako $rednia arytmetyczna kursdw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w
danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,0044 EUR/PLN.
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Tabela: Sredniowazona i Sredniowazona skorygowana ilos¢ akcji w okresie 01.01.2011 -31.12.2011

zmiany w trakcie Sredniowazona
ilos¢ akcji na okresu stan Sredniowazo | skorygowana ilosé
poczatek llogé koricowy | na iloé¢ akcji | akcji w okresie
data .. I
Tytut okresu akcji/praw w okresie
ke alie 75 000 000.00 | - 0| 75000000 | 75000000 75 000 000

Tabela: Sredniowazona ilos¢ akcji w okresie 01.01.2010 -31.12.2010

ilos¢ akcji na Sredniowazona
poczatek zmiany w trakcie roku stan korcowy ilos¢ akcji w
Tytut okresu okresie
Data zmiany ilos¢ akcji
akcje zwykte 45 000 000 01-01-2010 - 45 000 000 7 520 547,95
akcje zwykte 45000000 | 03-03-2010 10 000 000 55 000 000 11 753 424,66
akcje zwykte 20-05-2010 10 000 000 65 000 000 13 534 246,58
akcje zwykte 04-08-2010 10 000 000 75 000 000 30616 438,36
akcje 45 000 000 30 000 000 75 000 000 63 424 657,53

Tabela: Sredniowazona skorygowana ilo$¢ akcji w okresie 01.01.2010 -31.12.2010

ilos¢ akcji +

prawa na . . a Sredniowazona
zmiany w trakcie roku stan koncowy L
poczatek skorygowana ilos¢

Tytut okresu akcji w okresie

Data zmiany ilo$¢ akcji/praw

akcje zwykte 45000000 | 01-01-2010 - 45 000 000 3452 054,79
prawo do akcji z warrantéw 45 000 000 29-01-2010 10 000 000 55 000 000 4972 602,74
akcje zwykte 55000000 | 03-03-2010 10 000 000 55 000 000 9493 150,68
prawo do akcji z warrantow 55 000 000 05-05-2010 10 000 000 65 000 000 2671 323,88
akcje zwykte 65000000 | 20-05-2010 10 000 000 65 000 000 11 397 260,27
prawo do akcji z warrantow 65 000 000 23-07-2010 10 000 000 75 000 000 2 465 753,42
akcje zwykte 65 000 000 | 04-08-2010 10 000 000 75 000 000 30 616 438,36
akcje + prawa 45 000 000 75 000 000 65 068 493,15

3.10 Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport,

wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

W okresie 01.01.2011 -31.12.2011r najwazniejszymi dokonaniami Emitenta byto:

W raportowanym okresie emitent nie zanotowat znaczacych niepowodzen

Utrzymanie wysokiej dynamiki sprzedazy w 2011r

zapetnienie w 80% portfela zaméwien na roboty budowlane Emitenta na rok 2012 i ponad

30% na rok 2013

realizacja strategii Grupy polegajgcej na dywersyfikacji, Zrédet przychodoéw.

dalsze rozszerzanie zasiegu geograficznego dziatalnosci Grupy
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3.11 Opis czynnikdw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych
znaczacy wptyw na osiggniete wyniki finansowe.

Wykaz znaczgcych umow zawarty przez emitenta przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela: Znaczgce umowy zawarte przez Spotke MIRBUD S.A. w okresie 01.01.2011-31.12.2011r

Data zawarcia Wartosc¢ kontraktu | Kontrahent Przedmiot umowy
umowy (brutto) w tys zt
2011-01-05 25775 | Politechnika Gdanska Budowa obiektu Centrum  Nanotechnologii
Politechniki Gdanskiej zlokalizowanego w Gdarisku
przy ul. G. Narutowicza 11/12 wraz z uzbrojeniem i
zagospodarowaniem terenu
2011-01-07 Wartos¢ umowy nie | Udziatowiec PRDIM sp z 0.0. z Zawarcie z udziatowcem innym niz objeci
przekroczyta  10% | siedzibg w Kobylarni "Warunkowg Umowgq Sprzedazy Udziatow" z dnia
wartosci  kapitatow 04.09.2010r.  (raport nr 73/2010 z dnia
witasnych Emitenta 04.09.2010r.), umowy kupna 850 udziatow
Przedsiebiorstwa Budowy Drég i Mostow Spotki z
ograniczong odpowiedzialnoscig z/s w Kobylarni
(dalej: "PBDiM Spodtka z 0.0."), Emitent obecnie
dysponuje bezposrednio tgcznie 2086 udziatami,
stanowigcymi 52,1 % gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikow.
2011-02-15 15769 | Gmina Michatowice Budowa Urzedu Gminy Michatowice wraz z
infrastruktura techniczna
2011-02-28 45051 | Miedzynarodowe Targi Lubelskie S.A. | Kompleksowe wykonanie inwestycji budowlanej —
Hala Wystawienniczo Targowa w Lublinie
2011-04-27 105 780 BAWELNIANKA sp z o.0. Budowa Centrum Handlowego Bawetnianka
2011-05-18 14515 PLC POLAND 13 sp z 0.0. Budowa budynku magazynowo biurowego
2011-06-01 28 905 BRICOMAN POLSKA S.A. Budowa marketu budowlanego
2011-06-28 11481 PLC POLAND 28 sp z 0.0. Budowa budynku magazynowo biurowego
2011-08-04 20931 | INDUSTRIAL CENTER 4 sp z 0.0. Budowa budynku magazynowego z biurami na
terenie Panattoni Park Swiecie, Btonie-Kopytéw
(5 196EUR)
2011-09-08 184 500 | POLARIS HOSPITALITY ENTERPRISES | Budowa Double Tree By Hilton Warsaw Conference
Spzo.o. Center and SPA
2011-09-27 79 889 DEMUTH ALFA sp. z 0.0. Przebudowa Hali 1 oraz Hali 2 — Arena Ostréda
Centrum Targowo Konferencyjne Warmii Mazur
2011-09-29 20233 MARCPOL Spétka Akcyjna Projekt i  wykonanie  Centrum  Handlowo

ustugowego w Podkowie Lesnej
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2011-10-27 10900 | FARRIS INVESTMENTS sp z 0.0. Wykonanie Zespotu Pawilonéw Handlowych
Karuzela Park w Biskupcu
2011-11-04 23511 | MAR-BUD BUDOWNICTWO Sp zo.0. | Umowa z podwykonawcy - kompleksowe wykonanie
robot zelbetowych na budowie Double Tree by Hilton w
Warszawie

3.12 Objasnienia dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Emitenta w prezentowanym
okresie.

W branzy budowlanej wystepuje sezonowos¢ sprzedazy rocznej wynikajgca z proceséw produkcyjnych
przebiegajgcych w budownictwie oraz z cyklu na rynku ustug budowlano — montazowych. Z uwagi na
uwarunkowania technologiczne i atmosferyczne wiekszo$é prac budowlanych prowadzona jest
w okresie od marca do listopada.

Mozliwe opdznienia wynikajagce z warunkéw atmosferycznych sg zaktadane w harmonogramach
realizacji inwestycji i nie zagrazajg ich terminowemu zakonczeniu.

Nie odnotowuje sie zjawiska sezonowosci w obrebie pojedynczego kwartatu.

3.13 Informacja dotyczaca emisji, wykupu i sptaty dtuinych i kapitatowych papieréw
wartosciowych.

W raportowanym okresie nie miaty miejsca operacje zwigzane z emisjg, wykupem lub sptatg dtuznych i
kapitatowych papieréw wartosciowych przez Emitenta.

3.14 Informacje dotyczgce wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie i w przeliczeniu na
jedna akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

Uchwata Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 7/2011 z dnia 17.06.2011r. zysk Spotki MIRBUD S.A.
za 2010 rok zostat w catosci przeznaczony na kapitat zapasowy Spotki.

3.15 Zdarzenia, ktére wystgpity po dniu, na ktdéry sporzadzono jednostkowe sprawozdanie
finansowe za rok 2011, nieujetych w tym sprawozdaniu, a moggcych w znaczacy sposdb
wptynaé na przyszte wyniki finansowe emitenta.

Wykaz umoéw zawartych przez Emitenta po dniu na ktdry sporzadzono roczne jednostkowe
sprawozdanie finansowe moggcych w znaczgcy sposdb wptyngé na wyniki finansowe emitenta

Tabela: Istotne umowy zawarte przez Emitenta po dniu na ktéry sporzqdzono sprawozdanie finansowe

Data zawarcia Wartosc¢ kontraktu

Kontrahent Przedmiot umowy
umowy (brutto)

2012-01-03 27 405 630,00 zt | MARCPOL S.A. Z powodu znaczacej, inwestorskiej zmiany przedmiotu
umowy i w konsekwencji podwyzszenia wartosci Umowy z
dnia 29.09.2011r., objetej raportem biezagcym nr 40/2011,
dokonano rozwigzania uprzednio zawartej umowy i zawarcia
nowej umowy na budowe Centrum Handlowego "Galeria
Podkowa" w Podkowie Lesnej
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2012-01-12

4477 402,00 zt

Miastem Skierniewice.

Rozbudowa ulicy Widok od ul. Siennej do ul. Sktodowskiej w
ciggu drogi wojewddzkiej nr 705 w Skierniewicach.

2012-01-31

10 270 500,00 zt

Manhattan Development
Sp.z0.0.2/sw
Warszawie

Umowa na wybudowanie obiektu handlowo - ustugowego
Media Markt Gdynia Pustki Cisowskie wraz z infrastrukturg,
oraz ciggu pieszego tgczgcego Pustki Cisowskie z ul.Kcyniska.

W dniu 05.01.2012r. Emitent zawart z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci Spotka Akcyjna (dalej: Bank),
umowa o kredyt rewolwingowy w walucie polskiej, w ramach ktdrej Bank udziela Emitentowi
odnawialnego kredytu rewolwingowego w kwocie 20.000.000,00 zt na ponizszych warunkach: Okres
kredytowania: od dnia podpisania umowy do 30 wrze$nia 2013

W dniu 30.01.2012r. MIRBUD S.A. zawart umowe nabycia prawa wtasnosci pozostatych (obecnie) akgc;ji
(dalej: "Umowa") w spétce Przedsiebiorstwo Budowy Drég i Mostow KOBYLARNIA S.A. z/s w Kobylarni
(dalej: "PBDiM S.A.") ze sprzedajgcg spotkg GLEBOVA HOLDINGS LTD z siedzibg w Nikozji, ktdra stata
sie strong z uwagi na fakt wniesienia do niej aportem wszystkich posiadanych przez Sprzedajacych
Wiekszosciowych (rb 73/2010) akcji PBDiM S.A.

Strony Umowy postanowity, ze czyni ona zados¢ wszelkim ich roszczeniom o wypetnienie tresci

Warunkowej Umowy Sprzedazy Udziatéw z dnia 04.09.2010r. (rb 73/2010) i w tym zakresie zrzekajg

sie, w stosunku do siebie wzajemnie wszelkich roszczen, w tym przysztych lub ewentualnych,

wynikajgcych z faktu zawarcia, wykonania, lub braku wykonania, w czesci lub w catosci, Warunkowej

Umowy Sprzedazy Udziatéw, w tym co do wysokosci ceny za zbywane (wéwczas) udziaty.

Na mocy Umowy Emitent nabyt 959.000 (stownie: dziewieéset piecdziesigt dziewieé tysiecy) akcji

imiennych serii A Spétki PBDIM S.A. o tgcznej wartosci nominalnej 95.900 (stownie: dziewiecdziesigt

piec tysiecy dziewiecset) ztotych o numerach od 1.043.001 do 2.002.000, inkorporowanych w cztery
nizej wymienione odcinki zbiorowe:

1) odcinek zbiorowy na ilo$¢ 457.000 (stownie: czterysta pieédziesigt siedem tysiecy) akcji imiennych
serii A, o wartosci nominalnej 10 gr kazda Akcja, o tgcznej wartosci nominalnej 45.700 (stownie:
czterdziesci pie¢ tysiecy siedemset) ztotych, o numerach od 1.043.001 do 1.500.000, (dalej:
"odcinek zbiorowy nr I");

2) odcinek zbiorowy na ilo$¢ 352.000 (stownie: trzysta piecdziesigt dwa tysigce) akcji imiennych serii A,
o wartosci nominalnej 10 gr kazda Akcja, o tgcznej wartosci nominalnej 35.200 (stownie: trzydziesci
piec tysiecy dwiescie) ztotych, o numerach od 1.500.001 do 1.852.000, (dalej: "odcinek zbiorowy nr
1");

3) odcinek zbiorowy na ilos¢ 100.000 (stownie: sto tysiecy) akcji imiennych serii A, o wartosci
nominalnej 10 gr kazda Akcja, o facznej wartosci nominalnej 10.000 (stownie: dziesie¢ tysiecy)
ztotych, o numerach od 1.852.001 do 1.952.000, (dalej: "odcinek zbiorowy nr III");

4) odcinek zbiorowy na ilos¢ 50.000 (stownie: piecdziesigt tysiecy) akcji imiennych Spotki
Przeksztatconej serii A, o wartosci nominalnej 10 gr kazda Akcja, o tacznej wartosci nhominalnej
5.000 (stownie: pieé tysiecy) ztotych, o numerach od 1.952.001 do 2.002.000, (dalej: "odcinek
zbiorowy nr IV").
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W dniu zawarcia Umowy Sprzedajacy wydat odcinki zbiorowe inkorporujgce Akcje przenoszone przez
Sprzedajgcego na Kupujgcego oraz potwierdzit przeniesienie Akcji oswiadczeniem ztozonym na
odcinkach zbiorowych wydawanych Akgcji.

Strony Umowy postanowity, ze zachowujg moc wynikajgce z Umowy Warunkowej zobowigzania
Kupujacego, co do Ceny Podstawowej (rb 73/2010) oraz do kwot z tytutu Zwiekszenia Ceny, przy czym,
dokonujg zmiany warunkéw ptatnosci Ceny Podstawowej w ten sposob, ze zaptata Ceny Podstawowej
na rzecz Sprzedajgcego zostanie dokonana w sposdb przedstawiony ponizej:

1) czes¢ Ceny Podstawowej przypadajacej za odcinek zbiorowy nr | w wysokosci 11.875.602 (stownie:
jedenascie miliondw osiemset siedemdziesiat piec tysiecy szes¢set dwa) ztote, zostanie zaptacona w
ratach miesiecznych: po 60.000,00 ztotych w okresie od 11.2012r. do VI.2013r. (17 rat), po
539.780,00 zt w okresie od VIII.2013r. do 11.2015r. (19 rat), rate wstepng w kwocie 60.000,00
ztotych oraz kwote 539.782,00 ztotych w miesigcu lipcu 2013 roku;

2) czes¢ Ceny Podstawowej przypadajacej za odcinek zbiorowy nr Il w wysokosci 8.208.640 (stownie:
osiem milionéw dwiescie osiem tysiecy szeséset czterdziesci) ztotych, zostanie zaptacona w 17
rownych miesiecznych ratach, po 456.035,00 ztotych kazda i rata wstepna w wysokosci 456.045,00
ztotych;

3) cze$¢ Ceny Podstawowe] przypadajgcej za odcinek zbiorowy nr Ill w wysokosci 2.332.000 (stownie:
dwa miliony trzysta trzydziesci dwa tysigce) ztotych, zostanie zaptacona w 17 réwnych miesiecznych
ratach, po 129.555,00 ztotych kazda i rata wstepna w wysokosci 129.565,00 ztotych,

4) czes¢ Ceny Podstawowe] przypadajacej za odcinek zbiorowy nr IV w wysokosci 1.166.000 (stownie:
jeden milion sto szesc¢dziesigt szesc tysiecy) ztotych, zostanie zaptacona w 17 rdwnych miesiecznych
ratach, po 64.777,00 ztotych kazda i rata wstepna w wysokosci 64.791,00 ztotych;

Raty wstepne zostang zaptacone najpdzniej w dniu zawarcia niniejszej Umowy, pozostate raty

okreslone w pkt 2, 3 i 4 bedg ptatne poczawszy od miesigca lutego 2012 roku raty okreslone w pkt 1

bedg ptatne w terminach okreslonych w tym punkcie, wszystkie pozostate raty (poza wstepnymi) beda

ptatne ostatniego dnia miesigca, za ktory sg nalezne.

Strony potwierdzajg, ze taczna Cena nalezna Sprzedajgcemu opisana w pkt 1 — 4 moze ulec zwiekszeniu

o kwote nie wiekszg niz 4.398.744 (stownie: cztery miliony trzysta dziewiecdziesigt osiem tysiecy

siedemset czterdziesci cztery) ztote, pod nastepujacymi warunkami oraz w nastepujgcy sposob

("Zwiekszenie Ceny"):

Jezeli suma zyskdw operacyjnych Spétki PBDiIM S.A. za lata sprzed przeksztatcenia (rb 41/2011) i za lata

2010, 2011, 2012, 2013 wyniesie co najmniej 14.000.000 ztotych oraz suma zyskéw netto Spotki PBDiM

S.A,, za lata sprzed przeksztatcenia i za lata 2010, 2011, 2012, 2013 wyniesie co najmniej 10.000.000

ztotych, wowczas cena nalezna przypadajgca Sprzedajgcemu dla poszczegdlnych Wiekszo$ciowych

Sprzedajgcych ulegnie zwiekszeniu o kwoty wskazane ponizej:

1) przypadajaca za odcinek zbiorowy nr | w wysokosci 2.189.944 (stownie: dwa miliony sto
osiemdziesigt dziewiec tysiecy dziewiecset czterdziesci cztery) ztote;

2) przypadajgca za odcinek zbiorowy nr Il w wysokosci 1.548.800 (stownie: jeden milion pieéset
czterdziesSci osiem tysiecy osiemset) ztotych;
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3) przypadajaca za odcinek zbiorowy nr Il w wysokosci 440.000 (stownie: czterysta czterdziesci tysiecy)
ztotych;

4) przypadajgca za odcinek zbiorowy nr IV w wysokosci 220.000 (stownie: dwieScie dwadziescia tysiecy)
ztotych;

Jezeli w okresie przed rokiem 2013 suma zyskow operacyjnych Spétki PBDIM KOBYLARNIA S.A.,

liczonych od 2010 roku, wyniesie co najmniej 14.000.000 ztotych oraz suma zyskéw netto Spotki PBDIM

KOBYLARNIA S.A., liczonych od 2010 roku, wyniesie co najmniej 10.000.000 ztotych, wéwczas cena

nalezna Sprzedajgcemu przypadajgca dla poszczegdlnych Wiekszosciowych Sprzedajacych, zostanie

wyptacona za rok, w ktdrym wielkosci zyskéw zostang osiggniete.

Emitent posiada obecnie 2.002.000 akcji czyli 100 % w ogodlnej liczbie akcji i taki sam udziat w gtosach

na walnym zgromadzeniu PBDiM KOBYLARNIA S.A.

Nabycie, na dziern zawarcia Umowy, nastgpito za cene w kwocie 23.582.242 zt brutto, i sfinansowane
zostanie w catosci ze srodkéw wtasnych Emitenta.

3.16 Informacje dotyczacg zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére
nastapity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

Gwarancje

Realizowanie inwestycji budowlanych wigze sie z koniecznoscig uiszczenia kaucji gwarancyjnych lub
sktadania gwarancji bankowych, czy ubezpieczeniowych, stanowigcych zabezpieczenie dla jakosci
wykonywanych robét budowlanych.

Zmiany w zakresie gwarancji w okresie od zakoriczenia poprzedniego roku obrotowego wynikajg z
zakonczenia prac rozpoczetych w poprzednich latach. W ocenie Zarzadu Spoétki, z uwagi na charakter
potencjalnego zobowigzania oraz dotychczasowa historie obcigzen z tego tytutu (sporadyczne
przypadki na przestrzeni kilku lat), nie istnieje mozliwo$¢ wiarygodnego wartosciowego oszacowania
zobowigzan warunkowych z tego tytutu. Tym nie mniej Zarzad jest Swiadomy istnienia takiego ryzyka w
wyniku czego jest tworzona rezerwa na naprawy gwarancyjne.

Zobowigzania z tytutu gwarancji usuniecia wad i usterek udzielone przez MIRBUD S.A. inwestorom,
powstate, trwajgce i wygaste w okresie od 01.01.2011r. — do 31.12.2011r przedstawiajg sie
nastepujaco:

Tabela: Zobowigzania z tytutu gwarancji nalezytego wykonania umoéw budowlanych udzielone inwestorom w tys. zt

Ip. Ubezpieczyciel Kwota ubezpieczenia

1 STU HESTIA S.A. w Sopocie, ul. Hestii 1 5764

Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. w Warszawie, Al. Jana 6495

Pawta Il

WARTA Towarzystwo Ubezpieczen i Reasekuracji S.A. w
3 . . 28 962
Warszawie, ul. Chmielna 85/87

4 BANK MILLENIUM S.A. 7 641

Razem kwota ubezpieczenia z tytutu gwarancji nalezytego 48 862
wykonania umowy
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Tabela: Zobowigzania z tytutu gwarancji usuniecia wad i usterek udzielone inwestorom w tys. zt
l.p. | Ubezpieczyciel/Instytucja finansowa Kwota ubezpieczenia
1 STU HESTIA S.A. w Sopocie, ul. Hestii 1 31331
Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. w Warszawie, Al. Jana 4745
2 Pawta Il
3 WARTA Towarzystwo Ubezpieczen i Reasekuracji S.A. w 13071
Warszawie, ul. Chmielna 85/87
4 BANK MILLENIUM S.A. 798
Razem kwota ubezpieczenia z tytutu gwarancji usuniecia wad i 49 945
usterek

Tabela: Zobowiqzania z tytutu gwarancji zaptaty wierzytelnosci

l.p. | Ubezpieczyciel

Kwota ubezpieczenia

1 RAIFFEISEN Bank Polska S.A. Warszawa 21201

usterek

Razem kwota ubezpieczenia z tytutu gwarancji usuniecia wad i

21201

Zmiany w zakresie gwarancji w okresie od zakoriczenia poprzedniego roku obrotowego wynikajg z

realizacji procesdw budowlanych w 2011 roku.

3.17 Sprawozdawczo$¢ wg segmentéw rynku.

Dziatalnos¢ Emitenta skupiona jest wytacznie na rynku krajowym.
Podstawowym segmentowym uktadem sprawozdawczym przyjetym przez MIRBUD S.A. jest ukfad

wedtug segmentéw branzowych.

Ustala sie nastepujace segmenty dziatalnosci wyodrebnione wedtug poszczegdlinych rodzajéw

dziatalnosci:

L.p.

Rodzaj dziatalnosci

Sprzedaz ustug budowlano-montazowych, w tym:

budynki mieszkalne:

budynki uzytku publicznego

budynki produkcyjne, ustugowe, handlowe

roboty inzynieryjno-drogowe

Dziatalnos¢ developerska

Sprzedaz pozostatych ustug

Sprzedaz materiatéw i towaréw
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Przychody segmentdéw sg przychodami od klientéw zewnetrznych dajgcymi sie przyporzadkowac
bezposrednio do danego segmentu.

Koszty segmentu sg kosztami sprzedazy zewnetrznym klientom, ktdre wynikajg z dziatalnosci

operacyjnej danego segmentu.

3.17.1 Struktura sprzedazy, kosztéw i rentownos¢ MIRBUD S.A. wg segmentéw

Tabela: Struktura przychoddw ze sprzedazy MIRBUD S.A. wg segmentéw w tys zt

Wartos¢ Struktura Wartos¢ Struktura
Sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy
WyszczegGlnienie 01.01.2011-  |01.01.2011— |[01.01.2010- | 01.01.2010 -
31.12.2011r. 31.12.2011r. |31.12.2010r. 31.12.2010r.
(w tys. zt) (w %) (w tys. zt) (w %)
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 401 773 98,34 293 091 97,14%
- budynki mieszkalne 21091 525 41013 13,99%
- budynki uzytku publicznego 59 805 14,89 15625 5,33%
- budynki produkcyjne, handlowe, ustug. 216 657 53,93 208 520 71,15%
- roboty inzynieryjno-drogowe 104 220 25,93 27933 9,53%
Dziatalnos¢ deweloperska 1152 0,28 1500 0,50%
Sprzedaz pozostatych ustug 5219 1,28 5447 1,81%
Sprzedaz materiatéw i towaréow 418 0,10 1671 0,55%
SUMA 408 562 100,00 301 709 100,00%

Struktura sprzedazy Spotki w 2011r. ulegta zmianom wzgledem analogicznego okresu roku ubiegtego.
Nadal gtéwny udziat w strukturze sprzedazy Spétki stanowity ustugi budowlano-montazowe 98,34%,
jednak ulegty one dywersyfikacji. Wéréd przychoddéw z ustug budowlano-montazowych najwieksze
przychody generowaty: sprzedaz ustug w segmencie budynkédw produkcyjnych, ustugowych i
handlowych, ktére stanowity prawie 54% tych ustug (spadek udziatu o ok. 17% wzgledem roku
ubiegtego) oraz w segmencie budynkéw uzytku publicznego prawie 15% przychodéw (wzrost udziatu o
prawie 10%) przychodéw z ustug budowlano-montazowych oraz roboty inzynieryjno drogowe ok. 26%
tych przychodéw. (wzrost udziatu o ok. 15% w pordwnaniu z analogicznym okresem roku
poprzedniego).

W 2011r. obnizyt sie udziat przychoddéw z dziatalnosci deweloperskiej w przychodach ze sprzedazy z
0,50% w 2010r. do 0,28 %. Spdtka zakonczyta sprzedaz wybudowanego przez siebie w Skierniewicach
w latach 2008/2009 osiedla doméw w zabudowie blizniacze;j.

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona33z61



JEDNOSTKOWY RAPORT ROCZNY ZA OKRES OD 01.01.2011R DO 31.12.2011R

Tabela: Koszty sprzedazy MIRBUD S.A. wg segmentow w tys zt
Koszty sprzedazy Struktura Koszty sprzedazy Struktura
(w tys z1) kosztow (wtyszl) kosztow
Wyszczegolnienie 01.01.2011 - 01.01.2011- 01.01.2010 - 01.01.2010 -
31.12.2011r. 31.12.2011r. 31.12.2010r. 31.12.2010r
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 361929 98,04 253 246 96,47%
- budynki mieszkalne 19 866 5,49 39961 15,78%
- budynki uzytku publicznego 52 055 14,38 13678 5,40%
- budynki produkcyjne, handlowe, ustug. 197 429 54,55 173 230 68,40%
- roboty inzynieryjno-drogowe 92579 25,58 26 377 10,42%
Dziatalnos¢ deweloperska 1325 0,36 1767 0,67%
Sprzedaz pozostatych ustug 5582 1,51 6141 2,34%
Sprzedaz materiatéw i towaréw 316 0,09 1371 0,52%
SUMA 369 152 100,00 262 525 100,00%
Tabela: Rentownosc sprzedazy MIRBUD S.A wg segmentow.
Wynik na Rentownos¢ Wynik na Rentownos¢
sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy
01.01.2011 - 01.01.2011- 01.01.2010 - 01.01.2010 -
. 31.12.2011r. 31.12.2011r. | 31.12.2010r. 31.12.2010r
Wovszczegélnienie
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 39 844 9,92 39 845 13,59
- budynki mieszkalne 1225 5,81 1052 2,56
- budynki uzytku publicznego 7750 12,96 1947 12,46
- budynki produkcyjne, handlowe, ustug. 19228 8,87 35290 16,92
- roboty inZzynieryjno-drogowe 11641 11,17 1556 5,75
Dziatalnos¢ deweloperska -174 0 -267 0
Sprzedaz pozostatych ustug -363 0 -695 0
Sprzedaz materiatéw i towaréw 103 24,46 300 17,96
SUMA 39410 9,65 39183 12,99

W 2011r obnizeniu ulegta rentownos$¢ Spdtki na sprzedazy o ok. 3,34%. Wptyw na to miato w
najwiekszym stopniu obnizenie rentownosci sprzedazy ustug budowlano montazowych w sektorze
budynkéw produkcyjnych, ustugowych i handlowych (spadek rentownosci wzgledem analogicznego
okresu roku ubiegtego o ponad 8,0%). Rentownos$¢ w sektorze robot inzynieryjno drogowych wzrosta z
5,75% do 11,17%. (wzrost rentownosci wzgledem analogicznego okresu roku ubiegtego o prawie

5,5%).

W powyzszym okresie

zblizonym poziomie do roku ubiegtego.
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3.18 Skutki zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potgczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedaiy jednostek grupy kapitatowej Emitenta, inwestycji
dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci;

W okresie objetym raportem i do dnia jego publikacji w strukturze Spoétki nie zaistniaty zadne zmiany.

Grupa Kapitatowa w ktérej Emitent jest jednostkg dominujgcg w 2011r zmienita strukture w wyniku
dokonanie akwizycji podmiotu PRDIM w Kobylarni sp z o.0. ( obecnie PRDiM KOBYLARNIA S.A.)
poprzez:

- zawarcie w dniu z dnia 04.09.2010r , Warunkowej Umowg Sprzedazy Udziatéw". (raport biezacy nr
73/2010 z dnia 04.09.2010r.),

- zawarcie w dniu 07.01.2011r z udziatowcem innym niz objeci ww. umowg warunkowg umowy kupna
850 udziatéw Przedsiebiorstwa Budowy Drdg i Mostow Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig z/s
w Kobylarni. Emitent obecnie dysponowat bezposrednio tgcznie 2086 udziatami, stanowigcymi 52,1 %
gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikéw.( raport biezgcy 3/2011 z 07.01.2011r)

- zawarcie w dniu 30.01.2012r. umowe nabycia prawa wtasnosci pozostatych (obecnie) akcji w spotce
Przedsiebiorstwo Budowy Drég i Mostéw KOBYLARNIA S.A. z/s w Kobylarni ze sprzedajgcy spotka
GLEBOVA HOLDINGS LTD z siedzibg w Nikozji, ktdra stata sie strong z uwagi na fakt wniesienia do niej
aportem wszystkich posiadanych przez Sprzedajgcych Wiekszos$ciowych (rb 73/2010) akcji PBDIM
S.A. (raport biezgcy 7/2012 z dnia 30.01.2012r)

Na dzien sporzadzenia raportu Emitent posiada tgcznie 100% kapitatu zaktadowego.

- Utworzenie dwdéch podmiotdéw zaleznych spétki JHM Development S.A. ( bedacej spétka zaleing w
grupie kapitatowej MIRBUD)

e -wdniu 13.09.2011r zostata zarejestrowana pod nazwg JHM 1 sp z o.0.

e -wdniu 22.03.2012r. zostata zarejestrowana pod nazwg JHM 2 sp z 0.0.

3.19 Stanowisko zarzagdu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczes$niej publikowanych prognoz
wynikdw na dany rok, w Swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do wynikéw prognozowanych

Zarzad Spotki MIRBUD S.A. nie publikowat prognoz wynikéw jednostkowych za rok 2011.

W dniu 03.03.2011r raportem biezgcym nr 14/2011 Zarzad Spétki przekazat do publicznej wiadomosci
nastepujgce prognozy skonsolidowanego wyniku finansowego dla Grupy na rok 2011.

- przychody w wysokosci 520,7 min zt (tj. 0 72,9% wiecej niz w roku 2010);

- EBITDA w wysokosci 81,8 min zt (tj. 0 63,27% wiecej niz w roku 2010);

- EBIT w wysokosci 68,0 min zt (tj. o 58,5% wiecej niz w roku 2010);
- zysk netto w wysokosci 43,7 min zt (tj. 0 63,0% wiecej niz w roku 2010).

W dniu 16.02.2012r. Zarzad MIRBUD S.A. raportem biezagcym nr 9/2012przekazat do publicznej
wiadomosci korekte niepoddanej badaniu biegtego rewidenta prognozy wynikéw finansowych Grupy

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona35z61



JEDNOSTKOWY RAPORT ROCZNY ZA OKRES OD 01.01.2011R DO 31.12.2011R

irbud’
mirou

Kapitatowej MIRBUD na rok obrotowy rozpoczynajacy sie w dniu 01.01.2011 i koriczacy sie w dniu
31.12.2011r. Zarzad MIRBUD S.A. wg. stanu wiedzy na chwile publikacji niniejszego raportu:

e Podtrzymat prognoze w nastepujacej czesci:
- prognozowane skonsolidowane przychody ze sprzedazy w wysokos$ci 520,7 min zt nie spodziewajac
sie odchylen wykonania o wiecej niz +/- 10% od prognozowanych wartosci.

e Dokonat korekty prognozy w nastepujacej czesci:

- EBITDA w wysokosci przed korektg 81,8 min zt po korekcie 56,8 min zt

- EBIT w wysokosci przed korektg 68,0 min zt po korekcie 44,8 min zt

- zysk netto w wysokosci przed korektg 43,7 min zt po korekcie 27 min zt

Gtédwnga przyczyng korekty prognoz Grupy sg stabsze niz przewidywane wyniki finansowe spoétek PRDiM
KOBYLARNIA S.A. , JHM DEVELOPMNET S.A. i Marywilska 44 sp z 0.0.

3.20 Akcjonariusze posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej
5% ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta na dzien przekazania
jednostkowego raportu za rok 2011.

3.20.1 Informacja dotyczaca zmian akcjonariuszy posiadajacych ponad 5% akcji MIRBUD S.A.

Na dziedn 31.12.2011r. kapitat zaktadowy Spotki wynosi 7.500.000 ztotych i jest podzielony na
75.000.000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Tabela: Struktura kapitatu akcyjnego

Wartos¢ Kapitat zaktadowy ; i
l.p. Seria akcji Liczba akgji nominalna zarejestrowany w Sposéb .pokryua Data rejestracji
jednej akgji tys zt kapitafu
1 A 19 500 000 0,10 zt 1950 z przeksztatcenia 22.12.2008r.
2 B 14 625 000 0,10 zt 1462 z przeksztatcenia 22.12.2008r.
3 C 2 264 000 0,10 zt 226 Gotowka 22.12.2008r.
4 D 3611000 0,10 zt 361, 10 Gotoéwka 22.12.2008r.
5 E 5000 000 0,10 zt 5000 Gotéwka 11.12.2000r.
6 F 10 000 000 0,10 zt 1000 Gotoéwka 03.03.2010r.
7 G 10 000 000 0,10 zt 1000 Gotowka 19.05.2010r.
8 H 10 000 000 0,10 zt 1000 gotowka 18.08.2010r.
Razem 75 000 000 7 500

Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego na dzier 31.12.2011r przedstawia sie nastepujgco:

Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego na dziert 31.12.2011r

Struktura akcjonariatu Liczba akgji Udziat w kapitale zaktadowym
Jerzy Mirgos wraz podmiotem zaleznym 31893372 42,52%
Pioneer Pekao Investment Management S.A. 6179 380 8,24%
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BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. 4259 824 5,68%
Pozostali akcjonariusze 32667424 43,56%
RAZEM 75 000 000 100,00%

Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego na dzien 31 grudnia 2010 roku przedstawiata sie nastepujgco

Struktura akcjonariatu Liczba akgji Udziat w kapitalezaktadowym

Jerzy Mirgos wraz z podmiotem zaleznym 31629597 42,17%
Generali Otwarty Fundusz Emerytalny 3773 806 5,03%
Pioneer Pekao Investment Management S.A. 6179 380 8,24%
Pozostali akcjonariusze 33417 217 44,56%
Razem 75 000 000 100,00%

Struktura wiasnosci kapitatu zaktadowego na dzien sporzadzenia raportu

nie ulegta zmianie

3.21 Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu rocznego, wraz ze wskazaniem zmian w
stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu rocznego, odrebnie dla

kazdej z oséb.

taczna liczba akcji MIRBUD S.A. bedaca w posiadaniu osdb zarzadzajacych i nadzorujgcych na dzien
31 grudnia 2011 roku przedstawia sie nastepujgco:

Tabela. Akcje Spotki w posiadaniu cztonkdw organdw zarzqdzajqcych i nadzorujgcych (w szt.)

Liczba
Imie nazwisko Funkcja w Spétce Liczba posiadanych akcji (w szt.) posiadanych akgji
w %

. . 292 716 akcji na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda

Halina Mirgos Prezes Zarzadu . . L. 0,39%
akcja o tacznej wartosci 29.271,6 zt

. . | Przewodniczacy 39 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja o tacznej

Dariusz Jankowski . L 0,00 %
Rady Nadzorczej wartosci 3,90 zt

RAZEM 293 106 akcji 0,39%

taczna liczba akcji MIRBUD S.A. bedaca w posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujacych na dzien
31 grudnia 2010 roku przedstawia sie nastepujgco:
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Tabela. Akcje Spotki w posiadaniu cztonkéw organdw zarzqdzajgcych i nadzorujgcych (w szt.)

Liczba
Imie nazwisko Funkcja w Spétce Liczba posiadanych akcji (w szt.) posiadanych akcji
w %

. . 234 572 akcji na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda
Halina Mirgos Prezes Zarzadu . ] . 0,31%
akcja o tacznej wartosci 23.572,0 zt

Zastepca Przew. 20 000 akcji na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda
Marek Gola ) ] . o 0,03%
Rady Nadzorczej akcja o facznej wartosci 2.000 zt

RAZEM 254 572 akciji 0,34%

Na dzien sporzadzanie sprawozdanie liczna akcji bedgca w posiadaniu oséb zarzadzajgcych i
nadzorujacych nie ulegta zmianie.

Zaden z cztonkdw Zarzadu ani Rady Nadzorczej nie posiada opcji na akcje Spotki.

3.22 Postepowania toczace sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej.

W okresie objetym niniejszym raportem:

a) nie toczyty sie zadne postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci emitenta lub
jednostki od niego zaleznej, ktérych wartos¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatéw witasnych
Emitenta

b) nie toczyly sie zadne postepowania dotyczace dwu lub wiecej postepowan dotyczacych
zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktérych tgczna warto$¢ stanowi odpowiednio co najmniej
10 % kapitatéw wtasnych Emitenta

3.23 Informacje zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zaleing jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sg one istotne i zostaly zawarte na
innych warunkach niz rynkowe.

W okresie objetym raportem do dnia przekazania raportu Emitent oraz spétki zalezne nie zawarty
transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

3.24 Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleinej od
tego podmiotu, jezeli taczna warto$¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi
rownowartos¢ co najmniej 10 % kapitatow wiasnych Emitenta.

Spétka MIRBUD S.A. udzielita poreczen za jednostke zalezng JHM DEVELOPMENT sp z o0.0. i stanowiag

zabezpieczenie kredytdow zaciggnietych przez spétke cérke na realizacji inwestycji deweloperskich, oraz

jednostke zalezng PRDiM Kobylarnia S.A.
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Tabela: Zobowigzania z tytutu udzielonych poreczen wedtug stanu na dzieri 31 grudzieri 2011 roku.

Wartos¢ poreczenia

Wartos¢
zobowiazania na

. Okres Wartos¢ P . dzier
Ip Tytut Na czyjg rzecz el ) obowigzywania | zobowigzania w I G ECIEL GG
udzielono poreczenia e poddaniu sie 31.12.2011r w
zobowiazania tys zt .
egzekucji w tys zt tys zt
umowa JHM DEVELOPMENT | od 27-05-2009 4255
1 kredytu NOBLE BANK S.A. SA. do 07-07-2019 4990 9980
umowa JHM DEVELOPMENT | od 09-09-2010 7403
2 kredytu PKO BP S.A. SA do 30-06-2012 11 500 17 250
3 umowa oKO BP SA JHM DEVELOPMENT | od 26-07-2011 5 000 2500 4987
kredytu o S.A. do 26-07-2012
umowa JHM DEVELOPMENT | od 17-08-2011 5008
4 kredytu PKO BP S.A. SA. do 31-03-2014 12 000 18 000
Marywilska 44 od 14.02.2011 15122
5 umowa DEUTSCHE BANK 20000 40 000
kredytu S.A. spzo0.0 do 15.07.2017
umowa o Generali Przedsiebiorstwo g 0
. Lo od 13.06.2011
5 | weiolame | Toweravstwo | 20NN 7800 7800
.. | Ubezpieczeniowe ¥ do 12.06.2012
gwarancji S.A.
umowa . JHM DEVELOPMENT od 17.06.2011 10 000
A iy BGZS.A. SA. 10 000 15 000
redytu do 17.06.2016
RAZEM
71290 115530 46 775

3.25 Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiggniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Najwazniejszym czynnikiem wptywajacym na rozwdj
budowlanym, ktéra w bezposredni sposéb jest uzalezniona od stopy wzrostu PKB, poziomu inwestycji
krajowych, czy pozycji konkurencyjnej Spotki okreslajacej ich zdolnos¢ do pozyskiwania kontraktow i
klientow. Ta z kolei w ocenie Zarzagdu MIRBUD S.A. zaleze¢ bedzie przede wszystkim od:

Czynnikéw zewnetrznych

e dalszej realizacji inwestycji ze Srodkéw pochodzgcych z funduszy unijnych,

e sytuacji gospodarczej w Panstwach Unii Europejskiej

e polityki rzgdowej dotyczacej budownictwa, w tym szczegdlnie mieszkaniowego,

e polityki monetarnej (polityka stdp procentowych i jej wptyw na koszt kredytow)

e sytuacja na rynkach finansowych

e dostepnosé i koszty kredytow bankowych

e trenddéw w zakresie preferencji potencjalnych nabywcéw mieszkan;

e poziomu i warunkow konkurencji,

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

jest koniunktura w krajowym sektorze

Strona39z61




JEDNOSTKOWY RAPORT ROCZNY ZA OKRES OD 01.01.2011R DO 31.12.2011R

irbud’
mirou

tempa wzrostu inwestycji w obszarze sektora publicznego (w szczegdlnosci inwestycji w
budownictwie drogowym)

ksztattowania sie poziomu cen materiatéw budowlanych jak i ustug budowlanych
dostepnosci na rynku wykwalifikowanej kadry pracownikéw i poziomu ich ptac
popytu w budownictwie mieszkaniowym

Czynnikéw wewnetrznych

dobrej kondycji finansowej Spoétek z Grupy w szczegdlnosci MIRBUD S.A.,
ugruntowanej pozycji w sektorze budownictwa kubaturowego przemystowego,
systematycznego rozwoju Spétki w branzy inzynieryjno-drogowej,
systematycznego wypetniania portfela zaméwien na lata 2012 i 2013
zdywersyfikowanego portfela zamdwien na lata 2012 i 2013
wysokiego poziomu marzy na realizacji kontraktdw osigganego poprzez optymalizacje kosztow
produkcji oraz ulepszanie rozwigzan technicznych realizacji budowy, takze dzieki realizacji procesu
opracowania i wdrazania informatycznego systemu zarzgdzania (nowoczesny system zarzadzania w
opinii Emitenta wptynie na poprawe kontroli nad dziatalnoscig operacyjng dzieki szczegdétowym
biezgcym analizom poszczegdlnych projektéw, usprawni ewidencje finansdw, wptynie pozytywnie
na efektywnos$¢ pracy i ograniczy ryzyko dziatalnosci podstawowej),

dalszych inwestycji w nowoczesny park maszynowy,

osiggania zgodnych z planowanymi wynikow finansowych przez spoétki zalezne w Grupie

3.26 Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,

majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta.

Inne informacje istotne dla oceny sytuacji Emitenta, jednostek zaleznych i mozliwosci realizacji
zobowigzan zawarte sg w przedstawionych ponizej notach uzupetniajgcych do sprawozdania
finansowego
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Rzeczowe aktywa trwate

Nota 1. Zmiany stanu gtownych sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych brutto, zmiany amortyzacji i umorzenia oraz wartosci netto aktywow trwatych.

Grunty Budynki, Urzadzenia techniczne i Srodki Inne $rodki trwate Srodki trwate w Razem
budowle maszyny transportu budowie
Warto$¢ brutto na dzien 01.01.2011r. 2163 30 298 19 684 10529 849 2745 66 267
Zwigkszenia (z tytutu): 0 5 1170 1688 255 1132 4250
Zakupu 0 5 234 844 255 1132 2470
wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0 0 0 0 0
przyjecia z inwestycji 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate 0 0 936 843 0 0 1779
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 687 129 8 0 824
Sprzedazy 0 0 0 129 4 0 133
Likwidacji 0 0 79 0 4 0 82
Pozostate 0 0 609 0 0 0 609
Wartos¢ brutto na dzien 31.12.2011r. 2163 30 303 20 167 12 088 1096 3877 69 693
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dziei 01.01.2011r. 0 938 10 465 5916 265 0 17 585
Amortyzacja biezgca za okres 0 831 3667 1927 157 0 65 82
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 648 64 4 0 715
Sprzedazy 0 0 0 64 0 65
Likwidacji 0 0 39 0 0 41
Pozostate 0 0 609 0 0 0 609
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dziei 31.12.2011r. 0 1769 13 485 7780 418 0 23 452
Wartos¢ netto na dzieri 01.01.2011r. 2163 29 360 9219 4613 584 2745 48 683
Wartos¢ netto na dzien 31.12.2011r. 2163 28534 6 682 4308 678 3877 4624
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Grunty Budynki, Urzadzenia techniczne i Srodki Inne érodki trwate Srodki trw?le w Razem
budowle maszyny transportu budowie
Wartos¢ brutto na dzien 01.01.2010r. 2390 305 18 627 12 106 453 30428 64 308
Zwigkszenia (z tytutu): 0 29993 6210 324 400 2278 39205
Zakupu 0 31 794 324 400 2278 3827
wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0 0 0 0 0
przyjecia z inwestycji 0 29961 0 0 0 0 29961
Pozostate 0 0 5416 0 0 0 5416
Zmniejszenia (z tytutu): 227 0 5153 1901 3 29961 37 245
Sprzedazy 227 0 1620 32 3 0 1882
Likwidacji 0 0 298 0 0 0 298
Pozostate 0 0 3234 1869 0 29961 35065
Wartos¢ brutto na dzieri 31.12.2010r. 2163 19 684 10 529 849 2744 66 267
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzieri 01.01.2010r. 0 178 10993 5964 165 17 300
Amortyzacja biezgca za okres 0 760 3840 1853 103 6 556
Zmniejszenia (z tytutu): 0 4367 1901 3 6271
Sprzedazy 0 1011 32 1047
Likwidacji 0 121 0 0 121
Pozostate 0 3234 1869 5103
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzieri 31.12.2010r. 0 938 10 465 5916 269 17 585
Wartos¢ netto na dzieri 01.01.2010r. 2390 127 7634 6 142 287 30428 47 008
Wartos¢ netto na dzieri 31.12.2010r. 2390 305 18 627 12 106 453 30428 64 308
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Wartosci niematerialne

Nota 2. Wartosci niematerialne

JEDNOSTKOWY RAPORT ROCZNY ZA OKRES OD 01.01.2011R DO 31.12.2011R

Koszty prac

Koncesje, patenty, licencje i

Inne wartosci

Wartos¢ firmy Razem
rozwojowych oprogramowanie niematerialne
Wartosé brutto wartosci niematerialnych na dzier 01.01.2011r. 0 0 290 0 290
Zwigkszenia (z tytutu): 0 0 43 0 43
Zakupu 0 0 43 0 43
wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0
Pozostate 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 18 0 18
Sprzedazy 0 0 0 0 0
Likwidacji 0 0 18 0 18
Pozostate 0 0 0 0 0
Wartosé brutto wartosci niematerialnych na dzien 31.12.2011r. 0 0 315 0 315
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 01.01.2011r. 0 0 245 0 245
Amortyzacja biezaca za okres 0 0 39 0 39
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 18 0 18
Sprzedazy 0 0 0 0 0
Likwidacji 0 0 18 0 18
Pozostate 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dziei 31.12.2011r. 0 0 266 0 266
Wartos¢ netto wartosci niematerialnych na dzieri 01.01.2011r. 0 0 45 0 45
Wartos¢ netto wartosci niematerialnych na dzier 31.12.2011r. 0 0 49 0 49
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Koszty prac Wartosc Koncesje, patenty, licencje i Inne wartosci Razem
rozwojowych firmy oprogramowanie niematerialne i
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na dzien 01.01.2010r. 0 0 250 0 250
Zwigkszenia (z tytutu): 0 0 40 0 40
Zakupu 0 0 40 0 40
wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0 0 0
Pozostate 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
Sprzedazy 0 0 0 0 0
Likwidacji 0 0 0 0 0
Pozostate 0 0 0 0 0
Warto$¢ brutto wartosci niematerialnych a dzierh 31.12.2010r. 0 0 290 0 290
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier 01.01.2010r. 0 0 198 0 198
Amortyzacja biezaca za okres 0 0 47 0 a7
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0
Sprzedazy 0 0 0
Likwidacji 0 0 0
Pozostate 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 31.12.2010r. 0 0 245 0 245
Warto$¢ netto wartosci niematerialnych na dzien 01.01.2010r. 0 0 51 0 51
Wartos¢ netto wartosci niematerialnych na dzieri 31.12.2010r. 0 0 45 0 45
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MIRBUD S.A. nie posiada na dzieri 31.12.2011 r. obcych srodkéw trwatych nieamortyzowanych lub
nieumarzanych przez jednostke, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umoéw, w
tym leasingu.

Wartosc¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie.

MIRBUD S.A. posiada nastepujgce grunty w uzytkowaniu wieczystym:

- prawo wieczystego uzytkowania gruntu o powierzchni 303 m?, potozonego w Skierniewicach, przy
ul. Sienkiewicza 1, o wartosci 14.000,00 zt

Struktura wiasnosciowa rzeczowych aktywow trwatych

31.12.2011r. 31.12.2010r.
a) wtasne 39 464 40012
b) uzywane na podstawie umowy leasingu 6777 8670
Rzeczowe aktywa trwate razem 46 241 48 683

Leasing zwrotny

W dniu 18 lutego 2010 roku Spétka MIRBUD S.A. zawarta umowe leasingu finansowego zwrotnego,
ktorej przedmiotem sg maszyny budowlane. Zgodnie z MSR 17 Spétka dokonuje rozliczenia w czasie
nadwyzki przychodéw ze sprzedazy przedmiotu leasingu nad jego wartoscig bilansowg w kwocie
2 459 tys. zt przez okres trwania umowy leasingu (35 miesiecy).

Inwestycje dtugoterminowe

Nota 3. Nieruchomosci inwestycyjne

Inne inwestycje diugoterminowe Stan na 31.12.2011r. Stan na 31.12.2010r.

Nieruchomosci inwestycyjne 0 0

Wartosci niematerialne 0 0
Razem 0 0
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Nota 4. Dtugoterminowe aktywa finansowe

JEDNOSTKOWY RAPORT ROCZNY ZA OKRES OD 01.01.2011R DO 31.12.2011R

Diugoterminowe aktywa finansowe

Stan na 31.12.2011r.

Stan na 31.12.2010r.

a) w jednostkach zaleznych 205 311 170 858
- udziaty lub akcje 115811 105 198
- udzielone pozyczki 89 500 65 660
- inne dtugoterminowe aktywa
b) w pozostatych jednostkach 500 5500
- udziaty lub akcje 0 0
- udzielone pozyczki 0 0
- inne dtugoterminowe aktywa 500 5500
Razem 205 811 176 358
Zmiany stanu dtugoterminowych aktywéw 01.01.2011r.- 01.01.2010-
finansowych 31.12.2011r. 31.12.2010r.
a) stan na poczatek okresu 176 358 90 010
- udziaty 105 198 90 010
- udzielone pozyczki 65 660 0
-inne 5500 0
b) zwiekszenia (z tytutu) 34 453 113439
- udziaty 10613 42 279
- udzielone pozyczki 23 840 65 660
-inne 0 5500
c) zmniejszenia (z tytutu) 5000 27 090
- udziaty 0 27 090
- udzielone pozyczki 0 0
-inne 5000 0
d) stan na koniec okresu 205 811 176 358
- udziaty 115811 105 198
- udzielone pozyczki 89 500 65 660
-inne 500 5500
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JEDNOSTKOWY RAPORT ROCZNY ZA OKRES OD 01.01.2011R DO 31.12.2011R

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nota 5. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Dtugoterminowe rozliczenia Stan na 31.12.2011r. Stan na 31.12.2010r.
miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 1160 1156
dochodowego

Koszty zakupu deskowan 23 328
Koszty ubezpieczen gwarancyjnych 592 0
Wartos¢ dtugoterminowych rozliczen 1774 1484

Zapasy

Nota 6. Zapasy

Zapasy Stan na 31.12.2011r. Stan na 31.12.2010r.
Materiaty 16 631 761
Potprodukty w toku 0 116
Produkty gotowe 1368 2704
Towary 19 38
Wartosc¢ zapasow razem 3018 3620

W okresie od dnia 01 stycznia do dnia 31 grudnia 2011 roku Spdétka nie dokonywata odpiséw
aktualizujgcych wartosc zapasow.

Naleznosci krotkoterminowe tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Nota 7. Naleznosci krétkoterminowe tytufu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci krétkoterminowe Stan na 31.12.2011r. Stan na 31.12.2010r.
Z tytutu dostaw i ustug 9975 34 045
Z tytutu podatkow, dotacji, ubezpieczen 1010 31539
spotecznych i zdrowotnych, innych swiadczen
Inne 78 583 40 635
Naleznosci dochodzone na drodze sagdowe;j 1549 866
Naleznosci krétkoterminowe netto 2007 599
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci 0 0
Naleznosci krétkoterminowe brutto 93124 107 682

Odpisy aktualizujgce warto$é naleznosci tworzone sg w drodze szczegdtowej analizy ryzyka sptaty
naleznosci. Koszty i przychody zwigzane z utworzeniem i rozwigzaniem odpisow aktualizujgcych
rozpoznawane sg w rachunku zyskow i strat w pozostatej dziatalnosci operacyjnej. W okresie od dnia
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01 stycznia 2011 roku do dnia 31 grudnia 2011 roku Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych

wartos¢ naleznosci

Krétkoterminowe aktywa finansowe

Nota 8. Krétkoterminowe aktywa finansowe

JEDNOSTKOWY RAPORT ROCZNY ZA OKRES OD 01.01.2011R DO 31.12.2011R

Krétkoterminowe aktywa finansowe Stan na 31.12.2011r. Stan na 31.12.2010r.
W jednostkach powigzanych 5330 0
- udziaty lub akcje 0 0
- inne papiery wartosciowe 0 0
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 5330 0
W pozostatych jednostkach 270 3062
- udziaty lub akcje 0 0
- inne papiery wartosciowe 270 0
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 7 215 3062
Inne aktywa pieniezne 0 0
Krotkoterminowe aktywa finansowe razem 12 815 3 062

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane
do terminu zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nota 9. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe Stan na 31.12.2011r. Stan na 31.12.2010r.
Kontrakty budowlane niezakoriczone na dzien 77 916 28 456
bilansowy

Koszty ubezpieczen majgtkowych i gwarancyjnych 792 577
Koszty dotyczace przysztych okreséw (prenumeraty, 131 115
opfaty czynszowe)

Koszty zakupu deskowan 34 822
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 78 873 29970
razem

Spétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztdw, jezeli dotyczg one przysztych
okreséw sprawozdawczych i trwajg nie dtuzej niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

W odniesieniu do kontraktéw budowlanych Spétka stosuje MSR 11”Umowy o ustuge budowlang”. W
przypadku, gdy wynik kontraktu moze by¢ wiarygodnie oszacowany, przychdd na koniec okresu
sprawozdawczego ustala sie proporcjonalnie do stopnia zaawansowania realizacji kontraktu, po
odliczeniu

przychodéw ktére wptynety na wynik finansowy w poprzednich okresach

sprawozdawczych.
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Kapitat wiasny

Nota 10. Kapitat podstawowy

JEDNOSTKOWY RAPORT ROCZNY ZA OKRES OD 01.01.2011R DO 31.12.2011R

X . X . Wartos¢ nominalna Kapitat zaktadowy Sposoéb pokrycia Data
L.p. Seria akgji Liczba akgji . . . . . .
jednej akcji zarejestrowany kapitatu rejestracji
1 A 19 500 000 0,10 zt 1950 000 gotowka 22.12.2008r.
2 B 14 625 000 0,10 zt 1462 500 gotowka 22.12.2008r.
3 C 2 264 000 0,10 zt 226 400 gotdéwka 22.12.2008r.
4 D 3611000 0,10 zt 361100 gotdéwka 22.12.2008r.
5 E 5000 000 0,10 zt 500 000 gotéwka 11.12.2009r.
6 F 10 000 000 0,10 zt 1 000 000 gotéwka 02.03.2010r.
7 (A 10 000 000 0,10 zt 1 000 000 gotéwka 19.05.2010r.
8 H 10 000 000 0,10 zt 1000 000 gotowka 18.08.2010r.
Razem 75 000 000 7 500 000
Nota 11. Kapitat zapasowy
01.01.2011r.- 01.01.2010-
31.12.2011r. 31.12.2010r.
Stan na poczatek okresu 152 963 52576
Zwiekszenia: 18 061 100 387
- z emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0 81818
- z przedptat na zakup akcji 0 0
- z zysku (ustawowo) 18 061 18 569
Zmniejszenia - koszty emisji akcji 0 0
Stan na koniec okresu 171024 152 963
Nota 12. Kapitat rezerwowy
01.01.2011r.- 01.01.2010-
31.12.2011r. 31.12.2010r.
Stan na poczatek okresu 0 11 760
Zwiekszenia: 0 0
-z przedptat na zakup akcji 0 0
Zmniejszenia — przeniesiony na kapitat 0 11 760
zapasowy
Stan na koniec okresu 0 0
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Dtugoterminowe zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Nota 13. Dtugoterminowe zobowigzania

JEDNOSTKOWY RAPORT ROCZNY ZA OKRES OD 01.01.2011R DO 31.12.2011R

Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2011 roku.

Kwota kredytu

Kwota kredytu

Warunki

Nazwa jednostki Siedziba wg umowy Waluta pozostata do sptaty oprocentowania Termin sptaty Zabezpieczenia
PKO BP S.A. Warszawa 21 000 PLN 15030 | WIBOR 1M+marza 01.03.2023r. Hipoteka na nieruchomosci
ING Bank Slaski S.A Warszawa 40 000 PLN 33053 | WIBOR 1M+marza 30.09.2013r. cesja wierzytelnosci gospodarczej
Warszawa . Przewtaszczenie, cesja praw z polisy
BPH S.A. 221 PLN 67 | WIBOR 6M+marza 15.04.2014r. . .
ubezpieczenia.
Mercedes-Benz Warszawa 350 PLN 168 | WIBOR 6M+marza |  13.10.2014r. | Freewlaszczenie, cesja praw z polisy
ubezpieczenia.
Razem kredyty i pozyczki dtugoterminowe 48 318

Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek wedtug

stanu na dzien 31 grudziert 2010 roku.

Kwota kredytu

Kwota kredytu

Warunki

Nazwa jednostki Siedziba wg umowy Waluta pozostata do sptaty oprocentowania Termin sptaty Zabezpieczenia
PKO BP S.A. Warszawa 21000 PLN 16 494 | WIBOR 1M+marza 01.03.2023r. Hipoteka na nieruchomosci
ING Bank Slgski S.A Warszawa 40 000 PLN 39982 | WIBOR 1M+marza 30.09.2013r. cesja wierzytelnosci gospodarczej
PKO BP S.A. Warszawa 4788 PLN 495 | WIBOR 1M+marza 01.06.2012r. zastaw rejestrowy
Warszawa Przewtaszczenie, cesja praw z polisy
BPH S.A. 221 PLN 116 | WIBOR 6M+marza 15.04.2014r. . .
ubezpieczenia
Warszawa Przewtaszczenie, cesja praw z polisy
Mercedes-Benz 350 PLN 249 | WIBOR 6M+marza 13.10.2014r. ubezpieczenia.
Razem kredyty i pozyczki dtugoterminowe 57 336
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Podziat zobowigzan dtugoterminowych o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty:

e o1roku

e od1rokudo3lat
e od3latdo5lat

e powyzej5 lat

JEDNOSTKOWY RAPORT ROCZNY ZA OKRES OD 01.01.2011R DO 31.12.2011R

Nazwa zobowigzan

od 1 roku do 3 lat

od 3 latdo 5 lat

powyzej 5 lat

Wobec jednostek powigzanych 0 0 0
Wobec pozostatych jednostek 38244 4320 9294
- dtugoterminowe kredyty bankowe 34704 4320 9294
-pozostate zobowigzania 3540 0 0

dtugoterminowe
Razem zobowigzania dtugoterminowe 51 858

e Zobowijzania dtugoterminowe pozostate — w pozycji tej wykazuje sie przypadajgce do
zaptaty czesci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego w latach nastepujgcych po okresie
dtuzszym niz jeden rok nastepujacy po dniu bilansowym.

Krétkoterminowe zobowigzania oraz pozostate zobowigzania

Nota 14. Krétkoterminowe zobowigzania

Zobowiazania krétkoterminowe

Stan na 31.12.2011r.

Stan na 31.12.2010r.

Z tytutu dostaw i ustug- jednostki powigzane 10 58
Z tytutu dostaw i ustug- jednostki pozostate 108 661 55433
Kredyty i pozyczki 51139 46 547
Z tytutu podatkow, dotacji, ubezpieczen 3326 5380
spotecznych i zdrowotnych oraz innych

Swiadczen

Z tytutu wynagrodzen 1248 931
Inne zobowigzania finansowe 14 045 14992
Inne 6 585
Fundusze specjalne 4 2
Zobowiazania krétkoterminowe razem 178 438 123 929

Zobowigzania

krotkoterminowe obejmujg stan zadtuzenia jednostki z

wszelkich  tytutéw

cywilnoprawnych i publicznoprawnych na dzied bilansowy wymagajgcych zaptaty najpdziniej do

ostatniego dnia roku nastepujgcego po dniu bilansowym.
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Inne zobowigzania finansowe — w pozycji tej wykazuje sie:
a) zobowigzania z tytutu leasingu finansowego —2 696 933,62 zt.,

b) zobowigzania z tytutu factoringu odwrotnego — 11348 100,00 zt. (Umowa factoringu
odwrotnego zawarta z Bankiem Millenium S.A. w dniu  29.04.2010r. z limitem do kwoty
12 000 000,00 zt.)

wymagajgce zaptaty najpdzniej do ostatniego dnia roku nastepujgcego po dniu bilansowym
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JEDNOSTKOWY RAPORT ROCZNY ZA OKRES OD 01.01.2011R DO 31.12.2011R

Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek wedtug stanu na dzien 31grudnia 2010 roku.

Nazwa jednostki Siedziba IfWOt? B Waluta Kwota kredytu Warunld . Termin sptaty Zabezpieczenia
pozyczki wg umowy pozostata do sptaty oprocentowania
PKO BP S.A. Warszawa PLN 1510 | WIBOR 1M+marza 31.12.2011r. hipoteka na nieruchomosci
PKO BP S.A. Warszawa 4334 PLN 1031 | WIBOR 1M+marza 31.12.2011r zastaw rejestrowy
PKO BP S.A. Warszawa 10 000 PLN 6662 | WIBOR 1M+marza 03.06.2011r cesja wierzytelnosci gospodarczej
PKO BP S.A. Warszawa 10 000 PLN 6100 | WIBOR 1M+marza 01.09.2011r cesja wierzytelnosci gospodarczej
PKO BP S.A. Warszawa 4788 PLN 997 | WIBOR 1M+marza 31.12.2011r zastaw rejestrowy
BPH S.A. Warszawa 221 PLN 41 | WIBOR 6M+marza 31.12.2011r Przewtaszczenie, cesja praw z polisy
Mercedes-Benz Warszawa 350 PLN 68 | WIBOR 6M+marza 31.12.2011r Przewtaszczenie, cesja praw z polisy
Millenium Bank S.A. Warszawa 5000 PLN 4951 | WIBOR 1M+marza 04.05.2011r. hipoteka na nieruchomosci
BRE BANK S.A. Warszawa 13 500 PLN 9000 | WIBOR 1M+marza 31.03.2011r. cesja wierzytelnosci gospodarczej
Deutsche Bank S.A. Warszawa 1489 PLN 104 | WIBOR 1M+marza 02.05.2011r. zastaw rejestrowy
PKO BP S.A. Warszawa 20 000 PLN 5923 | WIBOR 1M+marza 01.04.2011r. hipoteka na nieruchomosci
ING Bank Slgski S.A Warszawa 40 000 PLN 160 | WIBOR 1M+marza 31.01.2011r. cesja wierzytelnosci gospodarczej
BGZS.A. Warszawa 10 000 PLN 10000 | WIBOR 1M+marza 11.10.2011r. cesja wierzytelnosci gospodarczej
Razem kredyty i pozyczki krotkoterminowe 46 547
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Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2011 roku.

JEDNOSTKOWY RAPORT ROCZNY ZA OKRES OD 01.01.2011R DO 31.12.2011R

Kwota kredytu,

Kwota kredytu

Warunki

Nazwa jednostki Siedziba pozyczki wg umowy | Waluta pozostata do sptaty oprocentowania Termin sptaty Zabezpieczenia
PKO BP S.A. Warszawa 21000 PLN 1520 | WIBOR 1M+marza 31.12.2012 hipoteka na nieruchomosci
MILLENIUM Bank S.A. Warszawa 5000 PLN 4976 | WIBOR 1M+marza 30.06.2012 hipoteka na nieruchomosci
MILLENIUM Bank S.A. Warszawa 15 000 PLN 13 040 | WIBOR 1M+marza 30.09.2012 cesja wierzytelnosci gospodarczej
PKO BP S.A. Warszawa 4334 PLN 79 | WIBOR 1M+marza 05.01.2012 zastaw rejestrowy
PKO BP S.A. Warszawa 15 000 PLN 1971 | WIBOR 1M+marza 03.06.2012 hipoteka na nieruchomosci
PKO BP S.A. Warszawa 4788 PLN 498 | WIBOR 1M+marza 01.06.2012 zastaw rejestrowy
BPH S.A. Warszawa 221 PLN 46 | WIBOR 6M+marza 31.12.2012 przewtaszczenie, cesja praw z polisy
BRE BANK S.A. Warszawa 10 000 PLN 9100 | WIBOR 1M+marza 30.03.2012 cesja wierzytelnosci gospodarczej
Mercedes-Benz Warszawa 393 PLN 77 | WIBOR 6M+marza 31.12.2012 przewtaszczenie, cesja praw z polisy
DEUTSCHE S.A Warszawa 6 000 PLN 3972 | WIBOR 1M+marza 30.10.2012 cesja wierzytelnosci gospodarczej
PEKAO S.A. Warszawa 10 000 PLN 5805 | WIBOR 1M+marza 30.09.2012 cesja wierzytelnosci gospodarczej
BGZS.A. Warszawa 10 000 PLN 10055 | WIBOR 1M+marza 30.01.2012 cesja wierzytelnosci gospodarczej

Razem kredyty i pozyczki krotkoterminowe 51139
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JEDNOSTKOWY RAPORT ROCZNY ZA OKRES OD 01.01.2011R DO 31.12.2011R

Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke dominujgca na rzecz jednostek
zaleznych, gwarancje i poreczenia, takze wekslowe

Podmiot, za ktéry udzielono Tytut, z jakiego Wartos¢ W?rtOS(E Ter’m I " .
poreczenia udzielono poreczenia poreczenia ehoxlatanialie Wygashigcla
dzien 31.12.2011r. poreczenia
JHM DEVELOPMENT S.A Zabezpieczenie kredytu 9980 4255 07.07.2019r.
NOBLE BANK S.A.
MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0. Zabezpieczenie kredytu 40 000 15122 15.07.2014r.
DEUTSCHE BANK S.A.
JHM DEVELOPMENT S.A. Zabezpieczenie kredytu 18 000 5008 31.03.2014r.
PKO B.P.S.A.
JHM DEVELOPMENT S.A. Zabezpieczenie kredytu 7 500 4987 26.07.2012r.
PKO B.P.S.A.
JHM DEVELOPMENT S.A. Zabezpieczenie kredytu 17 250 7 403 30.06.2012r.
PKO B.P.S.A.
JHM DEVELOPMENT S.A. Zabezpieczenie kredytu 15 000 10 000 17.06.2013r.
BGZS.A.
Przedsiebiorstwo Budowy Drég i Mostow Umowa o limit na 7 800 0 12.06.2012r.
Sp. z 0.0. w Kobylarni udzielenie gwaranc;ji
Razem 115 530 46 775

Informacje o udzielonych pozyczkach, ze szczegdlnym

jednostkom powigzanym.

uwzglednieniem pozyczek udzielonych

. . Kwota Kwota pozyczki . Termin .
Pozyczkobiorca o A Waluta Oprocentowanie Przeznaczenie
pozyczki wg pozostata do sptaty spfaty
umowy
JHM DEVELOPMENT S.A 30000 PLN 25000 1M WIBOR+1,8% | 16.12.2013 Dziatalnos¢
developerska
JHM DEVELOPMENT S.A 30000 PLN 25000 1M WIBOR+ 1,8% | 16.12.2013 Dziatalnos¢
developerska
JHM DEVELOPMENT S.A 1700 PLN 1700 1M WIBOR+ 1,8% | 16.12.2013 Dziatalnos¢
developerska
JHM DEVELOPMENT S.A 5300 PLN 5300 1M WIBOR+ 1,8% | 31.03.2012 Biezaca
dziatalnos¢
MARYWILSKA 44 Sp. z 37 800 PLN 37 800 3MWIBOR+2,5% | 31.07.2019 Biezaca
0.0. dziatalnos¢
Razem 94 800
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Rezerwy na zobowigzania
Nota 15.Rezerwa na odroczony podatek dochodowy

JEDNOSTKOWY RAPORT ROCZNY ZA OKRES OD 01.01.2011R DO 31.12.2011R

Rozliczenia miedzyokresowe

Nota 17. Inne rozliczenia miedzyokresowe

Inne rozliczenia miedzyokresowe

Stan na 31.12.2011r.

Stan na 31.12.2010r.

1. Czesc¢ krétkoterminowa, w tym: 4249 1357
rozliczenia miedzyokresowe bierne, w tym:
- otrzymane przedptaty 2423 12
- rozliczenie w czasie nadwyzki przychodéw ze 843 843
- ot.rz.ymane dotacj.e - T 7 8
- nadwyzka przychodoéw z kontraktéw budowlanych 975 494
2. ézgéé dIIug‘ote;minowa, w t\}m: 88 938
rozliczenia miedzyokresowe bierne, w tym:
- rozliczenie w czasie nadwyzki przychodéw ze 70 913
sprzedazy na wartoscig bilansowg (leasing zwrotny)
- otrzymane dotacje 18 25
Inne rozliczenia miedzyokresowe razem 4337 2295
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Lp Rezerwy na odroczony podatek dochodowy wptywajace na:
wynik finansowy kapitat wtasny

1. Stan poczatkowy 2935 0,00
2. Zwiekszenia 4634 0,00
3. Zmniejszenia 2935 0,00

Stan koncowy 4634 0,00

Nota 16. Rezerwy i ich wykorzystanie
Lp Rezerwy Stan na Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwiazanie Stan na
poczatek 31.12.2011r
okresu

1. Dtugoterminowe: 0 0 0

- na $wiadczenia emerytalne 0 0 0

- na pozostate koszty 0 0 0
2. Krétkoterminowe: 1014 1068 326 1198

- na odprawy emerytalne 130 0 0 130

- na niewykorzystane urlopy 286 409 286 409

- na pozostate 597 659 40 659
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Segmenty dziatalnosci

JEDNOSTKOWY RAPORT ROCZNY ZA OKRES OD 01.01.2011R DO 31.12.2011R

Nota 18. Przychody ze sprzedazy wg segmentow

Tabela: Struktura przychoddw ze sprzedazy MIRBUD S.A. wg segmentow w tys zt

Wartos¢ Struktura Wartos¢ Struktura
Sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy
WAL 01.01.2011-  |01.01.2011- |01.01.2010- | 01.01.2010 -
31.12.2011r. 31.12.2011r. 31.12.2010r. 31.12.2010r.
(w tys. zt) (w %) (w tys. zt) (w %)
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 401773 98,34 293 091 97,14%
- budynki mieszkalne 21091 5,25 41013 13,99%
- budynki uzytku publicznego 59 805 14,89 15625 5,33%
- budynki produkcyjne, handlowe, ustug. 216 657 53,93 208 520 71,15%
- roboty inzynieryjno-drogowe 104 220 25,93 27933 9,53%
Dziatalnos¢ deweloperska 1152 0,28 1500 0,50%
Sprzedaz pozostatych ustug 5219 1,28 5447 1,81%
Sprzedaz materiatow i towarow 418 0,10 1671 0,55%
SUMA 408 562 100,00 301 709 100,00%
Nota 19. Koszty sprzedazy wg segmentdéw
Tabela: Koszty sprzedazy MIRBUD S.A. wg segmentow w tys zt
Koszty sprzedazy Struktura Koszty sprzedazy Struktura
(wtys 21) kosztéw (wtys i) kosztow
Wyszczegélnienie 01.01.2011 - 01.01.2011- 01.01.2010 - 01.01.2010 -
31.12.2011r. 31.12.2011r. | 31.12.2010r. 31.12.2010r
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 361 929 98,04 253 246 96,47%
- budynki mieszkalne 19 866 5,49 39961 15,78%
- budynki uzytku publicznego 52 055 14,38 13678 5,40%
- budynki produkcyjne, handlowe, ustug. 197 429 54,55 173 230 68,40%
- roboty inzynieryjno-drogowe 92 579 25,58 26 377 10,42%
Dziatalnos¢ deweloperska 1325 0,36 1767 0,67%
Sprzedaz pozostatych ustug 5582 1,51 6141 2,34%
Sprzedaz materiatéw i towaréw 316 0,09 1371 0,52%
SUMA 369 152 100,00 262 525 100,00%

Nota 21. Wynik na sprzedazy wg segmentow
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Tabela: Rentownosc sprzedazy MIRBUD S.A wg segmentow.
Wynik na Rentownos¢ Wynik na Rentownos¢
Wyszczegdlnienie sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy
01.01.2011 - 01.01.2011- 01.01.2010 - 01.01.2010 -
31.12.2011r. 31.12.2011r. 31.12.2010r. 31.12.2010r
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 39 844 9,92 39 845 13,59
- budynki mieszkalne 1225 5,81 1052 2,56
- budynki uzytku publicznego 7750 12,96 1947 12,46
- budynki produkcyjne, handlowe, ustug. 19228 8,87 35290 16,92
- roboty inzynieryjno-drogowe 11641 11,17 1556 5,75
Dziatalnos¢ deweloperska -174 0 -267 0
Sprzedaz pozostatych ustug -363 0 -695 0
Sprzedaz materiatéow i towaréw 103 24,46 300 17,96
SUMA 39410 9,65 39183 12,99
Pozostate przychody i koszty
Nota 22. Pozostate przychody operacyjne
Pozostate przychody operacyjne 01.01.2011r.- 01.01.2010-
31.12.2011r. 31.12.2010r.
- zysk ze zbycia niefinansowych aktywow 374 617
" dotacje 181 280
- rozwigzane rezerwy 557 382
- otrzymane odszkodowania i kary umowne 2295 369
- obcigzenia za usuniecie wad i usterek 65 299
- przychody — leasing zwrotny 843 702
- pozostate przychody 1437 584
- odpisy aktualizujgce 0 0
Pozostate przychody operacyjne razem 5752 3234
Nota 23. Pozostate koszty operacyjne
Pozostate koszty operacyjne 01.01.2011- 01.01.2010-
31.12.2011r. 31.12.2010r.
- odpisy aktualizujgce naleznosci 3 41
- koszty napraw gwarancyjnych 1112 923
- darowizny pieniezne 146 51
- pozostate koszty 2272 7292
-utworzone rezerwy 625 557
Pozostate koszty operacyjne razem 4 158 8 865

Nota 24. Przychody finansowe
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Przychody finansowe 01.01.2011- 01.01.2010-
31.12.2011r. 31.12.2010r.

- uzyskane odsetki 5287 4732

- roznice kursowe 277 0

Przychody finansowe razem 5565 4732

Nota 25.Koszty finansowe

Koszty finansowe 01.01.2011r.- 01.01.2010-
31.12.2011r 31.12.2010r

- odsetki i prowizje od kredytow 7643 6474

- umowy leasingu 474 250

- pozostate koszty 153 0

- réznice kursowe 0 4

Koszty finansowe razem 8 269 6729

Nota 26 Koszty wg rodzaju

Koszty wedtug rodzaju 01.01.2011r.- 01.01.2010-
31.12.2011r. 31.12.2010r.

Amortyzacja 6621 6 603

Zuzycie materiatow 76 750 37436

Ustugi obce 265 696 200 709

Wynagrodzenia 19 703 15 695

Swiadczenia na rzecz pracownikéw 4138 3170

Podatki i optaty 502 363

Koszty reprezentacji i reklamy 327 341

Koszty podrézy stuzbowych 1560 1186

Pozostate koszty 2 402 1379

Razem koszty rodzajowe 377 698 266 881

Podatek dochodowy

Uzgodnienie efektywne podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem

wedtug ustawowej stawki podatkowej przedstawia sie nastepujaco

Nota 27. Podatek dochodowy

Wyszczegdlnienie

Okres 01.01.2011r.-

31.12.2011r.
Zysk (strata) brutto MIRBUD S.A. przed opodatkowaniem 28 150
Przychody zwolnione z opodatkowania (-) -8
Koszty dotyczgce przychodéw zwolnionych z opodatkowania (+) 8
Przychody ksiegowe, lecz nie stanowigce przychodéw podatkowych (-) -79 357
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. . . . 54 560
Koszty ksiegowe, lecz nie stanowigce kosztéw podatkowych (+)

31709

Przychody podatkowe nie ujete w wyniku roku obrotowego (+)
Koszty podatkowo stanowigce koszt uzyskania, ale nieujete w wyniku roku -22799
obrotowego (-)
Koszty i straty nadzwyczajne ksiegowe, trwale niestanowigce kosztu uzyskania 5566
przychodu (+)
Koszty i straty ksiegowe przejsciowo niestanowigce kosztu uzyskania przychodu 1939
(+)
Dochéd 19 807
Odliczenia darowizn -128
Podstawa opodatkowania 19679
Podatek dochodowy wedtug stawki 19% 3739

Podatek dochodowy

Stan na 31.12.2011r.

Utworzone rezerwy i odpisy aktualizujgce -666
Rozliczenia podatkowe kontraktéw budowlanych 2341
Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 20
Odroczony podatek dochodowy 1695

-odniesione na wynik finansowy 1695

Naktady na aktywa trwate poniesione w okresie sprawozdawczym

01.01.2011r.-31.12.2011r.

01.01.2010r.-31.12.2010r.

Wartosci niematerialne i prawne 43 40
Srodki trwate 1338 1549
w tym: dotyczace ochrony srodowiska 0 0
Srodki trwate w budowie 1132 2278
Inwestycje dtugoterminowe 34453 113439
Razem naktady inwestycyjne 36 967 117 306

Zatrudnienie wedtug grup zawodowych w MIRBUD S.A.

Na dziert 31.12.2011r w MIRBUD S.A. byto zatrudnionych 321 oséb, z tego:

125 osdb
186 osbéb

e pracownicy na stanowiskach nierobotniczych -
e pracownicy na stanowiskach robotniczych -
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Wynagrodzenia organdéw zarzadzajacych i nadzorujagcych w MIRBUD S.A. w okresie sprawozdawczym.

. . P . Swiadczenia z
krétkotermino sSwiadczenia po L.
. . . tytutu ptatnosci w A
Nazwa organu we $wiadczenia okresie . ) . . tacznie
. L. rozwigzania formie akcji
pracownicze zatrudnienia
stosunku pracy
Zarzad 396 396
Rada Nadzorcza: 81 81
- Przewodniczacy Rady 14 14
Nadzorczej

- Zastepca Przewodniczacego 9 9
- Sekretarz Rady Nadzorczej 28 28
- Cztonek Rady Nadzorczej 16 16
- Cztonek Rady Nadzorczej 16 16
tacznie 477 477

Cztonkowie Zarzadu, jak i cztonkowie organdw nadzorujgcych Spétek z Grupy nie majg na dzien bilansowy

wobec spétki zobowigzan z tytutu zaciggnietych pozyczek.

Transakcje z podmiotami powigzanymi w okresie od 01.01.2011r. do 31.12.2011r.

Spotki powigzane prowadzity miedzy sobg zwykte transakcje handlowe wynikajgce z biezgcej dziatalnosci
operacyjnej prowadzonej przez jednostki, na zasadach rynkowych, rozliczajgc sie przelewem lub
kompensatg. Wartos¢ netto i rodzaj tych transakcji jednostki dominujacej wobec jednostek powigzanych
w okresie od 01.01.2011 roku do dnia 31.12.2011roku przedstawiata sie nastepujaco:

Podmiot powigzany Sprzedaz na Inwestycje Przychody Saldo naleznosci | Saldo zobowigzan
rzecz diugotermino finansowe od podmiotow wobec

podmiotow we (udziaty, (odsetki) powigzanych podmiotow

powigzanych pozyczki) powigzanych
JHM DEVELOPMENT S.A. 19 891 24 040 2239 6347 10
MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0. 1377 0 2 699 4638 0
JHM 1 Sp.zo.0. 335 0 0 0 0
Przedsiebiorstwo Budowy Drog i 0 10305 0 0 0

Mostow w Kobylarni
MIRBUD - Kazachstan 0 308 0 0 0
Razem transakcje z podmiotami 21603 34 653 4938 10 985 10
powigzanymi
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