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RAPORT ZAWIERA:

1)

2)

3)

4)

5)

wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na euro) za biezacy i poprzedni rok
obrotowy;

roczne sprawozdanie finansowe skonsolidowane sktadajace sig z:
- skonsolidowanego bilansu;

- skonsolidowanego rachunku wynikow;

- skonsolidowanego rachunku przeptywow pienigznych;

- zestawienia zmian w skonsolidowanych kapitatach wiasnych;

- informacji dodatkowych o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz innych
informacji objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

zataczniki:

pismo prezesa zarzadu omawiajace, najwazniejsze dokonania lub niepowodzenia grupy
kapitatowej w danym roku obrotowym i perspektywy rozwoju dziatalnosci grupy kapitatowej
na najblizszy rok obrotowy;

sprawozdanie zarzadu na temat dziatalnosci grupy kapitatowej oraz zasad sporzadzenia
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

oéwiadczenie zarzadu, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe i dane porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie
z obowiazujagcymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa grupy kapitatowej oraz jej wynik finansowy,
oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej emitenta zawiera prawdziwy obraz
rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji grupy kapitatowej emitenta, w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyka;

oéwiadczenie zarzadu, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujacy badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostat wybrany
zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujacy badania
tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej
i niezaleznej opinii o badanym rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi;

opinia i raport podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
o badanym rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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1 WYBRANE DANE FINANSOWE

w tys. PLN w tys. EUR
4 kwartaty | 4 kwartaty | 4 kwartaly
4 kwartaty 2010 2009 2010 2009
narastajgco narastajgco | narastajgco | narastajgco
od od od
od 01.01.2010 | 01.01.2009 | 01.01.2010 | 01.01.2009
do do do
WYBRANE DANE FINANSOWE do 31.12.2010 | 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2009
l. Przychody netto ze sprzedazy
produktéw, towardw i
materiatéow 301 443 214 492 75 462 49 415
1. Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 42 381 24 688 10 609 5 688
I11. Zysk (strata) brutto 34 303 18 113 8587 4173
IV. Zysk (strata) netto 24 553 13941 6146 3212
V. Zysk (strata) netto
akcjonariuszy jednostki
dominujgcej 24 553 13 941 6 146 3212
VI. Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci operacyjnej 36 101 -12 018 9037 -2 769
Vil. Przeptywy pieniezne netto z
dziafalnosci inwestycyjnej -126 714 -16 471 -31721 -3 795
VIIl. Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci finansowej 93 389 31693 23378 7 302
IX. Przeptywy pieniezne netto 2776 3204 694 738
Stan na: 31.12.2010 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2009

X. Aktywa, razem 433 334 281 157 109 419 68 438
XI. Zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania 242 986 205 037 61 355 49 909
XIl. Zobowigzania
dtugoterminowe 81464 98 725 20570 24 031
XlIIl. Zobowigzania
krétkoterminowe 149 065 93 065 37 470 22 653
XIV. Kapitat wiasny 179 684 76 121 45 371 18 529
XV. Kapitat wtasny przypisany
akcjonariuszom jednostki
dominujacej 179 684 76121 45371 18 529
XVI. Kapitat zaktadowy 7 500 4 500 1893 1095
XVII. Liczba akcji (w szt.) 75000000| 45000000| 75000000| 45000000




XVIII. Sredniowazona liczba akcji

w sztukach 63424 657| 40400000| 63424657 | 40400000
XIX. Zysk (strata) na jedng akcje

zwyklg (w zt/ EUR) 0,33 0,31 0,08 0,08
XX. Wartos¢ ksiegowa na jedng

akcje 2,40 1,69 0,60 0,41

Warto$¢ ksiegowa na akcje obliczona zostata jako iloraz standw kapitatéw wiasnych oraz ilosci akgji
zwyktych i ilosci powiekszonej o prawa do akcji na zakonczenie kazdego z okresdw.

Wartosé wskaznikéw zysku na akcje wyliczono jako iloraz zysku netto oraz sredniowazonych ilosci
akcji i sredniowazonej ilosci akcji powiekszonej o prawa do akcji z danego okresu.

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzieri okresu biezacego- 31.12.2010 roku- przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,9603 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzier okresu pordwnywalnego 31.12.2009 roku- przyjeto
kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1082 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych rachunku zyskdw istrat oraz rachunku przeptywdw pienieznych za okres
biezgcy 01.01.2010 - 31.12.2010 roku, przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna
kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na
ten dzien tj., kurs 3,9946 PLN/EUR.

Do przeliczenia wybranych danych finansowych pozycji rachunku zysku i strat oraz rachunku
przeptywow pienieznych za okres 01.01.2009 — 31.12.2009 roku przyjeto kurs $redni EUR, obliczony
jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesiagca w danym
okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,3406 PLN/EUR.

Wskazniki zysku na akcje i rozwodnionego zysku na akcje obliczono mnozac liczhbe akcji (praw do
akcji) w danym podokresie, w ktdrym nie ulega ona zmianie (zwiekszeniu bgdZ zmniejszeniu) przez
wspotczynnik liczby dni tego podokresu w okresie.

Tabela: Sredniowazona ilos$¢ akcji w okresie 01.01.2010-31.12.2010

R1l - | poczatek |  zmianyw trakcieroku | korcowy | Tostakeiiw
Tytut o (S <) )t e e B T T BKISSIe
Data zmiany | ilos¢ akcji

akcje zwykte 45 000 000 | 01-01-2010 - 45000000| 7520547,95
akcje zwykie 45 000 000 | 03-03-2010 10000000 | 55000000 | 11753 424,66
akcje zwykte 20-05-2010 10 000 000 | 65000 000| 13 534 246,58
akcje zwykte 04-08-2010 10 000 000 | 75000 000| 30616 438,36
akcje 45 000 000 30 000 000 | 75 000 000 | 63 424 657,53




Tabela: Sredniowazona skorygowana ilosc akcji w okresie 01.01.2010-31.12.2010

ilos¢ akcji + Sredniowazona
prawa na z . stan skorygowana
poczatek LRI koricowy | ilos¢ akcji w
Tytut okresu okresie
ilos¢
Data zmiany | akcji/praw

akcje zwykte 45 000 000 | 01-01-2010 -1 45 000 000 3452 054,79
prawo do akcji z warrantéw | 45000000 | 29-01-2010 | 10000000 55000000| #972 602,74
akcje zwykte 55 000 000 | 03-03-2010 10 000 000 | 55 000 000 | 94593 150,68
prawo do akcji z warrantéw | 55 000 000 | 05-05-2010 10000 000 | 65000000| 2671 323,88
akcje zwykte 65 000 000 | 20-05-2010 10000000 | 65000000 11397 260,27
prawo do akcji z warrantéow | 65 000 000 | 23-07-2010 10000000 |75000000| 2465 753,42
akcje zwykte 65 000 000 | 04-08-2010 10000000 | 75000 000| 30616 438,36
akcje + prawa 45 000 000 75 000 000| 65 068 493,15
Tabela: Sredniowazona ilos¢ akcji w okresie 01.01.2009 -31.12.2009

£ = zmiany w :

ilo$¢ akcji na ; Sredniowazona

trakcie rok
Tytut poczatek dats miary T s kofitcac:‘ ilos¢ akcji w
okresu HISG i 2009
akcji/praw

akcje zwykte 40 000 000 | 04-12-2009 5000000| 45000000 40 369 863
prawo do akcji z warrantow 0 0 0 0
akcje + prawa 40 000 000 5000000| 45000000 40 369 863




2 ROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Wszystkie dane finansowe skonsolidowanego sprawozdania finansowego:
Skonsolidowany bilans

s B g o = = T

1. Aktywa trwate
190 055 70 821
1. Wartosci niematerialne i prawne
45 59
2. Rzeczowe aktywa trwate
165 288 69 018
3. Naleznosci dfugoterminowe
1804 0
3.1. Od jednostek powigzanych 0 z
3.2. Od pozostatych jednostek
1804 0
4, Inwestycje diugoterminowe
20 688 195
4.1. Nieruchomosci
0 195
4.2. Wartosci niematerialne i prawne " 0
4.3. Dtugoterminowe aktywa finansowe
20 688 0
a) w jednostkach powiazanych, w tym:
15 188 0

- udziaty lub akcje w jednostkach

podporzadkowanych wycenie metodg praw
wiasnodei 0 0
b) w pozostatych jednostkach

5 500 0
4.4. Inne inwestycje diugoterminowe g g
5.Dtugoterminowerozliczenia
miedzyokresowe 2229 1549
5.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 1762 395
5.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
467 1154
Il. Aktywa obrotowe
243279 210337
1. Zapasy
155 098 134 086
2. Naleznosci krotkoterminowe
52 675 49 556
2.1. Od jednostek powigzanych 0
0
2.2. Od pozostatych jednostek
52 675 49 556
3. Inwestycje krétkoterminowe
7 450 4675
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
7 450 4 675
a) w jednostkach powigzanych "
0
b) w pozostatych jednostkach 0
0
c) $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne
7 450 4 675
3.2. Inne inwestycje krétkoterminowe
0 0

4. Krotkoterminowe rozliczenia
miedzynkresowe 28 055 22020




Aktywa razem

433 334 281 158
Pasywa
1. Kapitat wiasny 179 684 76121
1. Kapitat zaktadowy 7 500 4 500
2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy 0 0
i jemna)
3. Akcje (udziaty) wiasne (wielkos¢ ujemna) 0 0
4. Kapitat zapasowy 146 061 47 457
5. Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0
6. Pozostate kapitaty rezerwoe 3109 11 760
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych -1538 -1538
8. Zysk straa) netto 24 553 13942
9. Odpisy z zysku netto w ciggu roku 0 0
| ohratoween (wielkndd niemnal
1l. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 242 986 205 037
1. Rezerwy na zobowigzania 3546 2131
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podtku 2523 1502
ma $wiadczenia emerytalne i 416 348
a) diugoterminowa 0 0
b) krétkoterminowa 416 48
1.3. Pozostate rezerwy 607 281
a) diugoterminowe 0 0
b) krétkoterminowe 607 281
2. Zobowigzania diugoterminowe 81464 98 725
2.1. Wobec jednostek powigzanych 0 0
2.2. Wobec pozostatych jednostek 81464 98 725
3. Zobowigzania krétkoterminowe 149 064 93 065
3.1. Wobec jednostek powigzanych 0 0
3.2. Wobec pozostatych jednostek 149 061 93 065
3.3. Fundusze specjalne 3 0
4. Rozliczenia miedzyokresowe 8911 11116
4.1. Ujemna wartos¢ firmy 0 0
4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 8911 11116
a) dtugoterminowe 938 33
b) krétkoteminoe 7972 11083
Pasywa razem 433334 281158




Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

B T T e e A et e | ol el
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|. Przychody netto ze sprzedazy produktow, 301443

towardw i materiatéw, w tym:

- od jednostek powigzanych 0 0
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 289 827 210 798
2. Przychody netto ze sprzedazy towarow | 11616 3694
materiatow

Il. Koszty sprzedanych produktéw, 236 708 180 274
towarow i materiatow, w tym:

- jednostkom powigzanym 0 0
1. Koszt wytworzenia sprzedanych 226 990 176 809
produktéw

2. Wartos¢ sprzedanych towarow i 9717 3465
materiatéw

111, Zysk brutto ze sprzedaty (I-11) 64 736 34218
IV. Koszty sprzedazy 2761 411
V. Koszty ogdlnego zarzadu 13 845 8242
VI. Zysk na sprzedaty (l11-IV-V) 48 129 25 565
VII. Pozostate przychody operacyjne 3737 1913
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow 617 260
trwatych

2. Dotacje 159 280
3. Inne przychody operacyjne 2960 1373
VIIl. Pozostate koszty operacyjne 9485 2790
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow 0 0
trwatych

2. Aktualizacja wartosci aktywow a1 385
niefinansowych

3. Inne koszty operacyjne 9444 2 405
IX. Zysk z dziatalnosci operacyjnej (VI+VII- 42 381 24 688
Vi)

X. Przychody finansowe 308 8
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0 0
- od jednostek powigzanych 0 0
2. Odsetki, w tym: 308 8
- od jednostek powigzanych 0 0




3. Zysk ze zbycia inwestycji 0 0
4, Aktualizacja wartosci inwestycji 0 0
5. Inne 0 0
XI. Koszty finansowe 8 386 6 589
1. Odsetki, w tym: 8111 6 584
- od jednostek powigzanych 0 0
2, Strata ze zbycia inwestycji 0 0
3. Aktualizacja wartosci inwestycji 0 0
4. Inne 275 5
XIl. Zysk z dziatalno$ci gospodarczej (IX+X- 34303 18 107
X1)

XIIl. Wynik zdarzer nadzwyczajnych (XII1.1.- 0 6
X11.2.)

1. Zyski nadzwyczajne 0 14
2. Straty nadzwyczajne 0 8
XIV. Zysk brutto ( Xil+/-XI1) 34 303 18113
XV. Podatek dochodowy 7767 4171
XVI. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia

zysku (zwigkszenia straty) 0 0
XVII. Udziat w zyskach (stratach) netto

jednostek podporzadkowanych wycenianych 0 0
metodg praw wiasnosci

XVIIl. Zysk (strata) mniejszosci 1983 0
XVIIL. Zysk netto (XIV-XV-XVI+/-XVII) 24 553 13942
Zysk netto 24 553 13942
Zysk na jedng akcje zwyktg (w zt) 033 0.31




Zestawienie zmian w skonsolidowanych kapitatach wtasnych
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I. Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO) 76121 40101

a) zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

b) korekty btedoéw podstawowych

I. a. Kapitat wtasny na poczatku okresu

(BO), po uzgodnieniu do danych 76121 40101
poréwnywalnych

1. Kapitat zaktadowy na poczatek okresu 4500 4000
1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego 3000 500
a) zwiekszenia 3 000 500
b) zmniejszenia 3000 0
1.2, kapitat zaktadowy na koniec okresu 7 500 4 500

2. Nalezne wpfaty na kapitat zaktadowy na
poczatek okresu

2.1. Zmiany naleznych wpiat na kapitat
zaktadowy

a) zwiekszenia

b) zmniejszenia

- wplata zadeklarowanych udziatéw

2.2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na
koniec okresu

3. Akcje wiasne na poczatek okresu

3.1. Zmiany akcji wtasnych

a) zwiekszenia

b) zmniejszenia

3.2. Akcje wiasne na koniec okresu

4, Kapitat zapasowy na poczatek okresu 47 457 26 843
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 98 603 20614
a) zwiekszenia (z tytutu) 98 603 20614

- z podziatu zysku (ponad wymagang
ustawowo minimalng wartosc)

-  podziatu zysku 13942 10 805




- z emisji akcji powyze] ich wartosci
nominalnej

84 662

9809

b) zmniejszenie (z tytutu)

- przeniesienie na kapitat rezerwowy w celu
wyptaty dywidendy

4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu

146 061

47 457

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek
okresu

5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec
okresu

6. Pozostate kapitaty rezerwowe na
poczatek okresu

11760

6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw
rezerwowych

-8 651

11760

a) zwiekszenia

3109

11760

- przeniesienie z kapitatu zapasowego w celu
wyplaty dywidendy

b) zmniejszenia

11760

6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na
koniec okresu

3109

11760

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek
okresu

13942

9258

7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

13942

9258

a) zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

b) korekty btedéw podstawowych

7.2. Zysk z lat ubiegtych, na poczatek okresu,
po uzgodnieniu do danych poréwnywalnych

13942

9258

a) zmniejszenia (z tytutu)

13942

10 805

- przeniesienie na zapasowy

13 942

10 805

- dywidenda

- 2585

7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

-1538

-1538

a) zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

b) korekty btedéw podstawowych




7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek
okresu, po uzgodnieniu do danych
poréownywalnych -1538 -1538

a) zwiekszenia (z tytutu) (zysk do podziatu)

7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 1538 -1538
7.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec 1538 -1538
okresu

8. Udziaty mniejszosciowe 10 110 0
9. Wynik netto 24 553 13942
a) zysk netto 24 553 13942

b) strata netto

c) odpisy z zysku

1. Kapitat wtasny na koniec okresu (BZ) 179 684 76121
111, Kapitat wiasny po uwzglednieniu 179 684 76121
proponowanego podziatu zysku

Skonsolidowany rachunek prze Ow pienieznych

A. Przeptywy srodkow pienieznych z

dziatalnosci operacyjnej — metoda

posrednia

1. Zysk (strata) netto 24 553 13942
1l. Korekty razem, w tym: 11 548 -25 959
1. Amortyzacja 7262 6783
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 4 4
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 8110 6584
4. Zysk (strata) z tytutu dziatalnosci 101 231
inwestycyjnej

5. Zmiana stanu rezerw 1416 431
6. Zmiana stanu zapasow -12994 -56 998
7. Zmiana stanu naleznosci -4923 -19953
8. Zmiana stanu zobowigzan

krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 19 509 8218
kredytow

9.-Zmiana stanu rozliczen _8921 5733
migdzyokresowych




10. Inne korekty

1983

11l Przeptywy pienieine netto z
dziatalnosci operacyjnej (1+/-11)

-36 101

-12018

B. Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

I. Wptywy

1106

313

1. Zbycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywoéw
trwatych

370

259

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz
wartosci niematerialne i prawne

736

3. Z aktywow finansowych, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach

- zdobycie aktywoéw finansowych

- inne wptywy

4. Inne wplywy inwestycyjne

54

Il. Wydatki

127 821

16784

1. Nabycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych

104 649

8393

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz
wartosci niematerialne i prawne

2483

8393

3. Na aktywa finansowe, w tym:

20 689

a) w jednostkach powigzanych

15189

- nabycie aktywow finansowych

b) w pozostatych jednostkach

5500

- nabycie aktywéw finansowych

5500

4. Inne wydatki inwestycyjne

I1l. Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)

-126 714

-16 471

C. Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dziatalnosci finansowej

I. Wplywy

140 742

79 100

1. Wplywy netto z emisji akcji i innych
instrumentow kapitatowych oraz doptat do
kapitatu

87691

22 760

2. Kredyty i pozyczki

41158

56 340

3. Emisja diuznych papieréow wartosciowych

4. Inne wptywy finansowe

11893

Il. Wydatki

47 353

47 407




1. Nabycie akcji (udziatéw) wiasnych

2. Dywidendy i inne wptaty na rzecz
wiascicieli

3. Inne, niz wplaty na rzecz wtascicieli,
wydatki z tytutu podziatu zysku

4. Sptaty kredytow i pozyczek

35275

36 837

5. Wykup dtuznych papieréw
wartosciowych

6. Z tytutu innych zobowigzar finansowych

7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw
leasingu finansowego

3963

3982

8. Odsetki

8110

6584

9. Inne wydatki finansowe

4116

11l. Przeptywy pienieine netto z
dziatalnosci finansowej (I-11)

93 389

31693

D. Przeptywy pienigzne netto, razem
(A.l1+/-B.1N+/-C.1)

2775

3204

E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw
pienigznych, w tym:

- zmiana stanu Srodkdw pienieznych z
tytutu réznic kursowych

F. $rodki pieniezne na poczatek okresu

4675

1471

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-
D), w tym:

7450

4675

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania




3 Informacje dodatkowe i objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

3.1 Podstawowe dane o Grupie.

MIRBUD S.A. ( Emitent) jest jednostka dominujaca i sporzadza skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, w skiad ktérego wchodza jednostkowe sprawozdania Emitenta oraz skonsolidowane
jednostki zaleznej:

- JHM DEVELOPMENT S.A.

Spotka posiada takze udziaty w nastepujacych podmiotach, kt6re z uwagi na nieistotnos¢ dla obrazu
Grupy Kapitatowej nie podlegaty w IV kwartale 2010r konsolidacji:

- MIRBUD-KAZACHSTAN Spétka z o.0.

- PRDiM spétka z 0.0. w Kobylarni

Jednostka dominujgca

Petna nazwa emitenta: MIRBUD S.A.

Siedziba Emitenta: Skierniewice

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

NIP: 836-170-22-07

REGON: 750772302

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
Telefon — centrala: +48 (46) 83398 65

Fax: +48 (46) 833 97 32

Poczta elektroniczna: sekretariat@mirbud.com.pl
Strona internetowa: www.mirbud.com.pl

MIRBUD S.A. powstat w wyniku przeksztatcenia spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg
MIRBUD Spétka z 0.0. w spétke akcyjng, w trybie art. 551 i nastepnych Kodeksu spétek handlowych.
Spotka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi XX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000270385 w dniu 22 grudnia 2006
roku.

Jednostka zalezna

Petna nazwa jednostki: JHM DEVELOPMENT S.A.

Siedziba jednostki: Skierniewice

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

NIP: 836-181-24-27

REGON: 100522155

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
tel/fax +48 (46) 833-97-32

Poczta elektroniczna: sekretariat@jhmdevelopment.pl

Strona internetowa: www. jhmdevelopment.pl



Spotka powstata 27.05.2008r na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 3299/2008
sprostowanego w dniu 02.06.2008r aktem notarialnym Repertorium ,A” Nr 3413/2008. Spotka
zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000367631w dniu
06.06.2008r.

W dniu 06 pazdziernika 2010r., Uchwatg Nr XII/2010 Rada Nadzorcza pozytywnie zaopiniowata
whniosek Zarzadu MIRBUD S.A. w sprawie przeksztatcenia spotki zaleznej - JHM DEVELOPMENT Spétki
z 0.0. w spotke akcyjna. W dniu 10.12.2010r. Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w todzi, XX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dokonat przeksztatcenia JHM DEVELOPMENT
Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig — spotki zaleznej Emitenta, w JHM DEVELOPMENT Spotke
Akcyjna. W rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, JHM DEVELOPMENT S.A.
zostata zarejestrowana pod nr KRS 0000372753.

Jednostka zalezna od JHM DEVELOPMENT S.A.

Petna nazwa jednostki: MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0.

Siedziba jednostki: Warszawa

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Polska

NIP: 524-271-14-28

REGON: 142434636

Dane adresowe: ul. Marywilska 44, 03-042 Warszawa
tel/fax +48(22) 423-10-00

Poczta elektroniczna: sekretariat@marywilskad4.waw.pl
Strona internetowa: www. marywilska44.waw.pl

Spétka powstata 15.06.2010r. na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 6480/2010.
Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
miasta stotecznego Warszawy XlIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS0000359265 w dniu 23.06.2010r.

Jednostka zalezna

Petna nazwa jednostki: MIRBUD — KAZACHSTAN SPOtKA Z 0.0.
Siedziba jednostki: Astana

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag
Kraj siedziby: Kazachstan

NIP: 620-200-358-701

REGON: 100640000567

Dane adresowe: ul. Imanowa 19, 010000 Astana

Spotka zostata wpisana do rejestru prowadzonego przez Departament Ministerstwa Sprawiedliwosci
Miasta Astana w Republice Kazachstanu w dniu 07.06.2010r. pod numerem 36995-1901-TOO/HY/

Jednostka zalezna

Petna nazwa jednostki: Przedsiebiorstwo Budowy Drég i Mostow Spétka z o.o.
Siedziba jednostki: Kobylarnia



Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kraj siedziby: Polska

NIP: 953-22-34-789

REGON: 091631706

Dane adresowe: Kobylarnia 8 86-051 Brzoza
tel/fax +48(52) 381-06-10

Poczta elektroniczna: pbdim@kobylarnia.pl
Strona internetowa: www.kobylarnia.pl

W dniu 04 wrzesnia 2010 roku zawarta zostata, przez MIRBUD S.A. "Warunkowa Umowa Sprzedazy
Udziatow" z Udziatowcami  Przedsiebiorstwa Budowy Drég i Mostéw Spétka z 0.0. z siedzibg w
Kobylarni - wiascicielami tacznie 3.154 udziatéw PBDIM Spétki z 0.0., co stanowi 78,77 % kapitatu
zaktadowego tej Spotki, w tym "Sprzedajacy Wiekszosciowi" s wiascicielami 2.018 udziatow, za$é
"Sprzedajacy Mniejszosciowi" s3 wtascicielami 1.136 udziatow.

W zwigzku z uiszczeniem Ceny podstawowej za udzialy i ztozonymi zawiadomieniami o przejéciu
udziatéw, na Emitenta przeniesione zostaty przez Sprzedajacych prawa wiasnoéci 1.236 udziatéw
Przedsigbiorstwa Budowy Drég i Mostéw Spétki z 0.0. z siedzibg w Kobylarni (dalej: "PBDIM Spétka z
0.0.").

W dniu 07 stycznia 2011r Emitent zawart umowe kupna kolejnych 850 udziatéw Przedsiebiorstwa
Budowy Drog i Mostéw Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia z/s w Kobylarni .Emitent obecnie
dysponuje bezposérednio tacznie 2086 udziatami, stanowigcymi 52,1 % glosdw na zgromadzeniu
wspolnikéw. Tym samym Emitent staf si¢ jednostkg dominujaca w stosunku do PBDIM Spotka z 0.0.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest $wiadczenie szeroko rozumianych ustug budowlano—
montazowych w obszarze budownictwa przemystowego, handlowo-ustugowego, mieszkaniowego
oraz inzynieryjno-drogowego wykonywanych w systemie generalnego wykonawstwa, dziatalnoé¢
deweloperska, wynajem i zarzgdzanie nieruchomoéciami oraz w mniejszym zakresie dziatalnosc
transportowa, wynajem maszyn, sprzetu budowlanego i taboru transportowego oraz dziatalnosc
wydawnicza.

Tabela Struktura udziatéw MIRBUD S.A. w podmiotach zaleznych i powigzanych na dzien sporzgdzenia raportu

Kapitat zaktadowy Udziat MIRBUD S.A. w kapitale
Nazwa podmiotu zakfadowym
w tys.
JHM DEVELOPMENT S.A 95670 94,07%
MIRBUD - KAZACHSTAN Spétka z 0.0. 323 100%
PRDIM Spdtka z o.0. 200,2 52,1%

3.2 (Czas trwania Emitenta.

Czas trwania emitenta jest nieograniczony.

3.3 Okresy, za ktore prezentowane jest roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
i dane poréwnywalne.

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane za 2010 rok, tj. za okres od 1
stycznia 2010 do 31 grudnia 2010, a takze dane poréwnywalne za rok 2009.




Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe skfada sie z:
- skonsolidowanego bilansu;
- skonsolidowanego rachunku zyskow i strat;
- skonsolidowanego rachunku przeptywdw pienieznych;

- zestawienia zmian w skonsolidowanych kapitatach wtasnych;

- informacji dodatkowych o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz innych
informacji objasniajgcych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

3.4 Skiad osobowy zarzadu oraz rady nadzorczej Emitenta.

W okresie od 01.01.2010r. do 31.12.2010r. Zarzad MIRBUD S.A. petnit obowiazki w niezmienionym,
jednosobowym sktadzie.

Sktad Zarzadu Spotki:
1. Halina Mirgos - Prezes Zarzadu.

Na dzieri 31.12.2010r w skfad Rady Nadzorczej wchodza:
1. Wiestaw Kosondég - Przewodniczacy Rady Nadzorcze)j.

2. Marek Gola — Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
3. Agnieszka Maria Bujnowska - Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Hubert Bojdo - Cztonek Rady Nadzorczej

5. Andrzej Zakrzewski- Cztonek Rady Nadzorczej,

W okresie od 01.01.2010r. do 31.12.2010r. Zarzad JHM DEVELOPMENT S.A. petnit obowiazki w
niezmienionym, jednosobowym skladzie.

Sktad Zarzgdu Spétki: Halina Mirgos - Prezes Zarzadu

W dniu 06 paZdziernika 2010r., Uchwaty Nr XI1/2010 Rada Nadzorcza pozytywnie zaopiniowata
wniosek Zarzagdu MIRBUD S.A. w sprawie przeksztatcenia spotki zaleznej - JHM DEVELOPMENT Spétki
z 0.0. w spotkg akcyjng. W dniu 10.12.2010r. Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w todzi, XX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego dokonat przeksztatcenia JHM DEVELOPMENT
Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia, w JHM DEVELOPMENT Spétke Akcyjna. W rejestrze
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego, JHM DEVELOPMENT S.A. zostata zarejestrowana pod
nr KRS 0000372753. Na mocy uchwaty walnego zgromadzenia z dnia 24.11.2010r zostata powotana
Rada Nadzorcza, ktdra dziata na dzieri 31.12.2010r w sktadzie:

Tabela: Sktad Rady nadzorczej JHM Development na dzier 31.12.2010r
|

' Imig i nazwisko Stanowisko

Przewodniczacy Rady

| Dariusz Jankowski .
‘ Nadzorczej

Z-ca Przewodniczgcego Rady

| Marek Gola ;
Nadzorczej

|

1 Agnieszka Bujnowska | Sekretarz Rady Nadzorczej




Zaréwno sktad Zarzadu jak Rady nadzorczej Spotki Marywilska 44 sp z 0.0. w okresie od 15.06.2010
do 31.12.2010 ulegat zmianie.

Tabela: Sktad Zarzqdu Marywilska 44 sp z o.0. w okresie od 15.06.2010r. do 24.11.2010r.

Imig i nazwisko Stanowisko ;‘
Cezary Bunkiewicz Prezes Zarzadu

| i

Jarostaw Jarosz ' Cztonek Zarzadu
| Danuta Siwiak ‘ Cztonek Zarzadu

Tabela: Sktad Zarzqdu Marywilska 44 sp z 0.0. w okresie od 25.11.2010 do 31.12.2010r

Imig i nazwisko Stanowisko 1
|
Cezary Bunkiewicz ' Prezes Zarzadu i
| Pawet Pystkowski Cztonek Zarzadu
| ! 1
; Danuta Siwiak . Cztonek Zarzadu

Tabela: Skfad Rady Nadzorczej spétki Marywilska 44 w okresie od 15.06.2010r. do 24.11.2010r.

i

Imie i nazwisko Stanowisko

| [ P i Ra
| Dariusz Jankowski ! rzewodniczacy Rady

Nadzorczej |

Agnieszka Bujnowska | Sekretarz Rady Nadzorczej ]
Stanistaw Orpel " Clonek Rady Nadzorczej
{ Pawet Pystkowski Cztonek Rady Nadzorczej i

I ! !
| Pawet Korzeniowski ‘ Cztonek Rady Nadzorczej '
|




Tabela: Sktad Rady Nadzorczej spotki Marywilska 44 w okresie od 15.06.2010r. do 24.11.2010r.

‘ Imie i nazwisko Stanowisko

| i

; Przewodniczacy Rad

| Dariusz Jankowski ' v rady I
l
]

' Nadzorczej
Agnieszka Bujnowska Sekretarz Rady Nadzorczej
Stanistaw Orpel Cztonek Rady Nadzorczej
! Stawomir Barej Cztonek Rady Nadzorczej
; Pawet Korzeniowski 1 Cztonek Rady Nadzorczej
i 1

3.5 W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w czasie ktérego
nastapito potaczenie spétek - wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe
sporzadzone po potgczeniu oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczenia
potaczenia.

Nie dotyczy

3.6 Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajgcej sig przewidzie¢ przyszioséci oraz
czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej jednostki w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci oraz nie istniejg okolicznosci wskazujace
na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

3.7 Stwierdzenie, ze sprawozdanie finansowe podlegato przeksztatceniu w celu
zapewnienia poréwnywalnosci danych, a zestawienie i objasnienie réinic, bedacych
wynikiem korekt z tytutu zmian zasad (polityki) rachunkowosci lub korekt btedéw
podstawowych, zostato zamieszczone w dodatkowej nocie objasniajacej.

Sprawozdanie finansowe nie podlegato przeksztatceniu.

3.8 Wskazanie, czy w przedstawionym sprawozdaniu finansowym Ilub danych
poréwnywalnych dokonano korekt wynikajacych z zastrzeier w opiniach podmiotéw
uprawnionych do badania o sprawozdaniach finansowych za lata, za ktore
sprawozdanie finansowe lub dane poréwnywalne zostaty zamieszczone w
prospekcie.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie dokonano korekt wynikajgcych z zastrzezeri w opiniach
podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, gdyz opinie wydane przez
niezaleznych biegtych rewidentéw wydano bez zastrzezen.



3.9 Przyjete zasady rachunkowosci.

3.9.1 Oswiadczenie o zgodnosci oraz ogélne zasady sporzadzania

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) w szczegdlnosci w zgodnosci
z MSR 34 ,Roczne sprawozdania finansowe” oraz z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow wartosciowych oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majgcymi
zastosowanie do rocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska,
opublikowanymi i obowigzujgcymi w czasie przygotowywania sprawozdania finansowego. Niniejsze
skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie sytuacje finansowg Grupy
Kapitatowej MIRBUD na dzieri 31 grudnia 2010roku i 31 grudnia 2009 roku wyniki jej dziatalnosci za
okres 12 miesigcy zakoriczony dnia 31 grudnia 2010 roku i 31 grudnia 2009 roku oraz przeptywy
pienigzne za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2010 roku i 31 grudnia 2009 roku.

Zgodnie z powyzszymi zasadami sporzadzone zostato réwniez sprawozdanie jednostkowe MIRBUD
S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2010r zostato sporzagdzone przy zatoZeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétki z Grupy Kapitatowej MIRBUD w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci. Na dzieri prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie
istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki z Grupy.
Sprawozdania finansowe zostaty sporzadzone w tysigcach ztotych (TYS PLN), a wszystkie wartosci, o
ile nie jest to wskazane inaczej, podane s3 w tysigcach zfotych. Ewentualne réznice pomiedzy
kwotami ogétem, a sumga ich sktadnikéw wynikaja z zaokraglen.

3.9.2 Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad MIRBUD S.A. oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze skonsolidowane
sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe
Kapitatowg zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkows i finansowa Grupy, a takze wynik finansowy.

3.9.3 Przyjete zasady rachunkowosci

W dniu  23.10.2009r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MIRBUD SA Uchwata
24/2009 przyjeto Migdzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe sporzadzenia
sprawozdania finansowego Spétki i skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowe;j
MIRBUD od dnia 01.01.2010r

Obowigzujace zasady rachunkowosci zostaty wprowadzone uchwatg Zarzadu nr Xl z dnia 29.12.2009r

W Grupie MIRBUD obowigzuje jednolita polityka rachunkowoéci, ktéra zostata opublikowana w
~Skonsolidowanym raporcie kwartalnym za | kwartat 2010r obejmujacym okres od 01.01.2010r do
31.03.2010r” i nie ulegta zmianie.

Co do zasady Spétki Grupy MIRBUD wykorzystujg wzorcowe podejscie MSR/MSSF do sporzadzenia
sprawozdan finansowych. Szczegbétowe rozwigzania oraz metodologia dokonywania niektérych
szacunkéw zawarta jest w polityce rachunkowosci. Zgodnoéé przyjetych przez Grupe MIRBUD zasad



sporzadzania sprawozdan finansowych ze standardami

metody alternatywne podsumowane sg w ponizszej tabeli:

MSSF/MSR oraz odstepstwa i stosowane

nie przez Grupg MIRBUD.

Prezentacja sprawozdan finansowych W petnym zakresie

MSR 2 Zapasy W petnym zakresie

MSR 7 Rachunek przeptywéw pienieznych W petnym zakresie

MSR 8 Zysk lub strata netto okresu obrotowego, W petnym zakresie
inodstawowe biedv i zmianv zasad rachunkowoséci

MSR 10 Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansu W petnym zakresie

MSR 11 Umowy o ustuge budowlang W petnym zakresie

MSR 12 Podatek dochodowy W petnym zakresie

MSR 14 Sprawozdawczos¢ dotyczaca segmentdw dziatalnosci W petnym zakresie

MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate W petnym zakresie

MSR 17 Leasing W petnym zakresie

MSR 18 Przychody W petnym zakresie

MSR 19 Swiadczenia pracownicze W petnym zakresie

MSR 20 Dotacje rzadowe oraz ujawnianie informacji na W petnym zakresie
temat nomocy rzadowei

MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych W petnym zakresie

TAK (podejscie alternatywne)
MSR 23 Koszty finansowania zewnetrznego Koszty finansowania zewnetrznego
poniesione do dnia zakoriczenia projektu
zwiekszajg jego wartosc,

MSR 24 Informacje ujawniane na temat podmiotéw W petnym zakresie
[nowiazanvch

MSR 26 Rachunkowos¢ i sprawozdawczoscé programow W petnym zakresie
lSwiadczen emervtalnvch

MSR 27 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i W petnym zakresie
inwestvcie w iednostkach zaleinvch

MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych W petnym zakresie

MSR 29 Sprawozdawczos¢ finansowa w warunkach W petnym zakresie
hioerinflacii

MSR 31 Sprawozdawczosc finansowa dotyczaca udziatéw we W petnym zakresie
wsnolnvch orzedsiewzieciach

MSR 32 Instrumenty finansowe — ujawnianie i prezentacja W petnym zakresie

MSR 33 Zysk przypadajacy na jedng akcje W petnym zakresie




MSR 34 Srédroczna sprawozdawczodé finansowa W petnym zakresie

MSR 36 Utrata wartosci aktywow W petnym zakresie

MSR 37 Rezerwy, zobowigzania i aktywa warunkowe W petnym zakresie

TAK — w niepetnym zakresie.

Spoétka nie wycenia wartosci posiadanych
tytutéw prasowych wg wartosci godziwe;.
Tytuty prasowe ujmowane sg w

MSR 38 Wartosci niematerialne i prawne sprawozdaniu finansowym we ceny nabycla
pomniejszone]j o odpisy aktualizujace. Z
uwagi na marginalna wartos¢ pozycji wptyw
zmiany wyceny nie jest istotny dla
prezentacji Sprawozdania finansowego.
MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena W petnym zakresie
MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne W petnym zakresie
MSR 41 Rolnictwo W petnym zakresie
MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw W petnym zakresie
[Sorawozdawezosci Finansowei po raz nierwszy
MSSF 3 Potaczenia jednostek gospodarczych W petnym zakresie
MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe W petnym zakresie
MSSF 5 Aktywa inne niz aktywa obrotowe przeznaczone do W petnym zakresie
7 kazvwanie i uiawnianie informacii
MSSF 2 Ptatnosci i wyptaty wynagrodzeri w akcjach W petnym zakresie
MSSF 6 Poszukiwania i ocena z{6z mineralnych W petnym zakresie
MSSF 7 Instrumenty finansowe W petnym zakresie

Nastepujgce standardy, zmiany w obowiazujacych standardach oraz interpretacje (przyjete lub bedace
w trakcie przyjmowania przez Unie Europeijska) sa obowigzujace na dzien 1 stycznia 2010 roku:

® Zaktualizowany MSSF 3 ,Pofaczenia jednostek gospodarczych”, Znowelizowany MSSF 3
wprowadza nowe podejécie do ustalenia wartosci firmy (tzw. podejécie podmiotowe), w
efekcie ktérego wartosc firmy z przejecia ustalana jest na moment nabycia kontroli dla catej
przejmowanej jednostki, a nie jak dotychczas w proporcji do wiasnosci posiadanej przez
przejmujacego. Traca moc dotychczasowe zasady dotyczace rozliczania kilkuetapowego
nabycia kontroli. Standardy wprowadzajg tez zmiany w wycenie udziatéw niesprawujgcych
kontroli (kapitatu mniejszo$ci) oraz w sposobie ujmowania transakcji pomigdzy jednostkg
dominujgca, a mniejszoscig, ktére nie skutkujg utratg kontroli (transakcje o charakterze
kapitatowym, bez wptywu na rachunek zyskéw i strat).

* Zaktualizowany MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe”,



,Pozycje kwalifikujgce sie do rachunkowosci zabezpieczert”. Zmiany dostarczajg wyjasnien, co
moze by¢ uznane za instrument zabezpieczajgcy i instrument zabezpieczany oraz wskazowek
do oceny efektywnosci zabezpieczenia.

e KIMSF 17 ,Dystrybucja aktywow niepienieznych na rzecz wiascicieli”,
Ulepszenia w Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowej — zbior zmian
do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej, zmiany majq
zastosowanie w wiekszosci przypadkéow dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig 1
stycznia 2010 roku i pozniej,

e Zmiany do MSSF 2 ,Ptatnosci w formie akcji” — Wewnatrzgrupowe transakcje ptatnosci w
formie akcji rozliczane w $rodkach pienieznych. Zmiany precyzujg sposéb ujmowania
programow ptatnosci akcjami przeznaczonych dla wielu jednostek Grupy Kapitatowe;j.

e KIMS 15 ,Umowy dotyczace budowy nieruchomosci” zatwierdzone w Unii Europejskiej w
dniu 22 lipca 2009 roku, obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie.

Za wyjatkiem zaktualizowanego MSSF 3 oraz zaktualizowanego MSR 27, przyjecie powyzszych
standardéw i interpretacji nie spowodowato znaczgcych zmian w polityce rachunkowosci Grupy ani w
prezentacji sprawozdan finansowych.

Skutkiem zastosowania zaktualizowanego MSR 27 jest zmiana w polityce rachunkowosci odnosnie
ujecia zwiekszenia lub zmniejszenia udziatéw Grupy w jednostkach zaleznych. W latach poprzednich
w zwigzku z brakiem szczegdétowych wytycznych w MSSF, zwigkszenie udziatlu w jednostkach
zaleznych byto ujmowane tak samo jak nabycie jednostki zaleznej — w odpowiednich przypadkach
rozpoznawano wartosc¢ firmy. W Grupie nie miato miejsca w ubiegtych latach zmniejszenie udziatu w
jednostkach zaleznych, ktoére nie powodowato utraty kontroli. Od 2010 roku zwiekszenie lub
zmniejszenie udziatu w istniejacych jednostkach zaleinych, ktére nie bedzie powodowac utraty
kontroli, bedzie ujmowane, zgodnie z zaktualizowanym MSR 27, jako transakcja kapitatowa i nie
bedzie mie¢ wptywu na wartos¢ firmy oraz na rachunek zyskdw i strat. Zaktualizowane standardy
maja zastosowanie prospektywne dla transakcji potgczenia jednostek, dla ktérych data transakcji to
dzien 1 stycznia 2010 roku lub péiniej. W okresie 3 miesiecy od dnia 01 pazdziernika 2010 roku do
31 grudnia 2010 roku nie wystapita zadna transakcja potaczenia jednostek.

Standardy oraz interpretacje opublikowane, ale jeszcze nie przyjete przez Komisje Europejska

Zarzad nie wybrat opcji wczesniejszego zastosowania nastepujgcych standardéw oraz interpretaciji
(juz przyjetych lub bedacych w trakcie przyjmowania przez Komisje Europejska):

e Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja”, maja zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lutego 2010 roku lub pdiniej,

e Zmiany do MSR 24 ,Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych”, Zmiany w
standardzie zawieraja zwolnienia z ujawnien informacji dotyczacych jednostek
kontrolowanych przez parstwo oraz wprowadzajg nowg definicje podmiotéw powigzanych.
Nowy standard obowigzuje dla sprawozdan za okresy roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia
2011 roku lub pdiniej. Niniejsze zmiany nie zostaty zaakceptowane przez Komisje Europejska,
MSSF 9 , Instrumenty finansowe”. Rada rozpoczeta proces zastepowania MSR 39 nowym
standardem dotyczacym instrumentow finansowych. Ma to na celu uproszczenie zasad



odnoszacych si¢ do instrumentéw finansowych. Caty proces zastapienia dotychczasowego
standardu zostat podzielony na trzy etapy. Standard bedzie obowigzywat dla sprawozdan za
okresy rozpoczynajgce sie 1 stycznia 2013 roku.

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sig 1stycznia 2013 roku lub pdiniej. Niniejszy standard nie zostat zaakceptowany przez
Komisje Europejska,

* KIMSF 19 ,Regulowanie zobowigzan finansowych przy pomocy instrumentéw kapitatowych”,
Nowa interpretacja dotyczy regulowania zobowigzan finansowych wtasnymi instrumentami
kapitatowymi jednostki. Dokument przewiduje, Zze jednostka, ktéra wyemitowata
instrumenty kapitalowe w celu uregulowania zobowigzania powinna ujgé¢ nowe udziaty lub
akcje w wartosci godziwej tych akcji. Réznice miedzy wartoscig udziatéw/akcji a wartoscig
bilansowa zobowigzania nalezy ujg¢ w wyniku finansowym. Nowa interpretacja obowigzuje
dla sprawozdan rozpoczynajacych sig 1 lipca 2010 roku lub pézniej. Nie zostata jednak do tej
pory zatwierdzona przez Komisje Europejska.

¢ Zmiany do KIMSF 14 ,Przedptaty zwigzane z minimalnymi wymogami finansowania”, Zmiana
interpretacji wprowadza modyfikacje zasad w zakresie ujmowania sktadek wptaconych przed
terminem. Zmiana obowigzuje dla sprawozdar za okresy rozpoczynajace sie 1 stycznia 2011
roku lub pdzniej. Nie zostata jednak do tej pory zatwierdzona przez Komisje Europejska.

® Ulepszenia w Migdzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowej — zbi6r zmian
do Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej, zmiany maja
zastosowanie w wigkszosci przypadkéw dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2011 roku i pézniej. Niniejsze zmiany nie zostaty zaakceptowane przez Komisje
Europejskg.

e MSR 19 ,Swiadczenia Pracownicze”, projekt standardu opublikowany przez Rade
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w kwietniu 2010 roku

® MSSF 1 ,Zastosowanie Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy”. Zmiana polega na zwolnieniu spotek, ktérych pierwszym raportowanym zgodnie z
MSSF okresem bytby 2010 rok, z obowigzku ujawniania danych poréwnywalnych o wartoéci
godziwej instrumentéw finansowych w zakresie wymaganym przez MSSF 7. Zmiana
obowigzuje dla sprawozdar za okresy rozpoczynajace sie 1 lipca 2010 roku lub pozniej.

* MSSF 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe” — Wedtug projektu
standardu kwota zobowigzania powinna by¢ wyznaczona jako warto$¢ biezaca zasobow
koniecznych do wypetnienia obowigzku. Skutki uptywu czasu, ktére nalezy uwzglednic w
wycenie na kolejne dni bilansowe, powinny by¢ ujmowane jako odsetki (koszty finansowe).

Grupa zamierza wdrozy¢ powyisze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez
standardy lub interpretacje jednakze w ocenie Grupy powyzsze regulacje nie beda miaty wptywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zarzad Spétki dominujacej na biezaco monitoruje nowe standardy i interpretacje i na biezaco

analizuje ich wptyw na sprawozdania finansowe.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalno$ci
przez Grupe w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato



sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Spoétke oraz jednostki
podporzadkowane w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie stwierdza sie okolicznosci wskazujacych na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Grupeg.

3.9.4 Zmiany zasad rachunkowosci.

W dniu  23.10.2009r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MIRBUD SA Uchwaty
24/2009 przyjeto Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe sporzadzenia
sprawozdania finansowego Spoétki i skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej
MIRBUD od dnia 01.01.2010r

3.10 Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z
tytutu rezerw, rezerwie i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego, o
ktorych mowa w ustawie o rachunkowosci, dokonanych odpisach aktualizujgcych
wartosc sktadnikow aktywow.

W raportowanym okresie nie miaty miejsca istotne zmiany wartosci szacunkowych. W zwigzku z
przyjeta metoda rozpoznawania przychodow i kosztow na kontraktach dtugoterminowych w sposdb
proporcjonalny do zaawansowania robdt niezbedny jest szacunek bazujacy na obmiarze prac. Do
obmiaru zaawansowania prac Spotka zastosowata metode kosztowa polegajaca na okreslaniu na
dzien bilansowy stopnia zaawansowania prac w takim procencie, jaki stanowi udziat poniesionych od
rozpoczecia umowy do dnia bilansowego kosztéw umowy w catkowitej kwocie kosztéw wykonania
umowy obejmujgcej koszty jui poniesione oraz wynikajgce z aktualnego globalnego budzetu
kosztow.

3.11 Postawa wyceny elementow sprawozdania finansowego i akcji Emitenta

Wartosc¢ ksiegowa na akcje obliczona zostata jako iloraz stanéw kapitatow wtasnych oraz ilosci akcji
zwyktych i ilosci powiekszonej o prawa do akcji na zakonczenie kazdego z okresow.

Wartos¢ wskaznikéw zysku na akcje wyliczono jako iloraz zysku netto oraz Sredniowazonych ilosci
akcji i sredniowazonej ilosci akcji powiekszonej o prawa do akcji z danego okresu.

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dziert okresu biezgcego- 31.12.2010 roku- przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,9603 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzieri okresu poréwnywalnego 31.12.2009 roku- przyjeto
kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1082 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw istrat oraz rachunku przeptywdéw pienieznych za okres
biezacy 01.01.2010 - 31.12.2010 roku, przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako srednia arytmetyczna
kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na
ten dzien tj., kurs 3,9946 PLN/EUR.

Do przeliczenia wybranych danych finansowych pozycji rachunku zysku i strat oraz rachunku
przeptywdw pienieznych za okres 01.01.2009 — 31.12.2009 roku przyjeto kurs $redni EUR, obliczony
jako érednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym
okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,3406 PLN/EUR.

Wartos¢ wskaznikow zysku na akcje wyliczono jako iloraz zysku netto oraz sredniowazonych ilosci
akcji i sredniowazonej ilosci akcji powiekszonej o prawa do akcji z danego okresu.



Tabela: Sredniowazona ilos¢ akcji w okresie 01.01.2010 -31.12.2010

ilos¢ akcji na Sredniowazona
poczatek zmiany w trakcie roku K s ilos¢ akcji w
oncowy
Tytut okresu okresie
Data zmiany | ilos¢ akcji
akcje zwykte 45 000 000 | 01-01-2010 - 45 000 000 7 520 547,95
akcje zwykte 45 000 000 | 03-03-2010 10000000 |55000000| 11753 424,66
akcje zwykte 20-05-2010 10 000 000 | 65 000 000 | 13 534 246,58
akcje zwykte 04-08-2010 10000 000| 75000000 | 30616438,36
akcje 45 000 000 30 000 000 | 75 000 000 | 63 424 657,53
Tabela: Sredniowazona skorygowana ilos¢ akcji w okresie 01.01.2010-31.12.2010
ilo§¢ akcji + Sredniowazona
rawa na ! . stan skorygowana
r;;mczqtek zmiany wrakcigiroky koricowy iloggakcji w
Tytut okresu okresie
ilosc¢
Data zmiany | akcji/praw
akcje zwykte 45 000 000 | 01-01-2010 - |45 000 000 3452 054,79
prawo do akcji z warrantéw | 45000000 | 29-01-2010 | 10000000 | 55000 000 4972 602,74
akcje zwykte 55 000 000 | 03-03-2010 10 000 000 | 55 000 000 | 9493 150,68
prawo do akcji z warrantéw | 55 000 000 | 05-05-2010 10000000 |65000000| 2671323,88
akcje zwykte 65 000 000 | 20-05-2010 10 000 000 | 65 000 000 | 11 397 260,27
prawo do akcji z warrantéw | 65 000 000 | 23-07-2010 10000 000|75000000| 2 465753,42
akcje zwykte 65 000 000 | 04-08-2010 10000000 | 75000 000 | 30616 438,36
akcje + prawa 45 000 000 75 000 000 | 65 068 493,15
Tabela: Sredniowazona ilos¢ akcji w okresie 01.01.2009 -31.12.2009
: " Zmiany w X '
Tytut 'IO:;E;';:J; kn A data zmiany | trakcie roku stan Sr:::(;c;\:;izﬁa
okresu i.l.oéc‘, oy 2009
akcji/praw
akcje zwykte 40 000 000 | 04-12-2009 5000000 45000000 40 369 863
prawo do akcji z warrantow 0 0 0 0
akcje + prawa 40 000 000 5000000| 45000000 40 369 863
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Wartosé nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwafych, uzywanych na
podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym umow leasingu.

Grupa kapitalowa MIRBUD nie posiada na dzied 31.12.2010 r. obcych Srodkéw trwatych
nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke, uzywanych na podstawie umoéw najmu,
dzierzawy i innych uméw, w tym leasingu. W jednostce zaleznej pomiedzy Spotka MARYWILSKA 44 a
Miastem Stotecznym Warszawa na mocy Uchwaty Rady Miasta z dnia 30.09.2010r. zostato zawarte
tréjstronne porozumienie w dniu 12.10.2010r. na poddzierzawe gruntu pod Centrum Hal Targowych
pomiedzy: Miastem Stotecznym Warszawa a Spotka Kupiec Warszawski i Spotkg Marywilska 44.

4.3 Dane o strukturze wtasnosdci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominalnej akcji.

Kapitat akcyjny Grupy Kapitalowej MIRBUD na dziert 31 grudnia 2010r. wynosi 7 500 000,00 zt.
Zarejestrowany kapitat akcyjny wykazywany jest wedtug wartosci nominalnej, zgodnie ze statutem
oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Podzielony jest na 75000 000 akcji na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w petni
optaconych.

Tabela Struktura kapitatu akcyjnego na dzieri 31.12.2010r

19 500 000 0,10 z# 1950 000 | 22.12.2008r.

1 A gtwka

2 B 14 625 000 0,10 zt 1462 500 gotéwka | 22.12.2008r.
3 C 2 264 000 0,10 zt 226 400 gotowka | 22.12.2008r.
4 D 3611000 0,10 zt 361 100 gotéwka | 22.12.2008r.
5 E 5 000 000 0,10 zt 500 000 gotoéwka | 11.12.2009r.
6 F 10 000 000 0,10 zt 1000 000 gotéwka | 02.03.2010r.
7 G 10 000 000 0,10 zt 1 000 000 gotéwka | 19.05.2010r.
8 H 10 000 000 0,10 zt 1000 000 gotéwka | 18.08.2010r.

Razem 75 000 000 7 500 000




Tabela: Struktura wiasnosci kapitatu zaktadowego na 31 grudnia 2010 roku byta nastepujgca:

Liczba posiadanych Udzial w kapitale
Nazwa akcji zakladowym

Jerzy Mirgos 31629 597 42,17%
Generali Otwarty Fundusz Emerytalny 3773 806 5,03%
Pioneer Pekao Investment Management
S.A. 6179 380 8,24%
Pozostali akcjonariusze 33417 217 44,56%

Razem 75 000 000 100,00%

Tabela: Zmiany kapitatu zapasowego Grupy MIRBUD w okresie 31.12.2009 do 31.12.2010

Stan na 31.12.2010r. Stan na 31.12.2009r.

Stan na poczatek okresu 47 457 147,23 26 842 812,22
Zwiekszenia: 99 776 746,87 20614 335,01

- z emisji akcji powyzej wartosci 85 835 000,00 10 500 000,00
nominalnej

- z przedptat na zakup akcji 0,00 0,00

- z zysku (ustawowo) 13 941 746,87 10 805 216,06
Zmniejszenia - koszty emisji akcji 1173 041,60 690 881,05
Stan na koniec okresu 146 060 852,50 47 457 147,23

Tabela: Zmiany kapitatu rezerwowego Grupy MIRBUD w okresie 31.12.2009 do 31.12.2010

Stan na 31.12.2010r. Stan na 31.12.2009r.
Stan na poczatek okresu 11 760 000,00 0
Zwiekszenia: 11 760 000,00
-z przedptat na zakup akcji 3 109 000,00 11 760 000,00

Zmniejszenia — przeniesiony na kapitat
zapasowy

11 760 000,00




Stan na koniec okresu

3 109 000,00

11 760 000,00

4.4 Propozycja, co do podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zysk netto za rok obrotowy =zostanie zarachowany na zwiekszenie kapitatu zapasowego
z przeznaczeniem na dalszy rozwdj spotki.

4.5 Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,

zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym (w tys. zt.)

Ponizsze pozycje stanowig gtdwne pozycje rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego ujmowanego w okresie objetym informacjami finansowymi.

Tabela: Rezerwy i ich wykorzystanie

0,00

0,00

Dtugoterminowe: 0,00 0,00 0,00

- na $wiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ermerytaing 0,00 0,00 0,00

- na pozostate koszty 0,00 0,00
Krétkoterminowe: 628 560,00 | 1023 715,00 | 508 560,00 | 120 000,00 | 1023 715,00
- na odprawy emerytalne 120 000,00 | 130 000,00 0,00 | 120 000,00 130 000,00
- na niewykorzystane 228 060,00 | 286 375,00 | 228 060,00 0,00 286 375,00
uriopy 280 500,00 | 607 340,00 | 280 500,00 0,00 607 340,00
- na pozostate

Tabela: Odroczony podatek dochodowy

Stan poczatkowy 1 501 997,00 0,00 394 802,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 2 522 785,00 0,00 1761 990,00 0,00 0,00

1501 997,00 0,00 394 802,00 0,00 0,00
Zmniejszenia




Stan koricowy 2522 785,00

0,00 1761 990,00 0,00 0,00

4.6 Dane o odpisach aktualizujgcych wartosci naleinosci, stan na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku

obrotowego w zi.

Tabela: Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci.

Naleznosci krétkoterminowe Stan na 31.12.2010r. Stan na 31.12.2009r.
Z tytutu dostaw i ustug 44352 923,14 45483 776,14
Z tytutu podatkéw, dotacji, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych
;oo ; 7 604 834,16 4 005 345,50
swiadczen
Inne 757 920,08 66 777,64
Naleznosci dochodzone na drodze 0,00 0,00
sadowe;j
Naleznosci krotkoterminowe netto 52 715 677,38 49 555 899,28
Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci 40 641,84 0,00
Naleznosci krotkoterminowe brutto 52 675 035,54 49 555 899,28

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci tworzone sg w drodze szczegotowej analizy ryzyka sptaty
naleznosci. Koszty i przychody zwigzane z utworzeniem i rozwigzaniem odpiséw aktualizujgcych
rozpoznawane sg w rachunku zyskow i strat w pozostatej dziatalnosci operacyjnej. W okresie od dnia
01 stycznia do dnia 31 grudnia 2010 roku Grupa Kapitatowa MIRBUD dokonata odpisu aktualizujgcego

wartosc¢ naleznosci o kwote 40 641,84 zi.

4.7 Podziat zobowigzan diugoterminowych o pozostatym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie spfaty w zi:

Podziat zobowigzan ditugoterminowych o pozostatym od dnia bilansowego okresie spfaty:

a) do 1 roku

b) od 1 roku do 3 lat
c) od 3 latdo 5 lat
d) powyzej 5 lat




Tabela Struktura wartosciowa zobowigzan diugoterminowych Grupy MIRBUD na dzien 31.12.2010r

600439422 |

Zobowiazania diugoterminowe | 66 155 422,96
- dtugoterminowe kredyty bankowe 61284 476,30 6 004 394,22 9304 450,00
-pozostate zobowigzania 4 870 946,63 0,00 0,00
dfugoterminowe
Razem zobowigzania diugoterminowe 81 464 267,15

4.8 Wykaz istotnych pozycji rozliczen miedzyokresowych Grupy MIRBUD na dzien
31.12.2010r i 31.12.2009r w zi.

Tabela Rozliczenia miedzyokresowe Grupy MIRBUD na dzien 31.12.2010r i 31.12.2009r

1. Czes¢ krotkoterminowa, w tym: 7 972 539,55 11082 524,56
- otrzymane przedptaty 12 264,47 1943 160,77
- otrzymane przedptaty-dziatalnos¢ 6472 641,22 9131277,35

developerska
- otrzymane przedptaty-wynajem 329 800,00 0,00

nieruchomosci
- rozliczenie w czasie nadwyzki przychodow ze

sprzedazy na wartoscig bilansowg (leasing

zwrotny) 842 921,52 0,00
- otrzymane dotacje 8 086,44 8 086,44
- nadwyzka przychoddw z kontraktow

budowlanych nad przychodami szacowanymi

306 825,90

2. Czesc dtugoterminowa, w tym: 938 064,90 32 986,26
- rozliczenie w czasie nadwyzki przychoddéw ze

sprzedazy na wartoscia bilansowa (leasing

2wrotny] 913 165,08 0,00




- otrzymane dotacje 24 899,82 32 986,26

Inne rozliczenia miedzyokresowe razem 8910 604,45 11 115510,82

4.9  Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw i kosztéw w zt.

4.9.1 Przychody i koszty wg. segmentow

Podstawowym segmentowym uktadem sprawozdawczym przyjetym przez Grupe Kapitatowg MIRBUD
jest uktad wedtug segmentéw branzowych. Ustala sie nastepujace segmenty dziatalnoéci
wyodrebnione wedtug poszczegdinych rodzajéw dziatalnosci:

L.p. Rodzaj dziatalnosci

1. |Sprzedaz ustug budowlano-montazowych

w tym:

budynki mieszkalne:

budynki uzytku publicznego

budynki produkcyjne, ustugowe, handlowe

roboty inzynieryjno-drogowe

2. | Dziatalnos¢ developerska

3. | Sprzedaz ustug wynajmu

4. |Sprzedaz materiatow i towaréw

Przychody segmentéw s3 przychodami od klientéw zewngtrznych dajgcymi sie przyporzgdkowac
bezposrednio do danego segmentu.

Koszty segmentu s kosztami sprzedazy zewnetrznym klientom, ktdre wynikajg z dziatalnosci
operacyjnej danego segmentu.



Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatéw (100% przychody krajowe) ksztattowaty sig
w okresie od 01.01.2010r. do 31.12.2010r. nastgpujgco:

 11615920,97

 3694411,51

edai materla{ i towaréw ,8 il 1,72%
Dziatalno$é¢ deweloperska 42 924 956,45 14,24% 23 255 192,22 10,84%
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: | 213 512 058,12 70,83% | 183 447 899,12 85,53%
- budynki mieszkalne 616 000,55 0,29% 574 009,80 0,31%
- budynki uzytku publicznego 15625 350,30 7,32% 2925412,55 1,59%
- budynki produkcyjne, ustugowe, 169 337 542,09 79,31% | 141605517,42 77,20%
handlowe

- roboty inzynieryjno-drogowe 27 933 165,18 13,08% 38 342 959,35 20,90%
Sprzedaz ustug wynajmu 28 196 633,19 9,36% 307 086,53 0,14%
Sprzedaz pozostatych ustug 5193 741,57 1,72% 3 787 591,04 1,77%
SUMA 301 443 310,30 100,00% | 214492 180,42 100,00%

Koszty sprzedazy produktéw, towardw i materiatéw ksztattowaty sie w okresie od 01.01.2010r. do
31.12.2010r. nastepujgco:

Wartoé¢ sprzedanych materiatow i 9717 181,17 4,11% 3465 524,53 1,92%
towarow

Dziatalnos¢ deweloperska 33609 613,35 14,20% | 20923 345,92 11,61%
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 180 852 533,53 76,40% | 151 429 429,28 84,00%
- budynki mieszkalne 570 370,88 0,32% 303 864,75 0,20%
- budynki uzytku publicznego 13678 025,75 7,56% 1637 497,59 1,08%
- budynki produkcyjne, ustugowe, 140227 210,40 77,54% | 122 056 833,37 80,60%
handlowe




- roboty inZynieryjno-drogowe 26 376 926,50 14,58% | 27431233,57 18,12%
Sprzedaz ustug wynajmu 7 394 091,62 3,12% 239 625,37 0,13%
Sprzedaz pozostatych ustug 5134175,14 2,17% 4216 199,70 2,34%
SUMA 236 707 594,81 100,00% | 180 274 124,80 100,00%
4.9.2 Pozostafe przychody i koszty
Pozostate przychody operacyjne 01.012010r.-31.12.2010r. | 01.01.2009r.- 31.12.2009r
- zysk ze zbycia niefinansowych 617 238,21 259 245,90
aktywow trwatych
- dotacje 279 629,89 279 629,89
- rozwigzane rezerwy 382 500,00 388 275,00
- otrzymane odszkodowania i kary
umowne
458 645,03 170 866,52
- przychody — leasing zwrotny 702 434,60 0,00
- odpisy aktualizujgce 0,00 258 244,50
- obcigzenia za usuniecie wad i 298 555,37 0,00
usterek
- pozostate przychody 997 682,85 556 060,03
Pozostate przychody operacyjne razem 3 736 685,95 1912321,84
Pozostate koszty operacyjne 01.012010r.-31.12.2010r. 01.01.2009r.- 31.12.2009r
- odpisy aktualizujgce naleznoéci 40 641,84 385 349,29
- koszty napraw gwarancyjnych 923 367,94 194 599,41
- darowizny pieniezne 50 770,00 231 359,32
- pozostate koszty 7 687 028,56 1978 775,53
- utworzone rezerwy 557 340,00 0,00
- koszty utrzymania lokali 225 503,14 0,00
Pozostate koszty operacyjne razem 9 484 653,38 2 790 083,55




- uzyskane odsetki

- roznice kursowe

0,00

Przychody finansowe razem

307 917,71

- odsetki i prowizje od kedytéw

] At |

£
.'1l'1.i'.||;| S e o HJ.-"

"7 860 395,20 6155 930,10
- umowy leasingu 250 123,95 279 723,67
- koszty nabycia spotki 0,00
MARYWILSKA 44 270973,20
- pozostate koszty 0,00 148 904,09
- réznice kursowe 4 116,45 4 509,07
Koszty finansowe razem 8 385 608,80 5 588930,10

4.9.3 Koszty w uktadzie rodzajowym.

Amzacja 7 61 88,12 672 6,6
Zuzycie materiatow 37 474 629,61 45 992 550,75
Ustugi obce 216 344 692,09 237 054 716,04
Wynagrodzenia 17 093 117,17 15799 627,87

Swiadczenia na rzecz pracownikéw 3375 820,64 3158 374,15
Podatki i optaty 738 749,11 574 687,94
Koszty reprezentacji i reklamy 653 475,95 749 629,11
Koszty podrézy stuzbowych 1200 033,60 170 976,25
Pozostate koszty 1703 696,03 7416 778,04
Razem koszty rodzajowe 285 846 102,32 317 700 306,91




4.10 Rozliczenie pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
wyniku finansowego brutto w zi.

Spotki wchodzgce w skiad grupy kapitatowej wypracowaty nastepujgce wyniki finansowe:

- MIRBUD S.A. zysk brutto w wysokosci 22 519 082,61
- JHM DEVELOPMENT S.A. zysk brutto w wysokosci 7 032 411,85 zt
- MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0. zysk brutto w wysokosci 13 350 896,73 zt

Uzgodnienie efektywne podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem
wedtug ustawowej stawki podatkowej przedstawia sie nastepujgco:

Za okres 01.01.2010r.-31.12.2010r.

Zysk (strata) brutto przed opodafkowaniem- 42 902 391,19 ”
podatkowej grupy kapitatowej MIRBUD

Przychody zwolnione z opodatkowania (-) - 6401,77

Koszty dotyczace przychoddw zwolnionych z 6 401,77
opodatkowania (+)

Przychody ksiegowe, lecz nie stanowigce -28867 123,12
przychoddéw podatkowych (-)

Koszty dotyczace przychodéw ksiegowych, lecz 17 941 927,64
nie stanowigcych przychodéw podatkowych (-)

Przychody podatkowe nie ujete w wyniku roku 22 437 915,67
obrotowego (+)

Koszty podatkowo stanowigce koszt uzyskania, -17 628 386,69
ale nieujete w wyniku roku obrotowego (-)

Koszty i straty nadzwyczajne ksiegowe, trwale 5011492,33
niestanowigce kosztu uzyskania przychodu (+)

Koszty i straty ksiegowe przejsciowo 6 193 669,76
niestanowigce kosztu uzyskania przychodu (+)

Przychody ksiegowe, przejsciowo niestanowiagce -4759 873,92
przychoddéw podatkowych (-)

Dochéd 43 232 012,86

Strata podatkowa za 2008r. 50% - 505 634,78

Odliczenia darowizn -25 900,00




Podstawa opodatkowania 42 700 478,00

Podatek dochodowy wedtug stawki 19% 8113 091,00

Odroczony podatek dochodowy
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Utworzone rezerwy i odpisy aktualizujgce -117 324,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego z tytutu straty podatkowej za
2008r. podlegajacej odliczeniu od dochodu w 96071,00
przysztych okresach
Rozliczenia podatkowe kontraktéw budowlanych 367 653,00
Odroczony podatek dochodowy 346 400,00
-odniesione na wynik finansowy
Czesc biezgca 8113 091,00
Czes¢ odroczona -346 400,00
Podatek dochodowy w RZiS 7 766 691,00
4.11 Inwestycje w srodki trwate.
01.01-31.12.2010r. 01.01-31.12.2009r.
Stan inwestycji rozpoczetych na poczatek okresu 30 895 492,26 22504 932,22
Naktady poniesione w okresie sprawozdawczym 2 482 869,04 8390 560,04
z tego odsetki od zobowigzan zaciggnietych 0,00 576 009,29
w celu ich sfinansowania
- budynki i budowle 1001 117,04 7 670 560,04
- wartosci niematerialne i prawne 1481 752,00 720 000,00
Wartos¢ inwestycji przyjetych na érodki trwate 29 961 499,68 0,00
Stan inwestycji rozpoczetych na koniec okresu 3416 861,62 30895 492,26
Naktady na aktywa trwate poniesione w okresie sprawozdawczym
01.01-31.12.2010r. 01.01- 31.12.2009r.
Wartosci niematerialne i prawne 44 615,54 55 750,00
Srodki trwate 104 604 484,43 4 394 896,03
w tym: dotyczgce ochrony srodowiska 0,00 0,00

Srodki trwate w budowie 2 482 869,04 8 390 560,04



Inwestycje dtugoterminowe 20 688 670,00
Razem nakiady inwestycyjne 127 820 639,01

4.12

13 000 348,00
25 841 554,07

Transakcje wzajemne spétek powigzanych skonsolidowane na dzien bilansowy w s 8

Spotki powigzane prowadzity miedzy soba zwykte transakcje handlowe wynikajace z biezacej
dziatalnosci operacyjnej prowadzonej przez jednostki, na zasadach rynkowych, rozliczajac sig
przelewem lub kompensatg.
Wartoéé netto i rodzaj tych transakcji jednostki dominujgcej wobec jednostek powigzanych w
okresie 01.01.- 31.12.2010r. przedstawiata sie nastepujgco:

Podmiot powiazany Sprzedaz na rzecz Inwestycje Przychody Saldo Saldo
podmiotéw dtugoterminowe finansowe naleznosci od zobowiazan
powigzanych (udziaty, (odsetki) podmiotéw wobec
) S podmintes
powigzanych
JHM DEVELOPMENT S.A.
40 892 651,80 27 860 000,00 1934 880,00 36 627 918,06 57 582,69
MARYWILSKA 44 Sp. z
0.0. 39178 967,10 37 800 000,00 2514 024,00 28 955 078,00 0,00
Razem transakcje z
podmiotami 80071 618,90 65 660 000,00 4 448 904,00 65 582 996,06 57 582,69
powigzanymi

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dokonano nastepujacych wyfaczen konsolidacyjnych:

AKTYWA skorygowano z tytutu:
1. Rzeczowe aktywa trwate

srodki trwate -budynki - 6540 178,24
2. Inwestycje diugoterminowe

o posiadane udziaty w spofce zaleznej -90 009 632,00

o posiadane udziaty w spotce zaleinej

o udzielone pozyczki - 65 660 000,00
3. Zapasy

marza zawarta w potproduktach i produktach -1392 190,36

marza zawarta w produktach gotowych 495 581,97

marza zawarta w towarach -7 601 704,62
4. Naleznosci krétkoterminowe

o naleznosci miedzy spétkami z tytutu dostaw -65 640 578,75
5. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe -2170 389,25

PASYWA skorygowano z tytutu:

1. Kapitat zaktadowy

o posiadane udziaty w spotkach zaleznych

-95 670 000,00

2. Kapitat zapasowy

o zrealizowang marze -8 703 243,30
3. Zysk (strata) netto

o niezrealizowang marze -8 823 584,33
4. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego -412 374,00

5. Zobowigzania diugoterminowe

o0 zobowigzania z tytutu .udzielonej pozyczki

-65 660 000,00

0 zobowigzania z tytutu dostaw

-2628 966,30

6. Zobowigzania krétkoterminowe

o zobowigzania miedzy spotkami z tytutu dostaw

-63 011 612,45




7. Rozliczenia miedzyokresowe -187 009,03
W rachunku zyskéw i strat

- przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatéw -80 071 618,90

- koszt sprzedanych produktdw, towardw i materiatow -73 640 169,29

- przychody finansowe -4 448 904,00

- koszty finansowe -4 448 904,00

4.13 Zatrudnienie wg grup zawodowych w Grupie MIRBUD

Na dzien 31.12.2010r w grupie MIRBUD S.A. byto zatrudnionych 331 oséb, z tego:
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych - 140 oséb
- pracownicy na stanowiskach robotniczych - 193 osoby

4.14 Informacja o wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w skfad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych
spotki handlowe

Tabela: Wartos¢ wynagrodzenia 0séb zarzqdzajqcych w Grupie MIRBUD uzyskanego w okresie 01.01.2010r — 31.12.2010

- wyplaconego ww okresie
Stanowisko fl 01.01.2010r - 31.12.2010
I (wat)
[ b et e e
Zarzad 662 162,00
Rada Nadzorcza 157 800,00

4.15 Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

Nie wystepowaty.

4.16 Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

Nie wystepowaty.

4.17 Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowg i
wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wtasnym.

W dniu 23.10.2009r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MIRBUD SA Uchwatg 24/2009
przyjgto Migdzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe sporzadzenia sprawozdania



finansowego Spotki i skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej MIRBUD od dnia
01.01.2010r.

4.18 Wykaz grup zobowiagzan zabezpieczonych na majgtku jednostki (w tys. zt.)

Rodzaj zabezpieczenia Kwota zobowigzan Kwota W tym na
na dzien zabezpieczenia aktywach
31.12.2010r. trwatych
Ustanowione hipoteki, w tym: 75428 61900 23 000
- kaucyjne 20900 2 000
- zwykte 41 000 21 000
Zastaw rejestrowy na majatku
ruchomym 2616 10611 9122
Weksle
95 709 112 225 0,00

Wartos¢ zabezpieczenia wekslowego wekslami wiasnymi in blanco zostata ustalona w wysokosci
udzielonego kredytu.

Halina Mirgoi

Prezes Zarzadu Gtowny Ksiegowy



