Opinia

niezaleznego bieglego rewidenta

dla Zgromadzenia Akcjonariuszy

1 Rady Nadzorczej MIRBUD Spotki Akcyjnej

PrzeprowadziliSmy badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej
MIRBUD, w ktorej jednostka dominujaca jest MIRBUD Spoétka Akcyjna z siedziba w
Skierniewicach przy ul. Unii Europejskiej 18, na ktore sktada sie:

e skonsolidowany bilans sporzadzony na 31.12.2010r. wykazujacy po stronie
aktywow i pasywow sume 433 333,8 tys. PLN,

e skonsolidowany rachunek zyskéw 1 strat za okres od 01.01.2010r. do
31.12.2010r. wykazujacy zysk netto w kwocie 24 552,9 tys. PLN,

e skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych za okres od 01.01.2010r. do
31.12.2010r., wykazujacy zwiekszenie §rodkéw pienieznych o kwote
2 775,5 tys. PLN,

e zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres od
01.01.2010r. do 31.12.2010r., wykazujacy zwiekszenie kapitalu wlasnego o kwote
103 563,9 tys. PLN,

e dodatkowe informacje i objasnienia.

Zarzad MIRBUD Spotki Akcyjnej jest odpowiedzialny za sporzadzenie i rzetelna prezentacje
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dzialalnosci zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone
przez Uni¢ Europejska i innymi obowiazujacymi przepisami. Zarzad MIRBUD Spétki Akcyjne;j
jest odpowiedzialny rowniez za kontrole wewnetrzna, ktéra uznaje za niezbedna, aby
sporzadzane skonsolidowane sprawozdania finansowe byly wolne od nieprawidlowosci
powstalych wskutek celowych dzialan lub btedow.

Zarzad MIRBUD Spétki Akcyjnej oraz czlonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sa do
zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci
spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci
(Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z p6zn. zm.), zwanej dalej ,ustawa o rachunkowosci”.
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Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci Grupy Kapitalowej tego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich
istotnych aspektach, sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy
Kapitatowej MIRBUD.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:

1) rozdziatlu 7 ustawy o rachunkowosci,

2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéow w Polsce,

3) Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowe;j.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadzili$my
w taki spos6b, aby uzyskac racjonalna pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o
sprawozdaniu. W szczegblnosci  badanie  obejmowalo  sprawdzenie  poprawnosci
zastosowanych przez jednostke dominujaca oraz jednostki zalezne zasad (polityki)
rachunkowosci i sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy — podstaw, z
ktorych wynikajq liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,
jak i calosciowg ocene skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane
liczbowe i objasnienia slowne:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowe;j i
finansowej Grupy Kapitalowej na dzien 31.12.2010r. jak tez jej wyniku finansowego za
rok obrotowy od 01.01.2010r. do 31.12.2010r.;

b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci Grupy Kapitalowej oraz 2z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej i zwigzanych z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nie uregulowanym przez MSR oraz
zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci i wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi,

c) jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa obowiazujgcymi Grupe Kapitatowa.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej MIRBUD jest kompletne w rozumieniu art.
49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych

przepisami prawa parstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. z 2009 r. Nr 33,



poz. 259), a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego,

sa z nim zgodne.

BGGM AUDYT SP.Z 0.0. é}ﬂ{/&/&é '

i 03-450 Warszawa, ul. Ratuszowa 11 ]SZtO GOImSkl’

{—‘1-} NIP:524-26-79-535 Regon:141815856 Biegly rewident nr ewid 11413
("‘H!-- www.bggm.pl / Info@bggm.pl

\a’ Prezes Zarzadu
[?‘f N Podmiot uprawniony do badania
[‘HGDL sprawozdan finansowych nr ewid. 34§89 BGGM AUdyt Sp- Z 0.0.

5 WM T . - . .
— w imieniu wlasnym oraz podmiotu

uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych.

Warszawa, 08.04.2011 r.



GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

RAPORT

z badania skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za okres od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r.
Grupy Kapitalowej MIRBUD z siedziba w

Skierniewicach, ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice.

A.

1.

1.1,

1.2.

1.3.

CZESC OGOLNA
Dane identyfikujace Grupe Kapitalowa
Na dzien 31.12.2010r. w sklad Grupy Kapitalowej wchodzity:

MIRBUD Spétka Akcyjna (jednostka dominujaca),

JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna (jednostka zalezna),

MARYWILSKA 44 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig (jednostka zalezna),
MIRBUD KAZACHSTAN Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig (jednostka zalezna).

Zakres dzialalnosci jednostki dominujacej

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej w roku badanym bylo:

- realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

- roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych,

- roboty zwiazane z budowa droég i autostrad.

Podstawy prawne dziatalnosci jednostki dominujacej

- statut Spolki Akcyjnej z dnia 29.11.2006r., sporzadzony w formie aktu
notarialnego w Kancelarii Notarialnej w Brzezinach, przed notariuszem
Wojciechem Rutkowskim (A 4895/2006), z p6zniejszymi zmianami;

- kodeks spolek handlowych.

Jednostka dominujaca jest:

- wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000270385 w
Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Srodmiescia w Lodzi XX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego;

- zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Urzedowym Podmiotéw Gospodarki
Narodowej Urzedu Statystycznego w Lodzi i ma nadany numer
w systemie REGON 750772302;

- podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT) i ma nadany przez Urzad
Skarbowy w Skierniewicach NIP nr 8361702207.

BGGM Audyt Sp. z o.0. |



GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

1.4. Na dzien bilansowy struktura wlasnosciowa kapitalu zakladowego jednostki
dominujacej przedstawiala sie nastepujaco:

Cenn Udzial w
Akcjonari Nlosé nominalna Wertone kapitale
RISURIEES nominalna (PLN)  podstawowym
(PLN) (%)
E Jerzy Mirgos 31 629 597 0,10 3162 959,70 42,17%
- Pioneer Pekao Investement 6 179 380 0,10 617 938,00 8,24%
Management S.A.
- Generali Otwarty Fundusz 3 773 806 0,10 377 380,60 5,03%
Emerytalny
- Pozostali 33417 217 0,10 3341 721,70 44 56%
RAZEM 75 000 000 7 500 000,00 100%

Kwota kapitatu zakladowego wynika z ksiag rachunkowych i jest ujeta w rejestrze
handlowym.

W okresie badanym nastapilo podwyzszenie kapitatu zakladowego Spoélki lacznie o
3 000 tys. PLN poprzez emisje 30 000 000 akcji serii F, G i H o wartosci nominalne;j
0,10 PLN kazda.

Podwyzszenie kapitalu zostalo zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym
odpowiednio w dniach 02.03.2010r., 19.05.2010r. i 18.08.2010r.

1.5. W okresie badanym i do czasu zakonczenia badania organem kierujacym jednostka
dominujaca byl Zarzad w skladzie:

p. Halina Mirgos — Prezes Zarzadu.

2. Informacje dotyczace skonsolidowanego sprawozdania finansowego za poprzedni
rok obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy obejmujacy
okres od 01.01.2009r. do 31.12.2009r., zostalo zbadane przez BGGM Audyt Sp. z o.0.
i uzyskalo opinie bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zatwierdzone
zostalo przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 18.06.2010r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy ogloszone
zostalo w ,Monitorze Polskim B” nr 2129.

3. Badanie sprawozdania skonsolidowanego finansowego.

3.1. Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania oraz kluczowego bieglego
rewidenta.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono, na podstawie
uchwaly Rady Nadzorczej oraz umowy zawartej 29.12.2010r pomiedzy MIRBUD S.A.
a BGGM Audyt Sp. z o.0. w Warszawie — podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych, wpisanym na liste podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych prowadzona przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw pod
numerem 3489.

BGGM Audyt Sp. z o0.0. 2
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GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

3.2.

3.3.

Funkcje kluczowego bieglego rewidenta dla przeprowadzonego badania sprawozdania
finansowego petnil Krzysztof Golinski — biegly rewident numer ewidencyjny 11413.

Niezaleznosé.

BGGM Audyt Sp. z o.0. oraz osoby przeprowadzajace badanie sprawozdania
finansowego stwierdzaja, ze spelniaja warunki niezaleznosci od badanej jednostki — w
rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia 07.05.2009r. o bieglych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz
nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009 r. Nr 77, poz. 649).

Przedmiot badania.

Przedmiotem badania jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitalowej obejmujace:

e skonsolidowany bilans sporzadzony na 31.12.2010r. wykazujacy po stronie
aktywow i pasywow sume 433 333,8 tys. PLN,

e skonsolidowany rachunek zyskow 1 strat za okres od 01.01.2010r. do
31.12.2010r. wykazujacy zysk netto w kwocie 24 552,9 tys. PLN,

e skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych za okres od 01.01.2010r. do
31.12.2010r., wykazujacy zwiekszenie sSrodkéw pienieznych o kwote
2 775,5 tys. PLN,

e zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres od
01.01.2010r. do 31.12.2010r., wykazujacy zwiekszenie kapitalu wlasnego o kwote
103 563,9 tys. PLN,

¢ informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne
informacje objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

oraz
¢ sprawozdanie z dzialalnosci grupy kapitatowej za rok obrotowy.

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym sporzadzonym na dzien 31.12.2010r.
objeto dane sprawozdan finansowych nastepujacych jednostek Grupy Kapitalowej:

- MIRBUD Spétka Akcyjna (jednostka dominujaca),
- JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna (jednostka zalezna),
- MARYWILSKA 44 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia (jednostka zalezna).

Jednostkowe sprawozdania finansowe ww. podmiotow za 2010 rok zbadane zostaty
przez BGGM AUDYT Sp. z o.0. — podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych nr 3489 i uzyskatly opinie bez zastrzezen.

Wg stanu na 31.12.2010r. spolka zalezna MIRBUD KAZACHSTAN Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia wchodzaca w sklad Grupy Kapitalowej nie zostala
objeta konsolidacja z uwagi na nieistotny, w odniesieniu do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, poziom sumy bilansowej i obrotéw.

BGGM Audyt Sp. z o.0. 3
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B. OCENA SYTUACJI MAJATKOWEJ I FINANSOWEJ

1. Struktura i dynamika majatku oraz Zrédel jego finansowania

Kwota w tys. Wskaznik Kwota w tys. Wskaznik Wskaznik
PLN struktury PLN struktury dynamiki
Pozycje aktywow i pasywdw p——

2010-12-31 (%) 2009-12-31 (%) 100% (%)
A AKTYWA TRWALE 190 055,0 43,8 70 820,9 25,2 268,4
1 Wartosci niematerialne i prawne 44,7 0,0 58,7 0,0 76,1
11 Wartosé firmy jednostek podporzadkowanych 0,0 - 0,0 - -
11 Rzeczowe aktywa trwale 165 288,5 38,1 69 018,5 245 239,5
w Naleznosci dlugoterminowe 1 803,6 0.4 0,0 - -
A Inwestycje dlugoterminowe 20 688,7 4.8 195,1 0,1 10 604,2
VI Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 22295 0,5 1548,6 0,6 1440
B AKTYWA OBROTOWE 243 278,8 56,2 210 336,6 74,8 115,7
I Zapasy 155 098,1 35,8 134 086,2 47,7 115,7
11 Naleznosci krotkoterminowe 52 675,0 12,2 49 555,9 17,6 106,3
w tym: - - -
- od jednostek powigzanych 0,0 - 0,0 -
- od pozostalych jednostek 52 675,0 12,2 49 555,9 17,6 106,3
11 Inwestycje krotkoterminowe 7 450,2 1,7 4 674,7 1,7 159,4
v Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 28 055,5 6,5 22019,8 7,8 127 4
RAZEM AKTYWA 433 333,8 100,00 281 157.5 100,0 154,1
A KAPITAL WLASNY 179 684,4 41,4 76 120,4 27,2 236,1
I Kapital podstawowy 7 500,0 1.7 4 500,0 1,6 166,7
II Nalezne wplaty na kapital podstawowy 0,0 - 0,0 - -
m Udzialy (akcje) wlasne 0,0 - 0,0 - -
v Kapital zapasowy 146 060,9 33,7 47 457,1 16,9 307,8
\'% Kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny 0,0 B 0,0 - -
VI Pozostale kapitaly rezerwowe 3109,0 0,7 11 760,0 4,2 26,4
VII Réznice kursowe z przeliczenia 0,0 B 0,0 - -
VIII  Zysk / strata z lat poprzednich -1 538,4 -0,4 -1 5384 -0,5 -
X Zysk (strata) netto 24 552,9 8,7 13 941,7 5,0 -
X Odpisy z zysku netto w ciagu roku 0,0 - 0,0 - -
B KAPITALY MNIEJSZOSCI 10 663,5 2,5 0,0 - -
C UJEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK 0.0 i 0.0 i )

SKONSOLIDOWANYCH 4 ¥
D ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 242 985,9 56,1 205 037,1 72,9 118,5
I Rezerwy na zobowigzania 3 546,5 0,8 2130,6 0,8 166,5
it Zobowiazania dtugoterminowe 81 464,3 18,8 98 7254 35,1 82,5
11T Zobowiazania krotkoterminowe 149 064,6 34,4 93 065,6 33,1 160,2
1) wobec jednostek powigzanych 0,0 - 0,0 = =
2) wobec pozostalych jednostek 149 061,5 34,4 93 065,3 33,1 160,2
3) fundusze specjalne 3,1 0,0 0,3 0,0 1033,3
v Rozliczenia miedzyokresowe 8910,5 2,1 11 1155 3,9 80,2
RAZEM PASYWA 433 333,8 100,0 281 157,5 100,1 154,1
BGGM Audyt Sp. z o.0. 4
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Struktura i dynamika pozycji ksztaltujacych wynik finansowy

Kwota w tys. Wskaznik Kwota wtys. Wskaznik  WskaZnik
PLN struktury PLN struktury dynamiki
Pozycje rachunku kow i strat
- e 010120108 o)  OLOL2009T.. . 2009 =
0,
31.12.2010r. 31.12.2009r. 100% (%)
I Przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi 301 443,3 98,7 214 492,1 99,1 140,5
11 Pozostale przychody operacyjne 3736,7 1,2 1912,3 0,9 195,4
11 Przychody finansowe 307,9 0,1 8,1 0,0 3801,2
v Zyski nadzwyczajne 0,0 - 14,2 0,0 -
Razem przychody i zyski nadzwyczajne 305 487,9 100,0 216 426,7 100,0 141,2
i Koszty dzialalnosci operacyjnej 253 314,5 93,4 188 926,6 95,3 134,1
11 Pozostale koszty operacyjne 9 484,7 3,5 2 790,1 1,4 339,9
111 Koszty finansowe 8 385,6 3;d 6 588,9 3.3 127,3
v Straty nadzwyczajne 0,0 - 8,5 0,0
Razem koszty i straty nadzwyczajne 271 184,8 100,0 198 314,1 100,0 136,7
I Wynik na sprzedazy 48 128,8 - 25565,5 300 770,6
11 Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej -5748,0 - -877,8 -10327,1
1 Wynik na dziatalnosci finansowe;j -8 077,7 - -6 580,8 -77421,2 -
v Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,0 - 57 67,1
v Zysk (strata) na sprzedazy calosci lub czesci 0.0 . 0.0 .
udzialow jednostek podporzadkowanych ’ !
Vi Odpis wartosci firmy 0,0 - 0,0
VII Odpis ujemnej wartosci firmy 0,0 - 0,0
Zysk (strata) z udziatow w jednostkach
VIII podporzadkowanych wycenianych metoda praw 0,0 - 0,0 -
wlasnosci
Wynik finansowy brutto 34 303,1 - 18 112,6 - -
Obowiazkowe obciazenia wyniku finansowego 7 766,7 41709 - -
Zyski (straty) mniejszosci 1983,5 0,0 - -
Wynik finansowy netto 24 552,9 - 13 941,7 - -
BGGM Audyt Sp. z o0.0. 5
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3 Ocena sytuacji i stabilizacji finansowej na podstawie wybranych wskaznikow

ekonomicznych

Wyszczegolnienie

2010-12-31
(wskaznik)

2009-12-31
(wskaznik)

Zmiana

Wskazniki rentownosci

Rentownos¢ sprzedazy brutto: %

wynik na sprzedazy x 100%
przychody netto ze sprzedazy produktow i towarow

16,0%

11,9%

4,1%

Rentownosc sprzedazy netto: %
wynik finansowy netto x 100%
przychody netto ze sprzedazy produktow i towarow

8,1%

6,5%

1,6%

Rentownosc¢ majatku: %
wynik finansowy netto x 100%
aktywa ogolem

5,7%

5,0%

0,7%

Rentownosc kapitatu wiasnego: %

wynik finansowy netto x 100%
kapital wiasny

13,7%

18,3%

-4,6%

Wskazniki plynnosci

Biezaca plynnosc¢ finansowa: wsk.

aktywa obrotowe

zobowiazania krotkoterminowe

1,6

2,3

-0,7

Wskaznik zdolnosci platniczej: wsk.

inwestycje krétkoterminowe
zobowiazania kréotkoterminowe

0,0

0,1

Szybkos¢ inkasa naleznosci w dniach:

naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 (365)
przychody ze sprzedazy

54

77

Szybkos¢ splaty zobowigzan w dniach:
zobowi ia z dostaw i ustug x 365 (365

wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatow + koszt wytworzenia sprzedanych
produktow

91

97

Szybkosé obrotu zapasami w dniach:

stan zapasow x 365 (365)
wartosc sprzedanych towarow i materialow + koszt wytworzenia sprzedanych
produktow

239

271

-32

Wskazniki finansowania

10

Stopa zadluzenia: %

zobowiazania wszelkie x 100%
pasywa ogolem

56%

73%

-17%

11

Pokrycie aktywow trwalych kapitalem stalym: wsk
kapital wiasny + zobowigzania diugoterminowe
aktywa trwale

1,4

2,5

1,1

BGGM Audyt Sp. z 0.0.




GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

4. Ogoblna ocena dzialalnosci gospodarczej i sytuacji finansowej

W badanym roku obrotowym Grupa Kapitalowa odnotowata wzrost przychodow ze
sprzedazy o 40,5%. W tym samym okresie koszty dzialalnosci operacyjnej zwiekszyly
sie o 34,1%. Powyzsze spowodowalo polepszenie sie¢ wyniku na sprzedazy o kwote
22.563,3 tys. PLN.

Wynik finansowy netto ulegl polepszeniu zwiekszajac sie o kwote 10 611,2 tys. PLN w
stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Powyzsze spowodowalo polepszenie sie wszystkich wskaznikéw rentownosci za
wyjatkiem wskaznika rentownosci kapitalu wlasnego.

Pogorszeniu ulegly wskazniki plynnosci finansowej oraz wskaznik pokrycia aktywow
trwalych kapitatem stalym.

Poprawie ulegly wskazniki rotacji naleznosci, zobowigzan i zapasow a takze wskaznik
stopy zadluzenia.

BGGM Audyt Sp. z o.0. 7
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C.

I

1.

CZESC SZCZEGOLOWA

Prawidlowosé i rzetelnosé ksiag rachunkowych

Zasady rachunkowosci jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym

Zasady rachunkowosci w zakresie wyceny aktywow i pasywow, ustalenia wyniku
finansowego oraz sporzadzenia sprawozdan finansowych stosowane w jednostkach
podporzadkowanych  wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej, objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie roznia sie od zasad stosowanych w
jednostce dominujacej. Sprawozdania finansowe jednostek objetych konsolidacja
sporzadzone zostaly na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie finansowe
jednostki dominujacej.

Dokumentacja konsolidacyjna

Na dokumentacje konsolidacyjng stanowiacqg podstawe sporzadzenia

skonsolidowanego sprawozdania finansowego skladajq sie:

- sprawozdania finansowe jednostek objetych konsolidacja,

- zestawienie korekt oraz wylaczen konsolidacyjnych,

- dokumentacja przeksztalcenia oraz dostosowania sprawozdania
jednostkowego jednostki zaleznej sporzadzonego wedlug przepisow ustawy o
rachunkowosci do zasad stosowanych zgodnie 2z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych 2z nimi
interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskie;.

Zasady i metody konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono przy zalozeniu kontynuacji
dzialalnosci wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej jednostek objetych
konsolidacja.

Dane jednostek objetych  skonsolidowanym  sprawozdaniem  finansowym

skonsolidowane zostaly przy zastosowaniu metody peinej.

Przy konsolidacji metoda pelna zsumowane zostaly w pelnej wysokosci poszczegolne

pozycje odpowiednich sprawozdan finansowych jednostki dominujacej i jednostki

zaleznej, a nastepnie dokonane =zostaly wylaczenia 1 korekty konsolidacyjne.

Wytaczenia dotyczyty:

- wartosci udzialow wyrazonej w cenie nabycia, posiadanych przez jednostke
dominujaca w jednostkach =zaleznych objetych konsolidacja oraz
odpowiadajace im wartosci netto aktywow (kapitalow wlasnych) jednostek
zaleznych, wynikajacej z udzialu jednostki dominujacej w ich kapitale
zaktadowym;

- wzajemne naleznosci i zobowiazania oraz inne rozrachunki jednostek objetych
konsolidacja;

- przychody i koszty operacji gospodarczych dokonanych miedzy jednostkami
objetymi konsolidacja;

- zyski 1 straty powstale w wyniku operacji gospodarczych dokonanych miedzy
jednostkami objetymi konsolidacja, zawarte w wartosci aktywow
podlegajacych konsolidacji.

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego ustalono kapitatl
mniejszosci.
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IL.

1.

4.1.

4.2.

4.3.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Skonsolidowany bilans

Informacje zawarte w skonsolidowanym bilansie w sposob istotny odzwierciedlajg
sytuacje majatkows i finansowa Grupy Kapitatlowe;j.

Szczegolowe informacje liczbowe oraz opisowe do poszczegélnych pozycji aktywow
zostaly zaprezentowane w informacji dodatkowej 1 notach objasniajacych
stanowiacych jej integralna czesc.

Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

Informacje zawarte w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat pozwalaja w sposob
istotny ustali¢ wynik finansowy Grupy Kapitalowej za rok obrotowy od 01.01.2010r.
do 31.12.2010r.

Poprawno§é 1 wystarczalnoéé pozostalych elementéw skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Dodatkowe informacje i objasnienia zawieraja kompletne dane wymagane przepisami
Miedzynarodowych Standaréw Sprawozdawczosci Finansowej, a zawarte w nich dane
liczbowe wynikaja z dokumentacji konsolidacyjnej i sa zgodne z danymi zawartymi w
skonsolidowanym bilansie i skonsolidowanym rachunku zyskow i strat.

Skonsolidowany rachunek przeplywéw pienieznych

Skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych zostal sporzadzony zgodnie z
wymogami Miedzynarodowych Standaréw Sprawozdawczosci Finansowej.

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym

Zestawienie zmian w kapitale wilasnym sporzadzono zgodnie 2z wymogami
Miedzynarodowych Standaréw Sprawozdawczosci Finansowej.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej zawieraja
informacje wymagane przez postanowienia rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentoéw papieréw wartosciowych oraz warunkow uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
czlonkowskim (Dz. U. z 2009 r. nr 33, poz. 259 - ,rozporzadzenia w sprawie
informacji biezacych i okresowych). Zawarte w nim informacje pochodzace ze
zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sa z nimi zgodne

Zdarzenia po dacie bilansu

Stwierdza sie, ze miedzy data 31.12.2010 a data zakonczenia badania nie wystapily
istotne zdarzenia gospodarcze, majace wplyw na roczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe i zysk bilansowy, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie
oswiadczenie zlozone przez Zarzad MIRBUD S.A. w dniu 08.04.2011 (zgodne z data
wydania opinii).

BGGM Audyt Sp. z o.0. 9
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GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

D. PODSUMOWANIE BADANIA I USTALENIA KONCOWE

1. W trakcie badania nie stwierdzono zjawisk lub zdarzen wskazujacych na naruszenie
prawa. Badanie przeprowadzono w duzej mierze metoda wyrywkowa dowodow i
zapiséw ksiegowych potwierdzajacych kwoty i informacje zawarte w sprawozdaniu
finansowym oraz poprawnosci stosowanych przez Spotke zasad rachunkowosci.

2. Ocene sprawozdania finansowego zawiera opinia stanowiaca odrebny dokument.

3. Niniejszy raport zawiera 10 stron kolejno ponumerowanych i parafowanych przez
bieglego rewidenta.

Integralna czesc raportu stanowia zataczniki:

. Skonsolidowany bilans sporzadzony na 31.12.2010r.
. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2010r. do 31.12.2010r.
. Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za rok obrotowy.

. Skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych za rok obrotowy.

[ 1 I O o N e B

. Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
rok obrotowy.
6. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej za rok obrotowy.

BGGM AUDYT SP.Z 0.0.

Nr ewid. 11413

8 03-450 Warszawa, ul. Ratuszowa 11
NIP:524-26-79-535 Regon:141815856
www.bgam.pl / info@bggm.pl

Kluczowy biegly rewident,
przeprowadzajacy badanie w imieniu:

N\ Podmiot uprawniony do badania
L' @Lnl Ei iprawozdan finansowych nr ewid 1489

irreryei BGGM AUDYT Sp. z o.o0.
Nr ewid. 3489

Warszawa, 08.04.2011 r.
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Zalacznik nr 2
OSWIADCZENIE
DLA AUDYTORA BADAJACEGO SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Dla BGGM Audyt Sp. z o.0.

W zwiazku z art. 67 ustawy o rachunkowosci i umowa o badanie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sp6tki MIRBUDS.A. zwanej
dalej w tresci niniejszego oswiadczenia ,Spéilka”, za rok obrotowy
koficzacy sie¢ w dniu 31.12.2010r., wykonujac jej postanowienia
oswiadczamy, co nastepuje:

Jestesmy éwiadomi, ze ponosimy pelna odpowiedzialnos¢ za prawidlowosc,
kompletnosé i rzetelnos¢ bedacego przedmiotem badania Sprawozdania
Finansowego Spoltki oraz stanowiacych jego podstawe ksiag rachunkowych i
dowodow ksiegowych, jak réwniez innych podanych bieglemu rewidentowi
przeprowadzajacemu badanie Sprawozdania Finansowego informacji.

Nieprawidlowosci, majacych istotny wplyw na przediozone do badania
Sprawozdanie Finansowe, powstalych w wyniku dziatania Zarzadu Spoiki
lub wspoélpracownikéw pelniacych w Spolce funkcje kierownicze, nie
odnotowano.

Stwierdzamy, ze wedlug naszej wiedzy i najlepszej wiary, Sprawozdanie
Finansowe, o ktorym zostanie wydana opinia jest wolne od istotnych bledow
i przeoczen.

Oswiadczamy, ze przestrzegaliSmy wedlug naszej wiedzy i najlepszej wiary
przepisow prawa i dotrzymaliSmy warunkow zawartych umow, istotnych z
punktu widzenia prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (statutowej) Spotki
oraz jej kontynuacji.

Potwierdzamy kompletnos¢ ujecia w ksiegach rachunkowych Spolki i
Sprawozdaniu Finansowym, zdarzen, ktére moga rzutowa¢ na przyszla
sytuacje majatkowa 1 finansowa Spolki, a mianowicie gwarancje,
poreczenia, inne zobowiazania warunkowe, sprawy bedace przedmiotem
toczacych sie postepowan i inne zdarzenia istotne dla oceny biezacej i
przyszlej sytuacji finansowej Spotki.

Oswiadczamy, ze Spotka jest w posiadaniu tytulow prawnych do wszystkich
jej aktywow.

W Sprawozdaniu Finansowym ujete zostaly wszelkie istniejace, wymagalne i
przyszte, zobowiazania Spoitki. W aneksie do niniejszego oswiadczenia
podane zostaly wszystkie gwarancje udzielone przez Spolke na rzecz osob
trzecich.

Dokonujacemu badania Sprawozdania Finansowego postawilismy do
dyspozycji:




11.9. aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego utworzone
zostaly w zwiazku z dokonanymi indywidualnymi odpisami
aktualizujacymi wierzytelnosci nalezne i nieprzedawnione, bedace w
chwili obecnej bedace przedmiotem negocjacji co do ceny ich
ewentualnej sprzedazy na rzecz firmy windykacyjnej.

12, Nie planujemy podjecia zadnych decyzji gospodarczych, ktore moglyby miec
istotne znaczenie dla dokonanej wyceny wartosci skladnikéw majatkowych
Spoétki badz oceny zobowiazan Spotki.

13. Na podstawie dokonanej oceny wszelkich dostepnych nam informacji o
ryzykach wynikajacych ze zdarzen przeszlych i terazniejszych oraz o
przewidywanych ryzykach w przysziosci stwierdzamy, ze kontynuacja
dziatalnosci Spétki w nastepnym roku obrotowym nie jest zagrozona.

14. Potwierdzamy kompletno§é ujawnionych do badania zdarzen po dacie
Sprawozdania Finansowego, mogacych mie¢ wplyw na trafnosc
formulowanych opinii i ustalen raportu z badania Sprawozdania
Finansowego.

II. Ponadto o§wiadczamy, ze:
1. Organem zatwierdzajacym Sprawozdanie Finansowe Spoiki jest:

RADA NADZORCZA.

2. Organem uprawnionym do wyboru bieglego rewidenta, zgodnie z art. 66.4
ustawy o rachunkowosci jest:

WALNE ZGROMADZENIE

Oswiadczamy, ze podmiot audytorski zostal wybrany do przeprowadzenia
badania Sprawozdania Finansowego Spolki za rok obrotowy konczacy sie w
dniu 31 grudnia 2010 roku, stosownie do wymagan wynikajacych z ustawy

o rachunkowosci.

08.04.2011r.

Miejscowosé, data
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