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1. ZASADY SPORZADZANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Prezentowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) oraz z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majgcymi
zastosowanie do rocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska,
opublikowanymi i obowigzujgcymi w czasie przygotowywania rocznego sprawozdania finansowego.
Roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke MIRBUD S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien autoryzacji
niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w tysigcach ztotych (tys zt), i wszystkie wartosci, o ile nie
jest to wskazane inaczej, podane sg w tysigcach ztotych. Ewentualne rdéznice pomiedzy kwotami
ogodtem,a sumg ich sktadnikdw wynikajg z zaokraglen.

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego szczegétowo zostaty
przestawione we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego bedacego zatgcznikiem do raportu
rocznego.

2. DZIALALNOSC MIRBUD S.A. I PERSPEKTYWY ROZWOJU

2.1 Opis Spotki

Jednostka dominujgca

Petna nazwa emitenta: MIRBUD S.A.

Siedziba Emitenta: Skierniewice

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

NIP: 836-170-22-07

REGON: 750772302

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
Telefon — centrala: + 48 (46) 83398 65

Fax: + 48 (46) 83397 32

Poczta elektroniczna: sekretariat@mirbud.com.pl
Strona internetowa: www.mirbud.com.pl

MIRBUD S.A. powstat w wyniku przeksztatcenia spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma
MIRBUD Spétka z 0.0. w spdtke akcyjng, w trybie art. 551 i nastepnych Kodeksu spétek handlowych.
Spotka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi XX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000270385 w dniu 22 grudnia 2006
roku. Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.


mailto:sekretariat@mirbud.com.pl
http://www.mirbud.com.pl/
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3. SYTUACJA FINANSOWA MIRBUD S.A.

3.1 Omowienie wybranych pozycji sprawozdania finansowego MIRBUD S.A. za rok 2010
Tabela: Wybrane pozycje aktywéw MIRBUD S.A. wg stanu na dzieri 31grudnia 2009 i 2010 roku w tys zt
% udziat w % udziat w
catosci catosci dynamikaw = dynamika w
Wyszczegdlnienie 31.12.2009 aktywow 31.12.2010 aktywow tys. zt %
Aktywa trwate, w tym: 138 652,78 55% 226 569,65 61% 87 916,87 163%
Wartosci niematerialne i prawne 51,42 0% 44,73 0% -6,69 87%
Rzeczowe aktywa trwate 47 007,67 19% 48 682,58 13% 1674,91 104%
Naleznosci dtugoterminowe - 0% - 0% - 0
Inwestycje dtugoterminowe 90 204,71 36% 176 358,30 48% 86 153,59 196
Dtugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 1 388,98 1% 1484,04 0% 95,06 107%
Aktywa obrotowe, w tym: 114 229,29 45% 144 334,03 39% 30 104,74 126%
Zapasy 7 974,82 3% 3783,51 1% -4 191,31 47%
Naleznosci krotkoterminowe 80481,12 32% 107 518,38 29% 27 037,26 134%
Inwestycje krétkoterminowe 3 786,36 1% 3062,13 1% -724,23 81%
Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 21 986,99 9% 29 970,01 8% 7 983,02 136%
Aktywarazem 252 882,07 100% 370 903,68 100% 118 021,61 147%

W 2010 roku w pordownaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego wartos¢ aktywow Spotki
ulegta zwiekszeniu 0 47% .

Struktura aktywoéw ulegta zmianom. Wartoscig dominujgcg sg nadal aktywa trwate, ktérych udziat w
aktywach Spétki na koniec 2010r. wzrést z 55% ( na dziert 31.12.2009r.) do 61% (na dzier 31.12.2010r).
Na aktywa trwate skfadajg sie przede wszystkim inwestycje dtugoterminowe stanowigce 48% aktywow
ogoétem.( wzrost udziatu w catosci aktywow versus rok 2009 o 12%)

Aktywa obrotowe stanowig na koniec 2010r. 39% aktywow Spétki ogdtem ( spadek o udziatu 6% w
poréwnaniu z rokiem 2009). Znaczacymi pozycjami aktywdéw obrotowych sg naleznosci
krotkoterminowe, ktére stanowig 29% catosci aktywéw (spadek udziatu w aktywach ogétem w
poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego o 3%) oraz krdtkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe stanowigce 8% aktywdw Spoétki (spadek o 1% w poréwnaniu do roku
poprzedzajgcego).

Zmiany w pozycjach bilansowych byty spowodowane gtdwnie:

- objeciem udziatéw w spdtce Marywilska 44 za kwote ponad 27 min zt

- zakupem udziatow w spoétce PRDIM w Kobylarni

- udzieleniem spdtce zaleznej pozyczek na realizacje inwestycji deweloperskich w tgcznej
kwocie 27,86 min zt (na dzier 31.12.2010r)

- udzieleniem spétce zaleinej Marywilaska 44 pozyczki w kwocie 37,80 min zt poprzez
konwersje zobowigzan spotki wobec MIRBUD S.A. z tytutu realizacji inwestycji — budowa
Centrum Hal Targowych

- wzrostem poziomu naleznosci
realizowanych kontraktach

z uwagi na duzg warto$¢ wykonywanych prac w
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- zawigzaniem trzech dtugoterminowych lokat bankowych w tgcznej kwocie 5 500 tys zt

Tabela: Wybrane pozycje pasywéw MIRBUD S.A.wg stanu na dzieri 31 grudnia 2009 i 2010 roku w tys zt

% udziat w % udziat w
catosci catosci dynamikaw | Dynamika
Wyszczegdlnienie 31.12.2009r. pasywow 31.12.2010r. pasywow tys. zt w %
Kapitat wtasny 87 405,14 35% 178 524,27 48% 91 119,13 204%
Zobowiazania i rezerwy na
zobowigzania 165 476,94 65% 192 379,40 52% 26 902,46 116%
- Rezerwy na zobowigzania 2 130,56 1% 3948,87 1% 1818,31 185%
- Zobowigzania
dtugoterminowe 76 793,71 30% 62 206,49 17% -14 587,22 81%
- Zobowigzania
krétkoterminowe 84 568,44 33% 123 928,87 33% 39 360,43 147%
- Rozliczenia miedzyokresowe 1984,23 1% 2 295,17 1% 310,94 116%
Pasywa Razem 252 882,08 370903,67 147%

Dziatalnos¢ MIRBUD S.A. jest w 48% finansowana ze srodkéw wtasnych (wzrost udziatu w finansowaniu
w poréwnaniu z analogicznym okresem 2009r. o 13%) natomiast w ok. 52% kapitatem obcym. Zmianie
ulegta struktura finansowania kapitatami obcymi, w ktérych udziat zobowigzan dtugoterminowych
wyniost 17% (spadek udziatu w finansowaniu w poréwnaniu do 31.12.2009r o 13%), natomiast udziat
zobowigzan krétkoterminowych ksztattowat sie na poziomie 33% i nie ulegt zmianie w stosunku do

roku poprzedniego.

Struktura finansowania dziatalnosci MIRBUD S.A. w 2010r ulegta zmianom. Wzrostowi ulegta wartosé
kapitatu wtasnego (wzrost 0 104%) na skutek:

- podwyzszenia kapitatu podstawowego spotki MIRBUD S.A. do kwoty 7.500.000 zt,

- przeznaczenia w catosci zysku spotki MIRBUD S.A. za 2009 na kapitat zapasowy,

- zaliczenia nadwyzki ceny emisyjnej akcji MIRBUD S.A. nad wartoscig nominalng akcji serii E,
F,G ,H na kapitat zapasowy

Zmiana struktury pasywow wynikata rowniez z faktu zakonczeniu i postepowania sptat umow
kredytéw zaciggnietych przez Spotke.
Tabela: Wybrane pozycje rachunku zyskéw i strat w tys zt
Okres od
01.01.2009 do Okres od 01.01.2010 Zmiana w Zmiana w
Wyszczegdlnienie 31.12.2009 Rentownos¢ do 31.12.2010 Rentownos¢ tys. zt %
Przychody ze sprzedazy 271564,21: . ET0Ry/oL: -/ N— 30 144,36 111%
Zysk na sprzedazy 32 667,17 12% 39182,7 13% 651553 | -120%
Zysk (strata) operacyjny EBIT 28 566,85 11% 30 146,45 10% 1579,60 -106%
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 22 734,22 8% 22 519,08 7% -215,14 -99%
Zysk (strata) netto 18 569,04 7% 18 060 6% 509,04 -97%

W 2010r. Spodtka osiggneta przychody o 11% wyzsze niz w analogicznym okresie roku poprzedniego,
przy wyzszej rentownosci na poziomie wyniku na sprzedazy, ktéra wynikata gtdwnie z realizacji
korzystnych kontraktéw zawartych w 2009r.
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Na pozostatych poziomach rachunku wynikéw Spétka odnotowata nieznaczny spadek rentownosci
spowodowany gtéwnie:

- zwiekszeniem sie kosztow finansowych

-zwiekszeniem pozostatych kosztéw operacyjnych o kwote 6 230 tys zt wynikajacych z kary umownej
ktora spotka zostata obcigzona przez jednego z inwestoréw ( na dzien sporzadzenia sprawozdania
Spodtka pozostaje w sporze prawnym z inwestorem. Sprawa toczy sie przed Sgdem Arbitrazowym. W
ocenie Zarzadu istniej duze prawdopodobienstwo roztrzygniecia sporu na korzys¢ Spoétki co
spowodowatoby ujecie ww. kwoty w przychody roku 2011)

3.5 Ocena zarzadzania zasobami finansowymi

Utrzymanie stabilnych wptywéw ze sprzedazy w oparciu o zawarte kontrakty, finansowanie
realizowanych kontraktéw kredytami celowymi, jak rdéwniez wydatkéw inwestycyjnych
dtugoterminowymi kredytami inwestycyjnymi jak réwniez pozyskanie srodkéw na drodze emisji akcji
gwarantowato Spétce niezbedng ptynnosc¢ finansowg oraz dobrg kondycje ekonomiczno - finansowg

3.5.1 Podstawowe wskazniki dotyczgce zadtuzenia i ptynnosci spétki MIRBUD S.A.

Tabela: Wskazniki zadtuzenia Spotki

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2010
Wskaznik ogélnego zadtuzenia 0,65 0,52
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego 0,30 0,17
Wskaznik zadtuzenia kréotkoterminowego 0,33 0,33
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego 1,89 1,08

Tabela: WskazZniki ptynnosci Spotki

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2010
Wskaznik ptynnosci biezgcej 1,35 1,16
Wskaznik przyspieszonej ptynnosci 1,26 1,13
Wskaznik ptynnosci srodkéw pienieznych 0,04 0,02

4. Dzialalno$¢ MIRBUD S.A.

2010 rok Spodtka zakonczyta satysfakcjonujgcymi wynikami, pomimo spadku w pierwszym podtroczu
produkcji budowlano-montazowej wynikajacego ze spowolnienia inwestycji w gospodarce oraz
niekorzystnych czynnikow pogodowych: w | kwartale ostra zima, w Il kwartale powodzie.

W zwigzku z powyzszym pierwszy kwartat 2010 roku byt okresem trudnym zaréwo pod wzgledem
wykonawczym, jak réwniez ilosci zawieranych nowych kontraktéw dla polskich przedsiebiorstw
budowlanych. Takze MIRBUD S.A. osiagnat w tym okresie nizsze niz przewidywano przychody.

Sytuacja ta poprawita sie w sposdb znaczacy w Il kwartale 2010 roku — Spétka wypracowata wyniki
finansowe potwierdzajgce stusznos¢ przyjetych w prognozach zatozen.

lIl'i IV kwartat uptynat pod znakiem intensyfikacji prac budowlanych co zaskutkowato osiggnieciem
oczekiwanych wynikéw finansowych. Posiadany portfel kontraktow zapewnit petne wykorzystanie
mocy produkcyjnych w roku 2010.

Na rok 2011 Spdtka posiada w petni wypetniony portfel zamdwien o wartosci ponad 330 min zt.
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4.1 Struktura sprzedazy MIRBUD S.A.

Tabela: Struktura przychoddw ze sprzedazy MIRBUD S.A. wg segmentéw

Wartos¢ Struktura Wartos¢ Struktura
sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy
01.01.201 01.01.200
01.01.2010 0- 01.01.2009 9-
—31.12.2010r. 31.12.2010r. —31.12.20009r. 31.12.20009r.
Wyszczegdlnienie (w tys. zt) (w %) (w tys. zt) (w %)
Sprzedaz materiatow i towaréw 1671,00 0,55% 1326,00 0,49%
Dziatalnos¢ deweloperska 1 500,00 0,50% 11 197,00 4,12%
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 293 091,00 97,14% 254 993,00 33,90%
- budynki mieszkalne 41 013,00 13,99% 72 068,00 28,26%
- budynki uzytku publicznego 15 625,00 5,33% 2 925,00 1,15%
- budynki produkcyjne, ustugowe, handlowe 208 520,00 71,15% 141 663,00 55,55%
- roboty inzynieryjno-drogowe 27 933,00 9,53% 38 343,00 15,04%
Sprzedaz ustug pozostatych ustug 5 447,00 1,81% 4042,00 1,49%
SUMA 301 709,00 100,00% 271 564,00 100,00%
Z tego dla jednostek powiazanych 80 072,00 26,54% 71729 26,41%

Struktura sprzedazy Spétki w 2010r. ulegta nieznacznym zmianom. Nadal gtéwny udziat w strukturze
sprzedazy Spotki stanowity ustugi budowlano-montazowe. Wsréd przychodéw z ustug budowlano-
montazowych najwieksze przychody generowaty: sprzedaz ustug w segmencie budynkdéw
produkcyjnych, ustugowych i handlowych, ktére stanowity prawie 72% tych ustug (wzrost udziatu o ok.
16% wzgledem roku ubiegtego) oraz w segmencie budynkéw mieszkalnych prawie 14 % przychoddéw z
ustug budowlano-montazowych (spadek udziatu o ponad 14% wzgledem roku ubiegtego).

W opisywanym okresie zwiekszeniu w poréwnaniu z rokiem 2009 ulegt udziat przychoddéw ze
sprzedazy robét budowlanych w budynkach uzytku publicznego o 4,18%

W 2010r. znacznie obnizyt sie udziat przychoddw z dziatalnosci deweloperskiej w przychodach ze
sprzedazy z 4,12% w 2009r. do 0,5%. Obecnie Emitent realizuje wytacznie sprzedaz wybudowanego
przez siebie w Skierniewicach w latach wczesniejszych osiedla doméw w zabudowie blizniaczej (w
ofercie sprzedazy pozostato 3 szt. budynkéow z 66 wybudowanych) .

Tabela: Koszty wg segmentow MIRBUD S.A.
Koszty sprzedazy Struktura Koszty sprzedazy Struktura
kosztow kosztow
(w tys zt) (w tys zt)
Wyszczegdlnienie 01.01.2010 - 01.01.2010- 01.01.2009 - 01.01.20009 -
31.12.2010r. 31.12.2010r. 31.12.20009r. 31.12.2009r
Koszty sprzedanych materiatéw i towarow 1371,00 0,52% 1 097,00 0,46%
Dziatalnos¢ deweloperska 1767,00 0,67% 10 919,00 4,57%
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 253 246,00 96,47% 222 415,00 93,10%
- budynki mieszkalne 39961,00 15,78% 71 232,00 32,03%
- budynki uzytku publicznego 13 678,00 5,40% 1638,00 0,74%
- budynki produkcyjne, ustugowe, handlowe 173 231,00 63,55% 122 114,00 54,90%
- roboty inzynieryjno-drogowe 26 377,00 15,27% 27 431,00 12,33%
Koszty pozostatych ustug 6 142,00 2,34% 4 466,00 1,87%
SUMA 262 526,00 100,00% 238 897,00 100,00%
Z tego dla jednostek powigzanych 72 963,00 27,79% 71 235,00 29,82%
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Tabela: Rentownosc¢ wg segmentow MIRBUD S.A.
Wynik na Rentownos¢ Wynik na Rentownos¢
sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy

Wyszczegdlnienie (w tys zt) (w tys zt)
01.01.2010 - 01.01.2010- 01.01.2009 - 01.01.2009 -
31.12.2010r. 31.12.2010r. 31.12.20009r. 31.12.2009r
Sprzedaz materiatéw i towaréw 300,00 17,95% 229,00 17,27%
Dziatalnos¢ deweloperska - 267,00 -17,80% 278,00 2,48%
Sprzedaz ustug budowlano-montazowych: 39 844,00 13,59% 32 584,00 12,78%
- budynki mieszkalne 1 052,00 2,57% 836,00 1,16%
- budynki uzytku publicznego 1947,00 12,46% 1287,00 44,00%
- budynki produkcyjne, ustugowe, 35289,00 16,92% 19 549,00 13,80%
handlowe
- roboty inzynieryjno-drogowe 1 556,00 5,57% 10912,00 28,46%
pozostate ustugi - 695,00 -12,76% - 424,00 -10,49%
SUMA 39 182,00 12,99% 32 667,00 12,03%
Z tego dla jednostek powigzanych 7 109,00 8,88% 494,00 0,69%

4.3 Informacja o rynkach zbytu i dostawcach

4.3.1 Dostawcy

MIRBUD S.A. dziatajgc zgodnie z przyjetymi procedurami Systemu Zarzadzania Jakoscig I1SO 9001:2000
nawigzuje i utrzymuje wspétprace z dostawcami, ktérzy po spetnieniu scisle okreslonych wymogoéw,
umieszczani sg na liscie kwalifikowanych dostawcéw. Na jej podstawie Dziat Zaopatrzenia
przeprowadza negocjacje handlowe na dostawy materiatéw budowlanych do realizacji poszczegdlnych
zadan inwestycyjnych. Spotka na kazdy istotny produkt (materiat, ustuge, wyrdb) posiada nie mniej niz
dwéch dostawcéw. Takie dziatanie daje gwarancje swiadczenia ustug z zachowaniem najwyzszych
standarddéw i zapewnia ciggtos¢ dostaw.

Wspdtpraca zarowno z wieloletnimi jak i nowymi dostawcami materiatéw budowlanych i ustug w
prezentowanym okresie kontynuowana byta na preferencyjnych warunkach finansowych i przebiegata
bez zaktécen. Spotka nie miata istotnych probleméw w zaopatrywaniu w materiaty budowlane i w
ustugi na realizowanych inwestycjach takze w nowych regionach a zawdziecza to m.in. terminowym
regulowaniem zobowigzan.

W analizowanym okresie nie wystgpito uzaleznienie Spétki od zadnego dostawcy materiatéow i ustug.

4.3.2. Odbiorcy

Odbiorcéw produktéw ustug oferownych przez MIRBUD S.A. mozna podzieli¢ na dwie grupy:

- podmioty komercyjne

- jednostki podlegajgce przepisom Prawo zamodwien publicznych
Pierwsza potowa 2010 roku na rynku budowlanym byta w dalszym ciggu trudna dla przedsiebiorstw,
ktére odczuwaty jeszcze skutki kryzysu na rynkach finansowych oraz recesji na rynkach zachodnio
europejskich, na ktére natozyty sie dodatkowo trudne warunki atmosferyczne. Skutkowato to znacznie
mniejszg wartoscig swiadczonych ustug budowlanych w pierwszym kwartale 2010r. Na rynku nadal
panowata duza konkurencja. W ciagu roku stopniowemu zwiekszaniu ulegta ilos¢ kontraktéw
zawieranych z podmiotami komercyjnymi w segmencie budownictwa przemystowego i magazynowego
jak i rozstrzygnieé przetargdw publicznych na budownictwo kubaturowe i drogowe.
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Na podkresinie zastuguje fakt, ze Spdtka MIRBUD S.A. z uwagi na szeroki zakres oferowanych ustug
budowlanych, ich jakos¢ i terminowos¢, poparte wieloletnim doswiadczeniem znajduje odbiorcéw
swoich ustug w kazdym sektorze gospodarki. Bardzo czesto wtasnie te czynniki, poparte pozytywna
opinig o jakosci Swiadczonych ustug decydujg o mozliwosci negocjacji pomiedzy inwestorem a
wykonawcg i skutkujg podpisaniem umowy korzystnej dla obu stron.

Spétka ktadzie szczegdlny nacisk na zdobycie zamoéwien z sektora publicznego. Zarzad Spétki w 2010r.
zintensyfikowat dziatania majgce na celu dalsze zwiekszanie sprzedazy ustug budowlanych w sektorze
budownictwa drogowego czego efektem byto wygranie przetargu na budowe obwodnicy Etku (wartos¢
kontraktu 129 min zt brutto)

W wyniku realizacji przyjetej strategii 2010r charakreryzowat sie zwiekszajgcym sie udziatem klientow z
tego sektora w catosci sprzedazy .

W Spodtce nie wystepuje uzaleznienie od zadnego z odbiorcéw ustug.

4.4 Perspektywy rozwoju dziatalnosci MIRBUD S.A. w okresie najblizszego roku

W 2011 roku gtéwnym zadaniem MIRBUD S.A. bedzie polepszenie pozycji rynkowej przez zwiekszenie
skali dziatalnosci przy jednoczesnym utrzymaniu rentownosci.

W najblizszych latach Spétka nadal bedzie dziata¢ we wszystkich wazniejszych sektorach rynku
budowlanego na obszarze catego kraju.

W odpowiedzi na niekorzystne zmiany w otoczeniu rynkowym spowodowane skutkami swiatowego
kryzysu, Spétka wprowadzita nowe elementy do strategii majgce na celu dywersyfikacje zrodet
przychoddéw. Spotka ktadzie szczegdlny nacisk na zdobycie zamdwien z sektora publicznego. Efektem
ww. dziatan sg m.in. kontrakty podpisane w roku 2010 — szczegéty w punkcie 6.1.

W roku 2011 oraz w latach kolejnych nadal rozwijana bedzie przez MIRBUD S.A. dziatalno$¢ w
segmencie drogowym. Spdtka aktywnie zabiega o kontrakty w tym segmencie, biorgc udziat w
przetargach o tgcznej wartosci liczonej w setkach miliondw ztotych. Docelowo przychody z robdt
inzynieryjno — drogowych powinny osiggnac 40% przychodow Spétki ze sprzedazy.

W zrealizowaniu planowanej strategi i rozszerzenie zakresu dziatalnos$ci oraz umocnienie swojej pozycji
na rynku szczegdlnego znaczenia nabiera dokonana akwizycja Przedsiebiorstwa Budowy Drég i Mostow
Spétka z 0.0. w Kobylarni dziatajgcego w sektorze inzynieryjno drogowym.

MIRBUD S.A. sfinansowat akwizycje ze srodkdw pozyskanych z emisji akcji

Spétka planuje rozwdj takze poprzez systematyczng ekspansje na rynkach zagranicznych. Spétka jest w
trakcie budowy struktur odpowiedzialnych za pozyskanie kontraktéw zagranicznych. W dniu 14 maja
2010r. MIRBUD S.A. powotat spétke zalezng na terenie Republiki Kazachstanu - MIRBUD
KAZACHSTAN sp z o.0.

Czynnikami budowania wartosci Spoétki w dalszym ciggu bedzie wzrost efektywnosci realizowanych
kontraktéw budowlanych oraz zdobywanie nowych kompetencji w perspektywicznych obszarach rynku
budowlanego. Oprécz dziatan rynkowych Spétka bedzie kontynuowata dziatania majgce na celu
ograniczenie kosztow poprzez wdrozenie zintegrowanego systemu zarzadzania.

4.5 Ocena mozliwoSci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Sytuacja finansowa Spétki pozwala na realizacje projektéw inwestycyjnych majacych wptyw na jej
rozwoj i wzrost wartosci. Najblizsze zamierzenia inwestycyjne wigzg sie ze wzmocnieniem dziafalnosci i
konkurencyjnosci Spotki w segmencie drogowym. Stuzy¢é temu ma m.in. wspomniana akwizycja spotki
drogowej - PRDiM z Kobylarnii oraz utworzenie spotki zaleznej MIRBUD KAZACHSTAN.
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4.6 Czynniki ryzyka

Dziatalnos¢ Spétki jest scisle skorelowana z ogdlng sytuacjg gospodarczg Polski. Na wyniki finansowe
osiggane przez Spotki najwiekszy wpltyw wywiera poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, tempo
wzrostu PKB, poziom inflacji, warto$¢ produkcji budowlano — montazowej, polityka podatkowa czy
wzrost stép procentowych. Istnieje ryzyko, ze negatywne zmiany wyzej wymienionych wskaznikdw,
szczegblnie obnizenie sie tempa rozwoju gospodarczego, wzrost poziomu inflacji spowodowany
wzrostem cen materiatéw czy tez wzrost stép procentowych, mogg mieé¢ negatywny wptyw na
dziatalnosé oraz wyniki Spétki.

W 2010r zaréwno gospodarka Polska jak i innych krajéw Unii Europejskiej budzity sie ze stagnacji i
recesji. Zarzad MIRBUD S.A. zaobserwowat stopniowe zwiekszanie sie ilosci inwestycji w segmencie
budynkéw przemystowych i kubaturowych.

Jednoczesnie w najblizszych latach w dalszym ciggu mozna sie spodziewaé wzrostu naktadéw
inwestycyjnych na infrastrukture m.in. finansowanych ze srodkéw unijnych.

Proces ten spowoduje znaczgcy wzrost popytu na ustugi oferowane przez firmy z sektora
budowlanego.

4.6.1 Ryzyko stopy procentowej

W zwigzku z faktem, iz Spétka posiada zaciggniete na zasadach komercyjnych zobowigzania kredytowe
wobec bankéw, krétko i dtugoterminowe, w znacznych kwotach, Zarzad zwraca uwage na istnienie
ryzyka stopy procentowej. Kredyty Spoétki udzielone sg w walucie polskiej w oparciu o stawke
referencyjng WIBOR. Obecna sytuacja gospodarcza w Polsce i na swiecie daje przestanki do
prognozowania niewielkiego wzrostu wysokosci stop procentowych co moze wptyngé na wysokosc
kosztéw finansowych.

4.6.2 Ryzyko zwigzane z finansowaniem rozwoju kredytami bankowymi i leasingiem

Spoétka finansuje swéj rozwdj oraz biezgcg dziatalnos¢ przy wykorzystaniu kredytéw bankowych i
leasingu. Spdtka rowniez w przysztosci zamierza wykorzystywaé kredyty bankowe do finansowania
zapotrzebowania na kapitat obrotowy zwigzanego z wzrostem skali dziatalnosci. Istnieje jednak ryzyko,
iz w przysztosci w przypadku, wystgpienia niekorzystnych zmian na rynku dziatalnosci Spétki lub
rynkach finansowych, lub w wyniku zmiany podejscia bankéw do oceny ryzyka kredytowego, MIRBUD
S.A. bedzie miat utrudniony dostep do finansowania przy wykorzystaniu kredytéw, ich koszt bedzie
wyzszy od obecnego lub Spdtka bedg zmuszona do wczesdniejszej sptaty lub refinansowania na gorszych
warunkach dotychczasowego zadtuzenia. Moze to przyczynié¢ sie do wolniejszego od planowanego
tempa rozwoju i pogorszenia uzyskiwanych wynikéw finansowych. Zarzagd Emitenta uwaza obecny
poziom zadtuzenia za bezpieczny i nie widzi obecnie zadnych zagrozen dla jego terminowej obstugi.
Strategia MIRBUD S.A, przewiduje, ze nowo pozyskiwane finansowanie kredytami bedzie celowe dla
potrzeb realizacji konkretnych uméw o roboty budowlane lub inwestycji deweloperskich i rozliczane
po zakonczenia procesu realizacji.

4.6.3 Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen

MIRBUD S.A. w umowach z inwestorami wystepuje jako generalny wykonawca. Podpisane
i realizowane umowy nakfadajg na Emitenta szereg zobowigzan oraz okreslajg konsekwencje nie
wywigzywania sie z przyjetych na siebie obowigzkéw. Umowy takie przede wszystkim bardzo
doktadnie okreslajg terminy — zarowno wykonania zleconych prac, jak i dokonania innych czynnosci,
np. usuniecia ewentualnych usterek i wad w okresie gwarancyjnym. W przypadku niedotrzymania tych
terminéw Spotka zagrozona moze byc¢ ryzykiem ptacenia kar umownych.

W celu ograniczenia ryzyka wystgpienia przez inwestoréw z roszczeniem zaptaty za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie zlecen Spétka podjeta nastepujgce dziatania:

- obejmuje ochrong ubezpieczeniowg kontrakty, w tym takze dziatania podwykonawcoéw,
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- wdrozyfa i stosuje Systemu Zarzadzania wg EN 1SO 9001:2000 w zakresie:

a) budownictwo ogdlne, inzynieria lagdowa, budowa drdg i autostrad,
b) budowa obiektéw przemystowych,
c) roboty instalacyjne,

- przenosi ryzyka do umow o wspdtpracy zawieranych przez Spétke z producentami,
dostawcami i podwykonawcami (odpowiedzialno$¢ za produkt, odpowiedzialno$¢ za
ustugi, réznice miedzy zamdéwionym a dostarczonym asortymentem, podwyzki cenowe
itp.).

Niezaleznie od powyzszego zaptata nieprzewidzianych kar umownych, czy tez odszkodowan moze miec
negatywny wptyw na wyniki finansowe Spétki. Nalezy jednak zaznaczyé, iz w latach 2005-2009 z tytutu
ryzyka zwigzanego z karami za niewykonanie, nienalezyte wykonanie, lub nieterminowe wykonanie
zlecenia Spoétka nie poniosta znaczacych obcigzed. W 2010 Spodtka poniosta naktady z tytutu kar
umownych jednak miaty one character incydentalny i jednorazowy.

4.6.4 Ryzyko zwigzane z procesem produkcyjnym

Zasadniczym zakresem dziatalno$ci MIRBUD S.A. jest dziatalno$¢ budowlana.

Umowy dotyczgce realizacji kontraktow budowlanych zawierajg szereg klauzul odnosnie nalezytego i
terminowego wykonania kontraktu, witasciwego usuniecia wad i usterek, z czym zwigzane jest
whniesienie kaucji gwarancyjnej lub zabezpieczenia kontraktu gwarancjg ubezpieczeniowg lub bankowa.
Zabezpieczenie zwykle wnoszone jest w postaci gwarancji ubezpieczeniowej, bankowej lub kaucji
pienieznej w okreslonym terminie po podpisaniu kontraktu i rozliczane po zakonczeniu realizacji
kontraktu. Wysokos$¢ zabezpieczenia uzalezniona jest od rodzaju kontraktu. Zwykle jego wysokosc
ksztattuje sie na poziomie 5-10% ceny kontraktowe;.

Poniewaz konieczno$¢ wnoszenia zabezpieczenia w formie kaucji moze wptywaé¢ na ograniczenie
ptynnosci  finansowej Spdtka preferuje wnoszenie zabezpieczenia w postaci gwarancji
ubezpieczeniowej.

Skutkiem powyzszych ryzyk moze by¢ zwiekszenie kosztow, zamrozenie srodkéw finansowych, co w
konsekwencji moze doprowadzi¢ do obnizenia rentownosci lub ptynnosci finansowej Spotki.

4.6.5 Ryzyko zwigzane z jednoosobowym zarzagdem

Prezesem Zarzadu Emitenta jest Pani Halina Mirgos uprawniona do jednoosobowej reprezentacji.
Ztego wzgledu dostrzega sie ryzyko zwigzane z zapewnieniem ciggftosci zarzadzania w przypadku
niemoznosci sprawowania swej funkcji przez Prezesa Zarzadu.

Dla zmniejszenia ryzyka zwigzanego z ewentualnym brakiem organu Spétki, MIRBUD S.A. wprowadzit
do Statutu § 29, ktdry okresla liczebnos¢ cztonkéw zarzadu. Liczbe Cztonkéw Zarzadu okreslono od
1 do 3. Ponadto zgodnie z § 30 Cztonkéw Zarzadu powotuje Rada Nadzorcza Spotki odrebng uchwata.
Gdyby ew. nastgpito zdarzenie powodujgce niemoznosé sprawowania swojej funkcji przez Panig Haline
Mirgos, Rada Nadzorcza witadna jest w kazdym czasie odpowiednio szybko powotaé nowy sktad
Zarzadu Spotki.

4.6.6 Ryzyko niedostatecznej ptynnosci rynku i wahan cen akgcji

Polski rynek kapitatowy posiada wcigz stosunkowo matg ptynnosé, w zwigzku z czym ceny papieréw
wartosciowych notowanych na GPW mogg charakteryzowa¢ sie wiekszymi wahaniami
niz na innych rynkach. Tym samym mogg wystgpic¢ trudnosci w sprzedazy duzej liczby akcji w krétkim
czasie, co moze spowodowaé znaczne obnizenie cen akcji. W 2010r. Spétka dokonata emisji
dodatkowych 30.000.000 akcji co oprdécz pozyskania kapitatu w znacznym stopniu zwiekszyto
dostepnos¢ waloréw na rynku oraz ograniczyto ryzyko nagtych wahan ich cen.
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4.7

Informacje o kredytach, pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach

4.7.1 Kredyty MIRBUD S.A. na dzien 31.12.2010r

Tabela: Zobowigzania z tytutu kredytow MIRBUD S.A. wedtug stanu na dzier 31 grudnia 2010 roku.

Stan Kwota
zadtuzenia na kredytu krétko-
Kwota kredytu Okres 31.12.2010 terminowego w
Rodzaj kredytu Nazwa banku Oprocentwanie w tys zt kredytowania w tys zt tys zt

WIBOR 1M + 27.04.2006r.-

INWESTYCYINY Deutsche Bank marza banku 1489 | 02.05.2011r. 104 104
WIBOR 1M + 04.06.2010r.-

OBROTOWY PKO B.P. marza banku 10000 | 03.06.2011r. 6 662 6 662
WIBOR 1M + 24.01.2007r.-

INWESTYCYJNY PKO B.P. marza banku 4334 | 01.01.2012r. 1031 1031
WIBOR 1M + 01.03.2010r.-

OBROTOWY BRE Bank marza banku 13500 | 31.03.2011r. 9000 9000
WIBOR 1M + 05.09.2007r.-

OBROTOWY ING Bank Slqski marza banku 40000 | 30.09.2011r. 39982 160
WIBOR 1M + 09.07.2007r.-

INWESTYCYJNE PKO B.P. marza banku 4788 | 01.06.2012r. 1492 997
MILLENNIUM WIBOR 1M + 30.06.2010r.-

OBROTOWY BANK S.A. marza banku 5000 | 29.06.2011r. 4951 4951
WIBOR 1M + 04.03.2008r.-

INWESTYCYJNY PKO B.P. marza banku 21000 | 01.03.2023r. 18 004 1510
WIBOR 1M + 30.04.2008r.-

OBROTOWY PKO B.P. marza banku 20000 | 01.04.2011r. 5923 5923
WIBOR 1M + 02.09.2008 .-

OBROTOWY PKO B.P. marza banku 10000 | 01.09.2011r. 6 100 6 100
WIBOR 1M + 16.04.2000r.-

INWESTYCYJNY BANK BPH S.A. marza banku 15.04.2014r. 157 41
MERCEDES BENZ WIBOR 1M + 12.10.20009r.-

INWESTYCYJNY BANK S.A. marza banku 13.10.2014r. 317 68
WIBOR 1M + 12.10.2010r-

OBROTOWY BGZ S.A. marza banku 10000 | 11.10.2011r. 10 000 10 000

RAZEM 140 725 103 723 46 547

4.7.3 Poreczenia

Spétka MIRBUD S.A. udzielita poreczen za jednostke zalezng JHM DEVELOPMENT sp z o.0. i stanowig
zabezpieczenie kredytdow zaciggnietych przez spétke corke na realizacji inwestycji deweloperskich.

Tabela: Zobowigzania z tytutu udzielonych poreczen wedtfug stanu na dzieri 31 grudnia 2010 roku.

P T, Wartos¢ poreczenia ?Na rt‘f‘slé
| tvtut Na czyja Podmot za ktéry obowiazywania | zobowiazaniaw | W& oswiadczenia o zo.bc’)Wquanla IE]
P vt rzecz udzielono poreczenia zobov?liyzania t 2 " poddaniu sie dzier 31.12.2010r
3 ¥ egzekucji w tys zt wtys zt
umowa JHM DEVELOPMENT S.A. | od 03-04-2009 1936
1 kredytu PKO BP S.A. do 31-03-2010 4936 7 400
umowa JHM DEVELOPMENT S.A. | od 03-04-2009 1302
2 kredytu PKO BP S.A. do 31-03-2010 4442 6700
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umowa | NOBLE BANK | JHM DEVELOPMENT S.A. | od 27-05-2009 4990 9 980 4618
kredytu SA. do 07-07-2019
umowa JHM DEVELOPMENT S.A. | od 03-12-2009 3329
wedytu | PKOBPSA do 31.12.2011 10 000 15 000
umowa JHM DEVELOPMENT S.A. | od 09-09-2010 10515
credyta | PKOBPSA do 30.06.2012 11 500 17 250

RAZEM 35 836 56 330 21 700

W dniu 14 lutego 2011 roku Marywilska 44 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej: Marywilska 44),
jednostka zalezna od JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach, spétki zaleznej od MIRBUD
S.A., zawarta Umowe kredytu Nr KIN/1102011 (dalej: "Umowa Kredytowa") z Deutsche Bank PBC S.A. z
siedzibg w Warszawie (dalej: "Bank") na udzielenie kredytu inwestycyjnego w wysokosci 20 min zt. w
celu sfinansowania czesci naktaddw inwestycyjnych na budowe Centrum Hal Targowych w Warszawie
przy ul. Marywilska 44 poprzez sptate czesci zobowigzan wobec Generalnego Wykonawcy Inwestycji,
tj. MIRBUD Spotki Akcyjnej z siedzibg w Skierniewicach, z terminem sptaty do 15 lipca 2014 roku.
MIRBUD S.A. poreczyt solidarnie za zobowigzania, powiekszone o naleznosci uboczne takie jak
prowizje, odsetki i inne koszty, wynikajgce z kredytu inwestycyjnego udzielonego Marywilska 44 przez
Bank na warunkach i w terminach okreslonych w Umowie Kredytowej. W zwigzku z tym Spétka na
wekslu ztozonym przez Marywilska 44 potozyta swoje podpisy jako solidarny poreczyciel.

4.7.4 Gwarancje

Wykonawstwo inwestycji budowlanych wigze sie z koniecznoscig uiszczenia kaucji gwarancyjnych lub
sktadania gwarancji bankowych, czy ubezpieczeniowych, stanowigcych zabezpieczenie dla jakosci
wykonywanych robét budowlanych.

Zmiany w zakresie gwarancji w okresie od zakonczenia poprzedniego roku obrotowego wynikajg z
zakonczenia prac rozpoczetych w poprzednich latach. W ocenie Zarzadu Spoétki, z uwagi na charakter
potencjalnego zobowigzania oraz dotychczasowg historie obcigzen z tego tytutu (sporadyczne
przypadki na przestrzeni kilku lat), nie istnieje mozliwo$¢ wiarygodnego wartosciowego oszacowania
zobowigzan warunkowych z tego tytutu. Tym nie mniej Zarzad jest Swiadomy istnienia takiego ryzyka w
wyniku czego jest tworzona rezerwa na naprawy gwarancyjne.

Zobowigzania z tytutu gwarancji usuniecia wad i usterek udzielone przez MIRBUD S.A. inwestorom,
powstate, trwajgce i wygaste w okresie od 01.01.2010r. — do 31.12.2010r przedstawiajg sie
nastepujaco:

Tabela: Zobowigzania z tytutu gwarancji nalezytego wykonania umdéw budowlanych udzielone inwestorom

Ip. Ubezpieczyciel Kwota ubezpieczenia w tys zt

1 | STU HESTIA S.A. w Sopocie, ul. Hestii 1 12 074 901,00
Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. w Warszawie, Al. Jana

2 | Pawta ll 8132 660,09
WARTA Towarzystwo Ubezpieczen i Reasekuracji S.A. w

3 | Warszawie, ul. Chmielna 85/87 7 082 621,00
Razem kwota ubezpieczenia z tytutu gwarancji nalezytego 27 290 182,09
wykonania umowy

14




Sprawozdanie z dziatalnosci MIRBUD S.A. za rok 2010

Tabela: Zobowigzania z tytutu gwarancji usuniecia wad i usterek udzielone inwestorom

l.p. Ubezpieczyciel Kwota ubezpieczenia w tys zt
STU HESTIA S.A. w Sopocie, ul.Hestii 1
1 28 276 896,74
Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. w Warszawie, Al. Jana
2 | Pawta ll 5344 062,03
WARTA Towarzystwo Ubezpieczert i Reasekuracji S.A. w
3 | Warszawie, ul. Chmielna 85/87 3507 110,00

Razem kwota ubezpieczenia z tytutu gwarancji usuniecia wad i
usterek

37 128 068,77

Tabela: Zobowigzania z tytutu gwarancji zaptaty wierzytelnosci

l.p. Ubezpieczyciel Kwota ubezpieczenia w tys zt
BANK MILLENIUM S.A. Warszawa
1 1300 000,00
Razem kwota ubezpieczenia z tytutu gwarancji usuniecia wad i
usterek 1300 000,00

Zmiany w zakresie gwarancji w okresie od zakoriczenia poprzedniego roku obrotowego wynikajg z
realizacji proceséw budowlanych w 2010 roku.

4.7.5. Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach, ze szczegélnym
uwzglednieniem pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym MIRBUD S.A.

W okresie sprawozdawczym MIRBUD S.A. udzielit nastepujacych pozyczek spétkom zaleznym JHM
DEVELOPMENT S.A. (na realizacje inwestycji deweloperskich), Marywilska 44 sp z o.0.

Tabela: Pozyczki udzielone w okresie od 01.01.2010r do 31.12.2010r
o;( v::l:iaw AT Termin
Pozyczkobiorca pozy g Waluta pozostata do Oprocentowanie Przeznaczenie
umowy sptaty w tys zt Selaty
w tys zt P
JHM DEVELOPMENT S.A. 20 000 PLN 19 000 8% 30.06.2012 Inwestycja Rumia
JHM DEVELOPMENT S.A 15 000 PLN 7870 8% 30.06.2012 Inwestycja
Rawa Mazowiecka
JHM DEVELOPMENT S.A. 10 000 PLN 0 8% 30.06.2012 Inwestycja Brzeziny
Sptata zobowigzan w
WIBOR 3M + butgzlxra;ozﬁtna
Marywilska 44 sp z 0.0. 37 800 PLN 37 800 marza w 31.12.2019 . v
wysokodci 2.5 % budowie Centrum
¥ ! Hal Targowych
Marywilska
Razem 82 800 64 670
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5.ZNACZACE UMOWY

5.1

Umowy ubezpieczenia zawarte przez MIRBUD S.A.

W dniu 17.03.2010r spotki MIRBUD S.A. i JHM DEVELOPMENT sp z 0.0. zawarly z Sopockim
Towarzystwem Ubezpieczen ERGO HESTIA S.A. umowe kompleksowego ubezpieczenia
przedsiebiorstwa od  wszelkich ryzyk nr4/MIRBUD/2010 z okresem ubezpieczenia od
01.04.2010 do 31-03-2011r

W dniu 29.04.2009 MIRBUD S.A. zawart z Sopockim Towarzystwem Ubezpieczern ERGO HESTIA
S.A. aneks nr 9/2010 do porozumienia o wspdtpracy nr 8/2004 z dnia 15.10.2004r o okresowe
udzielanie gwarancji ubezpieczeniowych kontraktowych. Aneks okresla maksymalny limit
zaangazowania w kwocie 35.000.000 zt z zastrzezeniem, ze kwota limitu przeznaczona na
gwarancje zwrotu zaliczki nie moze by¢ wyzsza niz 5.000.000 zt

W dniu 29.06.2010r MIRBUD S.A. zawart z Generali Towarzystwo Ubezpieczerr S.A. umowe
ramowa o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego. Umowa okresla
maksymalny limit zaangazowania w kwocie 12.000.000 zt z zastrzezeniem, ze kwota limitu
przeznaczona na gwarancje wadialne nie moze byé wyzsza niz 4.000.000 zt oraz termin
obowigzywania od 29.06.2010r- do 28.06.2011r

W dniu 31.03.2010r MIRBUD S.A. zawart z Powszechnym Zaktadem Ubezpieczen S.A. aneks nr
3/2010 do umowy nr UO/GKR/47/07-071 z dnia 05 kwietnia 2007. Aneks okresla maksymalng
limit zaangazowania w kwocie 20.000.000 zt z zastrzezeniem, ze kwota limitu przeznaczona na
gwarancje zwrotu zaliczki nie moze by¢ wyzsza niz 3.000.000 zt oraz termin obowigzywania od
01.04.2010 do 31.03.2011r

W dniu 07.06.2010r. MIRBUD S.A. zawart z TUIR ALLIANZ POLSKA S.A. umowe o udzielanie
gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego nr 377/10/1245. Umowa okresla
maksymalny limit zaangazowania 5.000.000zt z zastrzezeniem, ze kwota pojedynczej gwarancji
nie moze przekroczy¢ 1.000.000 zt oraz termin obowigzywania od 07.06.2010-06.06.2011r.

W dniu 28.06.2010r. MIRBUD S.A. zawart z TUiR ALLIANZ POLSKA S.A. aneks nr 1 do umowy o
udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego nr 377/10/1245. Aneks
okresla maksymalny limit zaangazowania 10.000.000zt z zastrzezeniem, ze kwota pojedynczej
gwarancji nie moze przekroczy¢ 3.000.000 zt

W dniu 18 pazdziernika 2010r MIRBUD S.A. zawart z Towarzystwem Ubezpieczen EULER
HERMES S.A. aneks nr 3 do umowy o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach limitu
odnawialnego nr 0232/09/2009 z dnia 28 wrzesnia 2009r. Aneks okresla termin
obowigzywania umowy od 29 wrzes$nia 2009r do 31 pazdziernika 2011r.

W dniu 16 grudnia 2010r MIRBUD S.A. zawart z TUiR WARTA S.A. umowe o udzielanie
ubezpieczeniowych gwarancji kontraktowych w ramach okreslonego limitu gwarancyjnego nr
75/UL/2010/LODD Umowa okresla maksymalny limit zaangazowania 10.000.000zt oraz termin
obowigzywania od 17.12.2010-16.12.2011r.
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5.2 Znaczace umowy o roboty budowlane zawarte przez Spdétke w okresie 01.01.2010r
-31.12.2010

Tabela: Znaczgce umowy o roboty budowlane zawarte przez Spétke MIRBUD S.A. w okresie 01.01.2010-31.12.2010r

Data Wartos¢ kontraktu Kontrahent Przedmiot umowy
zawarcia (brutto) w zt
umowy
2010-01-29 12 261 000,00 | EACC INVESTMENTS Sp.z 0.0.z Aneks Nr 1 do Umowy, ktérej przedmiotem jest
siedzibg w Wolce Kosowskiej, odbudowa spalonej czesci hali w Wdlce Kosowskie;j.
Jabtonowo Na mocy Aneksu Nr 1, w zwigzku ze zmiang zakresu
ul. Nadrzeczna 7a robot podwyzszona zostata wartos¢ Umowy
2010-02-10 59 339580,00 | EWT TRUCK &TRAILER Handels Budowy salonu i stacji serwisowej EWT Truck &
GmbH Hornweg 1 A-6370 Kitzbuhel | Trailer w Strykowie k/todzi.
Austria
2010-04-08 157 411 737,15 | Kupiec Warszawski sp z 0.0. W zwigzku ze zwiekszeniem zakresu prac zawarto
aneks podwyzszajgcy kwote naleznego
wynagrodzenia o kwote 21.991.337,15 zt
2010-04-13 16 427 300,00 | Skierniewice Investment sp z 0.0. Wykonanie Galerii Handlowej “Skierniewice”
2010-05-31 45 140 000,00 | ATM STUDIO sp z o.0. Wybudowanie studia filmowo -telewizyjnego
2010-08-09 15960 068,12 | Izba Celna w Biatej Podlaskiej z | Oddziatu Celnego w Tomaszowie Lubelskim przy ul.
siedziba Biatej Podlaskiej | taszczowieckiej
ul. Pétnocnej 19 21-500 Biata
Podlaskiej
2010-10-04 3491 095,97 | Miasto Skierniewice Budowa sal gimnastycznych przy obiektach
szkolnychw Skierniewicach — sala gimnastyczna przy
Liceum Ogdlnoksztatcgcym w  Skierniewicach,
ul. Sienkiewicza 10
2010-10-06 54 427 739,63 | Uniwersytet Warszawski Wykonanie robot budowlano —montazowych,
dostawe wyposazenia dla budynku dydaktyczno
laboratoryjnego CENT Il — | etap wraz z robotami
zewnetrznymi
2010-10-19 13 017 400,00 | BRICOMAN POLSKA Sp. z 0.0. Wykonanie  obiektu  handlowego  Bricoman
potozonego w Biatej Podlaskiej przy ul. Jana llI
Sobieskiego
2010-10-22 4270 000,00 | GD POLAND DEVELOPMENT sp z Budowa hali magazynowej w Wdlce Kosowskiej
0.0.
2010-10-22 2 440 000,00 | GD POLAND INVESTMENTS sp z 0.0. | Budowa Drég i placow manewrowych dla potrzeb
hal magazynowych w Wodlce Kosowskiej
2010-11-17 26 707 909,38 | Agencja Rozwoju Przemystu S.A. Budowa hali magazynowo-produkcyjnej wraz z
infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem
terenu na terenie TSSE EURO PARK WIStOSAN
Podstrefa Wroctaw —Kobierzyce
2010-11-24 128 836 509,89 | Generalna Dyrekcja Drég | Budowa Obwodnicy Etku (etap Il i IV) w ciggu drogi

Krajowych i Autostrad Oddziat w
Olsztynie

krajowej 16 i 65
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5.3 Pozostate znaczace umowy zawarte przez Spotke MIRBUD S.A. w okresie 01.01.2010-
31.12.2010r

Tabela: Pozostate znaczace umowy zawarte przez Spétke MIRBUD S.A.w okresie 01.01.2010-31.12.2010r

Data zawarcia
umowy

Wartosc¢ kontraktu
(brutto)w zt

Kontrahent

Przedmiot umowy

2010-02-16

Maksymalna kwota
transakcji 70 000 000 zt
za 100% udziatow w
spotce

Kobylarni

Udziatowcy spotki PBDIM w Przedwstepna umowa sprzedazy udziatow z

Udziatowcami (dalej: "Sprzedajacy")
Przedsiebiorstwa Budowy Drog i Mostow Spétka z
0.0. z siedzibg w Kobylarni (dalej: "PBDiM Spoétka z
0.0.").

2010-03-22

45 000 000,00

JHM DEVELOPMENT sp z 0.0. udzielenie ze srodkow wtasnych pozyczek

pienieznych w wysokosci:

- 20.000.000,00 zt na finansowanie budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Rumi,
-15.000.000,00 zt na finansowanie budowy osiedla
domow jednorodzinnych w Rawie Mazowieckiej,
-10.000.000,00 zt na finansowanie budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego w
Brzezinach.

2010-04-29

12 000 000,00

BANK MILLENNIUM S.A. Umowa faktoringu odwrotnego

wymagalnosciowego

2010-05-20

3000 000,00

BANK MILLENNIUM S.A. Umowa o linie na gwarancje bankowe nr

1185/10/424/04

2010-09-04

37994 002,00

Kobylarni

Udziatowcy spotki PBDIM w Warunkowa Umowa Sprzedazy Udziatow z

Udziatowcami Przedsiebiorstwa Budowy Droég i
Mostéw Spdtka z o.0. z siedzibg w Kobylarni na
zakup 78,77% udziatéw w Spotce

2010-12-22

27 090 000,00t

JHM DEVELOPMENT S.A. ( Zbycie wszystkich posiadanych przez Emitenta
podmiot zalezny Emitenta) udziatéw spétki Marywilska 44 Sp. z 0.0. z/s w

Warszawie. Emitent sprzedat 541.800 udziatéw
spotki Marywilska 44 Sp. z o0.0.,, o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy, za tgczng cene 27.090.000
zt.

5.4 Zdarzenia i umowy zawarte przez Spoétke po dniu, na ktéry sporzadzono
sprawozdanie finansowe, a mogace w znaczacy sposob wptynac¢ na przyszte wyniki
finansowe

Tabela: Istotne umowy zawarte przez Spotkea po dniu na ktdry sporzqdzono sprawozdanie finansowe

Data Wartosc kontraktu Kontrahent Przedmiot umowy

zawarcia umowy (brutto)

2011-01-05 25775 000,00 zt | Politechnika Gdanska | Budowa obiektu Centrum Nanotechnologii Politechniki Gdanskiej
zlokalizowanego w Gdansku przy ul. G. Narutowicza 11/12 wraz z
uzbrojeniem i zagospodarowaniem terenu

2011-01-07 Wartos¢ umowy nie | Udziatowiec PRDiM sp | Zawarcie z udziatowcem innym niz objeci "Warunkowa Umowa

przekroczyta  10% | z 0.0. z siedzibg w Sprzedazy Udziatéw" z dnia 04.09.2010r. (raport nr 73/2010 z

wartosci kapitatéw | Kobylarni dnia 04.09.2010r.), umowy kupna 850 udziatow Przedsiebiorstwa

wtasnych Emitenta Budowy Drég i Mostéw Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia
z/s w Kobylarni (dalej: "PBDiM Spdtka z 0.0."), Emitent obecnie
dysponuje bezposrednio tgcznie 2086 udziatami, stanowigcymi
52,1 % gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikow.

2011-02-15 15 769 000,00 zt Gmina Budowa Urzedu Gminy Michatowice wraz z infrastruktura
Michatowice techniczng

W dniu 14 lutego 2011 roku Marywilska 44 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej: Marywilska
44), jednostka zalezna od JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach, spétki zaleznej od
MIRBUD S.A., zawarta Umowe kredytu Nr KIN/1102011 (dalej: "Umowa Kredytowa") z Deutsche Bank
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PBC S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej: "Bank") na udzielenie kredytu inwestycyjnego w wysokosci
20.000.000 zt. w celu sfinansowania czesci naktadéw inwestycyjnych na budowe Centrum Hal
Targowych w Warszawie przy ul. Marywilska 44 poprzez sptate czesci zobowigzann wobec Generalnego
Wykonawcy Inwestycji, tj. MIRBUD Spotki Akcyjnej z siedzibg w Skierniewicach, z terminem sptaty do

15 lipca 2014 roku. Jednoczesnie podpisana zostata pozostata Dokumentacja Kredytowa, ktdra

niektére warunki udostepnienia i zabezpieczenia sptaty kredytu uzaleznia od Emitenta, i tak:

1. MIRBUD S.A. zawart z Marywilska 44 umowe pozyczki w wysokosci 37.800.000 ztotych poprzez
konwersje zobowigzan z tytutu wykonanych robét na budowie Centrum Hal Targowych Marywilska
44 w Warszawie, podlegajacy sptacie po okresie karencji w 60 réwnych ratach miesiecznych po
630.000 ztotych, tj. w okresie od sierpnia 2014 roku do grudnia 2019 roku. Pozyczka przez caty
okres jej udzielenia, takze w okresie karencji, podlega oprocentowaniu wedfug zmiennej stopy
procentowej obliczonej jako suma stawki 3M WIBOR oraz marzy w wysokosci 2,5 %. Naliczanie i
fakturowanie odsetek nastepowaé bedzie w okresach kwartalnych. Umowa przewiduje mozliwos$é
wczesniejszej sptaty czesci badz catosci kwoty pozyczki.

2. Pomiedzy MIRBUD S.A. a Marywilska 44 i Bankiem, w zwigzku z istnieniem wierzytelnosci Banku
wobec Marywilska 44 wynikajgcych z Umowy Kredytowej, zostata zawarta tréjstronna "Umowa o
podporzadkowanie wierzytelnosci”, na mocy ktérej Emitent zobowigzat sie w zaden sposdb nie
dochodzié zaspokojenia ani nie przenosi¢ naleznosci na zaden podmiot trzeci z umowy pozyczki o
ktérej mowa w pkt 1 powyzej, do momentu catkowitej sptaty przez Marywilska 44 zobowigzan z
Umowy Kredytowej. Naruszenie powyzszych zobowigzan uprawnia Bank do wypowiedzenia Umowy
Kredytowej lub podjecia innych krokéw przewidzianych postanowieniami Umowy Kredytowej.

3. MIRBUD S.A. poreczyt solidarnie za zobowigzania, powiekszone o naleznosci uboczne takie jak
prowizje, odsetki i inne koszty, wynikajgce z kredytu inwestycyjnego udzielonego Marywilska 44
przez Bank na warunkach i w terminach okreslonych w Umowie Kredytowej. W zwigzku z tym
Emitent na wekslu ztozonym przez Marywilska 44 potozyt swoje podpisy jako solidarny poreczyciel.

4. MIRBUD S.A. ztozyt oswiadczenie, w zwigzku z udzieleniem poreczenia wekslowego z tytutu
wierzytelnosci Banku wynikajacej z Umowy Kredytowej, iz poddaje sie egzekucji do kwoty
40.000.000 ztotych, ktéra moze by¢ wszczeta na podstawie zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci
bankowego tytutu egzekucyjnego wystawionego przez Bank w przypadku nie wywigzania sie przez
Marywilska 44 z zobowigzan Umowy Kredytowej.

6. Transakcje z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

W okresie sprawozdawczym zdarzenia w powyzszym zakresie nie wystgpity.

7. Osiagniete i prognozowane wyniki finansowe

Zarzagd MIRBUD S.A. przekazat do publicznej wiadomosci raportem biezagcym nr 27/2010 z dnia
29.04.2010r szacunkowe dane finansowe za rok 2010.

Emitent przygotowat szacunki nastepujgcych wielkosci rachunku zyskow i strat na rok 2010:

- przychody w wysokosci 321,1 min zt (tj. 0 49,8% wiecej niz w roku 2009);

- EBITDA w wysokosci 45,1 min zt (tj. o 45,0% wiecej niz w roku 2009);

- EBIT w wysokosci 35,5 min zt (tj. 0 46,1% wiecej niz w roku 2009);

- zysk netto w wysokosci 24,3 min zt (tj. 0 67,6% wiecej niz w roku 2009).

W przypadku zrealizowania w biezgcym roku planowanej akwizycji, o ktérej Spétka informowata
raportem biezgcym nr 15/2010 z dnia 16 lutego 2010r., planowane skonsolidowane przychody
wzrosng w roku 2010 do kwoty 453,1 min zt.
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W oparciu o wyniki finansowe Spoétki osiggniete na dzied 31.12.2010r Zarzad spotki potwierdza
realizacje zatozonych prognoz.

W oparciu o sprawozdanie finansowe za IV kwartat 2010 roku opublikowane w raporcie okresowym z
dnia 21 lutego 2011 roku i czeSciowe wyniki biezgcego 2011 roku spétek z Grupy Kapitatowej MIRBUD
(w tym dokonang w 2010r akwizycje PRDIM sp z o.0. w Kobylarni) a takze parametry zawartych
kontraktéw, ktére majg zostaé zrealizowane w biezgcym roku Zarzad Spétki przekazat do publicznej
wiadomosci raportem biezgcym nr 14/2011 z dnia 03.03.2011r nastepujgce prognozy wyniku
finasowego dla Grupy na rok 2011.

- przychody w wysokosci 520,7 min zt (tj. 0 72,9% wiecej niz w roku 2010);

- EBITDA w wysokosci 81,8 min zt (tj. 0 63,27% wiece] niz w roku 2010);

- EBIT w wysokosci 68,0 min zt (tj. o 58,5% wiecej niz w roku 2010);

- zysk netto w wysokosci 43,7 min zt (tj. 0 63,0% wiecej niz w roku 2010).

8.  Opis glownych stosowanych w Spotce systemow kontroli wewnetrznej i zarzgdzania
ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych

Zarzad Spotki MIRBUD S.A. jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania finansowego.
Odpowiada rowniez za system kontroli wewnetrznej i jego skutecznos¢ w procesie sporzgdzania
skonsolidowanych sprawozdan finansowych, ktére sg przygotowywane i publikowane przez jednostke
dominujgcy, zgodnie z zasadami Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitenta papieréw wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim.

Zatozeniem efektywnego systemu kontroli wewnetrznej w sprawozdawczosci finansowej jest
zapewnienie adekwatnosci i poprawnosci informacji finansowych zawartych w sprawozdaniach
finansowych i raportach okresowych. Sprawozdania finansowe Spétki sporzadzane sg przez Gtdwnego
Ksiegowego. W procesie sporzadzania sprawozdan finansowych Spoétki jednym z podstawowych
elementow kontroli jest badanie rocznego sprawozdania finansowego i przeglad podtrocznego
sprawozdania finasowego przez niezaleznego biegtego rewidenta celem wyrazenia przez niego w opinii
i raporcie, czy sprawozdanie finansowe jest prawidtowe oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje
majatkowq i finansowg Spodtki, jak tez jej wynik finansowy. Roczne sprawozdanie finansowe Spoétki z
opinig biegtego rewidenta przedstawiane jest Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy do zatwierdzenia.
Za przygotowanie sprawozdan finansowych, okresowej sprawozdawczosci finansowej Spotki
odpowiedzialny jest pion finansowo-ksiegowy kierowany przez Dyrektora ds. Ekonomiczno -
Finansowych. Przygotowywanie sprawozdan finansowych i raportéw okresowych rozpoczyna sie po
akceptacji okresowych sprawozdan Spotek przez Gtownego Ksiegowego i Zarzad Emitenta.
Spétka poprzez $ledzenie na biezgco zmian wymaganych przez przepisy i regulacje zewnetrzne
odnoszacych sie do wymogodéw sprawozdawczych spotek gietdowych i przygotowywanie sie do ich
wprowadzenia ze znacznym wyprzedzeniem czasowym.
Zarzad Emitenta stwierdza, ze na dzier 31 grudnia 2010 roku nie istniaty i w chwili obecnej nie istniejg
czynniki mogace wptywac na rzetelnosé i poprawnosé sporzgdzanych sprawozdan finansowych.
W dniu 23 pazdziernika 2009r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MIRBUD S.A.
podjeto uchwate nr 24/2009 przyjmujagca Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za
podstawe sporzadzenia sprawozdania finansowego Spodtki i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitatowej MIRBUD S.A. za rok 2010, oraz sprawozdan finansowych odpowiednio
za kolejne okresy sprawozdawcze. Uchwata wchodzi w zycie z dniem pojecia i wywiera skutki od dnia
01.01.2010r.

W dniu 21.12.2009r Zarzad Spétki podjat uchwate nr Xl w sprawie przyjecia nowych Zasad
(Polityki) Rachunkowosci dla Grupy Kapitatowej MIRBUD.

20



Sprawozdanie z dziatalnosci MIRBUD S.A. za rok 2010

9. INFORMACIE UZUPELNIAJACE

9.1 Akcjonariat

9.1.1

Informacje o dywidendzie wyptaconej w 2010 r.

Uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 7/2010 z dnia 18.06.2010r. zysk Spoétki MIRBUD S.A.

za 2009 rok w catosci przeznaczony zostat na kapitat zapasowy Spotki.

9.1.2

W raportowanym okresie zdarzenia nie wystapity.

9.1.3

Informacje o nabyciu i sprzedazy akcji wtasnych przez MIRBUD S.A.

Informacja dotyczaca zmian akcjonariuszy posiadajacych ponad 5% akcji

Na dzied 31.12.2010r. kapitat zaktadowy Spodtki wynosi 7.500.000 ztotych i jest podzielony na
75.000.000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Tabela: Struktura kapitatu akcyjnego

l.p. Seria akcji Liczba akcji Wartos¢ Kapitat zaktadowy Sposdb pokrycia Data rejestracji
nominalna zarejestrowany w kapitatu
jednej akgji tys zt
1 A 19 500 000 0,10 zt 1950 gotdéwka 22.12.2008r.
2 B 14 625 000 0,10 zt 1462 gotéwka 22.12.2008r.
3 (o 2 264 000 0,10 zt 226 gotéwka 22.12.2008r.
4 D 3611000 0,10 zt 361,10 gotowka 22.12.2008r.
5 E 5000 000 0,10 zt 5000 gotéwka 11.12.2009r.
6 F 10 000 000 0,10 zt 1000 gotowka 03.03.2010r.
7 G 10 000 000 0,10 zt 1000 gotowka 19.05.2010r.
8 H 10 000 000 0,10 zt 1000 gotowka 18.08.2010r.
Razem 75 000 000 7 500

Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego na dzien 31 grudnia 2010 roku przedstawiata sie nastepujgco

Struktura akcjonariatu Liczba akcji Udziat w kapitalezakladowym
Jerzy Mirgos 31629597 42,17%
Generali Otwarty Fundusz Emerytalny 3773 806 5,03%
Pioneer Peakao Investment Management
SA. 6179 380 8,24%
Pozostali akcjonariusze 33417 217 44,56%
Razem 75 000 000 100,00%

W dniu 29 stycznia 2010 roku Zarzad Spotki zawart, z podmiotami posiadajgcymi warranty

subskrypcyjne serii C, umowy objecia 10.000.000 akgji serii F w podwyzszonym kapitale zaktadowym.
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- Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji: otwarcie nastgpito w dniu 28 stycznia 2010 r. a
zakonczenie subskrypcji w dniu 03 lutego 2010 r.;

- Data przydziatu akcji: 29 stycznia 2010r;

- Liczba papieréw wartosciowych objetych subskrypcjg: 10.000.000 akcji zwyktych na okaziciela
serii F;

- Stopa redukcji zapiséw na akcje: z uwagi na rodzaj subskrypcji redukcja nie wystapita;

- Liczba papieréw wartosciowych, na ktére ztozono zapisy w ramach subskrypcji:

- w ramach subskrypcji prywatnej oferowano i objeto 10.000.000 Akgcji serii F.

- Liczba papieréw wartosciowych, ktdre zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji: w ramach przeprowadzonej subskrypcji przydzielono 10.000.000 Akcji serii F poprzez
ztozenie i przyjecie zapisu.

- Cena po jakiej papiery wartosciowe byly nabywane: cena emisyjna wyniosta 2,80 PLN.

- Liczba 0sdb, ktére ztozyty zapisy na papiery wartosciowe objete subskrypcja:

- zapisy zostaty ztozone przez 11 oséb w tym 3 (trzy) osoby prawne.

- Liczba osdéb, ktérym zostaty przydzielone papiery wartosciowe: papiery wartosciowe przydzielone
zostaty 11-u osobom w tym 3 (trzem) osobom prawnym.

- Akcje nie byty obejmowane przez subemitentdéw — Emitent nie zawierat umoéw o subemisje.

- Wartos¢ przeprowadzonej subskrypcji wynosi 28.000.000 PLN.

- kaczne koszty akcji emis;ji serii F wynoszg netto 310.580,00 PLN

- Koszty emisji nie bedg obcigzaty biezgcego wyniku Emitenta.

- Sredni koszt przeprowadzenia subskrypcji przypadajacy na jednostke papieru wartosciowego
objetego subskrypcjg wynosi 0,03 PLN.

W dniu 3 marca 2010 roku Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego wydat postanowienie nr LD.XX NS-REJ.KRS/001843/10/367 o
zarejestrowaniu 10.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
wyemitowanych w zwigzku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego
dla posiadaczy warrantéw subskrypcyjnych serii C, na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia MIRBUD S.A. nr 31/2009 z dnia 17 listopada 2009r., § 10a Statutu Spétki oraz Uchwat
Zarzadu Nr IX/2009, Nr X/2009, XI/2009 z dnia 15 grudnia 2009 roku.

W dniu 23 marca 2010r Zarzad MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach, poinformowat, ze Zarzad
Gietdy Papierow Wartos$ciowych w Warszawie S.A. podjat Uchwate Nr 253/2010 z dnia 22 marca 2010
roku dotyczacy dopuszczenia 10.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F do obrotu gietdowego na
rynku réwnolegtym z dniem 26 marca 2010 roku, pod warunkiem dokonania przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 26 marca 2010 roku rejestracji tych akcji i oznaczenia ich kodem
"PLMRBUDO00015".

W dniu 24 marca 2010r Zarzagd MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach, poinformowat iz zgodnie z
Komunikatem Dziatu Operacyjnego Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. z dnia 24 marca
2010r., rejestracja 10.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F w Krajowym Depozycie nastgpi w
dniu 26 marca 2010

W dniu 26 marca 2010r Zarzad MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach poinformowat zgodnie z

informacjg z Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 25.03.2010r., ze w zwigzku z
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dopuszczeniem do obrotu gietdowego 10.000.000 akgji serii F Emitenta, od sesji w dniu 26.03.2010r. w
obrocie gietdowym notowanych bedzie 55.000.000 akcji zwyktych na okaziciela Emitenta, oznaczonych
kodem "PLMRBUDO0015".

W dniu 4 maja 2010r Zarzad MIRBUD S.A. uchwatg nr 1V/2010 w zwigzku z Uchwatg nr 31/2009
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 17 listopada 2009 roku oraz art. 10a Statutu
Spotki postanowit:

- podwyzszy¢ kapitat zaktadowy Spoétki o kwote 1.000.000,00 (stownie: jeden milion) ztotych, tj. z kwoty

5.500.000,00 (stownie: pie¢ miliondw piecéset tysiecy) ztotych do kwoty 6.500.000,00 (stownie: szes¢

miliondw piecset tysiecy) ztotych, w drodze emisji 10.000.000 (stownie: dziesie¢ miliondw) nowych
akcji serii G, o wartosci nominalnej 0,10 PLN (stownie: dziesie¢ groszy) kazda.

- akcje nowej emisji sg akcjami zwyktymi na okaziciela.

-.akcje serii G uczestniczy¢ beda w dywidendzie poczgwszy od dnia 1 stycznia 2009 roku.

- cena emisyjna akgcji serii G wynosi 2,80 PLN (stownie: dwa ztote osiemdziesiat groszy) za jedna akcje.

- akcje serii G beda zaoferowane posiadaczom warrantédw subskrypcyjnych serii D wyemitowanych
przez Zarzad na podstawie upowaznienia wynikajgcego z art. 10a Statutu Spoétki, w ramach oferty
prywatnej, a przyjeciem tej oferty bedzie podpisanie o$wiadczenia o objecie akcji wraz ze zwrotem
warrantu.

-.Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji prywatnej ustalone zostang odrebng uchwatg Zarzadu.

-.Zarzad okresli szczegdtowe warunki subskrypcji akcji serii G.

-.Zarzad podejmie wszelkie niezbedne czynnosci w celu dopuszczenia akcji objetych niniejszg uchwata
do obrotu regulowanego i do obrotu na Gietdzie Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. oraz w
celu wprowadzenia akcji do obrotu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych.

W dniu 4 maja 2010r Zarzad MIRBUD Spétki Akcyjnej z siedzibg w Skierniewicach uchwata nr v/2010 w

zwigzku z Uchwatg nr 31/2009 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 17 listopada 2009

roku oraz art. 10a Statutu Spétki, w zwigzku z uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 4 maja 2010 roku w

sprawie zgody na wylfaczenie prawa poboru w catosci, niniejszym pozbawia dotychczasowych

Akcjonariuszy prawa poboru w odniesieniu do wszystkich akcji serii G.

W dniu 4 maja 2010r Zarzad MIRBUD Spétki Akcyjnej z siedzibg w Skierniewicach na podstawie
Uchwaty nr 31/2009 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 17 listopada 2009 roku oraz
art. 10a Statutu Spoétki postanowit podjg¢ uchwate w sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych z
wyltgczeniem prawa poboru o nastepujgcej tresci:

- .Zarzad Spotki postanawia wyemitowad tacznie 10.000 (stownie: dziesie¢ tysiecy) niezbywalnych,
warrantéw subskrypcyjnych na okaziciela, serii D uprawniajgcych do objecia tgcznie 10.000.000
(stownie: dziesieciu miliondw) akcji na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢
groszy) kazda, emitowanych na podstawie Uchwaty Nr 1V/2010 Zarzadu Spoétki z dnia 4 maja 2010 r. w
ramach Kapitatu Docelowego. Warranty bedg miaty posta¢ dokumentéw. Warranty mogg by¢
emitowane w odcinkach zbiorowych.

-. uprawniong do objecia warrantéw subskrypcyjnych serii D bedzie RUBICON PARTNERS Dom

Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.
- Warranty subskrypcyjne obejmowane bedg nieodptatnie.
-. jeden warrant subskrypcyjny serii D uprawnia do objecia 1.000 (stownie: jeden tysigc) akc;ji serii G.
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-. wykonanie praw z warrantéw subskrypcyjnych serii D nie moze nastgpi¢ pdzniej niz do dnia 30
czerwca 2010r.

zarzad Spotki dziatajagc w interesie Spétki oraz na podstawie art. 10a Statutu Spoétki pozbawia
akcjonariuszy Spoétki prawa poboru warrantéw subskrypcyjnych serii D w catosci.

warranty subskrypcyjne serii D bedg miaty postaé dokumentu i bedg papierami wartosciowymi.
Warranty subskrypcyjne przechowywane bedg w Spéifce lub w wybranym przez Zarzad Spétki domu
maklerskim, skad bez zgody Spoétki nie bedg mogty zostaé zabrane.

warranty subskrypcyjne serii D wyemitowane zostang w dniu podjecia niniejszej uchwaty i w tym
samym dniu zostang zaoferowane Uprawnionym. OS$wiadczenia o objeciu warrantéw
subskrypcyjnych powinno zostac¢ ztozone w terminie do 7 dni od daty ztozenia oferty ich nabycia
przez Spotke.

W dniu 5 maja 2010 roku Zarzad Spotki otrzymat oswiadczenia o przyjeciu ztozonej przez Emitenta
oferty objecia tacznie 10.000 (stownie: dziesieciu tysiecy) warrantdow subskrypcyjnych serii D, z ktdrych
kazdy uprawniat do objecia 1.000 (stownie: jednego tysigca) Akcji serii G emitowanych w ramach
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego Emitenta na podstawie uchwaty
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia MIRBUD S.A. nr 31/2009 z dnia 17 listopada 2009r., § 10a
Statutu Spétki oraz Uchwat Zarzadu Nr IV/2010, Nr V/2010, VI/2010 z dnia 4 maja 2010 roku (raport
biezgcy nr32/2010 z dnia 4 maja 2010 r.).

W zwigzku z powyzszym w wyniku przeprowadzone]j subskrypcji Akcji serii G, wyemitowanych w
ramach kapitatu docelowego dla posiadaczy warrantdw subskrypcyjnych serii D, Zarzagd Emitenta
przekazuje nastepujgce informacje o subskrypcji akcji serii G:

- data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji: otwarcie nastgpito w dniu 4 maja 2010 r. a
zakonczenie subskrypcji w dniu 7 maja 2010 r;

- data przydziatu akcji: 6 maja 2010r;

- Liczba papieréw wartosciowych objetych subskrypcjg: 10.000.000 Akcji zwyktych na okaziciela
serii G;

-.Stopa redukcji zapiséw na akcje: z uwagi na rodzaj subskrypcji redukcja nie wystgpita;

-.Liczba papieréw wartosciowych, na ktére ztozono zapisy w ramach subskrypcji: w ramach
subskrypcji prywatnej oferowanych i objetych byto 10.000.000 Akcji serii G.

-.Liczba papieréw wartosciowych, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji: w ramach przeprowadzonej subskrypcji przydzielono 10.000.000 Akcji serii G poprzez
zfozenie i przyjecie zapisu.

- Cena po jakiej papiery wartosciowe byly nabywane: cena emisyjna wyniosta 2,80 PLN.

- Liczba oséb, ktére ztozyty zapisy na papiery wartosciowe objete subskrypcja: zapisy zostaty
ztozone przez 2 osoby prawne.

- Liczba osdb, ktérym zostaty przydzielone papiery wartosciowe: papiery wartosciowe przydzielone
zostaty 2-u osobom prawnym.

-.Akcje nie byty obejmowane przez subemitentéw — Emitent nie zawierat uméw o subemisje.

-Wartos¢ przeprowadzonej subskrypcji wynosi 28.000.000 PLN.

-.kgczne koszty akcji emisji serii G wynoszg netto 527.585,60 PLN

a) przygotowanie i przeprowadzenie oferty — 5.585,60 PLN

b) koszty biegtych i doradcow — 522.000,00 PLN

c) wynagrodzenie subemitentéw — 0 PLN

d) sporzadzenie prospektu emisyjnego z uwzglednieniem kosztéw doradztwa - 0 PLN

e) promocja oferty — 0 PLN

- Koszty emisji nie bedg obcigzaty biezgcego wyniku Emitenta.

- Sredni koszt przeprowadzenia subskrypcji przypadajacy na jednostke papieru wartoéciowego
objetego subskrypcja wynosi 0,05 PLN.
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W dniu 20 maja 2010r. Zarzagd MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach poinformowat, ze w dniu 19
maja 2010r. Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego wydat postanowienie nr LD.XX NS-REJ.KRS/008016/10/296 o zarejestrowaniu 10.000.000
akcji zwyktych na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, wyemitowanych w zwigzku z
podwyzszeniem kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego dla posiadaczy warrantéw
subskrypcyjnych serii D, na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia MIRBUD S.A.
nr 31/2009 z dnia 17 listopada 2009r., § 10a Statutu Spotki oraz Uchwat Zarzadu Nr 1V/2010, V/2010, i
VI/2010 podjetych w dniu 4 maja 2010 roku.

W dniu 4 czerwca 2010r. Zarzad MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach poinformowat, ze Zarzad
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. podjat Uchwate nr 308/10 z dnia 2 czerwca 2010r.,
w ktérej na podstawie § 40 ust. 2, 3 i 4a w zwigzku z § 2 ust. 1 i 4 Regulaminu Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych, po rozpatrzeniu wniosku spétki MIRBUD S.A., postanawit przyja¢ do
depozytu papierow wartosciowych 10.000.000 (dziesie¢ miliondw) akcji zwyktych na okaziciela serii G
spotki MIRBUD S.A. o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda oraz oznaczy¢ je kodem
PLMRBUDO00015, pod warunkiem podjecia decyzji o wprowadzeniu tych akcji do obrotu na rynku
regulowanym, na ktéry zostaty wprowadzone inne akcje tej spétki oznaczone kodem PLMRBUDO00O015,
przez spotke prowadzacg ten rynek. Zarejestrowanie akcji zwyktych na okaziciela serii G spétki MIRBUD
S.A. w depozycie papieréw wartosciowych nastgpi w terminie trzech dni od dnia ztozenia przez spétke
MIRBUD S.A. w Krajowym Depozycie dokumentéw potwierdzajgcych podjecie decyzji o wprowadzeniu
tych akcji do obrotu na rynku regulowanym, na ktdry zostaty wprowadzone inne akcje tej spotki
oznaczone kodem PLMRBUDOO0O015, przez spétke prowadzacy ten rynek, nie wczesniej jednak niz we
wskazanym w tej decyzji dniu wprowadzenia rejestrowanych akcji do obrotu na tym rynku.

W dniu 9 czerwca 2010r. Zarzad MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach, poinformowat, ze Zarzad
Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat Uchwate Nr 542/2010 z dnia 8 czerwca 2010
roku dotyczgcy dopuszczenia 10.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii G do obrotu gietdowego na
rynku rownolegtym z dniem 11 czerwca 2010 roku, pod warunkiem dokonania przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych S.A. w dniu 11 czerwca 2010 roku rejestracji tych akcji i oznaczenia ich
kodem "PLMRBUDO00015".

W dniu 10 czerwca 2010r. Zarzagd MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach, poinformowat, iz zgodnie z
Komunikatem Dziatu Operacyjnego Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. z dnia 10
czerwca 2010r., rejestracja 10.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii G w Krajowym Depozycie

nastgpi w dniu 11 czerwca 2010r.

W dniu 23 lipca 2010r. Zarzagd MIRBUD S.A. uchwatg nr VIII/2010 w zwigzku z Uchwatg nr 31/2009
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 17 listopada 2009 roku oraz art. 10a Statutu
Spotki postanowit:
o podwyzszy¢ kapitat zaktadowy Spoétki o kwote 1.000.000,00 (stownie: jeden milion) ztotych, tj. z
kwoty 6.500.000,00 (stownie: szes¢ miliondw pieéset tysiecy) ztotych do kwoty 7.500.000,00
(stownie: siedem miliondw pieéset tysiecy) ztotych, w drodze emisji 10.000.000 (stownie:
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dziesie¢ milionéw) nowych akcji serii H, o wartosci nominalnej 0,10 PLN (stownie: dziesiec¢
groszy) kazda,

e akcje nowej emisji sg akcjami zwyktymi na okaziciela,

e akcje serii H uczestniczy¢ bedg w dywidendzie poczawszy od dnia 1 stycznia 2010 roku,

e cena emisyjna akcji serii H wynosi 3,00 PLN (stownie: trzy ztote) za jedng akcje,

e akcje serii H bedg zaoferowane posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych serii E
wyemitowanych przez Zarzad na podstawie upowaznienia wynikajgcego z art. 10a Statutu
Spétki, w ramach oferty prywatnej, a przyjeciem tej oferty bedzie podpisanie oswiadczenia o
objeciu akcji wraz ze zwrotem warrantu,

e terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji prywatnej ustalone zostang odrebng uchwata
Zarzadu,

e Zarzad okresli szczegdtowe warunki subskrypcji akcji serii H,

e Zarzad podejmie wszelkie niezbedne czynnosci w celu dopuszczenia akcji objetych niniejszg
uchwatg do obrotu regulowanego i do obrotu na Gietdzie Papieréw Warto$ciowych w
Warszawie S.A. oraz w celu wprowadzenia akcji do obrotu na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych.

W dniu 23 lipca 2010r. Zarzad MIRBUD S.A., dziatajagc na podstawie art. 446 § 1 Kodeksu Spdtek
Handlowych w zwigzku z Uchwatg nr 31/2009 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 17
listopada 2009 roku oraz art. 10a Statutu Spétki, w zwigzku z uchwatg Rady Nadzorczej Nr VII/2010 z
dnia 23 lipca 2010 roku w sprawie zgody na wytgczenie prawa poboru w catosci, pozbawit
dotychczasowych Akcjonariuszy prawa poboru w odniesieniu do wszystkich akcji serii H.

W dniu 23 lipca 2010r. Zarzad MIRBUD S.A., dziatajac na podstawie art. 444 § 1 i 7 oraz w zwigzku z
art. 453 § 2 Kodeksu Spétek Handlowych, a takze na podstawie Uchwaty nr 31/2009 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 17 listopada 2009 roku oraz art. 10a Statutu Spotki postanowit
podjg¢ uchwate w sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych z wylgczeniem prawa poboru o
nastepujacej tresci:

e Zarzad Spodtki postanawia wyemitowac tgcznie 10.000 (stownie: dziesiec tysiecy) zbywalnych,
warrantéw subskrypcyjnych na okaziciela, serii E uprawniajgcych do objecia tacznie 10.000.000
(stownie: dziesieciu miliondw) akcji na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 0,10 PLN
(dziesie¢ groszy) kazda, emitowanych na podstawie Uchwaty Nr VIII/2010 Zarzadu Spoétki z dnia
23 lipca 2010 r. w ramach Kapitatu Docelowego. Warranty beda miaty posta¢ dokumentéw.
Warranty mogg by¢ emitowane w odcinkach zbiorowych,

e uprawniong do objecia warrantdw subskrypcyjnych serii E bedzie RUBICON PARTNERS Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie,

e warranty subskrypcyjne obejmowane beda nieodptatnie,

e jeden warrant subskrypcyjny serii E uprawnia do objecia 1.000 (stownie: jeden tysigc) akcji serii
H,

e wykonanie praw z warrantéw subskrypcyjnych serii E nie moze nastgpic¢ pdzniej niz do dnia 30
wrzes$nia 2010r.,

e Zarzad Spotki dziatajgc w interesie Spotki oraz na podstawie art. 10a Statutu Spoétki pozbawia
akcjonariuszy Spotki prawa poboru warrantéw subskrypcyjnych serii E w catosci,
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e warranty subskrypcyjne serii E bedg miaty posta¢ dokumentu i bedg papierami wartosciowymi.
Warranty subskrypcyjne przechowywane bedg w Spétce lub w wybranym przez Zarzad Spoétki
domu maklerskim, skad bez zgody Spotki nie bedg mogty zostaé zabrane,

e warranty subskrypcyjne serii E wyemitowane zostang w dniu podjecia niniejszej uchwaty i w
tym samym dniu zostang zaoferowane Uprawnionym. Oswiadczenia o objeciu warrantéw
subskrypcyjnych powinno zostac ztozone w terminie do 7 dni od daty ztozenia oferty ich
nabycia przez Spoétke.

W dniu 26 lipca 2010r. Zarzagd MIRBUD S.A. otrzymat o$wiadczenia o przyjeciu ztozonej przez Emitenta
oferty objecia tgcznie 10.000 (stownie: dziesieciu tysiecy) warrantdw subskrypcyjnych serii E, z ktdrych
kazdy uprawniat do objecia 1.000 (stownie: jednego tysigca) Akcji serii H emitowanych w ramach
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego Emitenta na podstawie uchwaty
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia MIRBUD S.A. nr 31/2009 z dnia 17 listopada 2009r., § 10a
Statutu Spotki oraz Uchwat Zarzadu Nr VII/2010, Nr 1X/2010, X/2010 z dnia 23 lipca 2010 roku (raport
biezagcy nr 57/2010 z dnia 23 lipca 2010r.).W zwigzku z powyzszym w wyniku przeprowadzonej
subskrypcji Akcji serii H, wyemitowanych w ramach kapitatu docelowego dla posiadaczy warrantéow
subskrypcyjnych serii E, Zarzad Emitenta przekazat nastepujace informacje o subskrypcji akcji serii H:

e datarozpoczecia i zakonczenia subskrypcji: otwarcie nastgpito w dniu 23 lipca 2010r. a
zakonczenie subskrypcji w dniu 29 lipca 2010r.,

e data przydziatu akcji: 27 lipca 2010r.,

e liczba papieréw wartosciowych objetych subskrypcjg: 10.000.000 Akcji zwyktych na okaziciela
serii H,

e stopa redukcji zapiséw na akcje: z uwagi na rodzaj subskrypcji redukcja nie wystapita,

o liczba papieréw wartosciowych, na ktére ztozono zapisy w ramach subskrypcji: w ramach
subskrypcji prywatnej oferowanych i objetych byto 10.000.000 Akcji serii H,

e liczba papieréw wartosciowych, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji: w ramach przeprowadzonej subskrypcji przydzielono 10.000.000 Akgiji serii H
poprzez ztozenie i przyjecie zapisu,

e cena po jakiej papiery wartosciowe byty nabywane: cena emisyjna wyniosta 3,00 PLN,

e liczba osdb, ktore ztozyty zapisy na papiery wartosciowe objete subskrypcja: zapisy zostaty
ztozone przez 2 osoby prawne,

e liczba osdb, ktérym zostaty przydzielone papiery wartosciowe: papiery wartosciowe
przydzielone zostaty 2-u osobom prawnym,

e akcje nie byly obejmowane przez subemitentéw — Emitent nie zawierat umow o submisje,

e wartosc przeprowadzonej subskrypcji wynosi 30.000.000 PLN,

e t3czne koszty akcji emisji serii H wynoszg netto 475.585,60 PLN
a) przygotowanie i przeprowadzenie oferty — 25.585,60 PLN
b) koszty biegtych i doradcéw — 450.000,00 PLN
c) wynagrodzenie subemitentéw — 0 PLN
d) sporzadzenie prospektu emisyjnego z uwzglednieniem kosztéw doradztwa - 0 PLN
e) promocja oferty — 0 PLN
Koszty emisji nie bedg obcigzaty biezgcego wyniku Emitenta,

e Sredni koszt przeprowadzenia subskrypcji przypadajacy na jednostke papieru wartosciowego
objetego subskrypcjg wynosi 0,05 PLN.
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W dniu 18.08.2010r., Zarzad MIRBUD S.A. poinformowat, ze Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiesécia w
todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego wydat postanowienie nr akt: LD.XX NS-
REJ.KRS/15727/10/519 o zarejestrowaniu 10.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda, wyemitowanych w zwigzku z podwyziszeniem kapitatu zaktadowego w
granicach kapitatu docelowego dla posiadaczy warrantéw subskrypcyjnych serii E, na podstawie
uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia MIRBUD S.A. nr 31/2009 z dnia 17 listopada 2009r.,
§ 10a Statutu Spoétki oraz Uchwat Zarzadu Nr VIII/2010, 1X/2010 i X/2010 podjetych w dniu 23 lipca
2010 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki

W dniu 01.09.2010r Zarzad MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach, poinformowat iz Zarzad Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat Uchwate Nr 865/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 roku
dotyczacg dopuszczenia 10.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H do obrotu gietdowego na rynku
rownolegtym z dniem 3 wrzesnia 2010 roku, pod warunkiem dokonania przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 3 wrzesnia 2010 roku rejestracji tych akcji i oznaczenia ich kodem
"PLMRBUDO00015".

W dniu 02.09.2010r Zarzad MIRBUD S.A. przekazat do publicznej wiadomosci informacje, iz zgodnie z
Komunikatem Dziatu Operacyjnego Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. z dnia 02
wrzesnia 2010r., rejestracja 10.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H w Krajowym Depozycie
nastgpi w dniu 03 wrzesnia 2010r.

W omawianym okresie nie miaty miejsca operacje zwigzane z emisjg, wykupem lub spfatg dtuznych
papieréw wartos$ciowych

9.1.4 Liczba posiadanych akcji lub uprawnien do akcji przez osoby zarzadzajace
i nadzorujgce

taczna liczba akcji MIRBUD S.A. bedgca w posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujgcych na dzien
31 grudnia 2010 roku przedstawia sie nastepujgco:

Tabela. Akcje Spotki w posiadaniu cztonkdw organdw zarzqdzajgcych i nadzorujgcych (w szt.)

Liczba
Imie nazwisko Funkcja w Spétce Liczba posiadanych akcji (w szt.) posiadanych akcji
w %
. . 234 572 akcji na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt 0
Halina Mirgos Prezes Zarzadu kazda akcja o facznej wartosci 23.572,0 zt 0,31%
Zastepca Przew. 20 000 akcji na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt 0
Marek Gola Rady Nadzorczej kazda akcja o tgcznej wartosci 2.000 zt 0,03%
RAZEM 254 572 akcji 0,34%

Na dzied sporzadzanie sprawozdanie liczna akcji bedaca w posiadaniu oséb zarzadzajacych
przedstawiata sie nastepujgco.

Tabela. Akcje Spotki w posiadaniu cztonkdw organdw zarzqdzajqcych i nadzorujgcych (w szt.)

Liczba
Imie i nazwisko | Funkcja w Spétce Liczba posiadanych akgcji (w szt.) posiadanych akcji
w %
. . 234 572 akcji na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt 0
Halina Mirgos Prezes Zarzadu kazda akcja o facznej wartosci 23.457,2 zt 0,31%
RAZEM 234 572 akcji 0,31%
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Zaden z cztonkéw Zarzadu ani Rady Nadzorczej nie posiada opcji na akcje Spotki.

9.2 Zarzad i Rada Nadzorcza oraz zmiany w tych organach w okresie od 01.01.2010 do
31.12.2010r.

W okresie od 01.01.2010r. do 31.12.2010r. Zarzad MIRBUD S.A. petnit obowigzki w niezmienionym,
jednosobowym sktadzie.

Sktad Zarzgdu Spétki:
1. Halina Mirgos - Prezes Zarzadu.

W skfad Rady Nadzorczej wchodza:
1. Wiestaw Kosondg - Przewodniczacy Rady Nadzorczej.

2. Marek Gola — Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
3. Agnieszka Maria Bujnowska - Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Hubert Bojdo - Cztonek Rady Nadzorczej
5. Andrzej Zakrzewski- Cztonek Rady Nadzorczej,
9.3 Informacja o osobistych, faktycznych i organizacyjnych powigzaniach cztonkéw Zarzadu

i Rady Nadzorczej z okreslonymi akcjonariuszami posiadajgcymi co najmniej 5% gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy MIRBUD S.A.:

Pomiedzy gtéwnym akcjonariuszem Panem Jerzym Mirgos a Prezesem Zarzadu Panig Haling Mirgos
wystepujg powigzania rodzinne. Pani Halina Mirgos jest matkg Pana Jerzego Mirgos. Pani Halina
Mirgos ponadto jest akcjonariuszem Emitenta, posiada 0,31% ( na dzien sporzadzania sprawozdania) w
kapitale zaktadowym Spéfki.

9.4 Wynagrodzenia wyptacone Cztonkom Zarzadu i Cztonkom Rady Nadzorczej w okresie
01.01.2010r—-31.12.2010.

Tabela: Wartos¢ wynagrodzenia osob zarzqdzajgcych w Spotce uzyskanego w okresie 01.01.2010r — 31.12.2010

Kwota wynagrodzenia
. wyptaconego w w okresie
Stanowisko 01.01.2010r — 31.12.2010
(wzt)
Zarzad 344 244,00
Rada Nadzorcza 93 600,00

9.5 Umowy zawarte miedzy Spdtka a osobami zarzadzajacymi

MIRBUD S.A. nie zawierat z osobami zarzgdzajgcymi umoéw przewidujgcych rekompensate w przypadku
ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie
jest lub zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia Spotki przez przejecie.

9.6 Informacje o akcjach pracowniczych i ograniczeniach przenoszenia prawa wtasnosci
papierow warto$ciowych MIRBUD S.A.

W okresie sprawozdawczym zdarzenia w powyzszym zakresie nie wystgpity.
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9.7 Wszelkie ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wlasnos$ci papieréw
wartos$ciowych Spotki oraz wszelkie ograniczenia w zakresie wykonywania prawa
gtosu przypadajgce na akcje Spotki

W okresie sprawozdawczym zdarzenia w powyzszym zakresie nie wystgpity.

9.8 Informacje dotyczace umow z podmiotami uprawnionymi do badania sprawozdan
finansowych

W dniu 29.12.2010r Spdétka MIRBUD S.A. zawarta umowe o dokonanie badania i oceny rocznego
sprawozdania finasowego za rok obrotowy konczacy sie w dniu 31.12.2010r z BGGM AUDYT spodtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie ul. Ratuszowa 11 zarejestrowang w Krajowym
Rejestrze Sagdowym przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy, w Warszawie XllIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000327377 oraz wpisana pod nr 3489 na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowg Rade
Biegtych Rewidentéw. Za wykonanie ustug objetych niniejszg umowg Spdtka zaptaci Zleceniobiorcy
kwote netto 18.000 zt.

W dniu 29.12.2010r Spétka MIRBUD S.A. zawarta umowe o dokonanie badania i oceny rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finasowego Grupy Kapitatowej MIRBUD za rok obrotowy konczacy sie
w dniu 31.12.2010r z BGGM AUDYT spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
ul. Ratuszowa 11 zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sad Rejonowy dla Miasta
Stotecznego Warszawy, w Warszawie XlIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr
0000327377 oraz wpisana pod nr 3489 na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw. Za wykonanie ustug objetych
niniejszg umowa Spodtka zaptaci Zleceniobiorcy kwote netto 22.000 zt.

W dniu 29.12.2010r Spétka MIRBUD S.A. zawarta umowe o przeprowadzenie przegladu skréconego
sprawozdania finasowego za okres od 01.01.2011r do 30.06.2011r oraz przegladu skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finasowego za okres 01.01.2011r do 30.06.2011r Grupy Kapitatowej
MIRBUD z BGGM AUDYT spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
ul. Ratuszowa 11 zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sad Rejonowy dla Miasta
Stotecznego Warszawy, w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
0000327377 oraz wpisana pod nr 3489 na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw. Za wykonanie ustug objetych
niniejszg umowg Spdtka zaptaci Zleceniobiorcy kwote netto 18.000 zt.

9.9 Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wtasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W okresie objetym sprawozdaniem nie toczyly sie zadne postepowania sadowe lub administracyjne
dotyczace zobowigzan lub  wierzytelnosci, stanowigcych co najmniej 10%  kapitatéw
witasnych MIRBUD S.A.
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