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RAPORT KWARTALNY ZA IV KWARTAL 2008

za okres od 1 pazdziernika 2008 do 31 grudnia 2008 roku.

MIRBUD SPOLKA AKCYJNA

z siedziba w Skierniewicach

www.mirbud.com.pl



ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO.

Raport zostal sporzadzony na podstawie przepiséw rozporzadzenia ministra finanséw z dnia
19 pazdziernika 2005 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papierow wartosciowych (Dz.U.05.209.1744).

Skrocone sprawozdanie finansowe, bedace elementem niniejszego raportu, sporzadzone
zostalo na podstawie ksiag rachunkowych prowadzonych zgodnie z Ustawa o rachunkowosci
z dnia 29 wrzeSnia 1995r. i zaprezentowane w formacie zgodnym z Rozporzadzeniem
Ministra Finanséow z dnia 19 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach
finansowych, wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentéw z siedziba na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, dla ktérych wlasciwe sa polskie zasady rachunkowosci
(Dz.U.05.209.1743).

Raport okresowy za IV kwartal nie podlegal badaniu ani tez przegladowi przez podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych.

Dane sporzadzono zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci, z zastosowaniem
zasady wyceny aktywéw i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego netto okreslonych na
dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytulu rezerw, rezerwy i aktywéw z tytulu
odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz
odpiséw aktualizujacych wartos¢ skladnikéw aktywoéw. Dane sporzadzono przy zalozeniu
kontynuacji dzialalnosci jednostki w dajacym sie przewidzie¢ przysztym okresie.

Przyjete przez jednostke zasady rachunkowosSci opisane zostaly szczegélowo w pkt. 5.5
raportu.
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1. Informacja dodatkowa

1.1. Podstawowe dane o emitencie

Nazwa Emitenta: MIRBUD S.A.

MIRBUD S.A. Spoétka Akcyjna

Siedziba Emitenta: 96-100 Skierniewice, ul. Unii Europejskiej 18

Data rejestracji: 26 lipiec 2002r

KRS: 0000270385

Regon: 750772302

PKD:

41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow,
41.20.Z Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkoéw mieszkalnych

i niemieszkalnych,

42.11.Z Roboty zwiazane z budowa drég i autostrad.
NIP: 8361702207

Telefon — centrala: + 48 (46) 833 98 65
Fax: + 48 (46) 833 98 28

Poczta elektroniczna: sekretariat@mirbud.com.pl

Strona internetowa: www.mirbud.com.pl
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Przedmiot dziatalnosci: Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta wedlug Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

a) Budownictwo ogélne i inzynieria ladowa

b) Towarowy transport drogowy

c) Dziatalnos¢ reklamowo-wydawnicza

d) Wynajem pomieszczen na wlasny rachunek

e) Sprzedaz hurtowa i detaliczna materialow dla budownictwa

Emitent jest jednostka dominujaca i sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w
sktad ktorego wchodza jednostkowe sprawozdania Emitenta oraz jednostki zaleznej JHM
Development Sp. z o.o0. Spotka JHM DEVELOPMENT zostala zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 06.06.2008 roku pod numerem KRS 0000307631 i przejeta od
Emitenta dzialalno$é¢ deweloperska (bez wykonawstwa bezposredniego) i zarzadzanie
nieruchomos$ciami. Emitent jest 100% udzialowcem jednostki zaleznej. Udzialy zostaly w
catosci pokryte gotowka.

Na dzien sporzadzenia raportu zarejestrowane zostalo podwyzszenie kapitalu zakladowego
jednostki zaleznej do poziomu 90.000.000,00 zi. Udzialy w calosci zostaly objete przez
dotychczasowego udziatowca i pokryte gotéwka.

1.2 Czas trwania emitenta
Czas trwania Emitenta jest nieograniczony.

1.3 Okresy, za ktore prezentowane jest kwartalne sprawozdanie finansowe i dane
porownywalne:

Kwartalne jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmuje dane za IV kwartal roku
obrotowego 2008 oraz dane narastajaco za wszystkie cztery kwartaly roku obrotowego a
takze dane poréwnywalne za IV kwartal roku 2007 jak i narastajaco za wszystkie cztery
kwartaly 2007 roku.

Kwartalne jednostkowe sprawozdanie finansowe sklada sie z bilansu, rachunku zyskéw
i strat, zestawienia zmian w kapitale wlasnym oraz rachunku przeplywéw pienieznych.

Rok obrotowy Emitenta pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.
1.4 Sktlad osobowy zarzadu oraz rady nadzorczej emitenta

Na dzien 31 grudnia 2008 roku w sklad organéw stanowiacych wchodzily nastepujace
osoby:

a) Jednoosobowy Zarzad prowadzacy sprawy spoéiki, w skladzie:
Prezes Zarzadu — Halina Mirgos

b) W sktad Rady Nadzorczej wchodza:

1. Pan Wactaw Jankowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

2. Pan Marek Gola

Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

3. Agnieszka Maria Bujnowska Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Pan Dariusz Wiktor Szymanski Czlonek Rady Nadzorczej,

5. Pan Andrzej Zakrzewski - Czlonek Rady Nadzorcze;j.
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Na dzien sporzadzenia raportu sklad rady nadzorczej byl czteroosobowy. Na posiedzeniu
Rady Nadzorczej Spétki w dn. 02.01.2009 r. czlonek Rady Nadzorczej Pan Wactaw
Jankowski zlozyl rezygnacje z pelnionej funkcji. Pan Waclaw Jankowski aktualnie jest
zatrudniony w Spélce na stanowisku kierownika Dzialu Prawnego. W uzasadnieniu do
zlozonej rezygnacji wskazany jest fakt, iz jednoczesne pelnienie funkcji czlonka Rady
Nadzorczej Spétki notowanej na GPW i wykonywanie obowiazkéw zwiazanych z zajmowanym
w Spélce stanowiskiem moze negatywnie wplywac na relacje inwestorskie.

1.5 Przyjete zasady rachunkowosci

Skrocone sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone w oparciu o przepisy Ustawy z dnia
29 wrzesSnia 1994 roku o rachunkowosSci wraz z pézniejszymi zmianami oraz o Polityka
rachunkowosci firmy. Zasady obowiazujace przy sporzadzaniu sprawozdania nie odbiegaty
od nizej opisanych zasad.

Sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarczej Emitenta w dajacej sie przewidzieé¢ przysztosci. Nie istnieja okolicznosci
wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dzialalnosci.

Dane bilansowe na 31.12.2008 rok zostaly przedstawione w sposéb, zapewniajacy ich
porownywalnos¢. Emitent stosowal jednolite zasady rachunkowosci, we wszystkich
prezentowanych okresach zgodnych z zasadami (polityka) rachunkowosci, stosowanymi
przez Spoélke przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego. Dane z rachunku
zyskow i strat za rok 2008 zostaly przedstawione przy zastosowaniu tych samych,
jednolitych zasad rachunkowosci jakie spoéotka stosowala w rocznym sprawozdaniu
finansowym za 2007 rok.

Nie zaistniala konieczno$¢ przeksztalcania danych w celu zapewnienia ich poréwnywalnosci.
Emitent sporzadza:

1. rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym.

2. rachunek przeplywow pienieznych sporzadzany jest metoda posrednia.

1.5.1 Rzeczowe aktywa trwale, wartoSci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwale wycenione sg wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz ewentualne odpisy z tytutu stalej utraty ich
wartosci.

Cena nabycia skladnika aktywow (zaréwno trwatych jak i obrotowych) jest cena zakupu
obejmujaca kwote nalezng sprzedajacemu bez podlegajacych odliczeniu: podatku od
towaréw i ustug i podatku akcyzowego, powiekszona, w przypadku importu o obcigzenia
publiczno-prawne oraz o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika aktywéw do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu, wraz z
kosztami transportu, zatadunku i wyladunku, skladowania i kosztami wprowadzenia do
obrotu i pomniejszona o rabaty, upusty i inne podobne zmniejszenia i odzyski.

W przypadku braku mozliwosci ustalenia ceny nabycia skladnika aktywéw, przyjetego
w szczegoblnosci nieodplatnie (takze w formie darowizny) jego wyceny dokonuje sie wedlug
cen sprzedazy takiego samego lub podobnego przedmiotu.

Trwala utrata wartosci nastepuje w sytuacji duzego prawdopodobienstwa, ze kontrolowany
przez Spoélke skladnik aktywow nie przyniesie w przysztosci korzysci ekonomicznych. Jest to
uzasadnieniem do dokonania odpisu aktualizujacego — doprowadzajacego wartos¢ sktadnika
aktywow, wynikajaca z ksiag rachunkowych, do wartosci godziwe;.

Umorzenia (amortyzacja) Srodkow trwalych dokonywane sg na zasadzie planowego,
systematycznego roztozenia ich wartosci poczatkowej na ustalony okres amortyzacji.

Rozpoczecie umorzen powinno nastapi¢ nie wczesniej niz po przyjeciu srodka trwalego do
uzytkowania a ich zakonczenie nie pézniej niz z chwila zréwnania wartosci umorzen danego
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Srodka trwalego z jego wartoscia poczatkowa lub przeznaczenia go do sprzedazy, likwidacji
badz stwierdzenia niedoboru, z ewentualnym uwzglednieniem przewidzianej przy likwidacji
ceny sprzedazy netto pozostatosci srodka trwalego.

Srodki trwate o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3 500 zl oraz przewidywanym
okresie uzytkowania ponizej jednego roku moga by¢ jednorazowo amortyzowane w miesiacu
oddania ich do uzytkowania. Srodki trwale umarzane sa wedtug metody liniowej, poczawszy
od miesiaca nastepnego po miesiacu przyjecia do uzywania. Do amortyzacji Srodkow
trwalych stosuje sie stawki przewidziane w Wykazie Rocznych Stawek Amortyzacyjnych
stanowiacych zalacznik do Ustawy z dnia 15.02.1992r. o podatku dochodowym od oséb
prawnych.

Do srodkow trwalych zalicza sie rowniez Srodki trwale przyjete przez jednostke do uzywania
na mocy umowy, zgodnie z ktora jedna ze stron zwana ,finansujacym” oddaje drugiej stronie
zwanej ,korzystajacym” Ssrodki trwale do odptatnego uzywania na czas oznaczony, przy
zalozeniu, ze umowa spelnia jeden z ponizszych warunkéw:

1) przenosi wlasnos¢ jej przedmiotu na korzystajacego po zakonczeniu okresu, na ktoéry
zostala zawarta,

2) zawiera prawo do nabycia jej przedmiotu przez korzystajacego, po zakonczeniu okresu,
na jaki zostala zawarta, po cenie nizszej od wartosci rynkowej z dnia nabycia,

3) okres, na jaki zostala zawarta, odpowiada w przewazajacej czeSci przewidywanemu
okresowi ekonomicznej uzytecznosci srodka trwatego lub prawa majatkowego, przy czym
nie moze by¢ on krotszy niz 3/4 tego okresu. Prawo wlasnosci przedmiotu umowy moze
byé¢, po okresie, na jaki umowa zostala zawarta, przeniesione na korzystajacego,

4) suma oplat, pomniejszonych o dyskonto, ustalona w dniu zawarcia umowy i
przypadajaca do zaplaty w okresie jej obowiazywania, przekracza 90 % wartosci
rynkowej przedmiotu umowy na ten dzien. W sumie oplat uwzglednia sie wartosé
koicowa przedmiotu umowy, ktéra korzystajacy zobowiazuje sie zaplaci¢ za
przeniesienie na niego wlasnosci tego przedmiotu. Do sumy oplat nie zalicza sie
platnosci na rzecz finansujacego za Swiadczenia dodatkowe, podatkow oraz skladek na
ubezpieczenie tego przedmiotu, jezeli korzystajacy pokrywa je niezaleznie od oplat za
uzywanie,

5) zawiera przyrzeczenie finansujacego do zawarcia z korzystajacym kolejnej umowy o
oddanie w odplatne uzywanie tego samego przedmiotu lub przedluzenia umowy
dotychczasowej, na warunkach korzystniejszych od przewidzianych w dotychczasowej
umowie,

6) przewiduje mozliwos¢ jej wypowiedzenia, z zastrzezeniem, ze wszelkie powstale z tego
tytutu koszty i straty poniesione przez finansujacego pokrywa korzystajacy,

7) przedmiot umowy zostal dostosowany do indywidualnych potrzeb korzystajacego. Moze
on by¢ uzywany wylacznie przez korzystajacego, bez wprowadzania w nim istotnych
zmian.

Poprawno$¢ przyjetych okreséw oraz stawek amortyzacyjnych podlega okresowej weryfikacji
na koniec roku obrotowego.

1.5.2 Inwestycje dlugoterminowe

Inwestycje dlugoterminowe, w przypadku ich wystapienia, wycenia sie¢ wedlug cen nabycia
pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.

1.5.3 NaleznoSci

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej

wyceny iwykazuje w wartosci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace wartosc

naleznosci). Wartos¢ naleznosci podlega aktualizacji wyceny, przy uwzglednieniu stopnia

prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego. Do bilansu

przyjeto naleznosci pomniejszone o odpis aktualizacyjny. Odpisy aktualizujace wartosc
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naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostalych kosztéw operacyjnych lub kosztow
finansowych w zaleznosci od rodzaju naleznosci ktorej dotyczy aktualizacja.

Ustanie przyczyny powodujacej dokonane uprzednio odpisy aktualizujace wartosc
naleznosci powoduje zwiekszenie, w roéwnowartosci calego lub czeSciowego odpisu
aktualizujacego, wartosci danej naleznoSci oraz zwigzane z tym zwiekszenie pozostatych
przychodéw operacyjnych lub przychodéw finansowych.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub nieSciagalne zmniejszaja uprzednio dokonane
odpisy aktualizujace ich warto§é natomiast w przypadkach gdy nie wystapita uprzednia ich
aktualizacja lub dokonano jej w niepelnej wysokos$ci to naleznosci te zalicza sie odpowiednio
do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéow finansowych.

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych naleznoSci
(w tym udzielone pozyczki) po kursie Srednim, ustalonym dla danej waluty obcej, przez NBP
na ten dzien.

1.5.4 Zapasy
Materialy

Koszty materialow wycenia sie wg cen zakupu nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na
dzien bilansowy.

Towary

Wycenia sie wg cen zakupu lub cen nabycia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na
dzien bilansowy.

Odpisy aktualizujace warto§¢ materiatéw i towaréw dokonane na okolicznos¢é trwalej utraty
ich wartosci lub spowodowane wycena doprowadzajaca ich wartos¢ do cen sprzedazy netto
mozliwych do uzyskania, zalicza si¢ odpowiednio w:

- pozostate koszty operacyjne,

- koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug,
- koszty sprzedazy.

1.5.5 Inwestycje krotkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe obejmuja krétkoterminowe aktywa finansowe, w tym Srodki
pieniezne. Srodki pieniezne wykazano w wartosciach nominalnych, a srodki pieniezne w
walutach wyceniono wedlug obowiazujacego kursu sredniego NBP na dzien bilansowy. Do
aktywow pienieznych zalicza sie aktywa w formie krajowych Srodkéw platniczych, walut
obcych i dewiz. Aktywa finansowe platne lub wymagalne w ciggu 3 miesiecy od dnia ich
otrzymania, wystawienia, nabycia lub zalozenia (lokaty) zaliczane sg do Srodkéw pienieznych
dla potrzeb rachunku przeplywéw sSrodkéw pienieznych.

1.5.6 Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Rozliczenia miedzyokresowe wykazano wg rzeczywistych nakladow poniesionych w okresie
objetym badaniem, a dotyczacych okreséw przysztych. Rozliczane sa poprzez odniesienie w
koszty okresow, ktérych dotycza.

1.5.7 Rezerwy na zobowiazania

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie¢ w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.
Rezerwy tworzone sg na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte
zobowiazania, ktoérych kwoty mozna w spos6b wiarygodny oszacowaé, a w szczego6lnosci na
straty z transakcji gospodarczych w toku lub odprawy emerytalne i zalegle urlopy, ktérych
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obowiazek wyplaty wynika zart. 921 Kodeksu pracy. Rezerwy tworzy sie w ciezar
pozostatych kosztow operacyjnych, kosztéw finansowych lub strat nadzwyczajnych w
zaleznosci od okolicznosci, z ktérymi powiazane sa przyszle zobowiazania. Nie majg one
wplywu na koszty ogoélnego zarzadu i sprzedazy. Rezerwy rozwiazuje sie lub zmniejsza w
momencie powstania zobowiazania, na ktére uprzednio utworzono danag rezerwe. Rezerwy
niewykorzystane na dzien ustania lub zmniejszenia sie ryzyka, na ktére je utworzono
zaliczane sa do pozostatych przychodoéw operacyjnych, przychodéw finansowych lub zyskow
nadzwyczajnych.

1.5.8 Zobowiazania

Zobowiazania wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty
z wyjatkiem tych zobowigzan ktérych uregulowanie, zgodnie z umowa, nastepuje przez
wydanie innych niz Srodki pieniezne aktywow finansowych lub wymiany na instrumenty
finansowe — ktore to wycenia sie wedlug wartosci godziwe;j.

Zobowiazania wyrazone w walutach obcych wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy
po kursie ustalonym dla danej waluty obcej przez NBP na ten dzien. Operacje zakupu
skutkujace powstaniem zobowiazan w walutach obcych ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po Srednim kursie ustalonym dla dane waluty
obcej na ten dzien przez NBP, chyba, ze w zgloszeniu celnym lub innym wigzacym Spoéike
dokumencie zostanie ustalony inny kurs.

Roéznice kursowe dotyczace zobowiazan wyrazonych w walutach obcych powstale na dzien
ich wyceny lub przy regulowaniu zobowiazan w walutach obcych zalicza si¢ odpowiednio do
kosztéw lub przychodéw finansowych.

1.5.9 Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Rozliczenia miedzyokresowe bierne dokonywane sa z zachowaniem zasady ostroznej wyceny
i obejmuja w szczegélnosci naliczone rezerwy na koszty, ktéorych powstanie w przyszltych
okresach sprawozdawczych, jako zobowiazania, jest pewne lub uprawdopodobnione.

1.5.10 Kapitaly

Kapitaly wlasne Spotki wycenia sie, nie rzadziej niz na dzien bilansowy, w wartosci
nominalnej ujmujac je w ksiegach rachunkowych wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych
przepisami prawa lub umowy Spoéiki.

Kapital zakltadowy wykazuje sie¢ w wartosci ustalonej w umowie Spotki wpisanej do KRS.

1.5.11 Podatek dochodowy odroczony

Aktywa na przejSciowe réznice dodatnie z tytulu odroczonego podatku dochodowego
wyrazaja kwote przewidziana w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, ktére
spowoduja w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego. Aktywa z
tytulu odroczonego podatku maja wplyw na wynik sprawozdania Przedsiebiorstwa.

1.5.12 Zasady ustalania wyniku finansowego
Na wynik finansowy netto sklada sie:

a) wynik dzialalnoSci operacyjnej z uwzglednieniem pozostatych kosztow i
pozostatych przychodéw operacyjnych,

b) wynik z operacji finansowych,

c¢) wynik ze zdarzen nadzwyczajnych,

d) obowiazkowe obciazenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego od
os6b prawnych i ewentualnych platnosci z nim zwigzanych - wynikajacych z
obowiazujacych przepisow.
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Wynik z dzialalnoSci operacyjnej powstaje z réznicy pomiedzy przychodami ze sprzedazy
netto z uwzglednieniem dotacji a jednoczesnie upustoéw, rabatow i innych zwiekszen lub
zmniejszen przychodow bez VAT oraz pozostalymi przychodami operacyjnymi a wartoscig
sprzedanych produktéw i ustug oraz pozostatych przychodéw operacyjnych.

Przychody z wykonania niezakonczonej ustugi, w tym budowlanej, objetej umowa, w okresie
realizacji dluzszym niz 6 miesiecy, wykonanej na dzien bilansowy w istotnym stopniu, ustala
sie, na dzien bilansowy proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ushugi, jezeli stopien ten,
jak rowniez przewidywane catkowite koszty wykonania ushugi za caly czas jej realizacji,
mozna ustali¢ w sposéb wiarygodny.

Przychody z wykonania niezakonczonej ustugi, w tym budowlanej, w okresie od dnia
zawarcia umowy do dnia bilansowego - po odliczeniu przychodéw, ktére wplynely na wynik
finansowy w ubieglych okresach sprawozdawczych - ustala sie proporcjonalnie do stopnia jej
zaawansowania. Stopien zaawansowania ustugi mierzy sie wg metody udzialu kosztow
poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach
wykonania ustugi, o ile stopien zaawansowania uslugi na dzien bilansowy moze zostaé
ustalony w sposob wiarygodny

Jezeli stopien zaawansowania niezakonczonej ustugi, w tym budowlanej, lub przewidywany,
catkowity koszt jej wykonania nie moze by¢é na dzien bilansowy ustalony w sposob
wiarygodny, to przychod ustala sie w wysokosSci poniesionych w danym okresie
sprawozdawczym kosztow, nie wyzszych jednak od kosztéw, ktorych pokrycie w przysztosci
przez zamawiajacego jest prawdopodobne.

Na wynik finansowy jednostki wplywaja przewidywane straty zwigzane z wykonaniem ustugi
objetej umowa.

Koszty wytworzenia, ktéore mozna bezposrednio przyporzadkowaé przychodom osiagnietym
przez jednostke, wplywaja na wynik finansowy jednostki za ten okres sprawozdawczy, w
ktorym przychody te wystapity.

Koszty wytworzenia, ktére mozna jedynie w sposob posredni przyporzadkowac przychodom
lub innym korzySciom osiaganym przez jednostke, wplywaja na wynik finansowy jednostki w
czesci, w ktorej dotycza danego okresu sprawozdawczego, zapewniajac ich wspotmiernosc do
przychodéw lub innych korzysci ekonomicznych.

Koszty wytworzenia niezakonczonej ustugi, w tym budowlanej, obejmuja koszty poniesione
od dnia zawarcia odpowiedniej umowy do dnia bilansowego. Koszty poniesione przed
zawarciem umowy, zwiazane z realizacja jej przedmiotu, zaliczane sa do aktywoéow, jezeli
pokrycie w przyszlosci tych kosztow przychodami uzyskanymi od zamawiajacego jest
prawdopodobne.

Poprawnos¢ przyjetych metod ustalania stopnia zaawansowania ustugi, a takze
przewidywanych catkowitych kosztow i przychodow 2z wykonania ustugi, jest przez
jednostke, nie pdzniej niz na dzien bilansowy, zweryfikowana. Spowodowane weryfikacja
korekty wplywaja na wynik finansowy jednostki tego okresu sprawozdawczego, w ktérym
przeprowadzono weryfikacje.

Wynik z operacji finansowych powstaje z réznicy pomiedzy przychodami finansowymi w
szczegblnosci z tytulu dywidend, odsetek uzyskanych, zyskow ze zbycia inwestycji i
aktualizacji ich wyceny, nadwyzek dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi a kosztami
finansowymi w szczegélnosci poniesionymi z tytulu: strat ze zbycia inwestycji i aktualizacji
ich wyceny, nadwyzek ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi i odsetek.

Wynik ze zdarzen mnadzwyczajnych stanowi ro6znice pomiedzy zyskami a stratami
nadzwyczajnymi powstatymi od poczatku roku obrotowego.
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1.6 Zmiany zasad rachunkowosci

W 2008 r. nie dokonywano istotnych zmian zasad rachunkowosci.

1.7 Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach
z tytutu rezerw, rezerwie i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego, o
ktorych mowa w ustawie o rachunkowosci, dokonanych odpisach aktualizujacych
wartosé skladnikow aktywow

W raportowanym kwartale nie mialy miejsca istotne zmiany wartosci szacunkowych. W
okresie objetym raportem tj. od 01.10.2008 do 31.12.2008 roku utworzono aktywa z tytulu
odroczonego podatku na kwote 407 tys zl. dla ktérych zroédlem byly przede wszystkim
niewyplacone wynagrodzenia i niezaplacone obciazenia ZUS. Z kolei rezerwa na odroczony
podatek ma swoje zrodlo w niezrealizowanych podatkowo wynikach na projektach
budowlanych.

Atywa z
tytutu Rezerwa na
L Wartosé Wartos§é odroczonego odroczony
P Pozycja bilansu bilansowa podatkowa Réznice przejSciowe podatku podatek
Dodatnie ujemne dochodowego Dochodowy
PASYWA
Zobowiazania z tytutu
1 | wynagrodzen 1763 970,39 445 590,00
Zobowiazania z
2 | tytytutu sktadek ZUS 301 935,60 -
1 620
2 065 905,99 445 590,00 315,99 307 860,00
Inne zobowigzania
3 | krotkoterminowe 43 441,67 29 441,67 14 000,00 2 660,00
Rezerwa na
niewykorzystane
urlopy wypoczynkowe i
4 | odprawy emerytalne 508 275,00 - 508 275,00 96 572,00
AKTYWA
1 | Produkcja w toku 13 820 117,90 21.130.717,72
Kroétkoterminowe
rozliczenia
miedzyokresowe -
zarachowane
przychody dotyczace
niezakonczonych prac
2 | budowlanych 14 684 132,82 1174 469,13
28 504 250,72 | 22 305 186,85 | 6 199 063,87 1177 822,00
RAZEM 407 092,00 | 1 177 822,00
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Poziom odpisu na naleznosci pozostal na poziomie roku poprzedniego. Struktura wiekowa
naleznoSci przedstawia sie jak ponizej.

Struktura wiekowa naleznoS§ci na 31.12.2008r.

Naleznosci do 1 roku 64 915 435,41
w tym: od jednostek powigzanych 4 261 713,00
Naleznosci od 1 roku do 3 lat 2 847 759,74
Razem naleznosci 67 763 195,15

W opinii Zarzadu nie wystepuje zagrozenie splaty naleznoSci powyzej roku. Dotycza one
bowiem glownie zatrzymanych kaucji gwarancyjnych, zabezpieczajacych nalezyte
wykonanie kontraktu. Spoétka nie dokonala odpiséw aktualizujacych na ewentualna strate
czesci kaucji, w zwiazku z wystepujacym ryzykiem pokrycia kosztow napraw gwarancyjnych
lub odszkodowan z tytulu nieprawidlowego wykonania kontraktu, z uwagi na posiadane
doswiadczenia z lat ubieglych w tej branzy i nie wystapieniem przypadkow znaczacej utraty
kaucji gwarancyjnych.

W stosunku do roku poprzedniego dotworzono rezerwe na Swiadczenia emerytalne i
podobne. Nie zidentyfikowano innych istotnych zrodet do utworzenia rezerw.

1.8 Podstawa wyceny elementow sprawozdania finansowego i akcji Emitenta

Wartos¢ ksiegowa oraz rozwodniona wartos¢ ksiegowa obliczona zostala jako iloczyn stanéow
kapitalow wlasnych oraz ilosci akcji zwyklych i iloSci powiekszonej o prawa do akcji na
zakonczenie kazdego z okresow.

Wartos¢ wskaznikow zysku na akcje i rozwodnionego zysku na akcje wyliczono jako iloczyn
zysku netto oraz Sredniowazonych ilosci akcji i Sredniowazonej iloSci akcji powiekszonej o
prawa do akcji z danego okresu.

Do przeliczenia wybranych danych finansowych pozycji rachunku zysku i strat oraz

rachunku przeplywow pienieznych (danych strumieniowych) na walute EUR przyjeto Srednie
kursy ustalone w ponizszy sposoéb:
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Srednia arytmetyczna Srednich kursow NBP EUR za okres 01.01.-31.12.2008 r.

Tabela m-c kurs EUR
22/A/NBP/2008 z dnia 31.01.2008 Styczen 3,6260
43/A/NBP/2008 z dnia 29.02.2008 Luty 3,5204
63/A/NBP/2008 z dnia 31.03.2008 Marzec 3,5258
85/A/NBP/2008 z dnia 30.04.2008 Kwiecien 3,4604
105/A/NBP/2008 z dnia 30.05.2008 Maj 3,3788
126/A/NBP/2008 z dnia 30.06.2008 Czerwiec 3,3542
149/A/NBP/2008 z dnia 31.07.2008 Lipiec 3,2026
169/A/NBP/2008 z dnia 29.08.2008 Sierpien 3,3460
191/A/NBP/2008 z dnia 30.09.2008 Wrzesien 3,4083
214 /A/NBP/2008 z dnia 31.10.2008 Pazdziernik 3,6330
233/A/NBP/2008 z dnia 28.11.2008 listopad 3,7572
254 /A/NBP/2008 z dnia 31.12.2008 Grudzien 4,1724
Sredni kurs euro w okresie 3,5321
najwyzszy kurs w okresie 01.01-31.12.2008 4,1848
najnizszy kurs w okresie 01.01-31.12.2008 3,2026

Srednia arytmetyczna Srednich kurséow NBP EUR za okres 01.01.-31.12.2007 r.

Tabela m-c kurs EUR
22/A/NBP/2007 z dnia 31.01.2007 Styczen 3,9320
42 /A/NBP/2007 z dnia 28.02.2007 Luty 3,9175
64/A/NBP/2007 z dnia 30.03.2007 Marzec 3,8695
84/A/NBP/2007 z dnia 30.04.2007 Kwiecien 3,7879
105/A/NBP/2007 z dnia 31.05.2007 Maj 3,8190
125/A/NBP/2007 z dnia 29.06.2007 Czerwiec 3,7658
147 /A/NBP/2007 z dnia 31.07.2007 Lipiec 3,7900
169/A/NBP/2007 z dnia 31.08.2007 Sierpien 3,8230
189/A/NBP/2007 z dnia 28.09.2007 Wrzesien 3,7775
212/A/NBP/2007 z dnia 31.10.2007 Pazdziernik 3,6306
233/A/NBP/2007 z dnia 30.11.2007 listopad 3,6267
252 /A/NBP/2007 z dnia 31.12.2007 Grudzien 3,5820
S§redni kurs euro w okresie 3,7768
najwyzszy kurs w okresie 01.01-31.12.2007 3,9385
najnizszy kurs w okresie 01.01-31.12.2007 3,5699

Do przeliczenia wybranych danych finansowych pozycji bilansu na walute EUR przyjeto:

- Sredni kurs EUR wg tab. 254/A/NBP/2008 z dnia 31.12.2008 — 4,1724 pln
- Sredni kurs EUR wg tab. 252/A/NBP/2007 z dnia 31.12.2007- 3,5820 pln.

Wskazniki zysku na akcje i rozwodnionego zysku na akcje obliczono mnozac liczbe akcji
(praw do akcji) w danym podokresie, w ktéorym nie ulega ona zmianie (zwickszeniu badz
zmniejszeniu) przez wspoélczynnik liczby dni tego podokresu w okresie.
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ilos¢ akcji na Sredniowazona
poczatek zmiany w ilos¢ akcji w
Tytut okresu trakcie roku | stan koncowy 2008
data zmiany |ilos§¢ akcji
akcje zwykle 34 125 000 | 28-10-2008 5 875 000 40 000 000 35 593 750
prawo do akcji z warrantow 2 264 000 | 28-10-2008 -2 264 000 0 1 698 000
akcje + prawa 36 389 000 | 28-10-2008 3 611 000 40 000 000 37 291 750

Uchwala nr 10/2007 NWZA w sprawie emisji warrantow subskrypcyjnych (oraz jej zmiana
poprzez uchwale 47 /2008 z 15.10.2008) utworzono 2664 warranty subskrypcyjne dajace
prawo do 1000 akcji po cenie emisyjnej 0,6 pln kazdy.

ilos¢ akcji na Sredniowazona
poczatek zmiany w ilos¢ akcji
Tytul okresu trakcie roku | stan koncowy w 2007
data zmiany |ilos¢ akcji
akcje zwykle 34 125 000 34 125 000 34 125 000
prawo do akcji z warrantow 0| 12-06-2007 2 264 000 2 264 000 1 554 000
akcje + prawa 34 125 000 | 28-10-2008 2 264 000 36 389 000 34 791 000

2. Inne informacje

2.1

Opis istotnych dokonan lub niepowodzer. emitenta w okresie, ktorego dotyczy

raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

Najwazniejsze wydarzenia i dokonania Emitenta w raportowanym okresie przedstawiaja sie
jak ponizej:

a)

b)

d)

16 pazdziernika 2008 roku mialo miejsce Wydanie 2.264.000 akcji serii C dla
posiadaczy warrantow subskrypcyjnych przez co zrealizowano Program Motywacyjny
przyjety w 2007 roku. W tym samych dniu Nadzwyczajne Zgromadzenie
Akcjonariuszy podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu akcyjnego w drodze emisji
3.611.000 akgcji serii D w ramach oferty prywatne;.

23 grudnia Zarzad Gieldy Papieré6w Wartosciowych w Warszawie S.A. uchwala nr
971/2008 postanowil wprowadzi¢ z dniem 29 grudnia 2008 r. w trybie zwyklym do
obrotu gieldowego na rynku réownoleglym 40.000.000 akcji zwyklych na okaziciela
serii A, B, C i D o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, oznaczonych
przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. kodem "PLMRBUDOOO015". Tym
samym 29 grudnia 2008 roku odbyl sie debiut waloréw Emitenta na gieldzie. Do
obrotu na rynku regulowanym wprowadzono wszystkie akcje wyemitowane przez
spoltke, czyli 19.500.000 akcji serii A, 14.625.000 akcji serii B, 2.264.000 akcji serii
C oraz 3.611.000 akgji serii D.

W dniach 15-10-2008 oraz 29-10-2008 Emitent zawart
podwykonawstwo

z jednostka powiazana JHM Development Sp. z o.0. gwarantujacych przyszte
przychody na poziomie 178 mln zi.

siedem umow na

W dniu 18-10-2008 zawarto umowe z Konskilde Polska Sp. z o.0. na rozbudowe
zakladu produkcyjnego. Wartos¢ kontraktu to 19,5 mln zi. W dniu 07-10-2008
zawarto umowe z GDDKiIA oraz gmina Lowicz na budowe skrzyzowania drogi
krajowej. Wartos¢ kontraktu 5,7 mlin. zi.

Z mysla o kolejnych projektach budowlanych dokonano zakupu dwu nieruchomosci
niezabudowanych w Rumii oraz Brzezinach. Laczna wartos¢ zakupionego gruntu to
2,9 mln zl.
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f) Emitent kontynuowal tworzenie zintegrowanego informatycznego systemu
zarzadzania, dzieki czemu uzyska znaczna poprawe jakosci informacji zarzadczej
(system umozliwial bedzie m.in. znacznie skuteczniejsze monitorowanie wynikéw na
poszczegélnych budowach, co wpltywacé bedzie na ograniczenie ryzyka dziatalnosci
podstawowej).

g) Emitent kontynuowal prace budowlane przy siedzibie. Planowana data zakonczenia
inwestycji — 30 wrzesnia 2009.

Ponadto kontynuowano prace operacyjne na juz rozpoczetych projektach. Na dzien konczy
raportowany kwartat pozostawato 13 otwartych projektéw budowlanych.

W raportowanym kwartale nie wystapity zjawiska s§wiadczace o niepowodzeniach Emitenta.

2.2 Opis czynnikow i zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze,
majacych znaczacy wplyw na osiagniete wyniki finansowe.

W prezentowanym okresie, poza debiutem gieldowym, nie mialy miejsca inne nietypowe
i nadzwyczajne zjawiska majace istotny wplyw na uzyskane przez Spétke wyniki finansowe.

2.3 Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta
w prezentowanym okresie.

W branzy budowlanej wystepuje sezonowoS§¢ sprzedazy rocznej wynikajaca z procesow
przebiegajacych w budownictwie oraz z cyklu na rynku ustug budowlano — montazowych.
Z uwagi na uwarunkowania technologiczne i atmosferyczne wiekszos¢ prac budowlanych
prowadzona jest w okresie od kwietnia do listopada.

Historyczne dane pokazuja, iz pierwsze 6 miesiecy poszczeg6lnych lat obrotowych Emitenta
stanowi w strukturze przychodéw okoto 30% calosci rocznych przychodow, zas kolejne 6
miesiecy stanowi okoto 70% catosci rocznych przychodow.

W ujeciu kwartalnym Emitent odnotowuje najstabsze wyniki w pierwszym kwartale (Srednio
ok. 10,0% swoich przychodéw) natomiast najwiekszy udziat w sprzedazy ma trzeci i czwarty
kwartal (0k.70% przychodéw ze sprzedazy).

Nie odnotowuje sie zjawiska sezonowosci w obrebie pojedynczego kwartatu.

2.4. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych
papieréw wartosciowych.

W dniu 16.10.2008 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate nr
52/2008 o podwyzszeniu kapitalu zakladowego Spoétki z pozbawieniem w catosci
dotychczasowych Akcjonariuszy prawa poboru akcji zwyklych na okaziciela serii D o kwote
361.100 zt, poprzez emisje 3.611.000 akcji na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10
zl kazda. Emisja miala charakter subskrypcji prywatne;.

W dniu 16.10.2008 r. Spotka wydata posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych 2.264.000
sztuk akcji na okaziciela serii C. Zrealizowano tym samym w calosci program motywacyjny,
ktorego zalozenia zostaly przyjete w dniu 4.04.2007 r. przez Nadzwyczajne Zgromadzenie
Akcjonariuszy uchwata nr 7/2007 z p6zn. zm.

W dniu 28.10.2008 r. Sad Rejonowy dla kodzi Srédmiescia XX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego wydal postanowienie o podwyzszeniu kapitatu zakladowego o
kwote 361.100 zt. Tym samym postanowieniem Sad zarejestrowal takze 2.264.000 akcji
zwyklych na okaziciela serii C wydanych przez Spétke w zamian za warranty subskrypcyjne.

W raportowanym okresie Emitent objat 100% udzialow w podwyzszonym do 70 mln zt (a na
dzien przygotowania raportu do 90 mln) kapitale zakladowym jednostki zalezne;.
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W raportowanym okresie nie mialy miejsca operacje zwiazane z wykupem i splata dluznych i
kapitalowych papieréw wartoSciowych inne niz opisane powyzej. Do dnia sporzadzenia
niniejszego raportu Spétka nie wyemitowala, nie wykupila i nie splacita dluznych i
kapitalowych papieréow wartosciowych.

2.5. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie i w
przeliczeniu na jednaq akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

W raportowanym okresie nie mialy miejsca czynnosci zwigzane z wyplata badz deklaracja
wyplaty dywidendy.

2.6. Zdarzenia, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono skrocone
kwartalne sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a
mogacych w znaczqcy sposob wplynaé na przyszle wyniki finansowe emitenta.

Na dzien sporzadzenia raportu zarejestrowane zostalo podwyzszenie kapitatlu zakladowego
jednostki zaleznej do poziomu 90.000.000,00 zt. Udzialy w calosci zostaly objete przez
Emitenta i pokryte gotowka.

Inne nietypowe zdarzenia, nieujete w biezacym raporcie a mogace mie¢ wplyw na przyszte
wyniki finansowe nie wystapity.

2.7. Informacje dotyczaca zmian zobowiqzan warunkowych lub aktywow
warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego.

Kary umowne

Umowy zawierane z inwestorami dokladnie okreslaja terminy czynnosci objetych umowsa tj.
w szczegolnosci wykonania zleconych prac oraz usuniecia ewentualnych usterek i wad w
okresie gwarancyjnym. W przypadku niedotrzymania terminéw Spétka zagrozona moze by¢
ryzykiem placenia kar umownych. Wysokos¢ kar zalezy od okresu zwloki oraz ustalonych
procentowych stawek kar umownych (wiekszo§¢ umoéw okresla maksymalny wymiar kary
umownej wyrazonej w procentach wartosci umowy). Kary umowne przewidziane sa takze za
odstapienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Spoétki (od 5% do 20% wartosci
umowy). Poziom ryzyka zwigzany z tym elementem uzalezniony jest od prawdopodobienstwa
spelnienia sie przestanek, ktore daja prawo do odstgpienia od umowy.

W celu ograniczenia ryzyka wystapienia przez inwestorow z roszczeniem zaplaty za
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zlecen Spoétka obejmuje ochrong ubezpieczeniowag
kontrakty (takze podwykonawcéw), zabezpiecza jakos¢ wykonywanych prac (np. wdrozenie
Systemu Zarzadzania wg EN ISO 9001:2000 w zakresie wykonywanych prac) i przenosi
ryzyka do umoéw o wspélpracy zawieranych przez Spétke z producentami, dostawcami
i podwykonawcami (odpowiedzialno§¢ za produkt, odpowiedzialnos¢ za ustugi, roéznice
miedzy zaméwionym a dostarczonym asortymentem, podwyzki cenowe itp.).

Na dzien konczacy raportowany kwartat ryzyko powstania kar umownych dotyczy 13
niezakonczonych projektow.

W ocenie Zarzadu, z uwagi na sposob kalkulacji potencjalnego zobowiazania oraz
dotychczasowa historie obciazen z tego tytulu (pojedynczy przypadek na przestrzeni kilku
lat), nie istnieje mozliwosé wiarygodnego wartosciowego oszacowania zobowigzan
warunkowych z tego tytutu. Tym nie mniej Zarzad jest Swiadomy istnienia takiego ryzyka.
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Gwarancje

W zwigzku z charakterem prowadzonej dzialalnosci Emitent ponosi ryzyko poniesienia
kosztow potencjalnych napraw gwarancyjnych. Okres gwarancji obejmuje z reguly okres 36
miesiecy liczonej od dnia odbioru koricowego na wykonane roboty. W wiekszosci wypadkow

wykonawstwo

inwestycji

budowlanych wiaze sie z koniecznosScia uiszczenia kaucji

gwarancyjnych lub skladania gwarancji bankowych, czy ubezpieczeniowych, stanowiacych
zabezpieczenie dla jakosci wykonywanych rob6t budowlanych.
Zmiany w zakresie gwarancji w okresie od zakoriczenia poprzedniego roku obrotowego
wynikaja
z zakonczenia prac rozpoczetych w poprzednich latach.

W ocenie Zarzadu, z uwagi na charakter potencjalnego zobowigzania oraz dotychczasowa
historie obciazen z tego tytulu (sporadyczne przypadki na przestrzeni kilku lat), nie istnieje
mozliwo§¢é wiarygodnego wartoSciowego oszacowania zobowiazan warunkowych z tego

tytutu. Tym nie mniej Zarzad jest Swiadomy istnienia takiego ryzyka.

Zobowiazania z tytulu gwarancji usuniecia wad i usterek udzielone inwestorom, powstale,
trwajace i wygaste w 2008.

LP. INWESTOR UMOWA OKRES ZABEZPIECZENIE
1| G.D. POLSKA SP.Z 0.0. | wykonanie budowy Hali Obstugi | od 10.10.2005 do Polisa-gwarancja HESTIA
05-552 Wolka Logistycznej Nr 2 w Wélce 10.10.2008 rok Nr 250000196039 z dn.
Kosowska, Kosowskiej 16.12.2005 r.
ul.Nadrzeczna 16/
C0008
2 | G.D. POLSKA SP.Z 0.0. | wykonanie budowy Hali Obstugi | od 10.11.2005 do Polisa-gwarancja HESTIA
05-552 Wolka Logistycznej Nr 1 w Wélce 10.11.2008 rok Nr 250000196040 z dn.
Kosowska, Kosowskiej 16.12.2005 r.
ul.Nadrzeczna 16/
C0008
3 BLACK RED WHITE budowa zakladu od 02.01.2006 do Polisa-gwarancja HESTIA
S.A. 23-400 produkcyjno-magazynowego 30.11.2010 rok Nr 250000453404 z dn.
Bilgoraj BRW w Rawie Mazowieckiej 17.01.2006 r.
ul. Krzeszowska 63
4 Goldbeck Sp.z o.0. wykonanie robét ziemnych, od 06.03.2006r. Polisa-gwarancja HESTIA
61-505 Poznan podbudowy pod nawierzchnie do 05.03.2011r. nr 250000695417 z dn.
ul. 28 Czerwca 1956r. | oraz wszystkich nawierzchni dla 22.02.2006r.
161 A Inwestycji Parkong Nadarzyn
5 Goldbeck Sp.z o.0. wykonanie robét ziemnych, od 06.03.2006r. Polisa-gwarancja HESTIA
61-505 Poznan podbudowy pod nawierzchnie do 05.03.2011r. nr 250000695416 z dn.
ul. 28 Czerwca 1956r. | oraz wszystkich nawierzchni dla 22.02.2006r.
161 A Inwestycji Parkong Nadarzyn
7 POWIAT MEAWSKI Budowa Sali gimnastycznej z 01.07.2007r. do | Polisa- gwarancja - HESTIA
06-500 Mtawa zapleczem z kottownia przy L.O. 01.10.2010r. nr 250000569023 z dn.
ul. Reymonta 6 Mtawa ul. Wyspianskiego 1 28.03.2006r.
8 | ASG-PL SPOLKA Z 0.0. | Budowa Lacznika etapu III i IV 15.05.2006r. do | Polisa- gwarancja - HESTIA
05-552 Wolka Centrum Wystawienniczo- 30.05.2009r. nr 250000723437 z dn.
Kosowska Magazynowego z Czescia 30.05.2006r.
ul.Nadrzeczna 7c Handlowa
9| MIASTO Skierniewice Modernizacja drogi krajowej nr od 15.11.2006r. | Polisa- gwarancja - HESTIA
96-100 Skierniewice 70 - Al.. Rataja na terenie miasta [ do 15.02.2010r. nr 250000961244 z dn.
ul. Rynek 1 Skierniewice 17.11.2006r.
10 | Partner Logistic Spétka [ Budowa Centrum Logistycznego od 08.12.2006r. Polisa-gwarancja PZU S.A.
Z 0.0. 90-423 Lodz w Wolborzu do 23.09.2011r. Warszawa nr GD/30/06-
ul. Piotrkowska 89 071 z dnia 08.12.2006r.
11 BUDOSTAL-8 S.A. Wykonanie stabilizacj gruntu- od 14.02.2007r. | Polisa- gwarancja - HESTIA
30-716 Krakow Hala magazynowa centrum do 30.10.2011r. nr 250000961368 z dn.
ul. Przewoz 34 dystrybucyjno-logistyczne JMD 20.02.2007r.
Wojnicz-Podlesie
12 SKANSKA S.A. Roboty podwykonawcze na od 19.02.2007r. | Polisa- gwarancja - HESTIA

01-518 Warszawa
ul. Gen.Zajaczka 9

budowie Centrum
Dystrybucyjnego w Dobrej Gm.
Strykow

do 01.10.2010r.

nr 250000961373 z dn.
21.02.2007r.
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13 SKANSKA S.A. Roboty podwykonawcze na od 19.02.2007r. | Polisa- gwarancja - HESTIA
01-518 Warszawa budowie Centrum do 01.10.2010r. nr 250000961372 z dn.
ul. Gen.Zajaczka 9 Dystrybucyjnego LIDL w 21.02.2007r.

Strykowie
14 | Komenda Wojewodzka Realizacja nowej siedziby od 31.12.2009r. Gwarancja PZU S.A.
Policji w Katowicach Komendy Powiatowej Policji w do 15.12.2014r. | Warszawa nr GKD/08/07-
Katowice, ul. Lompy 19 Raciborzu 071 z dnia 05./04.2007r.
15 Janusz Mostowski Prace budowlane dla Zaktadu od 30.07.2007r. | Polisa- gwarancja - HESTIA
BUDOWA Zaktad Suchych i Mokrych Mieszanek do 29.06.2010r. nr 250001044041 z dn.
Projektowo- Budowlanych w Lowiczu 06.08.2007r.
Wykonawczy
99-400 Lowicz
ul. Katarzynow
16 | Przedsiebiorstwo Robdot | Wykonanie rob6t ziemnych na 06.09.2007r. do | Polisa- gwarancja - HESTIA
Zmechanizowanych budowie "Rozbudowa Centrum 05.09.2010r. nr 250001048390 z dn.
"BUDOSTAL-8" S.A. Handlowo-Ustugowego ARENA w 18.09.2007r.
30-716 Krakow Gliwicach
ul. Przewoz 34
17 | G.D. POLSKA SP.Z O.0O. | wykonanie budowy Hali Obstugi | 31.10.2007r. do | Polisa- gwarancja - HESTIA
05-552 Wolka Logistycznej w Wolce Kosowskiej 31.10.2010r. nr 250001015612 z dn.
Kosowska, 12.11.2007r.
ul.Nadrzeczna 16/
C0008
18 AUCHAN POLSKA Sp. z o0.0. 05-500 Piaseczno, ul. 15.10.2007 do Polisa- gwarancja - HESTIA
Pulawska 46 15.10.20009r. nr 250001015616 z dn.
15.11.2007r.
19| PARTNER-LOGISTIC Wykonanie rob6t budowlanych i 01.11.2007r. do | Polisa- gwarancja - HESTIA
Sp.z .0., 90-900 Lodz, instalacyjnych dla obiektu 31.12.2012r. nr 250001015615 z dn.
ul. Piotrkowska 89 "Centrum Logistyczne w 15.11.2007r.
Wolborzu II, III, IV ETAP-pod
klucz"
20 FAM Cynkowanie Wykonanie rob6t budowlano 03.12.2007r do Polisa- gwarancja - HESTIA
Ogniowe Sp. z o0.0. montazowych na budowie 09.11.2012r. nr 250001015645 z dn.
54-611 Wrocltaw Cynkowni Ogniowej w Rawie 07.12.2007r.
ul. Avicenny 16 Mazowieckiej wg umowy z dnia
29.03.2007r.
21 FAM Cynkowanie Wykonanie rob6t budowlano 03.12.2007r do Polisa- gwarancja - HESTIA
Ogniowe Sp. z o0.0. montazowych na budowie 09.11.2012r. nr 250001015644 z dn.
54-611 Wroclaw Cynkowni Ogniowej w Rawie 07.12.2007r.
ul. Avicenny 16 Mazowieckiej wg umowy z dnia
24.05.2007r.
22 | RIDI Polska Sp. z o.o0. Wybudowanie Zaktadu 09.01.2008r. do Polisa-gwarancja PZU S.A.
Natolin 68a 92-701 nowoczesnych opraw 10.01.2012r. Warszawa nr Gko/05/08-
Lodz oswietleniowych wraz z 071-38-01 z dnia
niezbedng infrastruktura we wsi 09.01.2008r.D/30/06-071
Natolin gm. Nowosolna wg z dnia 08.12.2006r.
umowy z dnia 03.04.2006r.

23 Goldbeck Sp.z o.0. Wykonanie rob6t ziemnych i 14.02.2008r. do | Polisa- gwarancja - HESTIA

62-052 Komorniki drogowych dla inwestycji AIG 14.05.2013r. nr 2500010157583 z dn.
ul. Towarowa 20 Lincoln Diamont Business Park 22.02.2008r.
Gliwice Unit 4&5

24 Goldbeck Sp.z o.0. Wykonanie rob6t ziemnych i 14.02.2008r. do | Polisa- gwarancja - HESTIA

62-052 Komorniki drogowych dla inwestycji AIG 14.05.2013r. nr 250001015754 z dn.
ul. Towarowa 20 Lincoln Diamont Business Park 22.02.2008r.
Gliwice
25 Goldbeck Sp.z o.0. Wykonanie rob6t ziemnych i 14.02.2008r. do | Polisa- gwarancja - HESTIA
62-052 Komorniki drogowych dla inwestycji AIG 14.05.2013r. nr 250001015752 z dn.
ul. Towarowa 20 Lincoln Diamont Business Park 22.02.2008r.
Gliwice Unit II
26 SAN BUD Spoéika Wykonanie budowy Hali 05.05.2008r. Do | Polisa- gwarancja - HESTIA
Jawna magazynowej wraz z czescia 31.01.2010r. nr 250001106728 z dn.
05-552 Woélka biurowa w Wélce Kosowskiej 05.05.2008rr.
Kosowska, ul. przy ul. Wesolej
Nadrzeczna 7a
27| ASEANPL SP.Z O.O. Wykonanie budowy budynku 28.07.2008r. Do | Polisa- gwarancja - HESTIA

05-552 Wolka
Kosowska ul.
Nadrzeczna 51

Centrum Handlowo-Biurowego w
Jablonowie gm. Lesznowola

27.08.2011r.

nr 250001106893 z dn.
08.08.2008r.
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28

MIASTO
SKIERNIEWICE
96-100 Skierniewice,
ul. Rynek 1

Budowa obwodnicy wschodniej
odcinek od ul. Mszczonowskiej
do ul. Miedniewickiej w
Skierniewicach

16.11.2008r. Do
24.01.2013r.

Polisa- Ubezpieczenie
kontraktu budowlanego
HESTIA nr 250001106914 z
dn. 21.08.2008r.

31

Przemystowe Centrum
Optyki S.A.
04-175 Warszawa
ul. Ostrobramska 75

Roboty drogowe tacznie ze
zbiornikiem retencyjnym,
lacznikiem miedzy budynkami B
iD oraz zjazdem ul.
J.N.Jezioranskiego

08.10.2008r. Do
06.09.2011r.

Polisa- Ubezpieczenie
kontraktu budowlanego
HESTIA nr 250001106993 z
dn. 09.10.2008r.

32

Przemystowe Centrum
Optyki S.A.
04-175 Warszawa
ul. Ostrobramska 75

Wykonanie rob6t na budynkach
remontowanych C, D, E zgodnie
z dokumentacja techniczna

08.10.2008r. Do
20.08.2011r.

Polisa- Ubezpieczenie
kontraktu budowlanego
HESTIA nr 250001106992 z
dn. 09.10.2008r.

33

Przemystowe Centrum
Optyki S.A.
04-175 Warszawa
ul. Ostrobramska 75

Wykonanie rob6t na budynkach
remontowanych C, D, E zgodnie
z dokumentacja techniczna

31.10.2008r. Do
03.09.2011r.

Polisa- Ubezpieczenie
kontraktu budowlanego
HESTIA nr 250001103766 z
dn. 12.11.2008r.

35

G.D. Poland
Development Sp. z o.0.
05-552 Wolka
Kosowska,
ul.Nadrzeczna 16

Przebudowa czesci hali obstugi
logistycznej nr 2 w Wolce
Kosowskiej

05.12.2008r. Do
04.12.2011r.

Polisa- Ubezpieczenie
kontraktu budowlanego
HESTIA nr 250001103799 z
dn. 12.12.2008r.

36

BLACK RED WHITE
S.A. 23-400
Bilgoraj
ul. Krzeszowska 63

Hurtownia mebli w Ozarowie
wraz z infrastruktura
towarzyszaca

09.12.2008r. Do
29.08.2013r.

Polisa- Ubezpieczenie
kontraktu budowlanego
HESTIA nr 250001103800 z
dn. 12.12.2008r.

37

Kongskilde Polska
Spétka z o.0.
99-300 Kutno,

ul.Metalowa 15

Gwarancja usuniecia wad i
usterek umowy: Rozbudowa
zaktadu produkcyjnego-budowa
hali montazu z zapleczem
socjalno-biurowym

14.10.2008r. Do
03.06.2012r.

Gwarancja PZU S.A.
Warszawa nr GKDo/20/08-
071-38-01 z dnia
14.10.2008r.

Poza powyzszymi istnieja gwarancje udzielane przez Emitenta z tytulu nalezytego wykonania
umowy i ryzyk budowlanych. Gwarancje te, w okresie trwania inwestycji, ubezpieczone sg w
zakladach PZU, Hestia. Na koniec 2008 gwarancje te dotycza robét niezakonczonych na ten
dzien.
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DODATKOWE INFORMACJE
1) Opis organizacji grupy kapitalowej emitenta.

Grupa kapitalowa Emitenta sklada sie z dwu jednostek. Emitent posiada 100% udzialow w
kapitale zakladowym spé6tki JHM DEVELOPMENT  Spoétka z o.o. Udzial w kapitale
zakladowym jest tozsamy z udzialem w glosach na zgromadzeniu wspoélnikéow. Obie spotki
maja siedziby w Skierniewicach, dzialaly i dzialaja wytacznie na terenie Polski. Spotka JHM
DEVELOPMENT zostala zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 06.06.2008 roku
pod numerem KRS 0000307631 i przejela od Emitenta dzialalno$é deweloperska (bez
wykonawstwa bezposredniego) i zarzadzanie nieruchomosciami.

Sprawozdania jednostkowe obu podmiotéw podlegaja konsolidacji peine;j.

2) Skutki zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku polaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitalowej
emitenta, inwestycji dlugoterminowych, podzialu, restrukturyzacji i
zaniechania dzialalnosci;

Spoétka zalezna JHM DEVELOPMENT przejelta od Emitenta dzialalnos¢ deweloperska (bez
wykonawstwa bezposredniego) i zarzadzanie nieruchomos$ciami. Zamiarem udzialowca jest
docelowa sprzedaz jednostki zagranicznemu podmiotowi. Udzial dziatalnosci deweloperskich
w przychodach Emitenta w 2007 r. wyniést 3 % a na dzien 30.06.2008 ok.7%. W
raportowanym kwartale Emitent zawarl z jednostka zaleznag umowy o podwykonawstwo.
Szczegoly umow opisano w pkt. 7. Wydzielenie tego segmentu dzialalnoSci ma przyniesc
poprawe jakosci obstugi klientow i wzrost efektywnosci prac w tym obszarze.

3) Stanowisko zarzadu odnosSnie do mozliwosci zrealizowania wczes$niej
publikowanych prognoz wynikow na dany rok, w Swietle wynikow
zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw
prognozowanych

W 2008 roku nie byly publikowane przez Emitenta prognozy wynikéw ani danych
szacunkowych

w ujeciu jednostkowym. Jedyne publikowane prognozy dotyczyly danych skonsolidowanych
i beda zweryfikowane na potrzeby skonsolidowanego raportu kwartalnego.

4) Akcjonariusze posiadajacych bezposSrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogodlnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu
emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego.

Dane na dzien przekazania raportu
Liczba
Akcjonariusz Liczba posiadanych | Udzial w kapitale posiadanych
akcji zakladowym glosow
Jerzy Mirgos 34 000 520 85 % 34 000 520
Pozostali akcjonariusze 5 999 480 15 % S5 999 480
RAZEM 40 000 000 100,00% 40 000 000

Na dzien przekazania raportu jedynym akcjonariuszem, ktéry posiada pakiet akcji
zapewniajacy co najmniej 5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Emitenta jest
pan Jerzy Mirgos. Posiada on 34 000 520 akcji, ktére uprawniaja jednoczesnie do 85%
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Emitenta.

Z uwagi na fakt, iz jest to pierwszy raport okresowy Emitenta nie prezentuje sie zmian w
stanie posiadania akcji (uprawnien do nich) w okresie od przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego.
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5) Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawniefi do nich (opcji) przez
osoby zarzadzajace i nadzorujace emitenta na dzieii przekazania raportu
kwartalnego.

Stan posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich prezentuje ponizsze zestawienie. Z
uwagi na fakt, iz jest to pierwszy raport okresowy Emitenta nie prezentuje sie¢ zmian w
stanie posiadania akcji (uprawnien do nich) w okresie od przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego.

Imie Funkcja Dane na dziefi przekazania raportu
. . Liczba
i nazwisko w Spoélce Liczba posiadanych posiadanych
akcji (w szt.) akcji w %
Halina 174 580 akcji na okaziciela serii Ai B o .
Mirgos Prezes Zarzadu warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda akcja o 0,44%
lacznej wartosci 17.458 zt
Zastepca Przew. Rady 20 000 akcji na okaziciela serii C o
Marek Gola Nadzorczej warto§ci nominalnej 0,10 zt kazda akcja o 0,05%
lacznej wartosci 2.000 zt
RAZEM 282 580 akcji 0,49%
% posiadanych akcji odpowiada takiemu samemu udzialowi co do prawa glosu
6) Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania

arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Na 2008 roku nie toczyly sie zadne inne postepowania, ktére mialyby istotny wplyw na
sytuacje finansowa i rentownos¢ Emitenta.

7) Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezna jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powiazanymi przekraczajacych wyrazona w
zlotych rownowartosé kwoty 500.000 euro.

W okresie raportowanego kwartalu Emitent dokonal ponizszych znaczacych operacji z
podmiotami powiazanymi.

Umowy inwestorskie z JHM DEVELOPMENT Sp. z 0.0. — spolka zalezna

Umowa Umowa z dnia 29.10.2008 r. z JHM DEVELOPMENT sp. z o.0.

Przedmiot Budowa pod klucz zespotu budynkoéw mieszkalnych z czescia ustugowo-hotelows i
rekreacyjng w Helu przy ul. Steyera na dziatkach o nr ewidencyjnym 146/35, 147/18,
307/3,310/4, 311/3, 335/3, 336, 337/8, 652, 655, 656.

Termin realizacji 29.05.2009 r., pod warunkiem uzyskania przez Inwestora pozwolenia na budowe do dnia
umowy 31.12.2008 r.

Wynagrodzenie Wynagrodzenie ryczattowe w kwocie netto 16.272.000,00 zt + VAT

Gwarancja Wykonawca udzielit gwarancji na okres 36 miesiecy liczonej od dnia odbioru konicowego
i rekojmia oraz na wykonane roboty.

zabezpieczenia

wykonania umowy
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Umowa Umowa z dnia 29.10.2008 r. z JHM DEVELOPMENT sp. z o.0., z siedziba w
Skierniewicach, ul. Unii Europejskiej 18, 96 — 100 Skierniewice, NIP: 836-18-12-427,
REGON: 100522155, KRS: 0000307631.

Przedmiot Budowa pod klucz budynkow mieszkalnych jednorodzinnej w Rawie Mazowieckiej w

rejonie ul. Katowickiej i Dolnej na dziatkach nr ewidencyjny 729 - 777.

Termin realizacji
umowy

29.12.2010 r., pod warunkiem uzyskania przez Inwestora pozwolenia na budowe do dnia
31.12.2008 r.

Wynagrodzenie Wynagrodzenie ryczattowe w kwocie netto 20.836.000,00 zt + VAT

Gwarancja Wykonawca udzielit gwarancji na okres 36 miesiecy liczonej od dnia odbioru konicowego
i rekojmia oraz na wykonane roboty.

zabezpieczenia

wykonania umowy

Umowa

Umowa z dnia 29.10.2008 r. z JHM DEVELOPMENT, z siedziba w Skierniewicach

Przedmiot

Budowa pod klucz budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Skierniewicach przy ul.
Trzcinskiej i Rawskiej na dzialkach nr ewidencyjny 3543, 356, 357/2.

Termin realizacji
umowy

31.12.2011 r., pod warunkiem uzyskania przez Inwestora pozwolenia na budowe do dnia
27.06.2009 r.

Wynagrodzenie Wynagrodzenie ryczaltowe w kwocie netto 43.700.000,00 zt + VAT

Gwarancja Wykonawca udzielit gwarancji na okres 36 miesiecy liczonej od dnia odbioru konicowego
i rekojmia oraz na wykonane roboty.

zabezpieczenia

wykonania umowy

Umowa

Umowa z dnia 15.10.2008 r. z JHM DEVELOPMENT, z siedziba w Skierniewicach

Przedmiot

Budowa pod klucz budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Rumii przy ul. Debogorskiej
na dziatkach nr ewidencyjny 417/1

Termin realizacji
umowy

29.09.2010 r.

Wynagrodzenie Wynagrodzenie ryczaltowe w kwocie netto 10.545.000,00 zt + VAT

Gwarancja Wykonawca udzielit gwarancji na okres 36 miesiecy liczonej od dnia odbioru konicowego
i rekojmia oraz na wykonane roboty.

zabezpieczenia

wykonania umowy

Umowa

Umowa z dnia 15.10.2008 r. z JHM DEVELOPMENT, z siedziba w Skierniewicach

Przedmiot

Budowa pod klucz budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Rumii przy ul. Debogorskiej
na dziatkach nr ewidencyjny 417/2

Termin realizacji
umowy

31.07.2010 r.

Wynagrodzenie Wynagrodzenie ryczaltowe w kwocie netto 35.538.000,00 zt + VAT

Gwarancja Wykonawca udzielil gwarancji na okres 36 miesiecy liczonej od dnia odbioru koficowego
i rekojmia oraz na wykonane roboty.

zabezpieczenia

wykonania umowy

Umowa

Umowa z dnia 15.10.2008 r. z JHM DEVELOPMENT, z siedziba w Skierniewicach

Przedmiot

Budowa pod klucz budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Rumii przy ul. Debogorskiej
na dziatkach nr ewidencyjny 417/3

Termin realizacji
umowy

18.11.2009 r.

Wynagrodzenie Wynagrodzenie ryczaltowe w kwocie netto 38.625.000,00 zt + VAT

Gwarancja Wykonawca udzielil gwarancji na okres 36 miesiecy liczonej od dnia odbioru koficowego
i rekojmia oraz na wykonane roboty.

zabezpieczenia

wykonania umowy
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Umowa

Umowa z dnia 15.10.2008 r. z JHM DEVELOPMENT, z siedziba w Skierniewicach

Przedmiot

Budowa pod klucz budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Zyrardowie przy ul. Hulki
Laskowskiego na dzialkach nr ewidencyjny 4621/1 i 4621/2.

wykonania umowy

Termin realizacji 29.09.2010 r.

umowy

Wynagrodzenie Wynagrodzenie ryczaltowe w kwocie netto 12.348.000,00 zt + VAT

Gwarancja Wykonawca udzielit gwarancji na okres 36 miesiecy liczonej od dnia odbioru koficowego
i rekojmia oraz na wykonane roboty.

zabezpieczenia

Warunki dodatkowe wspoélne wszystkim ww umowom

kary umowne .

Rozwiazanie i Zamawiajacy ma prawo odstgpienia od umowy miedzy innymi w przypadku:

przewidzianych w art. 635, 636 Kodeksu cywilnego, przy czym w przypadku
wskazanym w art. 635 kc jezeli nastgpila przynajmniej siedmiodniowa przerwa w
pracach lub opé6znienie Wykonawcy wzgledem terminow okreslonych w umowie;

nie przestrzegania przez Wykonawce podstawowych zasad BHP;
realizacji rob6t przewidzianych umowa niezgodnie z umowa lub ustaleniami stron.

Wykonawca zobowiazuje sie zaplaci¢ Zamawiajacemu kary umowne miedzy innymi w
przypadku:

zwloki w oddaniu przedmiotu umowy — w wysokosci 0,1 % wartosci wynagrodzenia
umownego netto, za kazdy dzien opdznienia;

zwloki w wykonaniu poszczegélnych elementéw rob6t budowlanych - w wysokosci 1%
wynagrodzenia umownego netto, za kazdy dzien opdznienia;

zwloki w usunieciu wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze ostatecznym lub w
okresie gwarancji, w wysokosci 0,01 % wynagrodzenia umownego netto, za kazdy
dzienn zwloki liczony od uplywu terminu wyznaczonego na usuniecie poszczegélnych
wad, do dnia ich usuniecia. Maksymalna wysokos¢ kar wynosi 5 % wynagrodzenia
umownego netto;

odstapienia od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 5 %
wynagrodzenia z podatkiem VAT.

Umowa Umowa sprzedazy z dnia 30.12.2008 r. Akt Notarialny, rep. A nr 8105/2008 zawarta z
JHM Development sp. z 0.0. (nabywca).
Przedmiot Nieruchomo$é w Zyrardowie, ul. Basinskiego/ul. Hulki Laskowskiego 4,potozone w

obrebie 4
o lacznym obszarze 52 aréw i 28m2

Rodzaj nieruchomosci

Wedlug umowy sprzedazy nieruchomos¢ jest niezabudowana.

Cena nabycia

5.551.000 zt ptatne do dnia 31.01.2009 r.

Zabezpieczenia/obciaze
nia na nieruchomosci

Dziaty IIT i IV ksiegi wieczystej sa wolne od wpisow.

Transakcje Emitenta z glownym akcjonariuszem

Dnia 15 pazdziernika 2008 r. zostalo zawarte Porozumienie dotyczace rozwiazania umowy
przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci z dnia 23 lutego 2008 r. pomiedzy Zarzadem Spotki
a Panem Jerzym Mirgos z obowiazkiem zwrotu otrzymanej kwoty zaliczki wraz z odsetkami w
wysokosci 8,5 % w stosunku rocznym w terminie 14 dni od daty podpisania porozumienia.
Pierwotna umowa zakladata przeniesienie uzytkowania wieczystego trzech dzialek gruntu
potozonych w Lodzi przy ul. Jugostowianskiej 44, Gozdzikowej (bez nr), Rozmarynowej (bez
nr), Barwinkowej (bez nr) i Majowej (bez nr),wraz z wlasnoscia budynkéw potozonych na
tych dzialkach. Na poczet zakupu prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem wlasnosci
budynkoéw i budowli Emitent wptlacit wczesniej zadatek w kwocie 4.000.000,00 zt na konto
depozytowe notariusza. Zwrot wspomnianej kwoty zadatku nastapit 16-10-2008.
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Dnia 16 pazdziernika 2008 r. Pan Jerzy Mirgos, glowny akcjonariusz Emitenta, prowadzacy
dzialalnos¢ gospodarcza pod firma Przedsiebiorstwo Produkcyjno - Handlowo-Uslugowe
MIRBUD Jerzy Mirgos z siedziba w Skierniewicach przy ul. M.C. Sklodowskiej-Curie 159
zawarl warunkowa umowe kupna sprzedazy z jednostka zalezng JHM DEVELOPMENT.
Zobowiazal sie on do przeniesienia uzytkowania wieczystego trzech dziatek gruntu
wskazanych powyzej obejmujacych lacznie obszar 12 hektaréw 5.826 m2, za cene
6.200.000,- =zlotych pod warunkiem, ze Prezydent Miasta ¥6dZz nie skorzysta z
przyshugujacego mu prawa pierwokupu na podstawie ustawy z dnia 21.08.1977r. o
gospodarce nieruchomosciami. Pan Jerzy Mirgos otrzymatl czes¢ ceny w kwocie 6.000.000,-
zl, ktora zobowiazal sie zwroci¢ w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia notariusza przez
Prezydenta Miasta L6dz o wykonaniu prawa pierwokupu pod rygorem poddania sie egzekucji
wprost z aktu na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kpc. Umowa przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego zostala zawarta w formie aktu notarialnego (Rep. 8149/2008) dnia 30-12-2008.
Przedmiotowa nieruchomos$é nie jest obecnie zabudowana. Zgodnie z zapisami umowy cata
cena sprzedazy t.j. kwota 6.200.000 zt zostala zaplacona w calosci. Nabycie aktywow zostalo
sfinansowane ze srodkéw wiasnych Spotki JHM DEVELOPMENT Sp. z o.o.

Wg opinii Emitenta wszystkie powyzsze transakcje zostaly zawarte na zasadach i warunkach

rynkowych.

8) Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezna
poreczefi kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - lacznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli laczna wartosé
istniejacych poreczein lub gwarancji stanowi rownowartoS¢ co najmniej 10 %
kapitalow wlasnych emitenta.

W okresie objetym raportem do dnia przekazania raportu Emitent oraz Spélki zalezne nie
udzielily poreczen kredytu lub pozyczki jak tez nie udzielily gwarancji o tacznej wartosci co
najmniej 10% kapitatu wlasnego.

9) Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz
informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez
emitenta;

Istotnym Zrédlem finansowania Emitenta sg Srodki z kredytow bankowych. Struktura
zadluzenia zewnetrznego z tego tytutu przedstawia sie jak ponizej.

Zaciggniete kredyty krétkoterminowe (w tys. zi)

Nazwa kredytodawcy Kwota :;c;afnietego Kwota kredytu 1;:‘;:11;
ytu pozostala do splaty kredytu
PKO BP 5 000,0 32,3 03.06.2009
RAIFFEISEN S.A. 5 000,0 4 989,6 31.03.2009
PKO BP 880,0 63,0 27.05.2009
BRE Bank 2 744,6 864,8 31.12.2009
BRE Bank 2 050,0 682,0 30.11.2009
Razem 15 674,6 6 631,7
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Zaciagniete kredyty dtugoterminowe (w tys. zt)

Kwota
kredytu
Kwota pozostala Czesé Czesé Termin
Nazwa zaciagnietego do splaty | krotkoterminowa | dlugoterminowa splaty
kredytodawcy kredytu kredytu
Deutsche Bank 1 488,7 731,3 313,4 417,9] 02.05.2011
PKO BP 4 334,0 2 923,0 948,0 1975,0 01.01.2012
BRE Bank 10 000,0 7 900,0 1 200,0 6 700,0| 26.02.2010
ING Bank Slaski 40 000,0 40 000,0 0,0 40 000,0 | 04.09.2010
PKO BP 4 788,0 3 465,0 990,0 2475,0] 01.06.2012
21 000,0 przyzn./| 50 862.0 1464,0 19 398,0
PKO BP 20 862,0 uruch. ’ 01.03.2023
PKO BP 20 000,0 17 900,0 5 200,0 12 700,0| 01.04.2011
POK BP 10 000,0 9 900,0 1 300,0 8 600,0] 01.09.2011
Razem 111 610,7| 103 681,3 11 415,4 92 265,9

Powyzsze kredyty wyczerpuja zapotrzebowanie na kredyty, z wylaczeniem finansowania
poprzez kredyt hipoteczny w wysokosci 21,0 mln zt na budowe nowej siedziby Spoéitki w
Skierniewicach przy ul. Unii Europejskie;.

Srodki trwate jednostki z duzej czesSci nabyte zostaly w drodze leasingu finansowego.
W raportowanym kwartale nie zawarto dodatkowych umoéw leasingu finansowego.

Struktura finansowania w polaczeniu z warunkami makroekonomicznymi powoduje, iz
istotnym czynnikiem ryzyka staje sie ryzyko stopy procentowej. Jezeli stopy procentowe
wzrosna, istnieje ryzyko, ze wzrosnie réwniez koszt obshugi zadluzenia, przez co wyniki
finansowe Emitenta mogg ulec pogorszeniu.

Prowadzone inwestycje zostang sfinansowane ze sSrodkéw wtasnych i przyznanych w ramach
kredytu inwestycyjnego

Jednostka nie ma biezacych problemow z regulacjg zobowiazan ani Sciagalnoscia naleznosci.
Posiadane Srodki

zewnetrzne.
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Wybrane wskazniki dotyczace finansowania Emitenta przedstawiono ponize;.

. Rok 2008
Wyszczegodlnienie ..
(wskaznik)
I. Wskazniki rotacji
1 Szybkos¢ inkasa naleznosci w dniach:
Sredni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 24
przychody ze sprzedazy
2 Szybkosé splaty zobowiazan w dniach:
Sredni stan zobowigzan handlowych x 365 9
koszty dziatalno$ci operacyjnej
II. Wskazniki finansowania
3 Stopa zadtuzenia: %
Zobowigzania wszelkie x100 78,4
pasywa ogétem
4 Pokrycie aktywow trwatych kapitalem statym: wsk.
kapital wtasny + zobowiqgzania dtugoterminowe 1,2

aktywa trwate

Wartosé kontraktéw, wynikajaca z aktualnie podpisanych uméw, w 2009 roku, wynosi na
dzien sporzadzenia raportu ok. 300 mln zt.

W dn. 02.01.2009 r. czlonek Rady Nadzorczej Pan Waclaw Jankowski zlozyl rezygnacje z
petnionej funkcji. Pan Wactlaw Jankowski aktualnie jest zatrudniony w Spoélce na
stanowisku kierownika Dzialu Prawnego. W uzasadnieniu do zlozonej rezygnacji wskazany
jest fakt, iz jednoczesne pelnienie funkcji czlonka Rady Nadzorczej Spélki notowanej na
GPW i wykonywanie obowiazkéw zwiazanych z zajmowanym w Spoélce stanowiskiem moze
negatywnie wplywac na relacje inwestorskie

11) Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na
osiagniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego
kwartalu.

Najwazniejszym czynnikiem wplywajacym na rozwoj Emitenta jest koniunktura w krajowym
sektorze budowlanym, ktéra w bezposredni sposob jest uzalezniona od stopy wzrostu PKB,
poziomu inwestycji krajowych, czy pozycji konkurencyjnej MIRBUD S.A. okreslajacej jej
zdolnos¢ do pozyskiwania kontraktéw i klientéw. Ta z kolei w ocenie Zarzadu Emitenta
zaleze¢ bedzie przede wszystkim od:

» dalszej realizacji inwestycji z zagwarantowanych srodkéw z budzetéow unijnych,

* realizacji zalozen projektu EURO 2012,

* polityki rzadowa dotyczaca budownictwa, w tym szczegélnie mieszkaniowego,

* polityki monetarnej (polityka stép procentowych i jej wptyw na koszt kredytow)
* trendow w zakresie preferencji potencjalnych nabywcéw mieszkan;

* poziomu i warunkéw konkurencji,

» polityki fiskalnej, przedluzenie stosowania stawki 7%  podatku VAT na sprzedaz
mieszkan przez do konca 2010 roku.
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W zwiazku z og6lna sytuacja na rynkach finansowych mniejszy wplyw zapewne bedzie miat
poziom zagranicznych inwestycji bezposrednich. W to miejsce oczekuje sie wiekszego
zaangazowania inwestycji panstwowych.

Czynniki operacyjne mogace mie¢ wplyw na wyniki kolejnych kwartalow to przede
wszystkim:

- wzmocnienie obecnych oraz uzyskanie nowych przewag konkurencyjnosci pozycji MIRBUD
S.A. w kategoriach dotychczasowej dziatalnosci segmentu budowlanego,

- uzyskiwanie wzrostu marzy na realizacji kontraktéw poprzez optymalizacje kosztéw
produkcji oraz ulepszanie rozwiazan technicznych realizacji budowy, takze dzieki realizacji
procesu opracowania i wdrazania informatycznego systemu zarzadzania (nowoczesny
system zarzadzania w opinii Emitenta wplynie na poprawe kontroli nad dziatalnoscia
operacyjna dzieki szczegélowym biezacym analizom poszczegélnych projektéw, usprawni
ewidencje finanséw, wplynie pozytywnie na efektywnos¢ pracy i ograniczy ryzyko
dzialalnosci podstawowej),

- dalsza poprawa jakosci sSwiadczonych ushug, dzieki wspoélpracy 2z partnerami,
zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych, terminowosci realizacji podpisanych
umow, inwestycjom w rozwo6j pracownikow,

- dalsze inwestycje w nowoczesny park maszynowy.

Swoj rozwoj Emitent widzi takze w zakladanym przejeciu podmiotu z segmentu
inzynieryjno-drogowego (wytwoérnia masy bitumicznej). Przejecie to musi by¢ jednakze
ekonomicznie i rynkowo uzasadnione.
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