UCHWALA Nr XIV/2015
RADY NADZORCZEJ MIRBUD SPOLKI AKCYJNEJ
z siedzibg w Skierniewicach z dnia 11 czerwea 2015 r.

W sprawie:
przyjecia _sprawozdania Rady Nadzorczej z wynikdw oceny jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. sprawozdah Zarzadu z dziatalnosci Spotki a
takze Grupy Kapitalowe] MIRBUD oraz wniosku Zarzadu w sprawie podziatu zysku netto za
rok obrotowy 2014, zawierajacego ocene svtuacii Spolki a takze Grupy Kapitatowej
MIRBUD.

Rada Nadzorcza na podstawie § 27 ust. 2 pkt 10 Statutu Spotki, w zwiazku z art. 382 § 3
Kodeksu Spétek Handlowych uchwala, co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza, wypelniajac statutowe obowiazki postanawia przyjaé¢ Sprawozdanie Rady z
wynikéw oceny jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sprawozdan
Zarzadu z dziatalnosci Spolki a takze Grupy Kapitatowej MIRBUD, oraz wniosku Zarzadu w
sprawie podzialu zysku netto za rok obrotowy 2014, zawierajace zwiezla oceng¢ sytuacji
Spotki a takze Grupy Kapitatowej MIRBUD w tresci stanowiacej zalacznik do niniejszej
uchwaty.

§2
Rada Nadzorcza wnioskuje do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
MIRBUD S.A. o podjecie uchwat w sprawie:

1. zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania Zarzadu
z dziafalnosci Spétki za rok obrotowy obejmujacy okres od 01.01.2014r. do
31.12.2014r.

2. wylaczenia od podziatu zysku netto w kwocie 8.464.545,43 zlotych osiagnietego w
roku obrotowym obejmujacym okres od 01.01.2014r. do 31.12.2014r. i przeznaczenia
go w calosci na zwigkszenie kapitatu zapasowego Spotki.

3. zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitatowej MIRBUD za rok obrotowy obejmujacy
okres od 01.01.2014r. do 31.12.2014r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Podpisy cztonkoéw Rady Nadzorczej

4. Agnieszka Bujnowska

5. Hubert Bojdo .. /Vg .....................................

6. Andrzej Zakrzewski......... QAQQJL\ \J/ .................



Zatacznik do uchwaty nr XIV/2015
Rady Nadzorczej MIRBUD S.A.
z dnia 11 czerwca 2015 roku

Sprawozdanie Rady Nadzorczej

z wynikéw oceny jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
sprawozdan Zarzadu z dzialalnos$ci Spolki a takie Grupy Kapitalowej MIRBUD oraz
wniosku Zarzadu w sprawie wylaczenia od podzialu zysku netto za okres od
01.01.2014r. do 31.12.2014r., zawierajace ocen¢ sytuacji Spélki a takze Grupy
Kapitalowej MIRBUD.

L Wyniki oceny sprawozdan finansowych oraz sprawozdan Zarzadu z dzialalno$ci Spolki a
takze Grupy Kapitalowej MIRBUD.

Rada Nadzorcza po rekomendacji Komitetu Audytu oraz dokonaniu analizy informacji
zawartych w jednostkowym oraz skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym stwierdza, iz
przedlozone sprawozdania zostaly sporzadzone zgodnie z MSSF na podstawie ksigg rachunkowych
prowadzonych zgodnie z MSR i sa zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi przepisami prawa.
Zawarte w sprawozdaniach informacje sa zgodne z ksiggami, dokumentami oraz ze stanem
faktycznym, rzetelnie odzwierciedlaja sytuacje majatkowa i finansowa Spotki i Grupy Kapitatowej
oraz osiggnigte wyniki.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowe] prezentuje wszystkie istotne aspekty dotyczace zarowno dziatalnosci Spétki jak i Grupy
Kapitatowe;j.

W wyniku przeprowadzonej oceny oraz po uwzglednieniu opinii i raportu bieglego rewidenta
z wynikéw badania jednostkowego sprawozdania Spotki oraz skonsolidowanego sprawozdania Grupy
Kapitatowej MIRBUD Rada podjeta stosowne uchwaty w przedmiocie:

1. Pozytywnej oceny jednostkowego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spotki sporzadzonego za rok obrotowy 2014,

2. Pozytywnej opinii wniosku Zarzadu dotyczacego wylaczenia od podziatu zysku netto
w kwocie 8.464.545,43 zlotych osiagnigtego w roku obrotowym obejmujacym okres
od 01.01.2014r. do 31.12.2014r. i przeznaczenia go w calosci na zwigkszenie kapitatu
zapasowego Spolki.

3. Pozytywnej oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MIRBUD za rok obrotowy 2014.

II. Ocena sytuacji Spotki

Osiagnicte przez Spolke wyniki a takze perspektywy rozwoju uzaleznione sg w gldwnej
mierze od ogdlnej sytuacji makroekonomicznej a w szczegdlnosci czynnikow majacych bezposrednie
przetozenie na rynek ustlug budowlanych jak poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, poziom
inflacji, poziom stop procentowych a takze wykorzystanie dofinansowania ze srodkéw UE. W
ostatnim okresie pomimo stopniowego zwigkszania si¢ poziomu inwestycji w segmencie budynkéw
przemysfowych i kubaturowych oraz segmencie drogowym nadal istnieje duza presja cenowa
obnizajaca marze.

Na dzien bilansowy Aktywa trwale stanowily 59,3% (wzrost udziatu w strukturze o 5,1%) a
aktywa obrotowe 40,7% (zmniejszenie w strukturze o 5,1%) calosci aktywow.

Na dzien 31.12.2014r. dziatalnos¢ Spdétki finansowana byla w 38,7% kapitatem wlasnym i w
61,3% kapitalem obcym.

W strukturze zadtuzenia zobowigzania dtugoterminowe stanowily 18,6% a krotkoterminowe
40,1% catosci pasywow. W poréwnaniu rok do roku zobowigzania krotkoterminowe wzrosly 0 9,8% a
dlugoterminowe o 24%.

W okresie sprawozdawczym Spoétka odnotowata wzrost przychoddéw ze sprzedazy o 24,8%
natomiast koszty dziatalnosci operacyjnej zwigkszyly si¢ o 22,3% w rezultacie zwigkszyl si¢ zysk na
sprzedazy o 113,9% w stosunku do roku ubieglego co wartoSciowo stanowi kwote wyzsza o

12.032.403,36 zlotych. Po uwzglednieniu wynikow na kolejnych poziomach sprawoﬁﬁia z
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catkowitych dochodow wynik finansowy netto za rok obrotowy 2014 osiagnal poziom 8.464.545,43 zk
1 byl nizszy do roku ubiegtego o kwote 811.255,44 ztotych.

Rada Nadzorcza uwzgledniajac biezacy portfel zamoéwien MIRBUD S.A. stwierdza, iz
Spotka ma stabilng pozycje na rynku ustug budowlanych.

IIL. Ocena sytuacji Grupy Kapitalowej
Na dzien 31.12.2014 roku w sklad Grupy Kapitalowej MIRBUD wchodzi jednostka
dominujaca MIRBUD S.A. oraz spotki wobec niej bezposrednio i posrednio zalezne:
Przedsigbiorstwo Budowy Drdg i Mostoéw KOBYLARNIA S.A. — 100% udziatéw MIRBUD
S.A. spétka prowadzi dzialalno$é w segmencie budownictwa drogowego
MIRBUD KAZACHSTAN sp. z 0.0. — 100% udziatdw MIRBUD S.A. podstawowy rodzaj
dziatalnosci to budownictwo ogdlne i inzynieria ladowa

— JHM DEVELOPMENT S.A. — 86,2 % udziatdw MIRBUD S.A. Podstawowym rodzajem
dziatalnosci jest dzialalnos¢ developerska

— Marywilska 44 Sp. z 0.0. — 100% udziatéw JHM DEVELOPMENT S.A. Spotka prowadzaca
dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania halami targowymi i wynajmem w nich powierzchni
komercyjnych na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Marywilskiej 44

— JHM 1 Sp. z o.0. — spotka celowa 100% udziatléw JHM DEVELOPMENT S.A. Spotka
utworzona w celu realizacji budowy i wynajmu dla sieci NOMI obiektu handlowego
,»Dom i Ogrod” w Starachowicach

— JHM 2 Sp. z 0.0. - spolka celowa 100% udziatow JHM DEVELOPMENT S.A. zawigzana w
celu wynajmu dlugoterminowego dla Jeronimo Martins Dystrybucja S.A. obiektéw
handlowych sieci spozywczej ,,Biedronka”

— JHM 3 Sp. z o.0. - spotka celowa 100% udziatéw JHM DEVELOPMENT S.A. realizujaca
projekt inwestycyjny obejmujacy I etap budowy osiedla ,,Okrzejéwka” w Zyrardowie

|

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej MIRBUD za rok 2014 nie
obejmuje danych finansowych Spotki MIRBUD KAZACHSTAN Sp. z 0.0. z uwagi na nieistotny w
odniesieniu do skonsolidowanego sprawozdania poziom sumy bilansowej oraz brak obrotow.

W roku 2014 wartos¢ sumy bilansowej Spotek wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowej
ulegta zmniejszeniu o 8,3% w pordéwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Na dzien bilansowy Aktywa trwale stanowily 41% a aktywa obrotowe 59% calosci aktywow.

Dziatalnos¢ Grupy finansowana byla w 37,4% kapitalem wlasnym (wzrost udzialu w
finansowaniu w pordéwnaniu do roku 2013 o 12,7%) i w 62,6% kapitalem obcym.

W strukturze zadluzenia zobowiazania dlugoterminowe stanowity 19,7% calos$ei pasywow
(zwigkszenie o 3,3%) a krotkoterminowe 40,1% calosci pasywéw (zmniejszenie o 6,7%). W
porownaniu rok do roku zobowigzania krétkoterminowe warto$ciowo obnizyly sie o 21,4%,
dhugoterminowe wzrosty si¢ o 10%.

Spotki z Grupy Kapitatlowej MIRBUD ( z wytaczeniem MIRBUD KAZACHSTAN sp. z 0.0.)
osiagnety dodatni wynik finansowy. W poréwnaniu do roku ubieglego Grupa Kapitalowa MIRBUD
osiagneta wyzsze o 3,7% przychody ze sprzedazy przy wzroscie kosztow operacyjnych o 2,8% co
spowodowato zwigkszenie wyniku na sprzedazy i w konsekwencji takze wyzszy o kwote 982 tys.
ztotych wynik finansowy netto.

Catkowite dochody wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym
za rok obrotowy 2014 wynosza 17.583 tys. zlotych, natomiast calkowity dochdd przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki dominujacej stanowi 16.651 tys. ztotych.

Rada Nadzorcza nie stwierdzita, iz istniejg istotne zagrozen dla kontynuacji dziatalnosci
spotek Grupy Kapitatowej MIRBUD ktoérych dane finansowe ujete zostaly w  skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym sporzadzonym za okres od 01.01.2014r. do 31.12.2014r.

IV. Ocena systemu kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spotki
Za system kontroli wewngtrznej w odniesieniu do sporzadzania jednostkowych i
skonsolidowanych sprawozdan finansowych odpowiada Zarzad Spoltki. Skonsolidowane sprawozdania

finansowe sporzadzane sg po akceptacji jednostkowych sprawozdan finansowych prz?z Zarzady
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spétek wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;j.

Powigzanie kontroli wewnetrznej z systemem rachunkowosci nastepuje poprzez zapewnienie
kontroli formalno-rachunkowej i merytorycznej dowodéw ksiggowych stanowiacych podstawe zapisu
w  ksiggach. Za sporzadzenie jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego
odpowiedzialna jest Gléwna Ksiggowa. Nadzér merytoryczny nad procesem sprawozdawczosci
finansowej sprawuje Dyrektor Ekonomiczno-Finansowy. Potroczne i roczne sprawozdania finansowe
oraz dane finansowe bedace podstawa tych sprawozdan poddawane sa przegladowi lub badaniu
audytora. Spotka na biezaco monitoruje projekty regulacji prawnych, ktére po przejsciu procesu
legislacyjnego wplyna na obowiazki sprawozdawcze lub podstawowa dziatalnosé operacyjna.

Zgodnie z wiedza Rady Nadzorczej przyjgte w Spélce zasady kontroli wewnetrznej w
odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych funkcjonuja prawidtowo.

Spotka prowadzi analize obszaréw ryzyka zwiazanych z dziatalnoscia firmy. Identyfikacji
oraz oceny ryzyka, a takze zarzadzania ryzykiem dokonuje Zarzad Spotki na podstawie informacji
dostarczonych przez poszczegblne komorki organizacyjne odpowiedzialne za monitoring
potencjalnych zagrozen w obszarze dziatalnosci operacyjne;j.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia funkcjonujacy w Spoélce sposdb zarzadzania ryzykiem a
takze wdrozony system SAP, ktory ewidentnie usprawnit zaréwno proces zarzadzania jak i kontrole
wewnetrzna.

V. Wspélpraca z Zarzadem Spolki
Wspdltpraca z Zarzadem Spotki przebiegata prawidtowo. W opinii Rady Nadzorczej Zarzad
sprawnie prowadzi sprawy Spoétki, odpowiednio szybko identyfikuje ryzyka zwigzane z prowadzona
dziafalno$cia i podejmuje konkretne dziatania w celu optymalizacji skutkéw zdiagnozowanych
zagrozen i potencjalnego ryzyka.

Podpisy cztonkow Rady Nadzorczej
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