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Skierniewice, dn. 27 sierpnia 2019 .

Szanowni Panstwo, Drodzy Akcjonariusze!

Zakonczenie pétrocznego okresu rozliczeniowego to dobry czas na podsumowanie
najwazniejszych wydarzen w Grupie Kapitatowej MIRBUD. Przekazuje na Panstwa rece
skonsolidowany raport z dziatalnosci Grupy w pierwszej potowie 2019 roku, a korzystajac
z okazji, pragne przyblizy¢ Panstwu kilka kluczowych faktow, ktére wydarzyty sie w tym
okresie.

Zaréwno Grupa Kapitatowa, jak rowniez poszczegdlne spotki wchodzace w jej sktad
w pierwszym pétroczu biezacego roku konsekwentnie kontynuowaty strategie dywersyfikacji
przychodéw w celu mozliwego zminimalizowania wystapienia ryzyk zwiazanych z dziatalnoscia
na rynku. Na poziomie Grupy Kapitatowej strategia ta jest realizowana poprzez rozwoj
dziatalnosci w poszczegdélnych obszarach, takich jak: budownictwo przemystowe, kubaturowe,
mieszkaniowe oraz inzynieryjno - drogowe. Dopetnieniem profilu Grupy sa: dziatalnos¢
deweloperska, dziatalnos¢ zwiagzana z wynajmem powierzchni komercyjnych oraz dziatalnosc
wystawowo - targowa.

Swiadczaca szeroko rozumiane ustugi budowlano - montazowe, wiodaca w Grupie spétka
MIRBUD S.A na koniec pierwszego poétrocza realizowata réwnoczesnie trzydziesci inwestycji
na terenie catej Polski, z ktorych osiem to nowe kontrakty zawarte w omawianym okresie. Na
uwage zastuguje fakt, iz w tym czasie Spoétka odnotowata nieznaczny spadek aktywnosci
zwigzanej z budowg budynkéw magazynowo - przemystowych, z ktorych MIRBUD S.A. jest
znana i posiada ugruntowang pozycje rynkowa. Jednoczesnie Spotka znacznie zwiekszyta
aktywnos¢ w realizacji kontraktow opartych o Prawo zaméwien publicznych, w tym poprzez
rozpoczecie budowy dwoch hal sportowych (w Lublinie i Opolu), stadionu pitkarskiego w todzi,
zespotu szkolno - przedszkolnego w Warszawie a przede wszystkim duzych kontraktéw
drogowych takich jak budowa odcinka autostrady A1 w okolicy Piotrkowa Trybunalskiego
czy obwodnicy Olesna w wojewodztwie opolskim. Wartosé samych tylko kontraktow z obszaru
budownictwa drogowego wyniosta 1 mld 240 min ztotych netto. £gczna wartos¢ uméw
podpisanych w | potroczu 2019 r. wyniosta niemal 1 mld 600 min ztotych netto, a wartos¢
portfela zaméwien na dzien 30 czerwca 2019 r. wyniosta ok. 1 mid 800 min zt, w tym
do zafakturowania w 2019 r. pozostato prawie 700 mlin ztotych. Tak wypetniony portfel
zamowien MIRBUD S.A. daje powody, by zaktada¢ utrzymanie poziomu przychoddw Spétki na
koniec biezacego roku rozliczeniowego na zblizonym poziomie do roku ubiegtego.
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Po zanotowaniu rekordowych w historii wynikéw finansowych JHM DEVELOPMENT S.A
w 2018 roku, w pierwszej potowie 2019 roku Spétka wykazata spodziewany spadek liczby
gotowych mieszkan w ofercie. Przyczyna tego faktu byta kumulacja sprzedazy mieszkan
w inwestycjach zakonczonych w 2018 roku. Dzieki prowadzonej intensywnej akcji
inwestycyjnej Spétka posiada obecnie w ofercie 827 mieszkan, w tym 408 w inwestycjach,
ktorych zakonczenie realizacji planowane jest w drugim pdtroczu biezacego roku. Dzieki temu
spodziewamy sie znacznej poprawy wynikéw finansowych JHM DEVELOPMENT S.A. na koniec
2019 roku. Nalezy przy tym zaznaczy¢, iz w okresie sprawozdawczym wzrosta rentownos¢
sprzedazy JHM DEVELOPMENTS.A.z217,1% do 26,6% r/r.

Realizowane w pierwszym pétroczu dtugoterminowe kontrakty drogowe przez PBDIM
KOBYLARNIA S.A. nacechowane byty spadkiem rentownosci, poniewaz umowy na ich
realizacje zostaty podpisane jeszcze w latach 2015-2017, a wiec przed wystapieniem zjawiska
niespodziewanego wzrostu cen materiatéw i ustug. Zakonczenie tych kontraktéw w biezacym
i przysztym roku oraz utrzymujaca sie dobra koniunktura w tym segmencie pozwalajg na
efektywna realizacje strategii rozwoju tego podmiotu. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych
i Autostrad planuje do konca biezacego roku ogtosic¢ przetargi na realizacje jedenastu zadan
o tacznej dtugosci ok. 250 kilometrow, ktérych szacowany koszt wynosi blisko 12 mld ztotych.
PBDIM KOBYLARNIA S.A. aktywnie zabiega o kontrakty, biorac udziat w ogtaszanych
przetargach. W rozszerzeniu zakresu dziatalnosci tej spotki oraz umacnianiu jej pozycji na
rynku szczegdélnego znaczenia nabiera réwniez tworzenie konsorcjum firm w celu skutecznego
uczestnictwa w przetargach na budowe obiektéw drogowych. Nalezy zaktadaé, iz spotka ta
w kolejnych kwartatach bedzie miata udziat w realizacji zaktadanych przez GDDKIA plandw.
Czynnikami budowania wartosci tej spotki bedzie wzrost efektywnosci realizowanych
kontraktéw budowlanych oraz zdobywanie nowych kompetencji w perspektywicznych
obszarach rynku budowlanego.

Dziatalnos¢ sp6tki EXPO MAZURY polega na organizacji targéw, eventow, kongresow a takze
wynajmie powierzchni komercyjnej i ustugach zwiazanych z organizacjg i zabudowa stoisk na
wydarzeniach zewnetrznych. W lutym 2019 roku Spétka wynajeta 20 tys. metréw
kwadratowych powierzchni dla lkea Industry Lubawa, co przyczynito sie do znacznego wzrostu
rentownosci tego podmiotu: z -9% do +47% r/r. W kolejnych kwartatach Spétka planuje
umocni¢ i rozbudowac istniejace imprezy targowe, a takze bedzie dazy¢ do zwiekszenia liczby
umow dtugoterminowych, ktére bedagwarancjg statych wptywdw z najmdéw statych
i cyklicznych.

Istotg dziatalnosci spétki MARYWILSKA 44 jest wynajem powierzchni komercyjnej
nych przez siebie obiektach Centrum Handlowego MARYWILSKA 44 i Parku
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Handlowego MARYWILSKA 44 w Warszawie na rzecz podmiotéw zajmujacych sie
dziatalnoscig handlowa. Dominujacymi grupami najemcow s3 podmioty dziatajagce w branzy
modowej, natomiast dopetnieniem oferty obu obiektéw s3 najemcy oferujacy sprzedaz
produktéw z branzy wyposazenia wnetrz, gastronomicznej oraz rekreacyjnej. Komercjalizacja
obu obiektéw siega obecnie niemal 100 procent. Dzieki utrzymujacej sie, bardzo dobrej
koniunkturze na rynku zbytu towaréw konsumpcyjnych, a takze sukcesywnemu rozwojowi
dzielnicy Biatotgka, na terenie ktdrej zlokalizowane jest CH MARYWILSKA 44, Spétka notuje
wzrosty przychodoéw ze sprzedazy (o 4,8% w | pétroczu r/r) przy zachowaniu wysokiej, niemal
40-procentowej rentownosci. Szacuje sig, ze w zasiegu 10 minut drogi od MARYWILSKA 44
mieszka dzisiaj ponad 1 min os6b, co okresla ogromny potencjat tego kompleksu. Dzieki
szeroko zakrojonej reklamie w Warszawie oraz na terenie catego kraju CH MARYWILSKA 44
zajmuje istotna pozycje na mapie obiektéw handlowych.

Szanowni Panstwo, szeroki wachlarz obszaréw dziatalnosci Grupy daje poczucie stabilnosci
przychoddw, ale w pierwszym potroczu obserwujemy nieznaczny spadek koniunktury
w budownictwie w Polsce. Niewielki spadek zysku netto ze sprzedazy w catej Grupie
Kapitatowej MIRBUD nalezy jednakze wigza¢ z cyklicznym charakterem dziatalnosci spotki
JHM DEVELOPMENT, rozliczaniem ostatnich etapéw realizacji niskorentownych kontraktéw
przez PBDIM KOBYLARNIA, a takZze w niewielkim stopniu z nieznacznym spadkiem aktywnosci
MIRBUD S.A. w obszarze budownictwa produkcyjno- magazynowego. Dzisiaj wiemy juz,
ze poprawy wynikéw nalezy oczekiwaé na koniec biezacego roku. Podsumowujac pierwsze
potrocze dziatalnosci Grupy Kapitatowej MIRBUD nalezy zauwazyé, iz postawione przez nas
w poprzednich latach dwa gtéwne cele, tj. utrzymanie przychodéw powyzej 1 mld zt rocznie
oraz sukcesywna poprawa rentownosci sprzedazy we wszystkich obszarach dziatalnosci, s3
i bedg realizowane nadal. Dziekuje za zaufanie, ktérym nas Panstwo obdarzyliscie i wierze, ze
decyzje podejmowane przez zarzady wszystkich spétek pozwolg na dalsze umacnianie marki
Grupy Kapitatowej MIRBUD na rynku krajowym i zagranicznym. W imieniu Zarzadéw spétek
z Grupy, a takze swoim, zycze Panstwu madrych decyzji inwestycyjnych i zapraszam do
whnikliwej lektury zataczonego raportu.

Z powazanigm,

Prezes Zarzqdu MIRBUD S.A.
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