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Skierniewice, 27 kwietnia 2020r.

Szanowni Panistwo, Drodzy Akcjonariusze!

Rok 2019 byt waznym dla Grupy Kapitatowej MIRBUD ze wzgledu na poprawe rentownosci sprzedazy
ustug budowlano- montazowych oraz zbudowany rekordowo wysoki portfel zaméwien na lata 2020-
2023. Utrzymujaca sie w ostatnich latach presja rosnacych kosztéw ustug podwykonawcow w drugiej
potowie 2019 roku zmalata, co pozwolito na umocnienie strategii negocjacyjnych MIRBUD S.A.
z podwykonawcami. Dzieki temu moglis$my bardziej efektywnie konkurowa¢ na rynku zamowien
publicznych oraz prywatnych, przy zachowaniu coraz bardziej atrakcyjnych marz. Na wynik finansowy
Grupy wptyw miaty réwniez takie czynniki jak utrzymanie wysokiej rentownosci spétki JHM
DEVELOPMENT S.A. oraz spétki MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0. Powyzsze okolicznosci sprawity, iz pomimo
spadku przychodéw z 1,14 mld ztotych w 2018 roku do 0,94 mid w 2019 roku Grupa Kapitatowa
zanotowata wzrost zysku netto z 27 min do 28,1 min ztotych. Zysk EBITDA wzrést w tym czasie z 62,4

min do 63,9 min ztotych.

Pomimo widocznego spowolnienia na rynku budowlanym nadal Zznaczacym sktadnikiem przychodow
w 2019 r. pozostaty przychody z segmentu budowy hal magazynowych i przemystowych, jednakze
réwnoczednie nastapit wyrazny wzrost w segmencie budowy budynkéw uzytecznosci publicznej oraz
w segmencie robét inzynieryjno- drogowych. W tym czasie spétka MIRBUD S.A. pozyskata m.in.
kontrakty na rozbudowe stadionu miejskiego £KS +6dz, budowe stadionu miejskiego Wisty Ptock, czy
podpisany juz w marcu 2020 roku kontrakt na budowe terminala lotniska w Radomiu. Ponadto w 2019
roku spétka realizowata budowy m.in. dwéch hal widowiskowo- sportowych (w Lublinie i Opolu), trzech
komend policji (w Gorzowie WIkp., Biatogardzie i Watczu, Centrum Edukacji Zawodowej i Biznesu
w Gorzowie WIkp. oraz dwéch zespotéw szkolnych w Warszawie. Dzieki tym prestizowym kontraktom
MIRBUD S.A. wzbogaca swoje portfolio o coraz to nowe rodzaje realizacji.

Wzrostowi ilosci i wartosci publicznych kontraktéw kubaturowych towarzyszyt znaczny wzrost ilosci
i wartosci publicznych kontraktéw drogowych. Pod tym wzgledem roénie znaczenie spotki PBDIM
Kobylarnia S.A., ktéra w konsorcjum z MIRBUD S.A. realizuje wiekszo$¢ tego rodzaju kontraktow. Wéréd
nowo podpisanych przez MIRBUD S.A. uméw nalezy wymienié przede wszystkim umowe na budowe
odcinka drogi ekspresowej S1 w okolicach Zywca (tzw. obejscie Wegierskiej Gorki) o wartosci 1,37 mld
ztotych, budowe autostrady A1 pomiedzy Piotrkowem Trybunalskim a Kamierskiem o wartoéci 857 min
ztotych oraz budowe odcinka drogi ekspresowej S11 w woj. opolskim (obwodnica Olesna) o wartosci
667,6 min ztotych. W tym samym czasie konsorcjum firm PBDiIM Kobylarnia S.A. i MIRBUD S.A.
podpisato umowy m.in. na budowe autostrady A18 w okolicach Zagania o wartoéci 254 min ztotych,
a w pierwszym kwartale 2020 roku podpisano umowy na budowe odcinka drogi ekspresowej S11
w okolicach Koszalina o wartosci 450 min ztotych oraz na dokoriczenie kolejnych dwéch odcinkéw drogi
ekspresowej S5 w okolicach Bydgoszczy o wartosci 359,4 min i 583,3 min ztotych. Dzieki temu portfel
zamowienn MIRBUD S.A. i PBDIM Kobylarnia S.A. na koniec 2019 roku wzrdst do wartoéci 3,53 mid
ztotych netto do przerobienia do 2023 roku. Dla poréwnania - na poczatku 2019 roku jego wartosé
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wynosita 760 min ztotych. W chwili publikacji niniejszego raportu wartoé¢ portfela zaméwier wynosi juz
4,9 mld ztotych netto i z pewnoscia jeszcze wzroénie.

Pierwszy kwartat 2020 roku zaskoczyt nas wszystkich wybuchem pandemii COViD-19, ktéra
gwattownie zmienita rzeczywisto$¢ spoteczno- gospodarczaw Polsce i na éwiecie. Ostatecznych
skutkéw tej choroby, w tym przede wszystkim skutkéw gospodarczych, nie jestesmy w stanie
przewidziec, jednakze wiadomo juz, iz beda one odczuwalne jeszcze przez wiele miesiecy a nawet lat.
Zdarzenie to niewatpliwie niekorzystnie wptyneto na Grupe Kapitatowa MIRBUD w zakresie
dziatalnosci zwiazanej z wynajmem nieruchomosci komercyjnych oraz dziatalnosci wystawowo-
targowej. Pod tym wzgledem sytuacja ta przetozy sie na wyniki finansowe spotek MARYWILSKA 44 oraz
EXPO MAZURY w 2020 roku, nie wiemy tez w jakiej skali skutki pandemii odczuje nasza spétka zalezna
JHM DEVELOPMENT.

Skutki pandemii najmniej odczuta branza budowlana, ktérej dziatalnoé¢ nie zostata wstrzymana przez
rzadowe decyzje administracyjne. W 2019 roku 84 procent przychodéw Grupy Kapitatowej MIRBUD
pochodzito wtasnie ze sprzedazy ustug budowlano- montazowych, w kolejnym roku proporcje te
z pewnoscia ulegna zmianie na korzys¢ dziatalnosci stricte budowlanej. Zawarte kontrakty drogowe
aktualnie znajduja sie we wczesnej fazie projektowania i realizacji, dlatego ich pozytywny wptyw na
strukture przychodéw i wyniki Grupy odczujemy w roku 2020 i latach kolejnych. Panujace aktualnie
spowolnienie gospodarcze wptywa na spadek kosztéw podwykonawstwa oraz cen materiatéw
i surowcéw niezbednych do realizacji budéw. Fakt ten, a takze posiadanie portfela zamoéwien
o historycznej wartosci niemal 5 mld ztotych daje nadzieje na znaczne zwiekszenie przychodéw
w kolejnych latach, a takze osiaganiemarz z posiadanych i przysztych kontraktéw na
satysfakcjonujacych poziomach. Realizacji tego scenariusza bedzie sprzyjac planowany, znaczacy udziat
sektora budowlanego w odmrazaniu gospodarki po kryzysie. Analiza obecnej sytuacji spoteczno-
gospodarczej pozwala przypuszczaé, iz to wiasnie branza budowlana w kolejnych miesigcach bedzie
lokomotywa gospodarki z uwagi na zapowiadana przez rzadzacych skale realizowanych i planowanych
inwestycji infrastrukturalnych.

Szanowni Panstwo, pragne Panstwu podziekowaé za zaufanie, ktérym nas obdarzyliécie. Wierze, ze
kolejne 3 lata pozwola na umocnienie marki Grupy Kapitatowej MIRBUD na ryku budowlanym,
a posiadany portfel zaméwier pozwoli ze spokojem realizowac strategie polegajaca na utrzymaniu
przychodow rocznych powyzej 1 mld ztotych przy sukcesywnej poprawie rentownosci zawieranych
kontraktéw. Mam réwniez nadzieje, iz dziatania te znajda odzwierciedlenie w wycenie gietdowej
MIRBUD S.A. W imieniu swoim i zarzadéw spétek z Grupy zycze Panstwu zdrowia i optymizmu
w trudnym czasie pandemii, a takze zachecam do wnikliwej lektury zataczonych raportow.
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